REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Amruseva 2/ll, Zagreb

Na posl.br. St-3082/2019

Duznik: JANKOMIR NEKRETNINE d.o.0. u stecaju, Zagreb, Vladimira Filakovca 13,
OIB:68860828547, zastupan po ste¢ajnom upravitelju Ivici Boltuzi¢, Jordanovac 113,
Zagreb, OIB: 24281705494

Predlagatelji: AMRA BAJRAKTAREVIC MERKAS, Zadarska 77, Zagreb, OIB: 85555010733;
SINISA JOSIP PAVLINIC, Zagarova 7, OIB:12924583958;
DRAZEN MERKAS, Vladimira Filakovca 13, 0IB:62940483445;
imatelji poslovnih udjela povezanih sa izravnim vlasnistvom od 77% temeljenog kapitala,
kao clanovi drustva stecajnog duznika

PRIJEDLOG ZA ODREDIVANJE OSOBNE UPRAVE DUZNIKA
POD NADZOROM STECAJNOG POVJERENIKA
sukladno odredbama Glave VIIl. SZ (NN 71/15i 104/17)

imatelji poslovnih udjela udjela
kao clanovi drustva steCajnog duZnika

I Predlagatelji, Amra Bajraktarevic Merka$ iz Zagreba, Zadarska 77, OIB: 85555010733, imatelj jednog
poslovnog udjela povezan sa izravnim viasni§tvom od 23% temeljenog kapitala; SiniSa Josip Pavlini¢ iz Zagreba,
Zagarova 7, OIB:12924583958, imatelj jednog poslovnog udjela povezan sa izravnim viasni§tvom od 4% temeljenog
kapitala; Drazen Merka$, Vladimira Filakovca 13, Zagreb, OIB: 62940483445, imatelj jednog poslovnog udjela
povezan Ssa izravnim vilasnistvom od 50% temeljenog kapitala, kao ¢lanovi drustva ste¢ajnog duznika JANKOMIR
NEKRETNINE d.o.0. u steCaju, Zagreb, V.Filakovca 13, OIB:68860828547, slijedom ¢ega osobe Ciji se prijedlozi ne
mogu iskljuciti sukladno ZTD-u, predlazu naslovnom Sudu odredivanje osobne uprave duznika pod nadzorom
steGajnog povjerenika, sukladno odredbama Glave VIII. Ste¢ajnog zakona (NN 71/15, 104/17).

II. Predlagatelji priie odrzavanja izvjeStajnog rocista i prve SkupStine vjerovnika u ovom stecajnom postupku,
predlazu_naslovnom Sudu donoSenje rieSenja kojim se odreduje osobna uprava duznika pod nadzorom stecajnog
povjerenika, kojim se ovlaScuje duznik da sam upravija ste¢ajnom masom pod nadzorom stecajnog povjerenika,
sukladno odredbama &1.356. do ¢1.370. SZ ( NN 71/15, 104/17)

RjeSenjem St-3082/2019 od 21.02.2020. otvoren je steCajni postupak nad duznikom JANKOMIR NEKRETNINE
d.o.o. Zagreb, V.Filakovca 13, OIB: 68860828547, nakon Sto je pravomocno obustavijen predstecajni postupak St-
2426/2018 kaji je prethodio. Navedenim RjeSenjem imenovan je stecajni upravitelj Branka Malbasi¢ iz Zagreba, Tina
Ujevica 13, OIB: 93517569919. RjeSenjem St-3082/2019 od 17.11.2020. razrieSen je stecCajni upravitelj Branka
Malba$ié, i imenovan je novi steCajni upravitel mag.eoc. lvica Boltuzi¢ iz Zagreba, Jordanovac 113 ,0IB:
24281705494.

Na odrzanom ispitnom roci§tu od dana 08.04.2021. sve trazbine pravodobno prijavljenih vierovnika su osporene
(RjeSenje o utvrdenim i osporenim trazbinama od 19.05.2021), te je odrzavanje izvje$tajnog rocista odgodeno,
slijedom Cega predlagatelji predlaZzu odredivanje osobne uprave duZnika pod nadzorom stecajnog povjerenika,
obzirom na samu specificnost predmetnog steajnog postupka i stvorenu pravnu situaciju koja je proturjeéna sama
sebi.

Podnositelji isticu, da su pravni temelj stjecanja traZbine i sporednih prava u korist druStva B2 KAPITAL d.o.o.,
prijavitelja trazbine (07.04.2020.), osporeni u parnicnim postupcima (P-818/19 TS ZG, P-2857/18 TS ZG, P-11296/19
OGS ZG, P-578/20 OGS ZG) i to prije pokretanja steajnog postupka St-3082/2019.




Sve navedene parnice pokrenute su priie sklapanja Ugovora o ustupu traZbine od 20.07.2020. sklopljenog izmedu
B2 KAPITAL d.o.o0. i PODSUSED NEKRETNINE d.o.0., ¢ime je nedvojbeno u vrijeme zakljucenja istog postojala
objektivna prvobitna nemogucnost Cinidbe- ustupa sudski osporenih i neutvrdenih prava na traZbinu i prava na
sporedna prava, slijiedom ¢ega je navedeni Ugovor po sili Zakona nistetan.

Predlagatelji predlaZzu naslovnom Sudu Zurno donoSenje rjeSenja kojim se odreduje osobna uprava duZznika pod
nadzorom stecajnog povjerenika, obzirom na zloporabu prava od strane drustva B2 KAPITAL d.o.o. i neospornu
Cinjenicu namjernog dovodenja u zabludu naslovnog Suda i svih drugih vierovnika neistinitom prijavom raspolaganja
ovrénim ispravama (Ugovor o okvirnom iznosu zaduZenja i osiguranja br.ES 674/08-1, Izjava-obi¢na zduZnica od
18.03.2009. posl.br. OV-5007/09, Izjava-obicna zduZnica od 04.06.2009. posl.br. OV-10741/09 ) izdanim od strane
duznika isklju¢ivo u korist Erste & Steirmarkische bank d.d.

Neosporna Cinjenica je, da drustvo B2 KAPITAL d.o.0. uz svoju prijavu traZbina od 07.04.2020., nije dostavilo
nikakav nedvojben dokaz u svrhu dokazivanja stiecanja prava iz ovrsnih isprava , sljedom ¢ega naznacene ovr$ne
isprave nemaju niti mogu imati ikakav pravni ucinak na ovaj stecajni postupak, a posljedicno tome niti na donosenje
odluka Skup$tine vjerovnika sukladno odredbama ¢1.106.SZ, pa tako niti na odluku o odredivanju osobne uprave
duZnika pod nadzorom ste¢ajnog povjerenika.

Slijiedom navedenih Cinjenica, Zurno dono$enje rjeSenja od strane naslovnog Suda o odredivanju osobne uprave
duZnika pod nadzorom steCajnog povjerenika, uveliko bi olakSalo neometano zakonito odrZavanja izvje$tajnog
roci$ta i donoSenje zakonitih odluka za daljnji tijek steCajnog postupka, sukladno nacelu zakonitosti i viadavini prava,
osiguravajuci svim sudionicima postupka pravo na pravicno sudenje.

1. Predlagatelji predlazu naslovnom Sudu, odredivanje osobne uprave duznika pod nadzorom stecajnog
povjerenika, sukladno Cinjenici da su kumulativno ispunjeni svi zakonski uvjeti za imenovanje osobne uprave
duznika, temeljem odredbi Glave VIII. SZ.

Predlagatelii isti¢u da su kumulativno ispunjene slijedece pretpostavke da Sud odredi osobnu upravu, kako slijedi:

1. duZnik po ¢lanovima i imateljima poslovnih udjela predloZio je osobnu upravu

2. ne postoji vjerovnik koji je predloZio otvaranje steCajnog postupka, obzirom da je postupak nastavijen po
sluzbenoj duznosti nakon $to je obustavijen predstecajni postupak St-2426/2018 koji je prethodio

3. neosporno je da odredivanje osobne uprave nece dovesti do odugoviacenja postupka ili do kakvog
drugacijeg oStecenja prava i interesa vjerovnika, obzirom na ekonomski aspekt , te aspekt efikasnosti vodenja ovog
ste¢ajnog postupka pod osobnom upravom duZnika uz nadzor steCajnog povjerenika obzirom na samu specificnost
ovog steCajnog postupka, uz prijedlog najkvalitnijeg namirenja svih utvrdenih vjerovnika kroz provedbu stecajnog
plana u 100% iznosu sudski utvrdenih trazbina.

Iv. Predlagatelji predlazu da se za osobnu upravu imenuje Amra Bajraktarevic Merka$, dipl.ing.arh iz
Zagreba, Zadarska 77, OIB: 85555010733, radi Cinjenice da ista ima specijalisticka znanja iz podrucja arhitekture i
project development management-a , obzirom na dosadas$nju uspjesnu realizaciju projekata ali i ¢injenicu da je ista
zaCetnik poslovne ideje za realizaciju investiciiskog projekta BUSINESS CENTAR JANKOMIR radi ¢ega je i
osnovano drustvo JANKOMIR NEKRETNINE d.o.o. u stecaju, te da ista svojim iskustvom i znanjem mozZe omoguditi
sigurnu i efikasnu brzu realizaciju izrade ste¢ajnog plana u svrhu najkvalitetnijeg namirenja vjerovnika te ujedno i
rehabilitaciju duZznika.

Predlagatelji predlaZzu da se za steCajnog povjerenika, sukladno ¢&.356. SZ, imenuje dosadasnji steCajni upravitelj
mag.eoc. lvica Boltuzi¢ iz Zagreba, Jordanovac 113 ,0IB: 24281705494, slijedom Cinjenice da isti ima
specijalisticka znanja iz ekonomskih znanosti i viegodisnje iskustvo u financijskom i bankarskom sektoru, te svojim
Znanjem moZe savjetodavno uvelike pridonijeti pri odredivanju zakonitih provedbenih odredbi steCajnog plana radi
najkvalitenijeg namirenja vjerovnika.

Naime, otvaranjem steCajnog postupka onemogucena je realizacija investicijskog projekta BUSINESS CENTAR
JANKOMIR ( kongresni centar, poslovni toranj, hotelski smje$taj, prodajno-trgovacki i rekreacijski centar), a radi
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kojeg je duZnik stekao nekretnine ukupne povrSine 32.697 m2, upisane pri zk odjelu odjelu Opcinskog gradanskog
suda u Zagrebu, u zk.ul. 110, 178, 42, 134, 870, 500, 510, 934 sve k.o. Jankomir, procjenjena od strane Erste &
Steiermarkische bank d.d. u iznosu od 74.500.000 kn, i to prije nego je izvedena i stavliena u uporabu pristupna
cesta sa svom infrastrukturom temeljem usvojenog UPU Jankomir.

Duznik je izradio projektnu dokumentacija za izmjenu uvjeta gradnje objekta odredenih UPU Jankomir, i to
povecanjem nadzemne izgradenosti objekta sa 58.000 m2 BRP na 200.000 m2 BRP, cime se viSestruko povecala
vrijednost imovine.

Navedenim poslovnim aktivnostima duZnika prije otvaranja stec¢ajnog postupka, stvoreni su preduvjeti za provedbu
steCajnoq plana i namirenje svih utvrdenih vjerovnika u 100% iznosu, kao i opstanak duznika kao uspjeSnog
gospodarstvenika na trzZistu.

V. Odredivanjem osobne uprave duZnika pod nadzorom steajnog povjerenika, biti ¢e omoguceno duzniku da
usprkos otvaranju stecajnog postupka i dalje upravija imovinom koja ulazi u ste¢ajnu masu, ali pod nadzorom
steCajnog povjerenika, biti ¢e omoguceno namirenje vjerovnika u 100% iznosu njihovih utvrdenih trazbina kroz
izradu, usvajanje i realizaciju stecajnog plana.

Osobna uprava duZnika uz nadzor steCajnog povjerenika ¢e u konacnici koristiti svim utvrdenim vjerovnicima
obzirom da ce njihove sudski utvrdene trazbine biti namirene u cijelosti u 100% iznosu, a Sto je neupitno i osnovni cilj
provedbe steCajnog postupka, dok e ste¢ajna masa biti visestruko manje optereéena troskovima, obzirom da
se Amra Bajraktarevi¢ Merka$, pod punom odgovorno$éu odrice bilo kakvog namirenja nastalih troSkova uprave
duZnika , a troSkovi stecajnog povjerenika su visestruko manji nego troSkovi ste¢ajnog upravitelja sukladno Uredbi
Vlade RH o kriterijima i naCinu obracuna i placanja nagrade ste¢ajnim upraviteljima (NN 105/2015).

Naime, nagrada stecajnom upravitelju , prema ¢l.7. Uredbe i obraduna s osnove vrijednosti unovéene ste¢ajne mase
u postocima, iznosila bi u iznosu od 630.000,00 kn plus dodatne moZebitne nagrade u iznosu od 150.000,00 kn radi
osobitog zalaganja, dok bi u sluaju osobne uprave duZnika nagrada ste¢ajnog povjerenika bila odredena u iznosu u
rasponu od 3.000,00 kn do 20.000,00 kn ovisno o utro§enom vremenu i sloZenosti poslova koje obavlja, sukladno
¢l.14.iste Uredbe, a Sto je neosporno znatna usteda troSkova na teret stecajne mase.

Nadalje, u slucaju osobne uprave duznika, stec¢ajna masa ne bi bila optereéena troSkovima vodenja knjigovodstva,
obzirom da bi iste preuzeo C¢lan drustva duZnika SiniSa Josip Paviinié, kao ovlaStena osoba za usluge
knjigovodstava, bez zahtjeva za ikakvu nadoknadu troskova za obavljanje istih.

Navedeno dokazuje, da je vodenje ste¢ajnog postupka sa osobnom upravom pod nadzorom ste€ajnog
povjerenika, neupitno ekonomicnije i svrsihodniji naéin provedbe ovog ste¢ajnog postupka, ¢ime se
vjerovnicima ujedno osigurava kvalitetnije namirenje odnosno namirenje u 100% iznosu njihovih utvrdenih
trazbina, uz opstanak steGajnog duznika kao gospodarstvenika na trZistu.

Dodatno se isti¢e, da je Amra Bajraktarevi¢ Merkas osoba koja ima uvid u sve parnicne i izvanparnicne postupke
duZnika, ima korisna saznanja svih detalia parnicnih radnji, koje su do sada poduzete od strane duZnika kao
tuZitelja i od strane tuZenika druStva B2 KAPITAL d.o.0., obzirom da je ista kao Clan druStva duZnika bila
opunomocenik po specijalnoj punomoci, u svim parnicnim i izvanparnicnim postupcima koji su u tijeku pred
nadleznim sudovima (P-818/19 TS ZG, P-2857/18 TS ZG, P-11296/19 OGS ZG, P-578/20 OGS ZG, P-5474/20
OGSZG, Ovr-2929/19 OGS ZG).

Sliiedom Cinjenice opseZnosti i kompleksnosti naznacenih parnicnih postupaka, upucivanje odvjetnika, odabranog
odlukom SkupStine vjerovnika, biti ¢e sigurno kvalitetnije i kompletnije, a samim tim ¢e se smanjiti mogucnost bilo
kakvog odugovlaCenja postupka, odnosno smanjiti ce se mogucnost bilo kakvog oStecenja prava stecajne mase
ishodom pokrenutih parnica, ¢ime ¢e se ujedno za$titi interes steajne mase pa shodno tome i svih vjerovnika.

Prihvacanjem duznosti osobne uprave, Amra Bajraktarevi¢c Merka$ pred naslovnim Sudom daje izjavu pod punom
odgovornoSéu da ¢e savjesno, drzeéi se Ustava, zakona i pravhog poretka RH obavljati duznost osobne uprave pod
nadzorom stecajnog povjerenika u ime duznika JANKOMIR NEKRETNINE d.o.0. u stecaju, OIB:68860828547..




Vi Osobna uprava duZnika ¢e po imenovanju iste, sukladno ¢1.362. SZ, predloZiti Skup$tini vierovnika, obzirom
da odbor vjerovnika nije osnovan (¢1.96.st.6.SZ), da mu ista izda prethodnu suglasnost za poduzimanje pravnih radnji
koje su od posebnog znacaja za stecajni postupak, po odredbama ¢1.230. SZ a koje se primjenjuju za poduzimanju
pravnih radnji od strane stecajnog upravitelja od posebnog znacenja, posebice obzirom da se hamjeravaju:

- preuzeti nastavak parnica znatne vrijednosti predmeta spora (230.st.2.t.3.)
- izdati odabranom odvjetniku punomoc za zastupanje u naznaceninim sudskim postupcima (230.st.2.t.4)

- Sklopiti ugovor o pozajmici sa predlagateljima, radi podmirivanja troskova odabranog odvjetnika, troskova sudskih
vjeStacenja i dr. za potrebe naznacenih parnicnih postupaka dr. (230.st.2.t.2.), uz obvezu ugovaranja odredbe da se
predlagatelji odri¢u prava na namirenje navedenih troSkova iz steajne mase, odnosno da isti imaju pravo na povrat
pozajmice isklju¢ivo i samo u slucaju pravomocénog potvrdivanja stecajnog plana i njegove realizaciie u cijelosti,
odnosno nakon zakljuCenja ste¢ajnog postupka i nastavka daljnjeg poslovanja drutva duznika.

Slijedom svega iznesenog, predlazemo naslovhom Sudu donosSenje rjeSenja kojim se odreduje
osobna uprava duznika pod nadzorom stecajnog povjerenika, i to na naéin da se za istu imenuje Amra
Bajraktarevi¢ Merkas iz Zagreba, Zadarska 77, OIB:85555010733, a za ste¢ajnog povjerenika da se imenuje
dosadasnji stecajni upravitelj mag.oec. lvica BoltuZi¢ iz Zagreba, Jordanovac 113, OIB: 24281705494,
sukladno odredbama Glave VIl Ste¢ajnog zakona (NN 71/15 i 104/17).

Zagreb, 18.06.2021.
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Amra Bajraktarevi¢ Merkas
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