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REPUBLIKA HRVATSKA
Opcinski sud u Splitu
Poseban zemljiSnoknjizni odjel u Kastel LukSi¢u

Posl.br. Z-34850/2025

U IME RE LIKE HRVATSKE
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Opcinski sud u Splitu, ZemljiSnoknjizni odjel u Splitu, po sucu ovog suda Ani Marovi¢, u
zemljiSnoknjiznom predmetu predlagateljice upisa Iva Gaci¢, OIB: 76679428341, Cesta pape
Ivana Pavla Il. 268, Kastel Stari, zastupane po punomoc¢niku Igoru Kalebiéu, odvjetniku u Splitu,
protiv protustranke pod 1) Ante Andrusi¢, OIB: 87388587125, Cesta pape Ivana Pavla Il. 266,
Kastel Stari zast. po pun. Tajani Martinovi¢ Kapetanovié, odvjetnici u Kastel Suéurcu i pod 2)
Ivan Andru$i¢, OIB: 86525327444, Alte Salzstrasse 8, Altmannstein, Njemacka, radi upisa
zabiljezbe spora, odlucujuéi o prigovoru protivnika upisa pod 1) Ante Andrusi¢ izjavljenom protiv
rieSenja Opcinskog suda u Splitu, Posebnog zemljiSnoknjiznog odjela u Kastel LukSicu, posl.
br. Z 31884/2025 od 24. srpnja 2025.9., dana 28. studenog 2025.g.

rijesioje

I.Odbija se prigovor protivnika upisa pod 1) Ante AndruSi¢a kao neosnovan, te se potvrduje
rieSenje Opcinskog suda u Splitu, Posebnog zemljiSnoknjiznog odjela u Kastel LukSicu, posl.
br. Z- 31884/2025 od 24. srpnja 2025.g. u cijelosti.

II.Nalaze se upis zabiljezbe odbijanja prigovora u Z.U. 929 (E-2) i Z.U. 4127 K.O. Kastel Stari
do pravomocénog okoncCanja postupka.

[ll.Nalaze se provedba upisa iz ovog rjeSenja Opéinskom sudu u Splitu, Posebnom
zemljiSnoknjiznom odjelu u Kastel Luksicu.

ObrazlozZenje

1. Pobijanim rjeSenjem sud je na temelju primjerka tuzbe zaprimljene kod Opcinskog suda u
Splitu 18. srpnja 2025. pod poslovnim br. P-2829/2025, u zemljiSnoj knjizi za K.O. Kastel Stari
dopustio upis zabiljezbe spora koji se vodi pred Opéinskim sudom u Splitu pod br. P-
2829/2025, izmedu tuziteljice Gaci¢ Ive, OIB: 76679428341, Cesta pape Ivana Pavla Il. 268,
protiv tuZenika AndruSi¢ Ante, OIB: 87388587125, Cesta pape lvana Pavla Il 266, KasStel Stari i
Andru8i¢ Ivana, OIB: 86525327444, Alte Salzstrasse 8, Altmannstein, Njemacka i dr., radi
utvrdenja prava vlasnistva: - 110/217 dijela kébr. 88/4 Z.U. 929 (E-2) povezanog sa
samostalnom uporabnom cjelinom STAN 2, samostalna uporabna cjelina u elaboratu oznake
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-5 TAN 2% u naravi stambeni prostor, orijentacije sjever-istok-zapad-jug, prostor koji se nalazi
na 1. katu zgrade, a sastoji se od kuhinje sa blagovaonicom, soba 1, soba 2, soba 3, hodnik,
ulazni prostor, kupaonica, dnevni boravak, ukupne podne povrSine 89,86 m2. Pripadak
samostalne uporabne cjeline STAN 2 je: - stepeniSte ukupne podne povrSine 4,83 m2 -
prizemlje/1. kat - terasa ukupne podne povrSine 22,18 m2 - na etazi 1. kata - dvor ukupne
podne povrSine 69,00 m2 - na etazi prizemlja, knjiznog vlasniStva Andrus$i¢ Ivana, OIB:
86525327444, Alte Salzstrasse 8, Altmannstein, Njemacka, za cijelo; - kébr. 88/13 Klju€anica
357 m2 (dvoriste 215 m2, stambena zgrada, Cesta pape lvana Pavla Il. 266 142 m2) i kcbr.
88/17 Klju€anica 211 m2 (drzavna cesta 211 m2), knjiznog vlasniStva Andrusi¢ Ante, OIB:
87388587125, Cesta pape Ivana Pavla Il. 266, Kastel Stari, za cijelo.

2. Protiv tog rjeSenja prigovor je izjavio protivnik upisa pod 1). U prigovoru se navodi da
parni¢ni postupak zapoc€inje dostavom tuzbe tuZeniku, a da se pobijanim rieSenjem dopusta
zabiljezba spora koji joS uvijek nije zapoCeo. Predlaze da se prigovor prihvati i da se pobijano
rieSenje ukine.

3. Prigovor nije osnovan.

4. Predmet ovog postupka je zabiljezba spora u odnosu na Cest.zem. 88/4 Z.U. 929 (E-2), Cest.
zem. 88/13 i Cest. zem. 88/17 Z.U. 4127 K.O. Kastel Stari. Predlagateljica svoj prijedlog temelji
na tuzbi predanoj Opcinskom sudu u Splitu dana 18. srpnja 2025.g. i zaprimljena pod br. P
2829/2025.

5. ZemljiSnoknjizni postupak je strogo formalan postupak u kojemu je nastupanje pravnih
ucinaka zemljiSnoknjiznog upisa uvjetovano ispunjenjem odredenih pretpostavki. Za dopustenje
i provedbu zemljiSnoknjiZznog upisa te za nastupanje pravnih uc€inaka tog upisa moraju se
ispuniti odredene opce i posebne pretpostavke upisa. U opée pretpostavke upisa spadaju one
koje moraju biti ispunjene za provedbu svakog zemljiSnoknjiznog upisa, neovisno o tome sto je
predmet upisa i koja se vrsta upisa provodi (uknjizba, predbiljezba ili zabiljezba).

6. Za provedbu zemljiSnoknjiznog upisa potrebno je zemljiSnoknjiznom sudu uz prijedlog za
upis, priloziti ili predociti tabularnu ispravu — ispravu odgovarajuc¢eg oblika i sadrzaja koja je
prikladna za provedbu odredenog zemljiSnoknjiznog upisa. Prilaganje isprave na temelju koje
se zahtijeva upis nuzna je pretpostavka za odlucivanje o dopustenosti i provedivosti
zemljiSnoknjiznog upisa.

7. ZemljiSnoknjizni sud o osnovanosti prijedloga za upis odluCuje po stanju u zemljiSnim
knjigama, prijedlogu za upis i njegovim prilozima u ¢asu kad je zemljiSnoknjiznom sudu stigao
prijedlog za upis (€lanak 116 ZZK-a). ZemljiSnoknjizni sud o prijedlogu za upis odlu€uje po
pravilima izvanparnicnog postupka bez rasprave i saslusanja stranaka te bez izvodenja nekih
drugih dokaza. Za sve Sto je zemljiSnoknjizni sud duzZan ispitati pri odlu€ivanju o upisu
mjerodavno je ono Sto je sadrzano u zemljiSnoj knjizi, prijedlogu i njegovim prilozima.
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8. Clankom 117 ZZK-a propisane su zakonske pretpostavke za dopustenje i provedbu upisa u
zemljiSne knjige. ZemljiSnoknjizni sud, kad primi prijedlog za upis, odnosno odluku drugog suda
ili tijela kojom je odreden upis, po sluzbenoj duznosti je obvezan ispitati postoje li sve propisane
zakonske pretpostavke.

8.1. Prema odredbi €¢lanka 117. stavka 1. ZZK-a zemljiSnoknjizni sud ¢&e, nakon S§to je
pregledao prijedlog za upis i priloge, dopustiti upis ako:

- iz zemljiSne knjige nije vidljivo da bi glede predmeta upisa postojala zapreka tom upisu,

- nema osnove za sumnju u to jesu li osobe protiv kojih se zahtijeva upis sposobne raspolagati
predmetnom na koji se upis odnosi, niti u to je li osoba koja je prijedlog podnijela na to
ovlastena,

- utemeljenost prijedloga proizlazi iz sadrzaja podnesenih isprava, i

- isprave imaju potrebni oblik.

9. ZemljiSnoknjizni sud mora, dakle, ispitati, medu ostalim, proizlazi li zatrazeni upis
neposredno iz isprava prilozenih prijedlogu za upis, odnosno odgovara li sadrzaju isprava na
temelju kojih se upis zahtjeva, nakon ¢ega je u konkrethom slucaju pravilno sud odlucio.

10. Zabiljezba kao institut definirana je ¢l. 34 st.4 ZZK-a kao upis kojim se Cine vidljivim
mjerodavne okolnosti za koje je zakonom odredeno da ih se moze zabiljeziti u zemljiSnim
knjigama, te se njom mogu osnivati odredeni pravni ucinci kad je to predvideno zakonom.
Zabiljezbom se u zemljiSne knjige upisuju osobni odnosi nositelja knjiznih prava i pravne
¢injenice mjerodavne za pravni promet nekretnina. Ovom se vrstom zemljiSnoknjiznog upisa ne
upisuju knjizna prava, niti se zabiljezbom mogu stjecati mijenjati ili prestati knjizna prava.

11. Osnovni je smisao zabiljezbe da ucini vidljivim okolnosti mjerodavne za prosudbu
pravnog stanja nekretnine, te mogucnosti i ograniCenja nositelja knjiznih prava da njima
raspolazu, a da se pritom ni na koji nacin ne ogranici niti zaustavi pravni promet nekretninom ili
knjiznim pravom na koje se zabiljezba odnosi. Za upis zabiljezbe moraju se ispuniti sve
materijalne i postupovne pretpostavke odredene zemljiSnoknjiznim pravom kao i za provedbu
ostalih vrsta upisa.

12. Odredbom ¢l. 75 st.1 i 2 ZZK-a je propisano da se zabiljeZbe mogu odrediti kad je to
predvideno ovim Zakonom ili drugim zakonom; kad zakon predvida moguénost zabiljezbe, nju
na prijedlog ovlastene osobe, suda ili drugoga nadleznog tijela rjeSenjem odreduje
zemljiSnoknijizni sud, ako nije Sto posebno odredeno.

13. Odredbom ¢&l. 86 st.1 ZZK-a je odredeno da je zabiljezba spora upis kojim se €ini vidljivim
da se glede knjiznog prava vodi pred sudom ili drugim nadleznim tijelom postupak Ciji bi ishod
mogao utjecati na uknjiZzbu, pripadanje, postojanje, opseg, sadrzaj ili opterecenje toga prava.

13.1. St.2 istog €lanka je propisano da zabiljezba spora ima ucinak da pravomocna presuda
donesena povodom tuzbe djeluje i protiv onih osoba koje su stekle knjizna prava posto je
prijedlog za zabiljezbu spora stigao zemljiSnoknjiznom sudu. Isto vrijedi i kada je zabiljezbom
spora ucinjeno vidljivim da se vodi postupak pred drugim nadleznim tijelom o Cijem ishodu ovisi
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knjizno pravo. Upisi su dopusteni samo protiv knjiznog prednika koji je u trenutku podnoSenja
prijedloga upisan u zemljiSnoj knjizi.

14. Cl. 87 st. 1 ZZK-a je odredeno da zabiljezbu spora moze zahtijevati svaka stranka u
postupku iz €l. 86 st.1 ovoga Zakona, kao i svaka druga osoba koja je sudionik postupka, a ima
pravni interes, ako dokaze da se taj postupak vodi. Zabiljezbu spora moze rjeSenjem dopustiti
sud koji provodi upis, kao i drugi sud pred kojim se vodi postupak Cija se zabiljezba zahtijeva.
St. 3 €l. 87 ZZK-a je propisano da Ce se dopustiti zabiljezba spora ako se dokaze da se vodi
postupak iz ¢l. 86 st.1 ovoga Zakona, osim ako je zakonom predvidena moguénost zabiljezbe
spora prije pokretanja takva postupka.

15. U odnosu na prigovor protivnika upisa pod 1) da nisu zaprimili tuzbu, odnosno da parnica
nije pocela te¢i u smislu odredbe ¢l. 194 Zakona o parnicnom postupku (NN 53/91, 91/92,
112/99, 88/01, 117/03, 88/05, 2/07 — Odluka USRH, 84/08, 96/08 — Odluka USRH, 123/08,
57/11, 148/11 — prociséeni tekst, 25/13, 89/14 i 70/19, dalje ZPP) koji se u ovom postupku
supsidijarno primjenjuje temeljem odredbe ¢l. 99 st.2 ZZK-a, pa da time nisu ispunjene
zakonske pretpostavke za zabiljeZbu spora, za odgovoriti je da je odredbom ¢&l. 86 st. 1) ZZK-a
propisano da je stranka duzna dokazati da je pokrenut postupak, a ne da je parnica izmedu
stranaka pocela teci. Postupak se pokrece tuzbom u smislu odredbe ¢l. 185 ZPP-a, pa kako je
predlagateljca dokazala da je tuzZbu podnijela sudu dana 18. srpnja 2025.g. pod br. P
2829/2025 to je dokazala pretpostavke za zabiljezbu spora, a kada ¢e parnica poceti teci
izmedu stranaka, nije od znacCaja u ovom zemljiSnoknjiznom postupku

16. Pregledom lzvjeSc¢a o knjiznom stanju (IKST) za Cest.zem. 88/4 Z.U. 929 (E-2) K.O. Kastel
Stari sud je utvrdio da se radi o suvlasnickom dijelu 110/217 etazno vlasnistvo E-2 u vlasnistvu
protivnika upisa pod 2) lvana Andrusic¢a za cijelo. Pregledom IKST-a za Cest.zem. 88/13 i Cest.
zem. 88/17 Z.U. 4127 K.O. Kastel Stari sud je utvrdio da su iste upisane u vlasniStvu protivnika
upisa pod 1) za cijelo (V2+7%).

17. Pregledom priloZzene tuzbe od 18. srpnja 2025.g. sud je utvrdio da je predlagateljica kao
tuZiteljica pred ovim sudom pokrenula parni¢ni postupak protiv izmedu ostalih i protivnika upisa
pod 1) i 2) kao tuzenika, radi osporavanja oporuke i sastava ostavine, te utvrdenja nistetnosti
ugovora o darovanju. Predlaze da sud donese presudu izmedu ostalih i kako slijedi:

,1.Utvrduje se da nije istinita i pravno valjana pisana oporuka pok. Mate Andrus$ica OIB
07898773148 saCinjena 30.11.2023. godine i proglasena na ostavinskom rocCiStu dana 15.
svibnja 2024. kod javnog biljeznika Tatjane Peri¢ iz Kastel Starog u predmetu broj 0O-1547/24,
UP/OS-147/24.

2. Utvrduje se nistetnim Ugovor o darovanju ovjeren kod javnog biljeznika JoSka Donike
Stanojevi¢a iz Kastel Starog dana 28.03.2001. pod brojem Ov-1803/01 kojim je pok. Mate
Andrusi¢ tuzeniku pod 5. (protivniku upisa pod 2) darovao nekretninu oznacenu kao Cest. zem.
88/13 K.O. Kastel Stari, koja je kasnije cijepana na Cest. zem 88/13 i Cest. zem. 88/17 obje K.O.
Kastel stari, te se nalaze brisanje uknjizbe koja je u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u
Splitu, zemljiSnoknijizni odjel u Kastel LukSic¢u provedena temeljem navedenog ugovora za Cest.
zem. 88/13 i Cest. zem. 88/17 obje K.O. Kastel Stari i uspostava ranijeg zemljiSnoknjiznog
stanja.
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3. Utvrduje se niStetnim Ugovor o darovanju ovjeren kod javnog biljeznika JoSka Donike
Stanojevi¢a iz Kastel Starog dana 10.09.2007. pod brojem Ov-9404/07 kojim je pok. Mate
Andrusi¢ tuzeniku pod 3. za 1/2 dijela darovao nekretninu oznacenu kao Cest. zem. 88/4 K.O.
Kastel Stari, te se nalaze brisanje uknjizbe koja je u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u
Splitu, zemljiSnoknjizni odjel u Kastel LukSi¢u provedena temeljem navedenog ugovora za Cest.
zem. 88/4 K.O. Kastel Stari i uspostava ranijeg zemljiSnoknjiznog stanja, sve u odnosu na dio
oznaden kao suvlasnicki dio 110/217 ETAZNO VLASNISTVO (E-2).*

18. Slijedom navedenog razvidno je da je predlagateljica dokazala sve pretpostavke za
zabiljezbu spora iz €l. 86 i €l. 87 ZZK-a, jer je dokazala da je pokrenut postupak glede knjiznog
prava Ciji bi ishod mogao utjecati na uknjizbu prava vlasniStva predmetnih nekretnina, pa je sud
ispravno u pobijanom rjeSenju dopustio zabiljezbu spora na predmetnim nekretninama.

19. Imajuci u vidu da navodima iz prigovora protivnik upisa pod 1) nije doveo u sumniju
ispravnost pobijanog rjeSenja, to je temeljem odredbe Cl. 145 st.4 ZZK-a valjalo odbiti prigovor
kao neosnovan, potvrditi citirano rjeSenje i naloZiti upis zabiljezbe odbijanja prigovora, te
odluciti kao u izreci ovog rje$enja.

Split, 28. studenog 2025.g.

SUDAC:

Ana Marovi¢

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba u roku od 15 dana od
primitka pisanog otpravka istog. Zalba se podnosi Zupanijskom sudu putem ovog suda,
elektroniCki putem javnog biljeznika ili odvjetnika kao obveznih korisnika elektroniCke
komunikacije sa sudom putem ZIS-a.

DNA:

- predlagateljici upisa po pun. ,

- protivniku upisa pod 1) po pun.

- protivniciku upisa pod 2)

- Opc¢inski sud u Splitu, Poseban ZemljiSnoknjizni odjel u Kastel LuksSicu,
- u spis
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