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TRGOVAČKI SUD U ZAGREBU
Na broj 31-ST-790/13

Obrazac 20.
IZVJEŠĆE STEČAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STEČAJNOGA POSTUPKA I STANJU STEČAJNE MASE


I. TIJEK STEČAJNOGA POSTUPKA 

U ovom razdoblju izvršene su slijedeće radnje:
· podmiren dio troškova po čl. 87. SZ
· održana 7., 8., i 9. javna dražba za prodaju tri parkirna garažna mjesta 
· održano ročište za diobu kupovnine za stan prodan na 4. javnoj dražbi 
· Za sve prodane nekretnine su ispostavljeni računi, te su nekretnine predane kupcima
· Za sve prodane nekretnine stečajni upravitelj je izvršio promjenu obveznika komunalne naknade, struje, plina, vode, čistoće te platio režijske troškove do primopredaje nekretnina

II. STANJE STEČAJNE MASE

Nekretnine sa upisanom razlučnim pravom Republike Hrvatske 

· Poduložak 202. ETAŽA 6/10000 parkirno garažno mjesto oznake PGM-2.31 u podrumskoj etaži -2; neto korisne površine 6,48čm označeno u planu posebnih dijelova zgrade ljubičastom bojom procijenjeno na iznos od 62.432,26 kn u koji je uključen i PDV
Na 6. usmenoj javnoj dražbi nekretnina je dosuđena kupcu Rješenjem Trgovačkog suda u Zagrebu od 09.03.2018. za iznos od 51.000,00 kn. Po uplati ostatka kupoprodajne cijene, donesen je Zaključak o predaji nekretnine dana 26.03.2018. godine.  Nekretnina je predana kupcu Zapisnikom o primopredaji i uvođenju u posjed dana 26.03.2018. godine, te je kupcu ispostavljan račun za prodanu nekretninu. Stečajni upravitelj je izvršio promjenu obveznika komunalne naknade, struje, plina, vode, čistoće te platio režijske troškove do primopredaje nekretnine u posjed kupcu.
· Poduložak 275. ETAŽA 5/10000 parkirno garažno mjesto oznake PGM-1.14 u podrumskoj etaži -1; neto korisne površine 6,00čm označeno u planu posebnih dijelova zgrade tamno plavom bojom	procijenjeno na iznos od  57.992,83 kn u koji je uključen i PDV
Nekretnina nije prodana na 6. javnoj dražbi te je zakazana 7. javna dražba po početnoj cijeni 34.795,64 kn, koja iznosi kao i početna cijena na 6. javnoj dražbi, odnosno po 40 % manjoj od utvrđene.  Na 7. javnoj dražbi koja je održana 04.04.2018. godine nekretnina je dosuđena kupcu za iznos od 34.795,64 kn. Po uplati ostatka kupoprodajne cijene donesen je Zaključak o predaji u posjed nekretnine od dana 07.06.2018. godine Nekretnina je predana kupcu Zapisnikom o primopredaji i uvođenju u posjed dana 18.06.2018. godine, te je kupcu ispostavljan račun za prodanu nekretninu. Stečajni upravitelj je izvršio promjenu obveznika komunalne naknade, struje, plina, vode, čistoće te platio režijske troškove do primopredaje nekretnine u posjed kupcu.

· Poduložak 230. ETAŽA 5/10000 parkirno garažno mjesto oznake PGM-2.59 u podrumskoj etaži -2; neto korisne površine 5,75čm označeno u planu posebnih dijelova zgrade zelenom bojom procijenjeno na iznos od 55.680,63 kn u koji je uključen i PDV
Početna cijena na 6., 7., 8. javnoj dražbi iznosila je 33.408,38 kn, odnosno po 40 % manje od utvrđene. Na 9. javnoj dražbi održanoj dana 07.06.2018. godine početna cijena za nekretninu iznosila je 27.840,00 kn u koju cijenu je uključen i PDV. Na 9. javnoj dražbi nekretnina je dosuđena kupcu za iznos od 27.840,31 kn, te je kupac dužan u roku od 30 dana, najkasnije do 07.07. uplatiti ostatak kupovnine. 

Po donošenju Zaključka o predaji u posjed za etažu 230. stečajni upravitelj će dostaviti sudu prijedlog za diobu kupovnine za nekretnine upisane u zk.ul. 8614, k.č. 77/10 i to poduožak 202, poduložak 275, i poduložak 230 na kojima je upisano je založno pravo REPUBLIKE HRVATSKE na temelju Rješenja o osiguranju posl. br. 20 Ovr-3391/13-2 od 20. prosinca 2013.  radi osiguranja novčane tražbine u ukupnom iznosu od 1.148.917,60 kn (i to na ime glavnice iznos od 1.096.701,59 kn i kamata u iznosu od 52.216,59 kn), s time da na iznos glavnice od 1.096.701,59 kn teče zakonska zatezna kamata od 15. listopada 2013.g. pa sve do isplate. Vjerovnik Republika Hrvatska je u tri djelomične diobe namiren u ukupnom iznosu od 341.058,32 kn u odnosu na njegovu utvrđenu tražbinu od 1.726.884,31 kn u II. višem isplatnom redu. 

Nekretnina pod razlučnim pravom CENPOS d.o.o (prije HETA ASSET RESOLUTIN AG) i REPUBLIKA HRVATSKA

· Poduložak 20. ETAŽA 67/10000 trosobni stan oznake STAN A5b-1 na I katu neto korisne površine 74,68čm, sadržaja: dnevni boravak i blagavaonica, kuhinja, 2 sobe, kupaonica, wc, degažman, ulaz, loggia, neodvojivo vezan uz spremište oznake sp-Ab-1,29 na podrumskoj etaži -1 neto korisne površine 3,31čm; ukupne površine 77,99čm označeno u planu posebnih dijelova zgrade zelenom bojom procijenjene vrijednosti 874.535,71 kn
Na 4. usmenoj javnoj dražbi nekretnina je dosuđena kupcu Rješenjem Trgovačkog suda u Zagrebu od 09.03.2018. za iznos od 870.000,00 kn. Po uplati ostatka kupoprodajne cijene, donesen je Zaključak o predaji nekretnine dana 13.04.2018. godine.  Nekretnina je predana kupcu Zapisnikom o primopredaji i uvođenju u posjed dana 20.04.2018. godine. Stečajni upravitelj je izvršio promjenu obveznika komunalne naknade, struje, plina, vode, čistoće te platio režijske troškove do primopredaje nekretnine u posjed kupcu. Dana 07.06.2018. godine održano je ročište za diobu kupovnine te se iz kupovnine od 870.000,00 kn namiruju troškovi postupka u iznosu od 43.500,00 kn, a razlučni vjerovnik CENPOS d.o.o. namiruje se djelomično u iznosu od 826.500,00 kn u odnosu na svoju osiguranu tražbinu. 

Radnje koje će se poduzeti u narednom razdoblju

U daljnjem tijeku stečajnog postupka stečajni upravitelj je predložio zakazivanje javne dražbe za neuvjetna parkirna mjesta i to 7. javne dražbe za parkirna mjesta upisane u zk.ul. 8614, k.č. 77/10 i to poduložak 250. i 261. pod razlučnim pravom vjerovnika CENPOS d.o.o., te zakazivanje 1. javne dražbe za neuvjetno parkirno mjesto upisano u zk.ul. 8614, k.č. 77/10 i to poduložak 347. pod razlučnim pravom Republike Hrvatske. 
Obzirom da je razlučni vjerovnik CENPOS d.o.o. izrazio zanimanje za kupnju parkirnih mjesta u javnoj dražbi, očekuje se pisano očitovanje o istome te bi u tom slučaju za parkirna mjesta gdje je CENPOS prvoupisani razlučni vjerovnik uplatio  trošak PDV-a, a kupoprodajnu cijenu platio kompenzacijom. 
O tome je poslana i obavijest e-mailom Republici Hrvatskoj zastupanoj po ŽDO, a također vezano za preuzimanje neuvjetnog parkirnog mjesta pod njenim razlučnim pravm na isti način kako je to predloženo razlučnom vjerovniku CENPOS d.o.o. za dva neuvjetna parkirna garažna mjesta na kojima isti ima razlučno pravo.
U odnosu kakav će biti odgovor CENPOS d.o.o., a nakon toga i dogovor sa vjerovnikom Republika Hrvatska stečajni upravitelj će u daljnjem tijeku stečajnog postupka odlučiti da li će povući prijedloge za usmenu javnu dražbu za navedena garažna mjesta jer su neuvjetna za prodaju, što je u više navrata izlagano kroz njegova izvješća, ukoliko do dogovora ne dođe, te će ići sa prijedlogom za završno ročište, odnosno zaključenje stečajnog postupka, a neprodane neuvjetne garaže bi se eventualno rješavale u nastavku postupka nad stečajnom masom. 
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