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AGRO-STOéARST\CO d.o.0o. u stetaju, OIB:91202913660, VINOGRADSKA CESTA 6,
SESVETE LUDBRESKE (SV.DURD (u nastavku teksta: Prodavatelj) zastupano po steajnom
upravitelju Martini Grgec

i

VETERINARSKA STANICA d.d. VARAZDIN, VaraZdin (Grad VaraZdin) , Trg Ivana Perkovca
24, OIB:41540201755, kao kupac (u nastavku teksta: Kupac), zastupano po Ivanu KriZanicu,
bacc.oecc, direktoru

(unastavku teksta zajedno nazivane: Ugovome strane)

sklopili su u Varazdinu dana 22.12..2020. slijedeci

UGOVOR
O KUPOPRODAJI NEKRETNINA
- POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA

Prethodna utvrdenja
Clanak 1.

(1) Prodavatelj kupcu stavlja na znanje:

1. da je prodavatelj upisan kao knjizni vlasnik nekretnina upisanih u zemljiSne knjige koje se
vode kod Opéinskog suda u VaraZdinu, zemljiZno knjiZni odjel Ludbreg i to upisane u:

- zk.ul. broj 861 k.o. 316849 Sesvete Ludbreske, kat. ¢estica 125/2 — sjenoko$a u Virgu od 25
¢hv, kat.&estica 126/2 — oranica u Virgu od _503 ¢hv, kat. &estica 127/2 — oranica u Virgu od 175
¢hy, sveukupno 703 ¢hv, u 1/2 dijela, upisano u PL 1015

- zk.ul. broj 1611 k.o. 316849 Sesvele Ludbreske, kal. destica 127/3 — oranica u Virgu od
ukupno 176 ¢hv, u 1/1 dijela, PL 746

- zk.ul. broj 1619 k.o. 316849 Sesvete Ludbreske, kat. Eestica 121 — oranica u Sesvetama L. od
3494 m?2, kat. &estica 123/2 — livada u Virgu od 40 m2, kat. €estica 124/1 - oranica u Sesvetama
L. od 3470 m2, kat. &estica 127/5 — oranica u Virgu od ukupno 175 &hv, u 1/1 dijela, PL 746

- zk.ul. broj 1613 k.o. 316849 Sesvete Ludbreske, kat. &estica 125/4 — sjenokosa u Virgu od
25¢&hv, kat. Sestica 126/4 — oranica u Virgu od 503 ¢&hv, kat. estica 127/4 — oranica u Virgu od
175 ¢hv, ukupno 703 ¢hv, u 4/12 dijela, PL 1016

- z.k.ul. broj 18 k.o. Sesvete Ludbreske, kat. &estica 119/1 — livada Virk od ukupno 3879 m2, u
1/1 dijela, PL 746

- zk.ul. broj 1583 k.o. 316849 Sesvete Ludbreske, kat. ¢estica 119/2 — oranica Virk od ukupno
2292 m2, u 1/1 dijela, PL 746

- zk.ul. broj 1585 k.o. 316849 Sesvete Ludbredke, kat. estica 120 — oranica Virgu od ukupno
53 m2 (15 ¢hv), u 1/1 dijela, PL 746 '
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te da je drutvo AGRO-FARMER D.0.O, OIB: 88565459636, SESVETE LUDBRESKE,
VINOGRADSKA ULICA 6 kao pravni prednik Prodavatelja upisano kao knjizni vlasnik nekretnina
upisanih u:

-zk.ul.broj 1612 k.o. 316849 Sesvete Ludbreske, kat.Cestica 125/3 sjenokosa u Virgu povrsine
32 ¢hv, u % dijela

2. a) da su u zemlji$nim knjigama za nekretnine upisane u z.k.ul. 861, 1611, 1619, 1613, 18,
1583 1 1585 upisane slijedeée zabiljeZbe:

-zaprimljeno  10.10.2016.g. pod brojem Z-12639/2016, ZABILJEZBA, RJESENJE
TRGOVACKOG SUDA U VARAZDINU BROJ 3 ST-870/16.5 25.08.2016, otvaranja
predstecajnog  postrupka na nekretnine duZnika AGRO-STOCARSTVO d.o.0, OIB:
91202913660, VINOGRADSKA ULICA 6, SESVETE LUDBRESKE, 42230 LUDBREG,
HRVATSKA

-zaprimljeno 01.10.2018.g. pod brojem Z-12282/2018, ZABILJEZB._'A, OTVARANIE
STECAINOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U VARAZDINU BROJ: 10
ST-372/2018-2 25.09.2018

2.b) . dasuuzk.ul 1619 k.o, Sesvete Ludbreske upisani slijededéi tereti:

- zaprimljeno 29.10.2009. broj Z-2020/09. - temeljem Ugovora od 02.10.2009. godine i nacrta
broj DL-2657 od rujna 2009. godine uknjiZeno pravo sluZnosti na tkbr.122/1 i Ckbr.123/2 koje
se sastoji od gradenja elektroenergetske gradevine, prolaza, izvodenja radova na gradnji
(rekonstrukeiji), odrZavanju.i popravcima elektroenergetske gradevine na posluznom dobru te
stalnom pristupu gradevini za korist Hrvatske Elektroprivrede d.d.Zagreb, Ulica grada
Vukovara 37, OIB 28921978587. .

- zaprimljeno 24.08.2010. broj Z-1761/10 - temeljem UknjiZbenog o&itovanja od 24. kolovoza
200. godine uknjizeno pravo sluZnosti kolnog i pjefatkog prolaza kroz &kbr. 121 i 124/1
upisane u A za korist €kbr. 123/3 upisane u zk.ul.br. 1250 k.o. iste.

2. ¢) dasuuzkul 1613 k.o. Sesvete Ludbreike, gdje je Prodavatelj upisan u 4/12 dijela,
upisani kao ostali suvlasnici TUREK IMBRO, SESVETE LUDBRESKE 5 u 6/12 dijela,
BALJAK DURDICA, OIB: 41150138726, ULICA HRVATSKOG NARODNOG
PREPORODA 36, 44000 SISAK u 1/2 dijela tt TUREK JOSIP, SESVETE LUDBRESKE 5
ul/12 dijela, time da je na listu C pod brojem Z-101/1958 uknjiZeno pravo sluZnosti
doZivotnog uZivanja na dijelu Turek Dragice, Franje i J osipa u A, za korist TUREK FRANCA,
SESVETE LUDBRESKE

2.d) da je u z.k.ul. 1583 k.o. Sesvete Ludbreske upisan slijededi teret:

-zaprimljeno 29.10.2009. broj Z-2020/09 -temeljem Ugovora od 02.10.2009. godine i nacrta
broj DL-2657 od rujna 2009. godine uknjiZeno pravo sluznosti na &kbr.119/2 koje se sastoji od
gradenja elektroenergetske gradevine, prolaza, izvodenja radova na gradnji (rekonstrukciji),
odrZavanju i popravcima elektroenergetske gradevine na poslufnom dobru te stalnom pristupu
gradevini za korist Hrvatske Elektroprivrede d.d. Zagreb, Ulica grada Vukovara 37, OIB
28921978587
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2.¢)dajeuzkul. 1612 k.o. Sesvete Lubreske upisana zabiljezba

-zaprjmljeno 10.05.2019.g. pod brojgm Z-6819/201?, ZABILJEZBA, OTVARANJE
STECAINOG POSTUPKA, ZAKLJUCAK ' TRGOVACKOG SUDA U VARAZDINU,
POSL.BR.: 10 ST-372/2018-48 02.05.2019

3. da je temeljem Ugovora o pripajanju od 07. travnja 2016., Odluke druStva preuzimatelja od
07. travnja 2016. godine i Odluke pripojenog drustva od 07. travnja 2016. godine trgovacko
drudtvo AGRO-FARMER d.o.o0. sa sjedidtem u Sesvetama Ludbreskim, Vinogradska 6, upisano
u sudski registar Trgovatkog suda u VaraZdinu pod matiénim brojem subjekta upisa (MBS)
070031028, OIB: 88565459636 pripojeno drutvu AGRO-STOCARSTVO d.o.o.
OIB:91202913660, VINOGRADSKA CESTA 6, SESVETE LUDBRESKE (SV.DURD,
slijedom Cega je Prodavatelj pravni slijednik pripojenog drustva AGRO-FARMER d.o.o.

4. da je kupac dostavio ste€ajnoj upraviteljici ponudu od 11.11.2020. godine za kupnju koja je
objavljena na e-Oglasnoj plo¢i kao privitak podnesku stedajne upraviteljice od 13. studenoga
2020., a prema kojoj na predmetne nekretnine nudi cijenu od ukupno 85.000,00 kn

5. da je u ste¢ajnom postupku, koji se nad prodavateljem kao stefajnim du¥nikom vodi pred
Trgovackim sudom u VaraZdinu pod posl. brojem S$t-372/2018, dana 25. studenog 2020.,
skupstina vjerovnika donijela odluku da se daje ovlast stefajnoj upraviteljici da sve
neoptere¢ene nekretnine i sve pokretnine koje &ine stedajnu masu, a koje nisu unovéene u
dosada3njem tijeku ste¢ajnog postupka, unovéi na

6. da je kupac naknadno dostavio ste¢ajnoj upraviteljici specifikaciju ponude u kojoj specificira,
pojedinaéne cijene za navedene nekretnine kako slijedi:

- za nekretne upisane u zk.ul. broj 861 k.o. Sesvete Ludbreske, kat. destica 125/2 — sjenoko3a
u Virgu od 25 &hy, kat.Cestica126/2 — oranica u Virgu od 503 &hv, kat. &estica 127/2 — oranica u
Virgu od 175 ¢hy, sveukupno 703 ¢hy, u 1/2 dijela, upisano u PL 1015 — iznos od 10.958,36 kn

- za nekretne upisane u zk.ul. broj 1611 k.o. Sesvete Ludbreske, kat. Sestica 127/3 — oranica u
Virgu od ukupno 176 ¢hv, u 1/1 dijcla, PL 746 — iznos od 2.74349 kn

- za nekretne upisane u zk.ul. broj 1619 k.o. Sesvete Ludbredke, kat. estica 121 — oranica u
Sesvetama L. od 3494 m2, kat. &estica 123/2 — livada u Virgu od 40 m2, kat. estica 124/1 -
oranica u Sesvetama L. od 3470 m2, kat. &estica 127/5 — oranica u Virgu od ukupno 175 ¢hv, u
1/1 dijela, PL 746 —iznos od 33.055,22 kn

- za nekretne upisane u zk.ul. broj 1613 k.o. Sesvete Ludbreske, kat. &estica 125/4 — sjenokosa u
Virgu od 25¢hv, kat. Cestica 126/4 — oranica u Virgu od 503 ¢hv, kat. destica 127/4 — oranica u
Virgu od 175 ¢hv, ukupno 703 ¢hv, u 4/12 dijela, PL 1016 — iznos od 10.958,36 kn

- za nekretne upisane u z.k.ul. broj 18 k.o. Sesvete Ludbreske, kat. destica 119/1 — livada Virk
od ukupno 3879 m2, u 1/1 dijela, PL 746 - iznos od 16.631,90 kn

- za nekretne upisane u zk.ul. broj 1583 k.o. Sesvete Ludbreske, kat. Sestica 119/2 — oranica
Virk od ukupno 2292 m2, u 1/1 dijela, PL 746 —iznos od 9.924,36 kn

- za nekretne upisane u zk.ul. broj 1585 k.o. Sesvete Ludbreike, kat. &estica 120 — oranica Virgu
od ukupno 53 m2 (15 ¢hv), u 1/1 dijela, PL 746 - iznos od 229,49 kn

- za nekretne upisane u zk.ul.broj 1612 k.o. Sesvete Ludbreske, kat.éestica 125/3 sjenokosa u
Virgu povrsine 32 ¢hv, u 1/2 dijela —iznos od 498,82 kn.
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(2) Kupac izjavljuje da je upoznat sa zemljiSnoknjiZnim i katastarskim stanjem u vezi s
nekretninama koje su predmet ovog Ugovora kao i sa stvarnim posjedovnim stanjem.

Predmet-ugovora
Clanak 2.

(1) Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje nekretnine opisane u €l. 1 st. 1 to€. 1 ovog
Ugovora ( nastavku: nekretnine).

(2) Nekretnine koje su predmet ovog ugovora prodaju se u postoje¢em pravnom i
videnom stvarnom stanju, te se potpisom ovog Ugovora kupac odriée bilo kakvih prigovora.

Kupoprodajna cijena
Clanak 3.

(1) Kuprodajna cijena za nekretnine iz &l. 1 st. 1 ovog Ugovora ugovara se u ukupnom
iznosu od 85.000,00 kn (slovima:osamdesetpettisuéakuna nulalipa).

(2) Kupac je kupoprodajnu cijenu uplatio u cijelosti dana 16.12.2020. godine na rafun
Prodavatelja broj (IBAN) HR2824020061100892585 otvoren kod ERSTE &
STEIERMARKISCHE BANK d.d.

Tabularna izjava
Clanak 4. -~

(1) Prodavatelj ovladéujc Kupca da moZc bez bilo kakvog daljnjeg pitanja ili odobrenja,
u zemlji¥nim knjigama ili drugim javnim ofevidnicima ishoditi uknjiZbu prava vlasnitva
predmetnih nekretnina na svoje ime.

(2) Brisanje zabiljeZbi iz &l. 1 st. 1 tog. 2 ovog UgoVvora naloZit ¢e nadleZni sud
posebnom odlukom koju ¢e zatraZiti ste¢ajni upravitelj Prodavatelja odmah po sklapanju ovog
Ugovora, a istu je neovisno o navedenom, ovlasten zatraZiti i Prodavatelj.

Primopredaja u posjed
Clanak 5.

(1) Kupac potvrduje da mu je Prodavatelj na dan sklapanja ovog Ugovora predao
nekretnine koje su predmet ovog Ugovora u samostalan i miran posjed, odnosno nekretnine
koje su u suvlasni§tvu, u samostalan i miran suposjed. '

(2) S danom stupanja u posjed, Kupac preuzima obvezu placanja svih troSkova vezanih
uz predmetne nekretnine.

Porezi i troSkovi
Clanak 6.

(1) Sve poreze i pristojbe u vezi s kupoprodajom predmetnih nekretnina u cijelosti snosi
i placa Kupac.

(2) Troskove ovjere potpisa ovog Ugovora i troskove prijenosa prava vlasniStva
kupljenih nekretnina u zemlji3nim knjigama i drugim javnim o&evidnicima snosi Kupac.
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ZavrSne odredbe

Clanak 7.

(1) Ugovorne strane su suglasne da ¢e sve'sporove koji bi mogli proiza¢i iz ovog Ugovora
nastojati rijesiti mimim putem, da ée eventualne nedostatke pokusati otkloniti sklapanjem
dodatka (aneksa) ovog ugovora, te da ée prije bilo kakvog sudskog spora pokusati postiéi
sporazum u cilju realizacije ovog Ugovora odnosno predmetne kupoprodaje.

Clanak 8.

(1) Eventualne izmjene i dopune ovog Ugovora smatrati ée se pravovaljanima samo ako
su sastavljene u pisanom obliku i ovjerene kod javnog biljeznika.

(2) Ugovorne strane potpisom ovog Ugovora potvrduju da su ga progitale i razumjele, da
on predstavlja njihovu pravu i ozbilinu volju te prihvaéaju sva prava i obveze kao i pravne
posljedice koje iz njega proizlaze pa ga u znak prihvata svih njegovih odredbi vlastorugno
potpisuju.

Clanak 9.

(1) Ovaj Ugovor sastavljen je u 2 (dva) istovjetna i jednakovrijedna primjerka, za potrebe
javnobiljeznitke ovjere i provedbu zemlji§noknjiznog upisa, te za svaku ugovornu stranu po 2
(dvije) ovjerene preslike, a ugovorne strane su za svoje potrebe ovladtene ishoditi potreban broj
daljnjih ovjerenih preslika.

Prodavatelj: ; Kupac:
AGRO-STOGARSTVO dg0. ~ | ,
u stecaju A (in VARASDIN T
Vinogradska 6, Sesvete Ludbreshe - / W P Q7
OIB: 91202913660 et l b\ knﬁ\-—'u W e
AGRO-STOCARSTVO .o.ol u steCaju Veterinarska stanica d.d. VARAZDIN
Martina Grgec, stecajni upravitelj Ivan KriZanié, bacc.oecc, direktor
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Ja, javni biljeznik Tamara Horvat, Varazdin, Pavlinska 5,
potvrdujem da je stranka:

AGRO-STOCARSTVO d.c.0. u steaju, MBS 070139777, OIB 91202913660, Sesvete
Ludbrelke, VINOGRADSKA ULICA 6, zastupano po stedajnom upravitelju MARTINA GRGEC
O_IB 884818846‘_14, ZAGREB, BUKOVACKA CESTA 51, u mojoj nazoénosti priznala potpis na ’
pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam
temeljem. osobne iskaznice br. 114770747 PU Zagreba&ka, istovjetnost drustva i ovlastenje za
zastupanje utvrdila sam uvidom u sudski registar elektronikim putem na danadnji dan.

JavnobiljeZnitka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplaéena u iznosu 10,00 kn.

Javlloblljeznl 1 gra p . St. 1- I I J I zaracunata u 1Z1N0O;
.

Broj: OV-6719/2020
Varazdin, 22.12.2020.

Javni biljeznik

\\%U_ KA H/'Pl, amara Horvat
fo ) .

- . ""A

Tas

Ja, javni biljeZnik Tamara Horvat, Varazdin, Pavlinska 5,
potvrdujem da je ovo preslika izvorne isprave nakon ovjere potpisa:

Ugovor o kupoprodaji nekretnina - poljoprivrednog zemljista od 22.12.2020. - ovjerena pod
brojem OV-6719/2020 dana 22.12.2020.

Isprava &ija se preslika ovjerava sastoji se od 6 stranica i ovjerava se u2 primjerka na zahtjev stranke:
AGRO-STOCARSTVO d.o.0. u stetaju, MBS 070139777, OIB 91202913660, Sesvete
Ludbretke, VINOGRADSKA ULICA 6, zastupano po steajnom upravitelju MARTINA GRGEC,
O1B 88481884644, ZAGREB, BUKOVACKA CESTA 51, ¢iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u
osobnu iskaznicu br. 114770747 PU Zagrebacka, istovjetnost drutva i ovlastenje za zastupanje
utvrdila sam uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na danasnji dan. Izvornu ispravu
posjeduje podnositelj isprave.

iznosu od 5,00 kn.

Broj: OV-6720/2020
Varazdin, 22.12.2020.
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