& fi-gopon-19 43

STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADITELJSTVO
I PROCJENU NEKRETNINA

Denis Lakoseljac, dipl.ing.grad.

MOTOVUN, Pilati 86/l

Rj.br: 4 Su- T11/09

telffax: 052/617-255

mob: 091/72 84 123

!THGOVACKI SUD U PAZINY

Pr‘l' 21 = armmerean . peali nodte (Qbic. o - praporugeno) Posl.br: R1-29/2020

0 o.TRGOVACKI SUD U PAZINU

Predanc na oo GG : LN -
Pismene taksiizno sa _ _lunauieszsnim markanp'FCEVka 1
- nedostaje takee “~ - mismeno primljeno bez taks§2i 000 PAZIN
Primljene vrije i ke i sl.)
il Potpis rediyha:
VJESTAKA
PREDLAGATELJ 4 D VISION d.o.0, Rijeka,
PROTUSTRANKA I: PONJO d.o.o, u stegaju, Novigrad
PROTUSTRANKA I; GORDANA STIFTER DRASCIC, Jurdani
SUTKINJA: Sonja Marinac Rumora
ELABORAT: Gradevinsko vjestagenje, osiguranje dokaza
NEKRETNINA: Stan u zgradi mjeSovite uporabeA
Candida Travagina 6, etazno vi4$
BROJ ELABORATA: 1-1X/2020

DATUM: 01. rujna 2020. g.




R1-29/2020

Na temelju Rjesenja Trgovactkog suda u Pazinu, Dr§¢evka 1 od 09. lipnja 2020.
godine odreden je zadatak gradevinskom vjestaku da se otituje o nedostacima na nekretnini
oznacenoj kao k.&.br. 3177/6, upisanoj u zk.ul.br. 4013 k.o. Novigrad, 7. suvlasnicki dio:
4925/46265 ETAZNO VLASNISTVO (E-7), u naravi stan br. 4. na prvom katu, u Novigradu
na adresi Candida Travagina 6.

Zadatak vjeStaka je usporediti stanje utvrdeno u elaboratu o procjeni trZisne vrijednosti
nekretnina i stanje na dan predavanja stana u posjed predlagatelju, kao i utvrdivanje opsega
i visine Stete, odnosno vrijednosti materijala i rada nuZnih da bi se nekretnina dovela u

prvobitno stanje.

NALAZ

Pregled predmetne nekretnine izvr$en je dana 15. srpnja 2020. godine na licu mjesta.

U elaboratu o procjeni nekretnina od 29. sije¢nja 2018. godine izradenom po Stalnom
sudskom vjestaku graditeljske struke i procjene nekretnina Marku Agbabi, ing.grad, izvriena
je procjena trziSne vrijednosti predmetnog stana.

Na stranicama 10. i 11. procjembenog elaborata vidljivo je stanje stana na dan procjene
istog, odnosno na dan 29. sije¢nja 2018. godine.

Na predmetnim fotografijama vidljiv je uredno dovren i opremljen stan u uporabi bez ikakvih
ostecenja i nedostataka.

Na fotografijama su vidljive prostorije boravka; soba, loggia, kupaonica, kuhinja i potkrovlje.
Na fotografiji kuhinje vidljiva je metalna konstrukcija stepenidta na koju su priévrééena drvena
gazista. StepeniSte vodi iz kuhinje u prostorije potkrovija.

Vidljiva je neostec¢ena zidna keramika -mozaik.

Djelomigno su vidljive i neostecene i funkcionalne kutije elektroinstalacija u zidovima.

Na dan pregleda predmetnog stana, 15. srpnja 2020. godine metaina konstrukcija stepenista
koje vodi u potkrovije iz kuhinje nije zate¢ena. Metalna konstrukcija stepenista, zajedno sa
gazistima je u meduvremenu uklonjena. Vidljivi su samo tragovi gazita stepenica na zidu
(10 komada), te otvori u podu kojima je bila metaina konstrukcija pri¢vricena za pod tiplama i
vijcima.

Obzirom na visinu kata 2,46 m, debljinu medukatne konstrukcije; 21 cm, i visine nekadasnjih
stepenica (17,5 cm izmjereno prema tragovima na zidu) stepeniste se sastojalo od 15
stepenica.

Mislienje je vjeStaka da se radilo o djelom spiralnom i ve¢im dijelom ravnom stepenistu bez
podesta; tragovi gazista u nizim dijelovima zida nisu vidljivi.

U kuhinji je ostecena zidna keramika- mozaik.

Zidna keramika je poloZena u zidnoj nisi predvidenoj za ugradnju kuhinjskih elemenata.

Na fotografiji iz procjembenog elaborata vide se kuhinjski elementi i neosteéene zidne
plogice — mozaik.

Misljenje vjestaka; moguce da je prilikom ukianjanja kuhinjskih elemenata doslo do osteéenja
zidnog mozaika.

Obilaskom stana takoder su uotena ostecenja kutija elektroinstalacija po cijelom stanu.
Na pojedinim kutijama nedostaju samo pokrivne maske (4 kom), dok na dijelu kutija
nedostaju pokrivha maska, nosaci modula i moduli.

Nedostajuce pokrivne maske i nosaéi modula;

6 modula (M); 1 kom, 4 modula; 2 kom, 3 modula; 2 kom,

Nedostajuce pokrivne maske, nosadi modula i modul;

6 modula; 1 kom, 4 modula; 8 kom, 3 modula; 7 kom,

Nedostaju dvije izmjenjive tipke — 1 modul.

Na fasadnom zidu loggie nedostaju pokrivne maske, nosaci modula i modul 4M, 2 komada.
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Takoder nedostaju i rasvjetna tijela u stanu — 5 kom, te jedna vanjska na loggi.
Prema vidljivim tragovima velika je vjerojatnost da se radilo o plafonijerama.

U kupaonici je zate¢en u zidu samo elektro kabel iznad vratiju namijenjen grijalici.
U sobi nedostaju dva rasvjetna tijela koja su se nalazila iznad kreveta.

Uklanjanjem elektroinstalacija postojeci kablovi su prerezani gotovo uz samu ravninu zida i
stropa, tako da e pri ponovnoj ugradnji sklopova biti potrebno Sivati postojeée kablove kako

bi se mogi spojiti novi sklopovi.

U kupaonici jo§ nedostaje nosa¢ tende tusa, rozeta podnog sifona, te jedna rozeta
podZbuknog ventila.

Unutarnja sobna vrata nisu ovje$ena, vec su odloZena u stanu.

MISLJENJE VJESTAKA

Prema prethodno utvrdenom, razvidno je da su od trenutka izrade procjene stana pa do
trenutka obilaska istog sudskim izaslanstvom, nastali prethodno evidentirani nedostaci.
Nedostaje metalna konstrukcija stepenista koje je vodilo iz kuhinje u potkrovije sa drvenim
gaziStima, oStecena je kuhinjska zidna keramika te su oStec¢ene gotovo sve jedinice
elektrosklopova, od prekidaca i uti¢nica u zidovima, do zidnih i stropnih rasvjetnih tijela.

Za otklanjanje prethodno evidenitranih nedostataka sacinjen je troSkovnik gradevinsko-

obrtnickih radova u prilogu.
Tro8ak uklanjanja evidentiranih radova procjenjuje se na 27.574 kn bez PDV-a, odnosno

34.467 50 kn sa PDV-om.

Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo
=

Motovun, 01.09.2020.
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FOTODOKUMENTACIJA SA ROCGISTA
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Tro$kovnik gradevinsko-obrinickih radova. Novigrad,
Candida Travagina 6

TROSKOVNIK GRADEVINSKO-OBRTNICKIH RADOVA

[ A. |BRAVARSKI RADOVI |

1. Dobava, doprema i ugradnja metalne konstrukcije
stubiSta sa pripremom za ugradnju 15 kom drvenih
gazista. Cijena ukljuduje i bojanje metalne konstrukcije
temeljnom bojom, te zavrinom bojom.

- pausalno

[ kom|  01.00[ [ 11000,00] kn] 11.000,00 |

[A.BRAVARSKI RADOVI kn | 11.000,00 |
| B. |STOLARSKI RADOVI ]

1. Dobava, doprema i ugradnja drvenih gaziita 70x30

cm, debljme 3 cm. Cijena ukljuduje pripremu za

lakiranje, te lakiranje gazista

QObracun po komadu gazidta

[ kom|  15.00] a' ] 500,00] kn| 7.500.00 |

[B. STOLARSKI RADOVI kn| 750000 |

[C. |KERAMICARSKI RADOVI |

1. Otugenje postojeée mozaik keramike u kuhinji,
uklanjanje AL lajsni, struganje i ¢i§¢enje zida do
potrebne ravnosti za ugradnju nove keramike i lajsni.
Cijena uklju¢uje odvoz Sute na gradevinsku deponiju
udaljenu do 5 km koju osigurava izvodag.

Obracun po m2.
[ m2] 3,80] a' | 80,00/ kn| 304,00 |

2. Dobava, doprema i ugradnja zidne mozaik keramike

u kuhinji. U cijenu ukljuéeno i fugiranje i &iséenje.

Obradun po m2.

[ m2| 380 a] 300,00] kn] 1.140,00 |

3. Dobava, doprema i ugradnja AL lajsni na
konveksnim kutevima kuhinje

Obragun po m'.
| m|  2.70] a’ ] 80.00] kn] 21600 |

|C. KERAMICARSKI RADOVI kn| 1.660.00 |

STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADITELJSTVO
| PROCJENU NEKRETNINA
Denis Lako3eljac, dipl.ing.grad.



Irodkovnik aradevinsko-obrtnikih radova, Novigrad,
Candida Travagina 6

L D. |JELEKTROINSTALATERSKI RADOVI |

1. Dobava, doprema i ugradnja elektroinstalaterskih
sklopova. Cijena ukljuuje i potrebna Sivanja
elektrokablova, te ispitivanje instalacija.

-pokrivne maske 6M

( kom] 1.00] a" | 45,00 [ kn] 4500 |
-pokriviie maske 4M

kom|  200[a| 30,00 [ kn] 60,00 |
-pokrivne maske 3M

kom] 1.00] a” | 18.00 [ kn] 18,00 |
-pokrivne maske i nosaci modula 6M

kom| 1,00[a' [ 75.00 [ kn] 75.00 |
-pokrivne maske i nosa¢i modula 4M

kom| 2,00 a'] 48.00 [ kn| 96,00 |
-pokrivnie maske i nosa&i modula 3M

kom|  2,00] a'| 30,00 [ kn| 60,00 |
-pokrivane maske. nosati modula. moduli 6M

kom| 1.00[ &' ] 230,00 [ kn| 230,00 |
-pokrivne maske. nosa&i modula. moduli 4M

kom| 8.00] a’ | 180,00 | kn | 1.440,00 ]
-pokrivne maske. nosadi modula, moduli 3M

kom| 7.00] a’ ] 120,00 [ kn] 840,00 |
-izmienjive tipke |M

kom| 2,00] a' | 45,00 [ kn] 90,00 |

_-pokrivne maske, nosa&i modula. moduli 4M (vanjske)
kom] 2,00 2" | 180,00 [ kn] 360,00 ]

2. Dobava, doprema i ugradnja sobnih plafonijera.
Cijena ukljucuje i potrebna $ivanja elektrokablova, te
ispitivanje instalacija.

| kom| 4.00] a’ | 320,00 [ kn] 1.280.00 ]

3. Dobava, doprema i ugradnja vodotijesne plafonijere.
Cijena ukljutuje i potrebna Sivanja elektrokablova, te
ispitivanje instalacija. terasa i kupaonica

[ kom] 2,00] a" | 330,00 [ kn] 700,00 ]

4. Dobava, doprema i ugradnja sobnih zidnih svjetiljki.
Cijena uklju¢uje i potrebna Zivanja elektrokablova, te
ispitivanje instalacija

| kom[ _ 200[a | _ 350.00 ] kn] 700,00 |

STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADITELJSTVO
| PROCJENU NEKRETNINA
Denis LakoSeljac, dipl.ing.grad.



Troskovnik gradevinsko-obrinickih radova, Novigrad,

3

Candida Travaqina 6

5. Ispitivanje kompletne elektroinstalacije stana od

strane ovlastene osobe, u skladu s Pravilnikom o

tehni¢kim normativima za elektriéne instalacije niskog

napona i normom HRN HD 384.6.61 S2 i izdavanje

potrebne dokumentacije o izvr§enim mjerenjima

| kom| 1,00] a [ 1.000,60 [kn] 1.000,00 |

lD. ELEKTROINSTALATERSKI RADOVI knl 7.014,00 ]
[E_JOSTALI RADOVI |

1. Dobava, doprema i ugradnja nosaéa tende i tende za

tus.

| kom| 1,00 a" | 300,00 kn | 30000 |

2. Dobava, doprema i ugradnja refetke podnog sifona.

[ kom| 1.00] a" | 50,00] kn] 5000 ]

3. Dobava, doprema i ugradnja pokrivne kape

podzbuknog ventila u kupaonici,

[ kom|  1.00[a'| 50,00] kn] 50,00 |

[E. OSTALTRADOVI kn | 400.00 |

STALNI SUDSKI VIESTAK ZA GRADITELJSTVO
I PROCJENU NEKRETNINA
Denis LakoSeljac, dipl.ing.grad.



Troskovnik gradevinsko-obriniékih redova Novigrad

Candida Travagina 6
REKAPITULACIJA

|A) BRAVARSKI RADOVI ] [ kn] 11.000,00 |
[B) STOLARSKI RADOVI B [kn] 7.500,00 |
|C) KERAMICARSKI RADOVI ] [ kn] 1.660,00 ]
[D) ELEKTROINSTALATERSKI RADOV] ] [kn] 7.014.00 ]
|E) OSTALI RADOVI | [ kn] 400,00 |
|SVEUKUPNO CIJENA BEZ PDV-a | kn] 27.574.00 |
PDV (25%)

|SVEUKUPNO CIJENA S PDV-om | kn] 34.467,50 |

Motovun, 28.08.2020.

STALNI SUDSK| VJESTAK ZA GRADITELJSTVO
| PROCJENU NEKRETNINA
Denis Lakoseljac, dipl.ing.grad.



