Na temelju &lanka 375. Zakona o vlasnidtvu i drugim stvamim pravima (NN 91/96.) suviasnici
stambene zgrade u Umagu ; Pozioi 13, sklopili su

Meduviasnitki ugovor

1. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Ovim ugovorom suvlasnici stambene zgrade u Umagu , Pozioi br. 13 , sagradene na k.¢. broj
275712 ko. Umagu (u dalinjem tekstu: suvlasnic) ureduju uzajamne odnose u svezi s
upravijanjem i kori$tenjem te zgrade i izvrSavanjem prava i obveza kop u svezi s tim nastaju.

Clanak 2.

Popis suvlasnika s utvrdenim suvlasniékim dijelovima sadrZan je u prilogu 2 koji je sastavni dio
ovog ugovora.

. UPRAVLJANJE U ZGRADI

Clanak 3.

Suvlasnici upravijaju zajednitkim dijelovima i uredajima u stambenoj zgradi (popis zajednickih
dijelova i uredaja stambene zgrade sadran je u prilogu 1 koji je sastavni dio ovog ugovora) na
nadin utvrden ovim ugovorom.

U okviru redovnog upravljanja vlasnici donose slijedeée odluke :

» 0 programu odrZzavanja zajednickih dijelova i uredaja stambene zgrade ;
= 0 planu prihoda i rashoda stambene zgrade ;

» 0 prihvaéanju godisnjeg izvieséa ;

o odredivanju osobe oviastene za predstavljanje i zastupanje vlasnika ;
o odredivanju subjekta kojemu ée povjeriti upravijanje stambenom zgradom (upravitelja) ;
o osiguranju stambene zgrade ;

0 iznajmijivanju, davanju u zakup ili najam zajedni¢kih prostorija ;

0 uzimanju zajmova ;

0 kuénom redu ;

o stvaranju zajednitke pricuve ;

« o0 drugim pitanjima koje predlozi upravitelj ili najmanje 1/3 vlasnika.

Odluke iz prethodnog stavka smatraju se donesenim kada se za njih izjashe suvlasnici &iji
vlasnicki dijelovi prelaze 50% ukupne vrijednosti viasnickih dijelova i iste obvezuju sve suvlasnike.

¢« *» 5 & 5 & =

Za odlu¢ivanje o pitanjima koja prelaze okvire redovnog upravijanja ( otudivanje , promjena
namjene, izdavanje u zakup preko godinu dana , radovi na zajedniékim dijelovima i uredajima koji
povecGavaju vrijednost cbjekta ) potrebna je suglasnost svih suvlasnika .

O pitanjima o kojima odlucuju suviasnici, suvlasnik se moze izjasniti i pismenim putem .
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Clanak 4.

Zajednitke prostorije | zemljidte koje sluZi zgradi suvlasnici ce koristiti na slijedeéi nadin : sve
zajednicke prostorije ¢e se koristiti prema namjeni, a zemljiSte sukladno medusobnim dogovorom.

Clanak 5.

Suvlasnici se sastaju najmanje jednom godi$nje radi donoSenja plana prihoda i rashoda za
slijedeée razdoblje , prihvaéanja izvje§¢a o radu te donoSenja programa rada za slijedecu godinu.

U sluéaju potrebe suvlasnici se mogu sastajati i CeSce .
Sastanke viasnika saziva , organizira i vodi osoba ovlastena za predstavijanje i zastupanje

suvlasnika ( u daljnjem tekstu : predstavnik suvlasnika ) , ili u njegovoj odsutnosti osoba koju on

ovlasti.
Predstavnik suvlasnika duZan je sazvati sastanak kada to zatraZi najmanje 1/3 viasnika .

Na sastancima suviasnika vodi zapisnik koji potpisuju predstavnik suviasnika i zapisnicar.
Odluke suvlasnika potpisuje predstavnik suvlasnika .

Clanak 6.
Upravljanje zgradom suvlasnici povjeravaju »EUROHOME« - Agenciji za upravljanje

nekretninama iz Umaga , ul. Voéarska 2/a koja je registrirana za poslove upravljanja
nekretninama .

Clanak 7.

Predstavnik suvlasnika je : Bﬁﬂw: ST =

Predstavnik suvlasnika ovlasten je:

. sklop!t! ugovor na odredeno vrijeme s upraviteliem o upravljanju zgradom ;

« sklopiti _ugovor o koristenju , uprr_:wljanju i odrZavanju zajednikih dijelova i uredaja sa
suvlgsnmlma stzilmbene zgrade _Pozioi br. 13 i zastupati suvlasnike prema upravitelju i tre¢im
osobama u poslovima vezanim za zajednicke dijelove i uredaje stambene ji ni

_ _ |10V zgrad
povjereni upravitelju ; J =S e
» duzan je voditi brigu o provodenju kuénog reda , nadinu koris i i iCKi iia i
r : ! : oristen
Zemijlté‘,t_a Koje sluzi sgradi ja zajedniCkih prostorija i
 organizirati naplatu zajedni¢kih trodkova .
Predstavnik suvlasnika duZan je svim suvlasnicim j je j iSnj
. stavnik a najmanje jedanput ijeti
pismeno izvjesce o svom radu. J ol put godisnje podniet

Clanak 7a.

Predstavnik suvlasnika svoje poslove obavij - . . ;
ja volonterski , temeliem i
&l. 7. ovog ugovora. I ovlastenja suvlasnika iz

Clanak 8.

Predstavnik suvlasnika sklopiti ¢e u ime i & : .
e L u ime | za racun suvlasnika s upraviteliem ugov
upravljanju kojim ée se regulirati : P ol Rl
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» sadrzaj i opseg poslova redovnog odrZavanja zajednickih dielova i uredaja zgrade prema
godiSnjem programu odrzavanja ;

» poduzimanije hitnih popravaka ;

« pitanja u svezi posebnih zahvata na odrZavanju i poboljSanju zgrade kojima se povecava
vrijednost zgrade ;

- obveze i rokovi izrade prijedloga godignjih programa odrzavanja , plana prihoda i rashoda |,
godisnjeg izvieSéa o radu ;

» nadin osiguranja sredstava za pokrice tro$kova upravijanja i odrzavanja ;

« zastupanje suvlasnika pred sudom i drugim tijelima drzavne vlasti u postupcima koji proizlaze iz
upravljanja ;

« odgovornost za slugaj neizvrienja ugovornih obveza.

Clanak 9.

Svaki suvlasnik je ovladten i duzan bez odgadanja prijaviti dtetu upravitelju na zajedniCkim
dijelovima i uredajima za koju je saznao , a koja je nastala u njegovom stanu ili na zgradi. Kad
prijeti opasnost od $tete svaki je suviasnik ovlaSten poduzeti mjere i bez pristanka ostalih. O
poduzetim mjerama vlasnik je duZan izvijestiti upravitelja najkasnije u roku od 3(tri) dana.

Suviasnik je duZan svoj stan i zajednitke dijelove zgrade koristiti na nagin da ne nanosi Stetu
drugima , a radi otklanjanja tete , ako je to potrebno , duzan je dozvoliti ulaz u svoj stan.

IIl. TROSKOVI UPRAVLJANJA | MEDUSOBNI ODNOSI SUVLASNIKA

Clanak 10.

Dok se ne utvrde vrijednosti posebnih dijelova nekretnine, udio suvlasnika u trokovima
upravijanja utvrduje se na nagin da visina udjela odgovara odnosu korisne povrSine svakog
posebnog dijela nekretnine prema zbroju korisnih povrSina svih posebnih dielova u zgradi ,
korigiran s koeficijentima iz ¢lanka 15. ovog ugovora koji proiziaze iz namjene pojedinog prostora .

Suvlasnici su suglasni da se povrsini posebnog dijela pribroji i povriina koju pojedini suvlasnik
koristi bez valjanog pravnog osnova ( prosirenje na zajednicki prostor zgrade ) , te da se udio u
troskovima upravljanja utvrduje prema ukupnoj povrsini koju koristi .

Udio u troSkovima upravljanja ne predstavlja osnovu za reguliranje viasnickih prava .

Clanak 11.
Suvlasnik je duZan za svoj stan , poslovni prostor i posebnu prostoriju, te njima namijenjene

uredaje_kgao i sve druge pripadnike svog vlasniStva brinuti i tako ih odrzavati i koristiti da drugim
suvlasnicima ne nastane nikakva 3teta , u protivnom odgovara suvlasnicima za nastalu $tetu.

Clanak 12.

Suvlasnik koji otudi svoj stan ili promijeni namjenu duZan je o tome odmah obavijestiti
upravitelja i predstavnika suvlasnika.

Suvlasnik koji je otudio svoj vlasnicki dio nekretnine nema pravo zahtijevati vraéanje svojeg
doprinosa u zajedni¢ku rezervu , nego taj ostaje i dalje u njoj kao doprinos tog vlasniékog dijela.
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V. SREDSTVA
Clanak 13.

Godignjim i viSegodidnjim programom odrZavanja utvrduju se sredstva potrebna za pokrice
trodkova upravijanja i odrZavanja (sredstva zajednitke pricuve), a najmanja sredstva koja je duzan
upladivati svaki suvlasnik iznose 0,54% od vrijednosti njegova posebnog dijela godiSnje prema
Zakonhu o viasnidtvu i drugim stvarnim pravima ¢l 380, st 2. ili prema zajednickom
dogovoru kojeg donese vedina suviasnika prema suvlasnickom udjelu u nekretnini.

Iznos pri¢uve uskladivat ¢e se svake godine za slijedecu kalendarsku godinu.

Sredstvima zajednitke pricuve raspolaZe upravitelj na osnovi ugovora o upravijanju i u skladu
s odobrenim programom odrZavanja.

U sludaju da uplaéena sredstva nisu dovoljna za pokrice troskova , dodatna sredstva
osigurati ée se dodatnim uplatama suvlasnika.

Clanak 14.

Za redovne poslove upravljanja i odrZavanja na ime tro§kova upravljanja, upravitelju pripada
naknada u visini 0,40 kn / m2 obragunske povriine mjeseno, kao i naknada svih materijalnih
trodkova proizaslih iz naslova upravijanja nekretninom.

Za izvodenje izvanrednih poslova koje upravitelj obavlja po nalogu i za radun svih suvlasnika

ili dijela suvlasnika dogovoriti iznos naknade za vodenje tih posiova.

CGlanak 15.

Kod obraduna trodkova upravljanja i odrZavanja zajednickih dijelova i uredaja na zgradi
razdioba troskova obavlja se prema &lanku 10 ugovora uz slijedeée korekcijske koeficiiente:

za stambeni prostor koeficijent 1,00
za stanove koji se u cijelosti koriste kao poslovni prostor koeficijent 1,00
za druge samostalne prostorije koeficijent 1,00

1. Svaki suvlasnik obvezan je pla¢ati mjesecni doprinos koji odgovara jednoj dvanaestini
njggove obveze iz €l. 13. ovog ugovora i to na raéun priGuve do 10-tog u mjesecu za tekudi
mjesec.

2. Ako sredstva mjeseCnog doprinosa nisu dovoljna za pokri¢ée neophodnibh troSkova, potrebna
sredstva osigurat ¢e se dodatnim uplatama suviasnika , a prema principu utvrdenom u stavku 1.
ovog €lanka.

3. Suviasnik koji ne izvrsi uplatu u roku dospijeéa utvrdenom u stavku 1. ovog &lanka
duzan je platiti i zakonsku zateznu kamatu.

Clanak 16.

Akq se tijekom godine utvrdi da su neizmirene obveze vece od raspoloZivih sredstava
suvlasnici su obvezni osigurati nedostatna sredstva razmjerno svojim suvlasnickim udjelima.
Visak prihoda prenosi se u slijedecu godinu.
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Clanak 17.

Suvlasnici se obvezuju da ¢e za bilo koje radove koje namjeravaju izvrsiti, a kojim bi se
preinakama posebnih dijelova zgrade bitno utjecalo na izgled zgrade, zatraZiti suglasnost svih

suvlasnika zgrade.
Isto se odnosi i na okuénicu koja pripada zgradi.

Clanak 18.

Suvlasnici su obvezni snositi trodkove radova Cije izvr$enje nalozi nadlezno tijelo, s razmjerno
njihovim suviasni¢kim udjelima.

Clanak 19.

Komunalne usluge ( naknada za utro$enu elektriénu energiju , vodu , odvoz otpada i sli¢no ),
a koje se utvrduju , odnosno rasporeduju na nagin utvwrden odgovaraju¢im Odlukama Grada
Umaga , plaé¢aju suvlasnici izravno dobavlja¢ima , odnosno davateljima usluga.

Ako je neka od naknada iz ovog &lanka nastala u svezi koridtenja zajednickih dijelova i uredaja
u stambenoj zgradi , raspored tro3kova te naknade odrediti ¢e viasnici sporazumno , a ako do
sporazuma ne dode , primijeniti ¢e se odgovarajuée odiuke Skupétine Grada Umaga .

V. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 20.

Prava | obveze utvrdene ovim ugovorom odnose se i na one suvlasnike koji su ga odbili
sklopiti , ako je isti ugovor skiopila vecina suvlasnika &iji suvlasnitki dio &ini viée od polovine
vrijednosti svih posebnih dijelova zgrade.

Odr.edbe ovog ugovora imaju uéinak i prema suvlasniku koji je pravo viasnistva stekao nakon
sklapanja ovog ugovora.

Clanak 21.
Na odnose koji nisu regulirani ovim ugovorom primjenjivati ée se Zakon o viasni&tvu i drugim

stvarnim pravima kao i drugi odgovarajuéi zakonski propisi.

Clanak 22.
Suvlasnici c':iji_suylasniéki dijelovi prelaze polovicu suvlasnitkog dijela zgrade mogu otkazati
Ugovor sa Upraviteljem uz otkazni rok od 30 dana , podevsi od prvog dana u mjesecu koji stijedi

otkazu.
Clanak 23.

Eventualni sporovi iz ovog ugovora pokugat e se rijediti sporazumno , ako do sporazuma ne
dode pred nadleznim sudom u Bujama.
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Clanak 24.

Ovaj ugovor sastavljen je u 3 ( tri ) primjerka , od kojih 1 ( jedan ) primjerak za predstavnika
suvlasnika , 1 ( jedan ) primjerak za upravitelja i 1 (jedan) primjerak za banku za otvaranje
Ziro rat¢una , dok ¢e suvlasnicima biti uruéeni preslici ugovora.

U Umagu, 26.11. 2018.god

PRILOG: Popis zajedni¢kih dijelova i uredaja stambene zgrade
PRILOG: Popis suvlasnika s utvrdenim suviasnickim dijelovima
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PRILOG : 1.
POPIS ZAJEDNICKIH DIJELOVA | UREDAJA STAMBENE ZGRADE

KONSTRUKTIVNI { VANJSKI DIJELOVI ZGRADE
- temelji, nosivi konstruktivni zidovi, medukatna konstrukcija, dimnjaci, krovna konstrukcija s
pokrovom, krovna i druga vanjska limarija, fasada, vanjska stolarija i bravarija i balkoni

ZAJEDNICKI PROSTORI ZGRADE

- ulazno predvorje,

- stubite i povr$ine izvan stanova sa svim vratima, prozorima i instalacijama
- podrum

INSTALACIJE
vodovodna instalacija od glavnog ventila zgrade do vodobrojila stana
odvodne instalacije od prikljutka na javnu kanalizaciju do prikljucka u stanu
instalacije elektrike
- instalacije jake struje od ku¢nog priklju¢ka do brgjila u stanu
- instalacija zajednitke potro$nje (stubiSna rasvijeta i rasvjeta podruma)
- instalacije gromobrana
- uredaiji i instalacije zajednitke radio i TV antene (osim antenskih prikljuénica u stanu)
- instalacije telefona (osim instalacije u stanu)
- partafon sa el. bravom
UREDAJI U ZGRADI!

ZEMLJISTE KOJE SLUZI ZGRADI
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