PODSPILJE poljoprivredna zadruga u se¢aju, 21483 Podspilje, iz Pod$pilja OIB:
02206084826, kao zakupodavac (u daljnjem tekstu: Zakupodavac) sa jedne strane
zastupana po steajnom upravitelju Josipu Hrgi, OIB: 15662494844, 21 000 Split,

Bihacka 15

i

Gusti poja J.D.0.0., Podspilje 4, 21483 Pod$pilje, OIB: 52282441063, kao
zakupoprimac (u daljnjem tekstu: Zakupoprimac) sa druge strane, zastupana po Lei
Sviligi¢

Dana, 27.10. 2021. sklapaju

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 1.

Zakupodavac daje u zakup a Zakupoprimac prima u zakup poslovni prostor u
prizemlju zgrade Zadruznog doma poloZenoj u K.O. Komiza oznatenoj kao Cest.
zgr. 1527, a sastoje se od dvije povezane prostorije ukupne pov. 70 m2 i jedne
odvojene skladigne prostorije pov. 30 m2 i sanitarne prostorije pov. 15 m2.

Clanak 2.

Ugovorne strane su suglasne da Zakupoprimac u prostoru iz Clanka 1. ovog
ugovora ne smije obavljat druge djelatnosti od onih za koje je registriran bez pisane
suglasnosti Zakupodavca.

Ugovorne strane su suglasne da ¢e Zakupoprimac koristiti poslovni prostor sa
paznjom dobrog domacina i po isteku ovog ugovora predati ga Zakupodavcu u
stanju u kojem ga je i zatekao.

Clanak 3.

Ugovor o zakupu sklapa se na odredeno vrijeme od dvije (2) godine a pocinje teci
od dana ovjere istog od javnog biljieznika.

Clanak 4.

Zakupoprimac je duZan plaéati zakupninu u iznosu od 7.500,00 kn
sedamtisuéaipetstotina kuna) mjeseéno uklju¢eno sa PDV-om, a pla¢a se unaprijed

do svakog 5. u mjesecu.
Clanak 5.

Ugovorne strane su suglasne da Zakupodavac moZe otkazati ugovor o zakupu,
izmedu ostaloga, ako: — Zakupoprimac i poslije pisane opomene zakupodavca ne
plati u cijelosti dospjelo dugovanje, u iznosu koji odgovara ili je ve¢i od iznosa 2
(dvije) zakupnine, bez obzira radi li se o dospjelim zakupninama ili dospjelim
naknadama za troskove koji proizlaze iz kori§tenja poslovnog prostora,




Clanak 6.

Ugovorne strane su suglasne da Zakupoprimac ne smije bez izricite pisane
suglasnosti Zakupodavca &initi preinake poslovnog prostora kojima se mijenja
konstrukcija, raspored, povr$ina, namjena ili vanjski te unutarnji izgled poslovnog

prostora. .
Clanak 7.

Ugovorne strane su suglasne da ako Zakupoprimac bez suglasnosti Zakupodavca,
odnosno unato& njegovu protivljenju izvrsi preinake ili nastavi s izvodenjem radova,
zakupodavac ima pravo raskinuti Ugovor o zakupu.

Neovisno od pristanka Zakupodavca, Zakupoprimac se odride prava potraZivati
naknadu od Zakupodavca za uloZena sredstva u poslovni prostor s bilo koje osnove
(naknade $tete, stjecanja bez osnove, smanjenja zakupnine i drugo).

Zakupoprimac preuzima obvezu naknade eventualne Stete uzrokovane Zakupodavcu
ili tre¢im osobama uslijed obavljanja popravaka, preinaka ili izvodenja radova.

Clanak 8.

Ugovorne strane su suglasne da je Zakupoprimac osim zakupnine duzan plaéati
troSkove tekuéeg odrZavanja poslovnog prostora (redovno odrzavanje, manji
popravci instalirane opreme, uredaja i unutarnjih instalacija, ispitivanja ispravnosti
uredaja i opreme koji se provode prema posebnim propisima, ¢i§éenje poslovnog
prostora, soboslikarski radovi, popravci svih ostecenja koja su prouzroéena krivnjom
zakupnika, kao i drugi trodkovi manijih preinaka kojima se ne mijenja konstrukcija,
raspored, namjena ili vanjski izgled poslovnog prostora).

Clanak 9.

Ugovorne strane su suglasne da Zakupoprimac snosi i troskove koji proiziaze iz
koristenja, odrZavanja i uredenja prostora (struja, voda, telefon, grijanje i praznjenje
septiCke jame zakupodavcu proporcionalno potro$nji vode u ugostiteljskom objektu,
a, spomenicku renta, komunalnu naknadu, vodnu naknadu i drugo treéim osobama
po ispostavljenim fakturama nadleZnih institucija i tijela).

Clanak 10.

Ugovorne strane su suglasne da je Zakupoprimcu nije dopusteno poslovni prostor
dati u podzakup bez suglasnosti Zakupodavca.

Ako poslovni prostor bude dan u podzakup ili ako Zakupoprimac sklopi pravni posao
s treCom osobom kojim se utjede na koristenje poslovnog prostora, Ugovor o zakupu

raskida se.

Ako Zakupoprimac postupi suprotno odredbi iz stavka 1. ovog ¢lanka, obvezuje se
platiti Zakupodavcu ugovornu kaznu u iznosu koji odgovara visini 6 (est) mjeseénih

zakupnina.




Clanak 11.

Potpisom ovog Ugovora o zakupu poslovnog prostora i primopredajnog zapisnika,
Zakupoprimac potvrduje da je poslovni prostor primio u videnom stanju i suglasan je
da Ge prostor urediti, odnosno opremiti (ako je to potrebno) o viastitom trodku kako bi
u njemu mogao obavljati ugovorenu djelatnost. ’

Clanak 12.

Ovaj Ugovor moze pféstéti obostranom voljom ugovornih stranaka i taj ugovor mora
biti sadinjen u istom obliku kao i ova,j.

Ovaj Ugovor moZe prestati i jednostranim otkazom s otkaznim rokom ad dva (2)
mjeseca od dana priopéenja otkaza koji mora biti dostavijen u pisanom obliku ili

putem elektronicke poste.

Clanak 13.

Ugovorne strane su suglasne da ée svoje eventualne nesporazume riesavati mirnim ;
putem, dogovorom, a ako ne bude moguée mirnim putem onda pred Opéinskim
sudom u Splitu. %

Clanak 14. f

Ugovorne strane su suglasne da ¢e troskove oko sklapanja i ovjere ovog Ugovora
snositi ravnomjerno.

Ovaj Ugovor je sadinjen u 6 (8est) istovjetnih primjeraka od kojih svaka strana
zadrzava po 3 (tri).

U znak prihvata prava i obveza iz ovog Ugovora, ugovorne strane ga viastoruéno

potpisuju.
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Ja, javni biljeznik Ante Susko, Split, Domovinskog rata 3, |
potvrdujem da je stranka:

JOSIP HRGA, OIB 15662494844, SPLIT, BIHACKA 15, kao stedajni upravitelj ZADRUGA
PODSPILJE u ste¢aju, MBS 060018814, OIB 02206084826, Podspilje, Podpilje 4, u mojoj
nazo&nosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice br. 110220616 PU Splitsko-dalmatinska, ovlaStenje
za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na danasnji dan.

Temeljem ¢l. 77. st. 4. Zakona o jévnom biljeZni§tvu javni biljeZnik ne odgovora za sadrzaj pismena
na kojemu ovjerava potpis.

JavnobiljeZnitka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 10,00 kn.
JavnobiljeZnicka nagrada po ¢l. 19. st. 1. PPJT zaracunata u iznosu od 30,00 kn uvecana za PDV u
iznosu od 7,50 kn. :

-4 JAVNOG BILIEZNIRA
Broj: OV-3598/2021 NOBILIEZNICK | PRISIEDNTY
Split, 27.10.2021. YANA BOR
Javni biljeznik

Ante Sugko
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PODSPILJE poljoprivredna zadruga u se¢aju, 21483 Podspilje, iz Podspilja OIB:
02206084826, kao zakupodavac (u daljnjem tekstu: Zakupodavac) sa jedne strane
zastupana po ste¢ajnom upravitelju Josipu Hrgi, OIB: 15662494844, 21 000 Split,

F* Bihagka 15 ' 1

Limun naranéa d.o.o.., Duvanjska ulica 32 , 10 000 Zagreb, Izdvojeni pogon Vis,
21483 Podspilje, iz Podspilja OIB: 63791101902 i OPG Benci¢ Zvonimir,Basulinka
20,21480 Vis, MIBPG:221985, OIB:57095391327 kao zakupoprimci (u daljnjem
tekstu: Zakupoprimci) sa druge strane, zastupani po Zvonomiru Bendiéu

Dana, 27.10. 2021. sklapaju

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 1.

Zakupodavac daje u zakup a Zakupoprimac prima u u zakup poslovni prostor u
prizemlju jugozapadnog dijela zgrade ZadruZnog doma poloZenoj u K.O. Komiza
oznacenoj kao Cest. zgr. 1527, a sastoji se od dvije povezane prostorije ukupne
pov. 60 m2 snabdjevene drvenim policama i prodajnim pultom sa pravom
koriStenja sanitarne prostorije drugih zakupoprimaca.

; A

Clanak 2.

Ugovorne strane su suglasne da Zakupoprimci u prostoru iz &lanka 1. ovog
ugovora nesmiju obavljat druge djelatnosti od onih za koje su registrirani bez pisane
suglasnosti Zakupodavca. -

Ugovorne strane su suglasne da ¢e Zakupoprimci koristiti poslovni prostor sa
pazZnjom dobrog domaéina i po isteku ovog Ugovora predati ga Zakupodavcu u
stanju u kojem ga je i zsu ga zatekii.

Clanak 3.

Ugovor o zakupu sklapa se na odredeno vrijleme od dvije (2) godine a po€inje tedi
od dana ovjere istog od javnog biljeZnika.

Clanak 4.

Zakupoprimci jsu duzni plaéati zakupninu u iznosu od 800,00 kn osamstotina kuna)
mjesecno plus PDV, a plac¢a se unaprijed do svakog 5. u mjesecu.

Clanak 5.

|
Ugovorne strane su suglasne da Zakupodavac moze otkazati ugovor o zakupu, i
izmedu ostaloga, ako: — Zakupoprimci poslije pisane opomene Zakupodavca ne plati |
u cijelosti dospjelo dugovanje, u iznosu koji odgovara ili je veci od iznosa 2 (dvije) E
|
|




zakupnine, bez obzira radi li se o dospjelim zakupninama ili dospjelim naknadama za
troskove koji proizlaze iz kori$tenja poslovnog prostora.

Clanak 6.

Ugovorne strane su suglasne da Zakupoprimci ne smiju bez izri¢ite pisane
suglasnosti Zakupodavca ¢initi preinake poslovnog prostora kojima se mijenja
konstrukcija, raspored, povrsina, namjena ili vanjski te unutarnji izgled poslovnog

prostora. :
Clanak 7.

Ugovorne strane su suglasne da ako Zakupoprimci bez suglasnosti Zakupodavca,
odnosno unato¢ njegovu protivljenju izvre preinake ili nastave s izvodenjem radova,
Zakupodavac ima pravo raskinuti Ugovor o zakupu.

Neovisno od pristanka Zakupodavca, Zakupoprimci se odrigu prava potraZivati
naknadu od Zakupodavca za uloZena sredstva u poslovni prostor s bilo koje osnove
(naknade $tete, stjecanja bez osnove, smanjenja zakupnine i drugo).

Zakupoprimci preuzimaju obvezu naknade eventualne $tete uzrokovane
Zakupodavcu ili tre¢im osobama uslijed obavljanja popravaka, preinaka ili izvodenja
radova.

Clanak 8.

Ugovorne strane su suglasne da su Zakupoprimci osim zakupnine duZni plaéati
troskove tekuceg odrZavanja poslovnog prostora (redovno odrZavanje, maniji
popravci instalirane opreme, uredaja i unutarnjih instalacija, ispitivanja ispravnosti
uredaja i opreme koji se provode prema posebnim propisima, &i§éenje poslovnog
prostora, soboslikarski radovi, popravci svih o$teéenja koja su prouzroéena krivnjom
Zakupnika, kao i drugi troSkovi manjih preinaka kojima se ne mijenja konstrukcija,
raspored, namjena ili vanjski izgled poslovnog prostora).

Clanak 9.

Ugovorne strane su suglasne da Zakupoprimci snosei tro§kove koji proizlaze iz
koristenja, odrZavanja i uredenja prostora (struja, voda, telefon, grijanje i praZnjenje
septicke jame zakupodavcu proporcionalno potroénji vode renta, komunalnu
naknadu, vodnu naknadu i drugo tre¢im osobama spomenicku rentu, po
ispostavijenim fakturama nadleznih institucija i tijela).

Clanak 10.

Ugovorne strane su suglasne da Zakupoprimcima nije dopus$teno poslovni prostor
dati u podzakup bez suglasnosti Zakupodavca.

Ako poslovni prostor bude dan u podzakup ili ako Zakupoprimac sklopi pravni posao
s trecom osobom kojim se utjee na koristenje poslovnog prostora, Ugovor o zakupu
raskida se.




Ako Zakupoprimci postupe suprotno odredbi iz stavka 1. ovog ¢&lanka, obvezuje se
platiti Zakupodaveu ugovornu kaznu u iznosu koji odgovara visini 6 (8est) mjeseénih
zakupnina,

Clanak 11.
Potpisom ovog Ugovora o zakupu poslovnog prostora i primopredajnog zapisnika,

Zakupoprimei potvrduju da su poslovni prostor primili u videnom stanju i suglasni su

da ce prostor urediti, odnosno opremiti (ako je to potrebno) o vlastitom trogky kako bi
u njemu mogli obavljati ugovarene djelatnosti.

Clanak 12.

Ovaj Ugovor moze prestati obostranqm voljom ugovornih stranaka i taj ugovor mora
biti saginjen u istom obliku kao i ovaj.

Ovaj Ugovor mozZe prestat; i jednastranim otkazom s otkaznim rokom od dva (2)

mjeseca od dana priop¢enja otkaza koji mora biti dostavijen u pisanom obliku ili
putem elektronitke poste. " :

Clanak 13.

Ugovorne strane su suglasne da ¢e svoje eventualne nesporazume rie$avati mirnim

putem, dogovorom, a ako ne bude moguée mirnim putem onda pred Opdinskim
sudom u Splitu.

Clanak 14.

Ugovorne strane su suglasne da ée troskove oko sklapanja i ovjere ovog Ugovora
snositi ravnomjerno.

Ovaj Ugovor je sacinjen u 9 (devet) istovjetnih primjeraka od kojih svaka strana
zadrzava po 3 (tri).

U znak prihvata prava i obveza iz ov

og Ugovora, ugovorne strane ga vlastorudno
potpisuju.
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Ja, javni biljeznik Ante Su¥ko, Split, Domovinskog rata 3,
potvrdujem da je stranka:

JOSIP HRGA, OIB 15662494844, SPLIT, BIHACKA 15, kao steSajni upravitelj ZADRUGA
PODSPILJE u ste¢aju, MBS 060018814, OIB 02206084826, Podspilje, PodSpilje 4, u mojoj
nazo&nosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice br. 110220616 PU Splitsko-dalmatinska, ovlaStenje
za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na dana$nji dan.

Temeljem &l. 77. st. 4. Zakona o javnom biljeznitvu javni biljeZnik ne odgovora za sadrZaj pismena
na kojemu ovjerava potpis. :

JavnobiljeZnicka pristojba za o&jem po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplaéena u iznosu 10,00 kn.
Javnobiljeznicka nagrada po ¢L. 19, st. 1. PPJT zaradunata u iznosu od 30,00 kn uveéana za PDV u
iznosu od 7,50 kn.

Broj: OV-3594/2021

Split, 27.10.2021.

Javni biljezflk) /-
Ante Sy¥kor)/”
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PODSPILJE poljoprivredna zadruga u seéaju, PodSpilje 4, 21483 Podspilje, OIB:
02206084826, kao zakupodavac (u daljnjem tekstu: Zakupodavac) sa jedne strane -
zastupana po ste¢ajnom upravitelju Josipu Hrgi, OIB: 15662494844, 21 000 Split,
Biha¢ka 15

i
UDRUGA LAVURAT ZA POJA, Pod3pilie 4, 21483 Podspilie, OIB: 26698315795,

kao zakupoprimac (u daljnjem tekstu: Zakupoprimac) sa druge strane, zastupana po
Lukri Svili¢i¢

Dana, 27.10. 2021, sklapaju

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
Clanak 1.

Zakupodavac daje u zakup a Zakupoprimac prima u zakup poslovni prostor na
prvom katu zgrade ZadruZnog doma poloZenoj u K.O. Komiza oznadenoj kao
Gest. zgr. 1527, a sastoji se od prostorija ukupne pov. 570 m2 koje predstavijaju
gradevinsku cjelinu a koje imaju izlaz na ulazno stubiste na ulazu u prizemiju
objekta.

Clanak 2.

Lyovorne strane su suglasne da Zakupoprimac u prostoru iz &lanka 1. ovog
ugovora nesmije obavljat druge djelatnosti od onih za koje je registriran bez pisane
suglasnosti Zakupodavca.

Ugovorne strane su suglasne da ¢e Zakupoprimac koristiti poslovni prostor sa
paznjom dobrog domacina i po isteku ovog ugovora predati ga Zakupodavcu u
stanju u kojem ga je i zatekao.

Clanak 3.

Ugovor o zakupu sklapa se na odredeno vrijeme od dvije (2) godine a poéinje tedi
od dana ovjere istog od javnog biljeZnika.

Clanak 4.

Zakupoprimac je duZan placati zakupninu u iznosu od 500,00 kn (petstotina kuna)
mjesecno ukljuteno sa PDV-om, a placa se unaprijed do svakog 5. u mjesecu.

Clanak 5.

Ugovorne strane su suglasne da Zakupodavac moze otkazati ugovor o zakupu,
izmedu ostaloga, ako: ~ zakupnik i poslije pisane opomene zakupodavca ne plati u
cijelosti dospjelo dugovanje, u iznosu koji odgovara ili je veéi od iznosa 2 (dvije)
zakupnine, bez obzira radi li se o dospjelim zakupninama ili dospjelim naknadama za
troskove koji proizlaze iz koristenja poslovnog prostora, ~




Clanak 6.

Ugovorne strane su suglasne da Zakupoprimac ne smije bez izri¢ite pisane
suglasnosti Zakupodavca &initi preinake poslovnog prostora kojima se mijenja
konstrukcija, raspored, povréina, namjena ili vanjski te unutarnji izgled poslovnog
prostora. y

Clanak 7.

Ugovorne strane su suglasne da ako Zakupoprimac bez suglasnosti Zakupodavca,
odnosno unato& njegovu protivijenju izvréi preinake ili nastavi s izvodenjem radova,
zakupodavac ima pravo raskinuti Ugovor o zakupu.

Neovisno od pristanka Zakupodavca, Zakupoprimac se odrice prava potrazivati )
naknadu od Zakupodavca za uloZena sredstva u poslovni prostor s bilo koje osnove
(naknade $tete, stjecanja bez osnove, smanjenja zakupnine i drugo).

Zakupoprimac preuzima obvezu naknade eventualne Stete uzrokovane Z'akupodavcu
ili tre¢im osobama uslijed obavljanja popravaka, preinaka ili izvodenja radova.

Clanak 8.

Ugovorne strane su suglasne da je Zakupoprimac osim zakupnine duzan placati
troskove tekuéeg odrzavanja poslovnog prostora (redovno odrzavanje; manji
popravci instalirane opreme, uredaja i unutarnjih instalacija,.ispitivanja ispravnosti
uredaja i opreme koji se provode prema posebnim propisima, ¢is¢enje poslovnog
prostora, soboslikarski radovi, popravci svih otecenja koja su prouzro¢ena krivnjom
zakupnika, kao i drugi troskovi manjih preinaka kojima se ne mijenja konstrukcija,
raspored, namjena ili vanjski izgled poslovnog prostora).

Clanak 9.

Ugovorne strane su suglasne da Zakupoprimac snosi i troSkove koji proiziaze iz
koritenja, odrzavanja i uredenja prostora (struja, voda, telefon, grijanje i praznjenje
septicke jame zakupodavcu proporcionalno potrodnji vode , komunalnu naknadu,
vodnu naknadu i drugo tre¢im osobama po ispostavljenim fakturama nadleznih
institucija i tijela).

Clanak 10.

Ugovorne strane su suglasne da je Zakupoprimcu nije dopusteno poslovni prostor
dati u podzakup bez suglasnosti Zakupodavca.

Ako poslovni prostor bude dan u podzakup ili ako Zakupoprimac sklopi pravni posao
s treGom osobom kojim se utjee na koridtenje poslovnog prostora, Ugovor o zakupu
raskida se.

Ako Zakupoprimac postupi suprotno odredbi iz stavka 1. ovog ¢lanka, obvezuje se
platiti Zakupodavcu ugovornu kaznu u iznosu koji odgovara visini 6 (Sest) mjesecnih
zakupnina.




Clanak 11.

Potpisom ovog Ugovora o zakupu poslovnog prostora i primopredajnog zapisnika,
Zakupoprimac potvrduje da je poslovni prostor primio u videnom stanju i suglasan je
da ¢e prostor urediti, odnosno opremiti (ako je to potrebno) o viastitom trosku kako bi
u njemu mogao obavljati ugovorenu djelatnost.

Clanak 12.

Ovaj Ugovor moZe prestati obostranom voljom ugovomnih stranaka i taj ugovor mora
biti sa&injen u istom obliku kad i ovaj. |

Ovaj Ugovor moZe prestati i jednostranim otkazom s otkaznim rokom od dva (2)
mjeseca od dana priopéenja otkaza koji mora biti dostavijen u pisanom obliku ili
putem elektronitke poséte.

Glanak 13. |

Ugovorne strane su suglasne da ée svoje eventualne nesporazume rje$avati mirnim
putem, dogovorom, a ako ne bude moguge mirnim putem onda pred Opcinskim
sudom u Spilitu.

Clanak 14.

Ugovorne strane su suglasne da ée trodkove oko sklapanja i ovjere ovog Ugovora
snositi ravnomjemo.

Ovaj Ugovor je sadinjen u 6 (Sest) istovjetnih primjeraka od kojih svaka strana
zadrZava po 3 (tri).

U znak prihvata prava i obveza iz ovog Ugovora, ugovorne strane ga viastoruéno
potpisuju.

Za Zakupoprimca: Za Zakupodavca:
{ Sasii F %‘

C ' 5 %
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Ja, javni biljeznik Ante Suko, Split, Domovinskog rata 3,
potvrdujem da je stranka:

JOSIP HRGA, OIB 15662494844, SPLIT, BIHACKA 15, kao stedajni upravitelj ZADRUGA
PODSPILJE u ste¢aju, MBS 060018814, OIB 02206084826, Pod3pilje, PodSpilje 4, u mojoj
nazo&nosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice br. 110220616 PU Splitsko-dalmatinska, ovlastenje
za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na danasnji dan.

Temeljem ¢&l. 77. st. 4. Zakona o javnom biljeZni$tvu javni biljeZnik ne odgovora za sadrzaj pismena
na kojemu ovjerava potpis.

JavnobiljeZnic¢ka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplaéena u iznosu 10,00 kn.
JavnobiljeZnitka nagrada po ¢l. 19. st. 1. PPJT zaraCunata u iznosu od 30,00 kn uveéana za PDV u
iznosu od 7,50 kn. Sn - 2

Broj: OV-3592/2021
Split, 27.10.2021.




PDSPILJE poljoprivredna zadruga u se¢aju, 21483 PodSpilje iz Podspilja, OIB:
02206084826, kao zakupodavac (u daljnjem tekstu: Zakupodavac) sa jedne strane
zastupana po ste ajnom upravitelju Josipu Hrgi, OIB: 15662494844, 21 000 Split,

Bihacka 15
[
Mali vrt frutteria, obrt za trgovinu i ugostiteljstvo, OIB:06058873812, Ante Topi¢

Mimare 30, 10.000 Zagreb, kao zakupoprimac (u daljnjem tekstu: Zakupoprimac), sa
druge strane, zastupan po Suzani Dravinec

Dana, 27.10. 2021. sklapaju

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 1.

Zakupodavac daje u zakup a Zakupoprimac prima u u zakup poslovni prostor
smjesten u prizemlju zgrade na K.O. Zagreb, poduloZak 356950, Z.U.4046, Vrapce

novo. povrsine 51 m2.

Clanak 2.

Ugovorne strane su suglasne da Zakupoprimac u prostoru iz ¢lanka 1. ovog
ugovora ne smije obavljat druge djelatnosti od onih za koje je registriran bez pisane
suglasnosti Zakupodavca.

Ugovorne strane su suglasne da ¢e Zakupoprimac koristiti poslovni prostor sa
paZnjom dobrog domadéina i po isteku ovog ugovora predati ga Zakupodaveu u
stanju u kojem ga je i zatekao.

Clanak 3.

Ugovor o zakupu sklapa se na odredeno vrijeme od dvije (2) godine a pocinje tedi
od dana ovjere istog od javnog biljeznika.

Clanak 4.

Zakupoprimac je duZan placati zakupninu u iznosu od 2.200,00 kn (dvijetisuceidvjesto
kuna) mjese¢no plus PDV, a pla¢a se unaprijed do svakog 5. u mjesecu.

Clanak 5.

Ugovorne strane su suglasne da Zakupodavac moze otkazati ugovor o zakupu,
izmedu ostaloga, ako: — Zakupoprimac i poslije pisane opomene zakupodavca ne
plati u cijelosti dospjelo dugovanje, u iznosu koji odgovara ili je veci od iznosa 2
(dvije) zakupnine, bez obzira radi li se o dospjelim zakupninama ili dospjelim
naknadama za tro$kove koji proizlaze iz koristenja poslovnog prostora,

Clanak 6.

e

-




Ugovorne strane su suglasne da Zakupoprimac ne smije bez izrigite pisane
suglasnosti Zakupodavca &initi preinake poslovnog prostora kojima se mijenja
konstrukcija, raspored, povrsina, namjena ili vanjski te unutarnji izgled poslovnog

prostora. }
Clanak 7.

Ugovorne strane su suglasne da ako Zakupoprimac bez suglasnosti Zakupodavca,
odnosno unatog njegovu protivijenju izvrsi preinake ili nastavi s izvodenjem radova,
zakupodavac ima pravo raskinuti Ugovor o zakupu.

Neovisno od pristanka Zakupodavca, Zakupoprimac se odrice prava potrazivati
naknadu od Zakupodavca za uloZena sredstva u poslovni prostor s bilo koje osnove
(naknade $tete, stiecanja bez osnove, smanjenja zakupnine i drugo).

Zakupoprimac preuzima obvezu naknade eventualne Stete uzrokovane Zakupodavcu
ili tre¢im osobama uslijed obavljanja popravaka, preinaka ili izvodenja radova.

Clanak 8.

Ugovorne strane su suglasne da je Zakupoprimac osim zakupnine duzan placati
troskove tekuceg odrZavanja poslovnog prostora (redovno odrZzavanje, manji
popravci instalirane opreme, uredaja i unutarnjih instalacija, ispitivanja ispravnosti
uredaja i opreme koji se provode prema posebnim propisima, &igéenje poslovnog
prostora, soboslikarski radovi, popravci svih ostecenja koja su prouzroéena krivnjom
zakupnika, kao i drugi trogkovi manjih preinaka kojima se ne mijenja konstrukcija,
raspored, namjena ili vanjski izgled poslovnog prostora).

Clanak 9.

Ugovorne strane su suglasne da Zakupoprimac snosi i troskove koji proizlaze iz
koristenja, odrzavanja i uredenja prostora (struja, voda, telefon, grijanje , komunainu
naknadu, vodnu naknadu i drugo treéim osobama po ispostavljenim fakturama
nadleznih institucija i tijela).

Clanak 10.

Ugovorne strane su suglasne da je Zakupoprimcu nije dopusteno poslovni prostor
dati u podzakup bez suglasnosti Zakupodavca.

Ako poslovni prostor bude dan u podzakup ili ako Zakupoprimac sklopi pravni posao
s treCom osobom kojim se utjede na koristenje poslovnog prostora, Ugovor o zakupu

raskida se.

Ako Zakupoprimac postupi suprotno odredbi iz stavka 1. ovog ¢lanka, obvezuje se
platiti Zakupodavcu ugovornu kaznu u iznosu koji odgovara visini 6 ($est) mjeseé&nih

zakupnina.

Clanak 11.




Potpisom ovog Ugovora o zakupu poslovnog prostora i primopredajnog zapisnika,
Zakupoprimac potvrduje da je poslovni prostor primio u videnom stanju i suglasan je
da Ce prostor urediti, odnosno opremiti (ako je to potrebno) o viastitom troku kako bi
U njemu mogao obavljati ugovorenu djelatnost.

Clanak 12.

Ovaj Ugovor moZe prestati obostranom voljom ugovornih stranaka i taj ugovor mora
biti sainjen u istom obliku kao i ovaj.

Ovaj Ugovor moZe prestati i jednostranim otkazom s otkaznim rokom od dva (2)
mjeseca od dana priopéenja otkaza koji mora biti dostavljen u pisanom obliku ilj
putem elektronicke poste.

Clanak 13.

Ugovorne strane su suglasne da ée svoje eventualne nesporazume rje$avati mirnim
putem, dogovorom, a ako ne bude moguce mirnim putem onda pred Opéinskim
sudom u Splitu. '

Clanak 14.

Ugovorne strane su suglasne da ¢e trogkove oko sklapanja i ovjere ovog Ugovora
shositi ravhomjerno.

Ovaj Ugovor je sadinjen u 6 (3est) istovjetnih primjeraka od kojih svaka strana
zadrZava po 3 (tri). o

U znak prihvata prava i obveza iz ovog Ugovora, ugovorne strane ga viastoruéno
potpisuju. ' :

LRSI

Za Zakupoprimca: Za Zakupodavca:

Suzana Dravinec
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Ja, javni biljeznik Ante Susko, Split, Démovinskog rata 3,
potvrdujem da je stranka:

JOSIP HRGA, OIB 15662494844, SPLIT, BIHACKA 15, kao ste¢ajni upravitelj ZADRUGA
PODSPILJE u stetaju, MBS 060018814, OIB 02206084826, Podspilje, PodSpilje 4, u mojoj
nazo&nosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice br. 110220616 PU Splitsko-dalmatinska, ovlastenje
za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na danas$nji dan.

Temeljem &l. 77. st. 4. Zakona o javniom biljeznitvu javni biljeznik ne odgovora za sadrZaj pismena
na kojemu ovjerava potpis.

Javnobiljeznitka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 10,00 kn.
Javnobiljezni¢ka nagrada po ¢l. 19. st. 1. PPJT zaraCunata u iznosu od 30,00, %_gxg%a;na zaPDV u

iznosu od 7,50 kn. . “vogy, A ILIEZNIEA
E PR[%DM i
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PODSPILJE poljoprivredna zadruga u seéaju, 21483 Podspilje iz Pod$pilja ,:
02206084826, kao zakupodavac (u daljnjem tekstu: Zakupodavac) sa jedne strane
zastupana po ste,Cajnom upravitelju Josipu Hrgi OIB: 15662494844, 21 000 Split,
Bihacka 15

i
Nova ortopedija d.o.o., OIB: 89389666966, Ulica Kralja Drzislava 10, 10.000

Zagreb, kao zakupoprimac (u daljnjem tekstu: Zakupoprimac), sa druge strane,
zastupan po lvici Petrinec

Dana, 27.10. 2021. sklapaju

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 1.

Zakupodavac daje u zakup a Zakupoprimac prima u u zakup poslovni prostor
smjesten u podrumu zgrade na &.zgr 2338/11, K.O. Grad Zagreb, ZU 2576, pod.ul. 4.
povrsine 30 m2.

Clanak 2.

Ugovorne strane su suglasne da Zakupoprimac u prostoru iz &lanka 1. ovog
ugovora ne smije obavljat druge djelatnosti od onih za koje je registriran bez pisane
suglasnosti Zakupodavca.

Ugovorne strane su suglasne da ¢e Zakupoprimac koristiti poslovni prostor sa
paZnjom dobrog domacina i po isteku ovog ugovora predati ga Zakupodavcu u
stanju u kojem ga je i zatekao.

Clanak 3.

Ugovor o zakupu sklapa se na odredeno vrijeme od dvije (2) godine a podinje teéi
od dana ovjere istog od javnog biljeZnika.

Clanak 4.

Zakupoprimac je duZan plaéati zakupninu u iznosu od 800,00 kn (osamstotina kuna)
mjesecno pius PDV, a placa se unaprijed do svakog 5. u mjesecu.

Clanak 5.

Ugovorne strane su suglasne da Zakupodavac moZe otkazati ugovor o zakupu,
izmedu ostaloga, ako: — Zakupoprimac i poslije pisane opomene zakupodavca ne
plati u cijelosti dospjelo dugovanje, u iznosu koji odgovara ili je veéi od iznosa 2




(dvije) zakupnine, bez obzira radi li se o dospjelim zakupninama ili dospjelim
naknadama za tro$kove koji proizlaze iz koristenja poslovnog prostora,

Clanak 6.

Ugovorne strane su suglasne da Zakupoprimac ne smije bez izrigite pisane
suglasnosti Zakupodavca &initi preinake poslovnog prostora kojima se mijenja
konstrukcija, raspored, povrsina, namjena ili vanjski te unutarnji izgled poslovnog

prostora. )
Clanak 7.

Ugovorne strane su suglasne da ako Zakupoprimac bez suglasnosti Zakupodavca,
odnosno unato& njegovu protivlienju izvrsi preinake ili nastavi s izvodenjem radova,
zakupodavac ima pravo raskinuti Ugovor o zakupu.

Neovisno od pristanka Zakupodavca, Zakupoprimac se odrice prava potraZivati
naknadu od Zakupodavca za ulozena sredstva u poslovni prostor s bilo koje osnove
(naknade $tete, stjecanja bez osnove, smanjenja zakupnine i drugo).

Zakupoprimac preuzima obvezuy naknade eventualne $tete uzrokovane Zakupodavcu
ili trecim osobama uslijed obavljanja popravaka, preinaka ili izvodenja radova.

Clanak 8.

Ugovorne strane su suglasne da je Zakupoprimac osim zakupnine duzan plaéati
troskove tekuceg odrZavanja poslovnog prostora (redovno odrZavanje, maniji
popravci instalirane opreme, uredaja i unutarnjih instalacija, ispitivanja ispravnosti
uredaja i opreme koiji se provode prema posebnim propisima, CiS¢enje poslovnog
prostora, soboslikarski radovi, popravci svih o§tecenja koja su prouzrodena krivnjom
zakupnika, kao i drugi troskovi manjih preinaka kojima se ne mijenja konstrukcija,
raspored, namjena ili vanjski izgled poslovnog prostora).

Clanak 9.

Ugovorne strane su suglasne da Zakupoprimac snosi i troskove koji proizlaze iz
koristenja, odrzavanja i uredenja prostora (struja, voda, telefon, grijanje i komunalnu
naknadu, vodnu naknadu i drugo tre¢im osobama po ispostavijenim fakturama
nadleznih institucija i tijela).

Clanak 10.

Ugovorne strane su suglasne da je Zakupoprimcu nije dopusteno poslovni prostor
dati u podzakup bez suglasnosti Zakupodavca.

Ako poslovni prostor bude dan u podzakup ili ako Zakupoprimac sklopi pravni posao
$ tre€om osobom kojim se utjeée na koristenje poslovnog prostora, Ugovor o zakupu
raskida se.

Ako Zakupoprimac postupi suprotno odredbi iz stavka 1. ovog Clanka, obvezuje se
platiti Zakupodavcu ugovornu kaznu u iznosu koji odgovara visini 6 (Sest) mjeseéninh
zakupnina.




ZAGRER, Kralja Driislava 10

Clanak 11.

Potpisom ovog Ugovora o zakupu poslovnog prostora i primopredajnog zapisnika,
Zakupoprimac potvrduje da je poslovni prostor primio u videnom stanju i suglasan je
da ¢e prostor urediti, odnosno opremiti (ako je to potrebno) o viastitom trosky kako bi
U njemu mogao obavljati ugovorenu djelatnost.

Clanak 12.

Ovaj Ugovor mozZe prestati obostranom voljom ugovornih stranaka i taj ugovor mora
biti sa&injen u istom obliku kao i ovaj.

Ovaj Ugovdr moZe prestati | jednostranim otkazom s otkaznim rokom od dva (2)
mjeseca od dana priopéenja otkaza koji mora biti dostavljen u pisanom obliky ili
putem elektronicke poste.

Clanak 13.

Ugovorne strane su suglasne da ée svoje eventualne nesporazume rieSavati mirnim
putem, dogovorom, a ako ne bude mogucée mirim putem onda pred Opéinskim

sudom u Splitu, .
Clanak 14.

Ugovorne strane su suglasne da ée trogkove oko sklapanja i ovjere ovog Ugovora
snositi ravnomijerno.

Ovaj Ugovor je saginjen u 6 (Sest) istovjetnih primjeraka od kojih svaka strana
zadrZava po 3 (tri).

U znak prihvata prava i obveza iz ovog Ugovora, ugovorne strane ga viastoruéno
potpisuju.

Za Zakupoprimca: Za Zakupodavca:
C
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otepadsko profzvoting d.o.o. P Q @ s P , LJ E
POLJOPRIVREDNA ZADRUGA U STECAJU

PODSPILJE, OTOK VIS
OIB: 02206084826




Ja, javni biljeznik Ante Susko, Split, Domovinskog rata 3,
potvrdujem da je stranka:

JOSIP HRGA, OIB 15662494844, SPLIT, BIHACKA 15, kao ste€ajni upravitelj ZADRUGA
PODSPILJE u ste€aju, MBS 060018814, OIB 02206084826, Podspilje, Pod3pilje 4, u mojoj
nazo&nosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice br. 110220616 PU Splitsko-dalmatinska, ovlastenje
za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na danagnji dan.

Temeljem &l. 77. st. 4. Zakona o javnom biljeznistvu javni biljeZnik ne odgovora za sadrzaj pismena
na kojemu ovjerava potpis. ‘

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP napla¢ena u iznosu 10,00 kn.
Javnobiljeznitka nagrada po ¢l. 19. st. 1. PPJT zaraCunata u iznosu od 30,00 kn uvecana za PDV u

iznosu od 7,50 kn. p VNM JAVNOG BILIEZN 14
OBILIE
Broj: OV-3600/2021 Wt L PRISIEDA

- Split, 27.10.2021.
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