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DATUM: 3.11.2022.

PREDMET: Porezni tretman predaje nekretnine, kao viska stetajne mase, osnivacu - ¢lanu
drustva

PODNOSITEL] UPITA: Stetajna masa iza KOLLEKTIV KONSTRUKTOR d.o.o., Prolaz Marije
Krucifikse Kozuli¢ 4, Rijeka, OIB: 17700165240, zastupana po ste¢ajnoj upraviteljici Lidiji Lesar
iz Cakovca, Travnitka 26, OIB: 29389899347

Zakonski okvir:

Zakon o porezu na dohodak (Narodne novine, br. 115/16, 106/18, 121/19, 32/20, 138/20) -
dalje u tekstu ZPDOH

Pravilnik o porezu na dohodak (Narodne novine, br. 10/17, 128/17, 106/18, 1/19, 80/19, 1/20,
74/20,1/21,102/22,112/22) - dalje u tekstu Pravilnik DOH

Zakon o porezu na promet nekretnina (Narodne novine, br. 115/16, 106/18) - dalje u tekstu
ZPPN

Primjenjive zakonske odredbe:

Clanak 64. ZPDOH

Clanak 66. ZPDOH

Clanak 70. stavci 2. i 3. ZPDOH

Clanak 70. Pravilnika DOH

Clanak 71. stavci 8. i 9. Pravilnika DOH
Clanak 77. stavak 1. totka 3. Pravilnika DOH
Clanak 86. Pravilnika DOH

Clanak 4. ZPPN

Clanak 9. ZPPN
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Cinjeni¢no stanje:

RjeSenjem Trgovackog suda u Rijeci, poslovni broj: 4. St- 127/2021-5 od 13.4.2021., a odlutujuéi
o zahtjevu Financijske agencije, Regionalni centar Rijeka, F. Kurelca 8 za provedbu skrac¢enog
stefajnog postupka, istovremenc je otvoren i zakljufen stefajni postupak nad duZnikom
KOLLEKTIV KONSTRUKTOR d.o.0. Rijeka, Prolaz Marije Krucifikse Kozuli¢ 4, OIB: 63884375746,
MBS: 040382041.
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RjeSenjem istoga suda, poslovni broj: Tt-21/5714-2 od 26.10.2021. duZnik je brisan iz sudskog
registra.

Odluéujuci o prijedlogu predlagatelja Adama Szemere, Madarska, Kiss Janos Atb.utca 63, 1211
Budapest, OIB: 54603657459, kojeg zastupa opunomocéenik Hrvoje Str¢i¢, Rijeka, Prolaz Marije
Krucifikse Kozuli¢ 4, Trgovacki sud u Rijeci donio je dana 1.4.2022. rjeSenje poslbr. 15 St-
113/2022-5 kojim se odreduje nastavak postupka radi naknadne diobe Stetajne mase iza
KOLLEKTIV KONSTRUKTOR d.o.0.,, Prolaz Marije Krucifikse Kozuli¢ 4, Rijeka. Za stetajnog
upravitelja Stetajne mase imenovana je Lidija Lesar, Cakovec, Travnicka 26, O1B: 29389899347

Stetajna masa upisana je u sudski registar te joj je dodijeljen OIB: 17700165240.

Naknadno pronadena imovina radi koje je odreden nastavak postupka odnosi se na %
nekretnine upisane u k.¢. 684, zk.ul. 865 k.o. I¢i¢i. Navedena nekretnina u naravi predstavlja
stambeno-apartmansku zgradu u I¢i¢ima, Poljanska cesta bb, a koja se sastoji od suterena,
prizemlja i 2 kata, na svakoj etaZi nalaze se po 2 stana, ukupno 8 stanova. TrZiSna vrijednost
nekretnine utvrdena je od ovlastenog procjenitelja Branko Preocanin, dipl.ing.grad., stalni sudski
vjestak za graditeljstvo (BP-DIG d.o.o. Zagreb, Josipa Kosora 15) te ista na dan 12.5.2022. iznosi
4.086.000,00 € odnosno 30.767.580,00 kn. Vrijednost % dijela nekretnine u vlasni$tvu Stecajne
mase iznosi 2.043.000,00 € odnosno 15.383.790,00 kn.

Vezano za porezni tretman ¢lanka 285. Ste¢ajnog zakona odnosno vracanja viska stetajne mase
(suvlasnitkog udjela od % opisane nekretnine) osnivacu, ste¢ajna upraviteljica obratila se sa
upitom Poreznoj upravi, Podru¢ni ured Rijeka koji je o tome izdao odgovor, klasa: 410-01/22-
01/316, urbroj: 513-07-08-22-2 od 15.9.2022. godine.

U odgovoru se u bitnome navodi kako je svako stjecanje vlasnistva na nekretninama u Republici
Hrvatskoj, izmedu ostalog i stjecanja u postupku likvidacije i stefaja, oporezivo porezom na
promet nekretnina, osim iznimno ukoliko se na stjecanje nekretnina plata porez na dodanu
vrijednost.

U odnosu na predaju nekretnina osnivacu, a ukoliko je trZiSna vrijednost nekretnine koja se
predaje osnivatu bez obveze za uplatom novéanih sredstava u korist stetajne mase, veca od
iznosa dobiti koja bi se isplatila ¢lanu drusStva i to nakon oporezivanja porezom na dobit i
porezom na dohodak od kapitala temeljem udjela u dobiti, smatrati ¢e se da je doslo do
izuzimanja koje je oporezivo ¢lankom 66. Zakona o porezu na dohodak.

Misljenje i obracun:
1) Porez na dohodak

Za potrebe izrade stru¢noga misljenja i obratuna propisanih poreza, osim dokumentacije
navedene u opisu, pribavljena je i dokumentacija brisanog drustva KOLLEKTIV KONSTRUKTOR
d.o.0., OIB: 63884375746:

e Prijave poreza na dobit (ispis iz Informacijskog sustava Porezne uprave) za 2018., 2019,,
2020.i2021. godinu

e Bruto bilanca za razdoblje 01.01.-31.12.2021. koja je sastavni dio PD 2021

e BilancaiRDG iz GFl za 2018, 2019. i 2020. godinu
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Analizom predmetne dokumentacije utvrdeno je da su u bruto bilanci za 2021. proknjiZene

stavke:
KONTO POCETNO PROMET PROMET UKUPNO SALDO
duguj potrazuje duguje potratuj duguj potratuj duguje potratuje
0511 Gradevine izvan uporabe (zgrade, stanovi, apartmani, kuée)
12.921.386,61 - 12.921.386,61  12.921.386,61  12.921.386,61 -
0590 ak lirana amortizacija ulaganja u gradevine
- 12.921.386,61  12.921.386,61  12.921.386,61  12.921.386,61 -
1200 Potrativanja od kupaca
- 12.921.386,61  12.921.386,61  12.921.386,61  12.921.386,61 -
2145 Obveze za zajmove Elanova druitva
383.685,12 383.685,12 383.685,12 383.685,12 -
2202 Dobavljali opreme, postrojenja i nekretnina
12.539.987,00  12.539.987,00 12.539.987,00  12.539.987,00 -
4330 Amortizacija gradev.objekata
- 538.391,11 538.391,11 538.391,11 -

Iz navedenoga proizlazi da je druStvo KOLLEKTIV KONSTRUKTOR d.o.0. na dan 1.1.2021. godine
imalo u vlasni$tvu nekretnine knjigovodstvene vrijednosti 12.921.386,61 kn, da je postojala
obveza prema dobavljatima u iznosu od 12.539.987,00 kn te obveze za zajmove prema
¢lanovima drus$tva u iznosu 538.391,11 kn.

Tijekom 2021. proknjiZene su poslovne promjene i to: potraZivanje od kupaca u iznosu od
12.921.386,61 kn, umanjenje vrijednosti imovine za isti iznos, te zatvaranje obveza prema ¢lanu
drustva u iznosu od 383.685,12 kn te prema dobavlja¢ima u iznosu 12.539.987,00 kn. Zavr3ni
saldo po pitanju imovine i obveza drustva iznosi 0,00 kn, a ukupni gubitak iskazan je u visini
kapitala i iznosi 20.000,00 kn.

U podacima iz javne objave (GFI) drustvo nije iskazalo nikakvu vrijednost imovine niti obveza:

IMOVINA 2018. 2019. 2020.
Dugotrajna imovina 0 0 0
Ostala kratkorogna
potraZivanja 0 0 2.800
Novac 19.741 19.741 0
UKUPNA IMOVINA 19.741 19.741 2.800
Temeljni kapital 20.000 20.000 20.000
Zadriana dobit/preneseni
gubici 0 -7.843 -8.347
Dobit/gubitak posiovne

_godl'ne -7.843 -504 -23.363
Kapital i rezerve 12.157 11.653 -11.710
OBVEZE 2018. 2019, 2020.
Obveze prema dobavljaéima 7.500 7.500 14,000
Obveze prema zaposlenicima 0 0 0
Ostale kratkoro€ne obveze 84 588 510
UKUPNO OBVEZE 7.584 8.088 14.510
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Za pojasnjenje i dostavu dokumentacije na temelju koje su provedena opisana knjiZenja u bruto
bilanci a radi otklanjanja dvojbe da je u pitanju ista nekretnina koja je predmetom naknadnog
postupka nad Stefajnom masom, poslan je upit knjigovodstvenom servisu D-INVOICE d.o.o.
DARDA (laura@d-invoice hr ) koji je o tome dostavio dokumentaciju:

- Ratun broj 1 od 26.10.2021. izdavatelja Kollektiv konstruktor d.o.o., OIB: 63884375746,
izdan primatelju Nobilis Kristof, Madarska, 10000 Zagreb, OIB 02561868846, opis
isporuke ,stambeni prostor’, porezna osnovica 12.921.386,61 kn, PDV 0% (sa
napomenom ,oslobodeno PDV-a ¢l. 40. st. 1. t. j) Zakona o PDV-u); racun nije potpisan,
navedena je oznaka blagajnika: ,KRISTOF NOBILIS“

- Prijedlog kompenzacije, broj 2021-1 od 10.11.2021., nepotpisan, na iznos od
12.539.987,00 kn, kojom Kollektiv konstruktor d.o.o., OIB: 63884375746, prebija
potraZivanje po osnovi izdanog ratuna IR:1 od 26.10.2021., dospjelog 10.11.2021. sa
obvezom prema Nobilis Kristof, Madarska, 10000 Zagreb, OIB: 02561868846, po osnovi
spocetno 2021“ od 1.1.2021., dospijeca 1.1.2021.

Nije dostavljeno rjeSenje Porezne uprave o razrezu poreza na promet nekretnina temeljem
ratuna broj 1 od 26.10.2021.

Predmetna dokumentacija u skladu sa vaZe¢im zakonskim propisima ne zadovoljava uvjete
vjerodostojnih knjigovodstvenih isprava jer iz njihova sadrZaja nije razvidna priroda poslovnih
dogadaja te kao takvi nisu razmatrani za potrebe sastava ovog misljenja.

Obzirom na sve navedeno, a kako ne postoji obveza isplate nerasporedene dobiti osnivatu to
vrijednost nekretnine utvrdena procjenom ovlastenog sudskog vjeStaka predstavlja neto
primitak fizitke osobe odnosno vrijednost izuzimanja imovine od strane €lanova trgovackih
drustava za njihove privatne potrebe, koja je osnovica za obra¢un poreza na dohodak od kapitala
po osnovi izuzimanja, u slu¢aju dono3enja rjesenja iz ¢l. 285. SZ.

Porez na dohodak od kapitala po osnovi izuzimanja imovine obratunava, obustavlja i uplacuje
isplatitelj (u konkretnom slu¢aju Ste¢ajna masa iza KOLLEKTIV KONSTRUKTOR d.o.0.)
istodobno s isplatom primitka, kao porez po odbitku, po stopi od 30% i to od iznosa primitka
isplacenog poreznom obvezniku od kojeg se utvrduje dohodak od kapitala po osnovi izuzimanja,
uvetanom za porez na dohodak i prirez porezu na dohodak. 1z tako utvrdenog primitka
isplatitelji obratunavaju, obustavljaju i uplacuju porez na dohodak.

Za potrebe utvrdivanja razdoblja nastanka porezne obveze, misljenja sam da u konkretnom
slucaju ista nastaje danom donoSenja rje$enja o predaji nekretnine osnivacu.

Takoder, obzirom da je osnivat nerezident RH (u spisu nema podataka koji ukazuju na
suprotno), ne postoji obveza obracuna i uplate prireza porezu na dohodak.

O obracunatom i uplacenom porezu na dohodak od kapitala, isplatitelj je duZan u propisanim
rokovima podnijeti IzvjeS¢e o primicima, porezu na dohodak i prirezu te doprinosima za
obvezna osiguranja - Obrazac JOPPD.

Obracun poreza na dohodak:

porez Opis iznos
neto primitak 15.383.790,00
DOHODAK koef za prerafunavanje 1,428571429
bruto primitak 21.976.842,86
porez 30% 6.593.052,86
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Obratunati iznos poreza 6.593.052,86 kn, Stetajna masa iza KOLLEKTIV KONSTRUKTOR d.o.o.
obvezna je uplatiti na racun HR8310010051737312005, sa pozivom na broj HR68 1910-
17700165240-JOPPD.

2) Porez na promet nekretnina odnosno porez na dodanu vrijednost

Ugovorom o kupoprodaji nekretnine sklopljenim dana 3.3.2020. godine, prodavatelj Kristof
Miklos Nobilis iz Madarske, Bartok Bela Ut. 72, OIB 02561868846, prodaje kupcu Kollektiv
konstruktor d.o.o. sa sjedistem u Rijeci, Prolaz Marije Krucifikse Kozuli¢ 4, OIB 63884375746,
nekretninu opisanu kao k.¢. br. 684, upisanu u zk.ul. br. 865, k.o. 337757, I¢i¢i, koja u naravi
predstavlja stambenu gradevinu u roh-bau fazi s dvoristem, u % dijela, za iznos od 1.680.000
EUR-a u protuvrijednosti u HRK prema te¢aju HNB.

Temeljem navedenoga ugovora je Porezna uprava, Podru¢ni ured Rijeka, Ispostava Opatija
izdala rjeSenje klasa: UP/I- 410-20/2020-001/382, urbroj: 513-007-08-02-2020-0002 od 27.
svibnja 2020. godine i stjecatelju Kollektiv konstruktor d.o.o. razrezala porez na promet
nekretnina na osnovicu od 12.539.987,04 kn, po stopi od 3% u iznosu od 376.199,61 kn. Porezna
obveza placena je 17.9.2020. godine.

Slijedom toga, obzirom da je predmetna nekretnina prilikom stjecanja bila oslobodena PDV-a te
je nadleZna.lspostava Porezne uprave donijela rjeSenje o razrezu poreza na promet nekretnina,
Stetajna masa nema obvezu obracunati i platiti PDV na isporuku nekretnine u ste¢ajnom
postupku vec¢ ¢e nadleZna Ispostava Porezna uprava temeljem isprave o stjecanju (rjeSenje
Trgovatkog suda) donijeti rjeSenje kojim ¢e novom vlasniku (stjecatelju) utvrditi obvezu
platanja poreza na promet nekretnina. Ukoliko Porezna uprava kao mjerodavnu osnovicu
prihvati procjenu nekretnine iz ovog stecajnog postupka, u nastavku je okvirni obra¢un porezne
obveza za stjecatelja:

porez Opis iznos
PPN trii3na vrijednost 15.383.790,00
PPN 3% 461.513,70

Misljenje izradila
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