Obrazac 20.

IZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA I
STANJU STECAJNE MASE

NadleZni trgovacki sud : TRGOVACKI SUD U SPLITU

Poslovni broj spisa : 12, St-66/20177
DuZnik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste) : Ste€ajna masa iza RADALJ
d.0.0. u ste¢aju, Rudera Boskoviéa 7/125 , OIB: 20282828476,

L. TIJEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU DO 25.08.2018.GODINE

Sukladno odluci skupstine vierovnika, steajni upravitelj je angaZirao stalnog sudskog vjestaka
ing. Vinka Ugrinu u svrhu izrade Procjembenog elaborata o tr2i8noj vrijednosti automobila u
vlasnitvu stedajnog duZnika, i to:

-OA marke PEUGEOT 206 5P XT A 1.4 E, god.proizvodnje 2004, broj Zasije
VF32AKFWR43744724, reg.oznake MA-528-A1,

-ml, marka VOLKSWAGEN GOLF 1.9 TDI, god.proizvodnje 2007, broj 3asije
WVWZZZIKZ7TW584727, reg.oznake MAG22-A7,

-M1, marka AUDI 3.0 TDI QUATTRO, god.proizvodnje 2008, broj 3asije
WAUZZZAF48N 135834, reg.oznake MA709-AU

U tu svrhu je imenovani vjestak obavio pregled istih vozila te dana 04.06.2018.g. saginio
Procjembeni elaborat broj 8862/18, iz kojeg je razvidno kako je trZi%na vrijednost automobila
marke Peugeot na dan procjene dana 04.06.201 8.godine, iznosila 9.600,00 kuna, zatim
automobila marke VW Golf iznosila 35.000,00 kuna, te automobila marke Audi &ija je trzidna
vrijednost na dan procjene iznosila 37.700,00 kuna.

Shodno navedenom, imenovani ste&ajni upravitelj je biviem z.z.-u druitva Radalj d.o.0.
gospodinu Marku Radalju ispostavio radun, te Je dana 10.07.2018.godine, izvriena uplata za
automobile marke Peugeot i Audi.’

DOKAZ: Uvidu procjembeni elaborat, te uvid u potvrde o uplati, koji se dostavijaju u prilogu.

U odnosu na vozilo marke VW Golf 1.9.TDI, obzirom na Sinjenicu kako se isto prema
njegovom vlastitom priznanju nalazi u posjedu bivieg z.z.- a steGajnog duznika, Marka Radalja,
a koji ga niti nakon viSekratnih pismenih poziva nije predao u posjed ovdje iskazanom
steCajnom upravitelju, niti je u odnosu na isti uplatio kupoprodajnu cijenu po dostavljenim mu
racunu, to sam u ime stedajnog duznika protiv istoga dana 22.08.2018.godine nadleznom
drzavnom odvjetnidtvu podnio kaznenu prijavu zbog kaznenog djela utaje.

DOKAZ: Uvid u citiranu kaznenu prijavy, od dana 22.08.2018. &, koja se dostavlja u prilogu.
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-U odnosu na nekretninu oznadenu kao Sest.zem. 1889/11 Z.U.3492 K.O.Makarska-Makar, u
naravi obiteljska kuéa i dvorite, povrsine ukupno 402 m2 ( katastarka oznaka 351/11 P.L.3135
K.O.Makarska-Makar), Steajni upravitelj je, a po odluci skupstine vierovnika sa izvjestajnog
rolista od dana 25.05.2017.godine,angaZirao ovlastenog sudskog procjenj itelja u osobi dipl.ing.
Roka Mijanovi¢a, ovladtenog sudskog procjenitelja za graditeljstvo iz Agencije Mijanovic,
SukojiSanska 11, 21 000 Split, koji je sa stedajnim upraviteljem neposredno pristupio na
predmetnu nekretninu u vlasnistvu steajnog duznika, a nakon $to je prethodno bivéi z.z.
drustva gospodin Marko Radalj dostavio na uvid dokumentaciju koja se odnosi na sami objekt,
pobliZze navedenu u Procjembenom elaboratu istog vjedtaka.

Prema ,Procjembenom elaboratu o trZi¥noj vrijednosti nekretnine™ izradenom dana
02.08.2087.godine upravo od strane imenovanog sudskog vjeitaka i procjenitelja za
graditeljstvo, Roka Mijanovica, trzi¥na vrijednost predmetne nekretnine-stambenog objekta u
vlasnidtvu ste€ajnog duinika, smjestenog u Makarskoj na adresi Zadarska 47, na dan procjene
iznosi 412.984,29 EUR-a ili 3.047.824,04 kuna.

DOKAZ: Uvid u ,, Procjembeni elaborat o tr#isnoj vrijednosti nekretnine “ izradenom dana
02.08.2018.godine upravo od strane imenovanog sudskog vijestaka i procjenitelja
za graditeljsivo, Roka Mijanoviéa iz Agencife Mijanovié, Split,

SukojiSanska 11, a koji se dostavija u prilogu.

-U odnosu na nekretninu u vlasnistvu steCajnog duznika koja u naravi predstavlja stan u
suterenu zgrade, u ukupnoj povrSini 54,20 m2, sa pripadajuéim spremistem ukupne povriine
1,82 m2, te pripadajuéim dvori$tem u ukupnoj povrsini od 10,69 m2, izgradenom na nekretnini
oznacenoj kao Cest.zem. 1799/7 Z,U. 3253 K.O. Makarska-Makar, a &ija tri$na vrijednost je
prema ,,Elaboratu procjene trZiSne vrijednosti nekretnine” saginjenom u predmetu Opéinskog
suda u Splitu, Stalna sluzba u Makarskoj pod posl.br. Ovr-2655/15 po viestaku imenovanom
od strane suda Mati Tonkoviéu, na dan 27.07.2016.godine procijenjena na 654.245.21 kunu
odnosno 87.546,11, EUR-a, kako je to naznadeno i u izvjedéu stedajnog upravitelja za ispitno i
izvjeStajno rotiste, te obzirom kako je isti spis u meduvremenu delegiran Opéinskom sudu u
Splitu, Stalna sluzba u Imotskom, a kako je to ranije i navedeno, za istaknuti je da je isti sud
dana 20.07.2018.godine u predmetu pod posl.br. Ovr-1809/2018 (ranije Ovr-2655/ 15) donio
rjeSenje u kojem se je, izmedu ostaloga, oglasio nenadleznim, i ustupio isti spis nadleznom
TrgovaCkom sudu u Splitu, na predmetni stecajni spis koji se pred Naslovnim sudom vodi pod
posl.br. 12 St-66/2017,

DOKAZ: Uvid u citirano rjesenje Opéinskog suda u Splitu, Stalna sluzba u Imotskom, koje
se dostavija u prilogu.

-U odnosu na nekretninu u viasnistvu stedajnog duznika, a koja u naravi predstavlja dvosobni
stan u prizemlju sa kojim suvlasni¢kim dijelom je povezano viasni$tvo garaze u podrumu,
ukupne povriine 61,90 m2, smjesten u stambenoj zgradi izgradenoj na nekretnini oznadenoj
kao Sest.zem. 1800/47 Z.U. 3381 K.O. Makarska-Makar, a &ija trzi¥na vrijednost je prema
»Elaboratu procjene trZiSne vrijednosti nekretnine® saginjenom u predmetu Opéinskog suda u
Splitu, pod posk.br. Ovr-8877/15 po vjestaku Mati Tonkoviéu, na dan 02.03.2017.godine
procijenjena na 111.605,70 EUR-a odnosno 829.736,37 kuna kako je to naznadeno i u izvje$éu
ste¢ajnog upravitelja za ispitno i izvjeStajno rogidte, za istaknuti je da, unatod videkratnom
pisanom traZenju steCajnog upravitelja za dostavom istog ovrinog spisa i to u odnosu na
ovrienika ad 1/ ( ovdje sada ste¢ajnog duznika) na predmetni ste€ajni spis, do toga nije doslo,
ve¢ se isti spis sada, po kazivanju nadleZne sutkinje Opéinskog suda u Splitu koja je bila
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uredujuci sudac u istom predmetu, povodom Zalbe ovrienika ad 2) iz tog ovrinog spisa- Nova
Gradnja Baska Voda d.o.0. Makarska izjavljene protiv Rje¥enja Opéinskog suda u Splitu u
istom predmetu od dana 20.03.2018.godine, isti spis sada nalazi na rjeavanju pri Zupanijskom
sudu u Splitu, gdje se sad vodi pod posL.br. GZ Ovr-1007/18.

Za istaknuti je kako isto rjedenje Opéinskog suda u Splitu u predmetu pod posl.br. Ovr-8877/15,
nikada nije dostavljeno ovdje iskazanom stedajnom upravitelju kao sadasnjem zakonskom
zastupniku ovr3enika ad 1/, pa isti tako nije niti imao moguénost %albe na predmetno rjeSenje
kao zakonski zastupnik ovrienika ad 1/.

-Bitno je napomenuti kako bivi z.z. steajnog duznika, gospodin Marko Radalj nije postupio
po svojoj javno ovjerovljenoj izjavi niti je, usprkos visekratnim traZenjima, ovdje iskazanom
stelajnom upravitelju dostavio bilo kakav podatak vezan uz prodaju stanova drustva Radalj
d.o.0. kupcima Marinku Pojavniku, Vinku Kolaku niti Mari Petkovié, pa stoga stedajni
upravitelj nije u moguénosti postupiti u skladu sa tockom 5. odluka skupitine vjerovnika od
dana 15.05.2018.godine, odnosno isti zbog navedenog nije u moguénosti izvijestiti o postojanju
pravnih radnji duZnika koje bi bile podloZne pobijanju, a niti je steSajnom upravitelju dostavio
analititku bruto bilancu drustva Radalj d.0.0o. u steaju za 2015.godinu, sa detaljnim
otitovanjem o stavci kratkotrajne imovine- zalihe koje su u istom izvjedéu evidentirane u iznosu
od 6.942.600,00 kuna i stavke potraZivanja u iznosu od 892.200,00 kuna.

I1. STANJE STECAJNE MASE

Provjerom u Zemljinoknjiznom odjelu Opéinskog suda u Splitu, Stalna sluzba u Makarskoj,
utvrdeno je kako je predmetni stedajni duznik vlasnik slijede¢ih nekretnina:

1L suvlasnicki dio 62/433, etaino viasnistvo E1, u naravi dvosobni stan u prizemlju sa kojim
suvlasnickim dijelom je povezano viasnistvo garate u podrumu, ukupne povrine 61,90 m2,
smjesten u stambenoj zgradi izgradenoj na nekretnini oznacenoj kao cest.zem. 1800/47 Z.U.
3381 K.O. Makarska-Makar

2. suvlasnickog dijela 54/482, etazno viasnistvo E1, sa kojim suvlasnickim dijelom je povezano
viasniSivo stana u suteveru zgrade, u kuupnoj povrsini 54,20 m2, sa pripadajuéim spremistem
ukupne povriine 1,82 m2, te pripadajuéim dvoristem u wkupnoj povrsini od 10,69 m2,
izgradenom na nekretnini oznacenoj kao Cest.zem. 1799/7 Z.U. 3253 K. O. Makarska-Makar

3. nekretnine oznacene kao Cest.zem. 1889/11 Z.U.3492 K O.Makarska-Makar, u naravi
obiteljska kuca i dvoriste, povriine ukupno 402 m2 ( katastarka oznaka 351/11 P.1.3135
K. O.Makarska-Makar)

Takoder, ste€ajni duznik je jo% uvijek viasnik slijede¢eg vozila:

-ml, marka VOLKSWAGEN GOLF 1.9 TDI, god.proizvodnje 2007, broj 3asije
WVWZZZIKZTW584727, reg.oznake MA622-AZ
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IIL. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU DO
25.11.2018.GODINE.

1. SteCajni upravitelj, a obzirom na &injenicu kako je u ovom trenutku nejasno na §to se odnosi
kao niti gdje se nalazi dugotrajna kao niti kratkotrajna imovina ste€ajnog duznika evidentirana
u Godisnjem financijskom izvjedcu steCajnog duznika za 2015.godinu, predlaZze sudu, pod
prijetnjom odredbi &L.117., 177, 178. i 180. SteCajnog zakona, zatraZiti od bivieg zakonskog
zastupnika ste€ajnog duznika gospodina Marka Radalja, izjasnjenje na slijedede okolnosti:

a)

b)

d)

Na §to se odnosi konkretno odnosi stavka kratkotrajna imovina koja je u GFI-u drudtva
RADALJ d.0.0.., Ivana Gorana Kovagi¢a 11, 21 300 Makarska, OIB: 34676177790 za
2015.godinu evidentirana u ukupnom iznosu od 8.102.220,00 kuna, po svim pojedinim
stavkama iste ?

Je 1i kupac Vinko Kolak uplatio na poslovni radun duznika i ako Jjest kad je uplatio
kupoprodajnu cijenu u iznosu od 71.000,00 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti, prema
Ugovoru o kupoprodaji nekretnineod dana 10.04.2013.godine, na ime kupoprodajne
cijene za nekretninu dvoetazni trosobni stan oznake S6, koji se u naravi sastoji od
hodnika, blagavaonice, dnevnog boravka, kuhinje, kupatila, loggie ( na etaZi 2. kata),
hodnika, tri sobe, i kupatila ( na etaZi potkrovlja9 sve ukupne korisne povrine 95,80
m2 | pripadnog dijela spremiita Sp2 ( podrum) i nenatkrivene terase ( potkrovije) sve
ukupne povrdine 11,40 m2, a koji stan se nalazi u stambenoj zgradi na kat.8est.zem.
502/11, zemljisno-knjiZne oznake 1800/ 47, Z.U. 3381 K.O.Makarska-Makar?

Je 1i kupac Marinko Pojavnik uplatio na poslovni raun duznika i ako jest kad je uplatio
kupoprodajnu cijenu u iznosu od 69.000,00 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti prema
Ugovoru o kupoprodaji nekretnine od dana 03.05.2013.godine na ime kupoprodajne
cijene za nekretninu oznatenu kao 37/433 dijela &estice zemlje 1800/47 Z.U., 3381
K.O.Makarska-Makar kojim suvlasni¢kim dijelom je povezano vlasnistvo stana na
drugom katu koji je u Elaboratu etaZiranja oznaden ljubi¢astom bojom i slovom S5
ukupne neto povriine 37,20 m2 koji se sastoji od hodnika, kuhinje i dnevnog boravka,
sobe, kupatila i loggie, a koji je kao posebni dio nekretnine upisan u Podulo¥ak 9, Z.U.
3381 K.O.Makarska-Makar?

Je li kupac Mara Petkovi¢ uplatila na poslovni radun duznika i ako jest kad je uplatila
kupoprodajnu cijenu u iznosu od 50.000,00 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti, prema
Ugovoru o kupoprodaji nekretnineod dana 15.07.2013.godine, na ime kupoprodajne
cijene za nekretninu oznadenu kao 46/433 dijela estice zemlje 1800/47 Z.U. 3381
K.O.Makarska-Makar kojim suvlasnidkim dijelom je povezano vlasnidtvo stana u
prizemlju koji je u Elaboratu etaZiranja oznaden plavom bojom i slovom S2 ukupne neto
povrdine 46,30 m2 koji se sastoji od hodnika, kuhinje | dnevnog boravka, sobe, kupatila
i loggie, a koji je kao posebni dio nekretnine upisan u Podulozak 6, Z.U. 3381
K.O.Makarska-Makar?
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2, Stecajni upravitelj predlaZe sudu da se Knjigovodstvenom uredu Bepo, Kralja Zvonimira 8,
21 300 Makarska, zastupanom po gospodinu Josipu Batoiéu pod prijetnjom pod prijetnjom
odredbi &1.117., 177, 178. i 180. SteCajnog zakona nalozi dostava analititke bruto bilance
drudtva RADALJ d.o.0.., Ivana Gorana Kovagiéa 11, 21 300 Makarska, OIB: 34676177790 za
2015.godinu sa detaljnim olitovanjem o stavei kratkotrajne imovine- zalihe koje su u istom
izvjed¢u evidentirane u iznosu od 6.942.600,00 kuna i stavke potraZivania u iznosu od
892.200,00 kuna,

3. Nakon zaprimanja obavijesti od nadleZnog ODO-a povodom podnesene kaznene prijave
protiv gospodina Marka Radalja, odnosno po zaprimanju u posjed OA marke Vw Golf 1 9.TDI,
nastaviti ¢e se sa radnjama na unov&enju istoga, sukladno odluci skupstine vjerovnika.

4. U odnosu na nekretninu oznadenu kao est.zem. 1889/11 Z.U.3492 K.O.Makarska-Makar, u
naravi obiteljska kuéa i dvoriste, povriine ukupno 402 m2 ( katastarka oznaka 351/11 P.L.3135
K.0.Makarska-Makar), smjestenog u Makarskoj na adresi Zadarska 47 a &ija trzisna vrijednost
prema ,Procjembenom elaboratu o trZi¥noj vrijednosti nekretnine® izradenom dana
02.08.2087.godine upravo od strane imenovanog sudskog vjestaka i procienitelja za
graditeljstvo, Roka Mijanovi€a, , na dan procjene iznosi 412.984,29 EUR-a ili 3.047.824,04
kuna, te u odnosu na drugu nekretninu u vlasnistvu stegajnog duznika koja u naravi predstavlja
stan u suterenu zgrade, u ukupnoj povrdini 54,20 m2, sa pripadajuéim spremidtem ukupne
povriine 1,82 m2, te pripadajué¢im dvoristem u ukupnoj povrini od 10,69 m2, izgradenom na
nekretnini oznatenoj kao Sest.zem. 1799/7 Z.U. 3253 K.O. Makarska-Makar, a dija trZisna
vrijednost je prema ,,Elaboratu procjene trzisne vrijednosti nekretnine saCinjenom u predmetu
Opcinskog suda u Splitu, Stalna sluzba u Makarskoj pod poslbr. Ovr-2655/15 po vjedtaku
imenovanom od strane suda Mati Tonkoviéu, na dan 27.07.2016.godine procijenjena na
654.245,21 kunu odnosno 87.546,11, EUR-a, a uzimajuéi u obzir kako su obje navedene
nekretnine optereCene razlu€nim pravima, u nastavku postupka Ge se pristupiti obavljanju
potrebnih radnji u smislu odredbi &l. 247. Stefajnog zakona kojom je normiran postupak
unovéenja nekretnina optereéenih razludnim pravom.

Mjesto i datum Ste€ajni upravitelj
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VINKO UGRINA, dipl. ing. )

STALNI SUDSKI VIESTAK ZA CESTOVNI PROMET I STROJARSTVO
Kroz Smrdeéac 25

21000 SPLIT

O1B: 31429535699

tel.: 021/463-010

mob: 098 273 337

Broj: 8862/18

RADALJ d.o.o.

- ustedaju -

OIB: 34676177790
21300 MAKARSKA
Ivana Gorana Kovacica 11

ELABORAT

O PROCJENI AUTOMOBILA U TVRTKI RADALJ d.o.o0. U
STECAJU MAKARSKA

U Splitu, 04.lipnja 2018 god.
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Na traZenje stedajnog upravitelja gospodina Ante Gabelice dana 29. svibnja 2018
godine obavio sa pregled tri osobna automobila u vlasnidtvu tvitke RADALI d.o.o. Makarska.
Pregled automobila obavio sam u Makarskoj.

Zadatak pregleda automobila je procjena danadnje trZi¥ne vijjednosti automobila.

Nakon pregleda automobila, uvida u prometne dozvole automobila, fotografiranja istih
dajem svoj pisani nalaz i migljenje:

I-PROCJENA AUTOMOBILA

Kod prociene vrijednosti automobila uzima se nabavna cijena ovog automobila, svi porezi su
uraGunati u cijenu automobila, opée stanje automobila, predeni kilometri i vrijeme koje
koristena automobila. Cijene novih automobila uzimaju se iz kataloga VH ZAGREB Izdanje
I/18 u kojoj su uradunati svi porezi sa PDV-om.
Procjena vrijednosti automobila vréi se po tablicama i kriterijima iz knjige

ELEMENTI METODOLOGIJE ZA PROCIENU STETE NA VOZIIMA koju je izdao prof.
dr. dr. sc. Franko Rotim. Ovu knjigu i kriterije sa tablicama amortizacije automobila koriste
svi vjeStaci 1 osiguravateljne kuce u R hrvatskoj.

Na temelju naprijed navedenog vr§i procjena danadnje stvarne § trZiSne vrijednosti
automobila koji se procjenjuju:

1. OSOBNI AUTOMOBIL ,,PEUGEOT P XT A 1.4 E, reg. ozn ST 528 AJ

1. £, Fehnidki podaci automobila

- vrsta - osobni automobil

- marka i tip - GPEUGEQT 206 PXT A 1.4 E¢
-god. proizvodnje - 2004. godina

- broj Sasije - VF32AKFWR43744724

- snaga motora -55 KW

- radni obujam motora - 1360 cem

- vrsta motora - Benzin - OTTO

-boja - plava s efektom

- datum prve reg. - 17. 02. 2004.

-predeno km. -116,494

-registriran do -30.03. 2019.

-opcée stanje: - Vozilo je tehnic¢ki ispravno, u radnoj funkciji, po cijeloj

karoserijt nalaze sitna odteéenja u vidu zaparotina boje 1
laksih osteéenja ulupljenja, na poklopcu motora
ofte¢ena boja koja je nagorjela uslijed zagrijavanja
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motora i topline na suncuy, te utjecaja atmosferskih
prilika. Potrebno bojanje 1 lakiranje kompletnog

automobila i servis motora.

1.2. Procjena vrijednosti:

~-Cijena novog vozila "PEUGEOT 206 SP XT A 14 " =

-Amortizacija:

Do dana pregleda automobil je u upotrebi

14 godina i 3 mjeseca, a isti je presao

116.494 km. NA temelju vremenskog koridtenja
automobil je amortiziran 90 %. Zbog manje

prijedenih kilometara amortizacija se umanjuje

za 5 , a zbog opleg stanja i odteenja gdje je

potrebno komplet bojanje i popravak odteenja te servis
motora amortizacija, se opet uveéava za 5%, pa

je stvarna amortizacija 90 % $10 1znosI ..o

-Danagnja vrijednost vozila:

Danadnja vrijednost predmetnog automobila
HPEUGEOT® iznosi 10% od novog $to sa PDV-

om iznost 9611,60 kn ili zaokruZeno= ......oooeoviiiviiieeeceeeeee

96.116,00 Kn

9.600,00 Kn

2.050BNI AUTOMOBIL ,,VW-GOLF PLUS 1,9 TDI" REG. OZN.

MA 622- AZ

2.1. Tehni¢ki podaci automobila

- vrsta - 0sobni automobil

- marka i tip -, YW GOLF PLUS 1,9 TDI"
-god. proizvodnje - 2007.

- broj Sasije - WVWZZZIKZTW584727

- snaga motora -77TKW

- radni obujam motora - 1896 cem

- vrsta motora - diesel - EURO V

- boja - siva s efektom

- datum prve reg. - 18. 06. 2007.

- predeno km. -125.572

- rgistriran do -30.06. 2018 radnoj

- opce stanje: - Vozilo je tehni¢ki ispravno i registrirano,



isto je u voZnji gdje se koristi svakodnevno

2.2. Procjena vrijednosti:

- Cijena novog vozila "YW GOLF PLUS 1.9 TDI" = ... 175.891,96 kn

-Amortizacija:

Do dana pregleda automobil je u upotrebi

11 godina a isti prefao 125.572 kilometara.

Na temelju vremenskog koristenja i prijedenth

km automobil je amortiziran 80 % $10 1ZN08I1T . ciicviiiiiiiiirninrsiiarersnn 140.713,56 kn

-Dnasnja vrijednost vozila;

Danadnja vrijednost vozila iznosi 20% od novog
§to sa PDV-om iznosi 35.178,39 kuna ili
ZAOKIUZEIO T 1ottt et 35.600,00 Kn

3.0SOBNI AUTOMOBIL AUDI A 6 3.0 TDI QUATRO*
REG. OZN. MA 709-AZ

3.1.Tehnicki podaci automobila:

- vrsta - osobni automobil

- marka i tip - WAUDIAG 3.0 TDI QUATRO®
- godina proizv. - 2008

- broj Sasije - WAUZZZAF48N135834

- godina proizvodnje - 2008.

- snaga motora - 171 KW

- radni obujam motora - 2967 cem

- vrsta motora - diesel - EURO IV

- boja -crna - s efektom

- datum prve reg. - 19.05. 2008.

-predeno km. -428.515

- registriran do -19.05. 2019

-~opée stanje: - srednje oStecen straznji lijevi

blatobran, po cijeloj karoseriji nalaze se laks$a
oitec¢enja boje u vidu fakih zaparotina boje

Motor neravnomjerno radi, potreban genceraini popravak

JAC



3.2. Prociena vrijednosti:

-Ciiena novog vozila "AUDI A6 3.0 TDI QUATRO" =

Amortizacija:

Do dana pregleda automobil je upotrebi punih
10 godina, a ti je pre3ao 428.515m, ili je presao

248.515 km. vise od predvidenih za vrijeme koritenja.

Na temelju vremenskog koridtenja i prijedenih km. iopéeg

Stanja kao 1 o$te¢enja na automobilu isti je
amortiziran 90 % $to iznosi=

-Danasnja vrijednost automobila:

Damagnja vrijednost predmetnog automobila
iznosi 8% od novog §to sa PDV-om iznosl
37.754.25 i1l zaokruZeno=

......................................

/4

471.928.19 Kn

434.173,76_kn

37700,00 kn

Il - REKAPITULACLIA

Red. [znos (kuna)
broj NAZIV s PDV-om
9.600,00
1. Osobni automobil ,,Peugeot 206 XT 1,4

reg. ozn MA 528-AJ

2. Osobni autormobil ,,VW-GOLF PLUS 35.000,00
1,9 TDI" reg. ozn. MA 622-AZ

3. Osobni automobil ,,AUDI A6 3.0 TDI] 37.700,00
QUATRO" reg. ozn. MA 709-AU

SVEUKUPNO: 82.300,00

-Prilog ovom nalazu 1 misljenju je fotoelaborat koji prikazuje osob

tvrtke ,,Radalj* d.o.o. u ste€aju.

Splitu, 4. lipnja 2018.

ile u vlasnidtvu
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3.2. Procjena vrijednosti;

-Cijena novog vozila "AUDI A6 3.0 TDI QUATRO" = ................... 471.928,19 Kn

Amortizacija:

Do dana pregleda automobil je upotrebi punih

10 godina, a ti je prefao 428.515m, ili je presao

248.515 km. vise od predvidenih za vrijeme koristenja.

Na temelju vremenskog koridtenja i prijedenih km. iopéeg

Stanja kao 1 o§tedenja na automobilu istl je

amortiziran 90 % $t0 1ZN0SIT. .. oo iiv i s 434.173.76 kn

-Danagnja vrijednost automobila:

Damasnja vrijednost predmetnog automobila
iznosi 8% od novog Sto sa PDV-om iznos]
37.754,25 Hi 2a0kruZeno=.. ..o 37700,60 kn

iI - REKAPITULACIJA

Red. Iznos (kuna)
broj NAZIV s PDV-om
9.600,00
i. Osobni automobil ,,Peugeot 206 XT 1,4

reg. ozn MA 528-Al

2. Osobni automobil |, VW-GOLF PLUS 35.000,00
1,9 TDI* reg. ozn. MA 622-AZ

3. Osobni automobil ,,AUDI A6 3.0 TDI 37.700,00
QUATRO" reg. ozn. MA 709-AU

SVEUKUPNO: 82.300,60

-Prilog ovom nalazu i mi8ljenju je fotoclaborat koji prikazuje osobne automobile u viasnigtvu
tvrike ,,Radalj* d.o.0. u stedaju.

Splitu, 4. lipnja 2018,




FOTOELABORAT

KOJI PRIKAZUJE OSOBNE AUTOMOBILE U TVRTKI
RADALJ d.o.0. USTECAJU MAKARSKA



g

FOTOELABORAT

KOJ1I PRIKAZUJE OSOBNI AUTOMOBIL ,PEUGEOT 206 XT
1.4 REG. OZN. MA 528-AJ
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FOTOELABORAT

KOJI PRIKAZUJE OSOBNI AUTOM OBIL ,,VW GOLF PLUS 1.9 TDI®
REG. OZN. MA 622-AZ
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FOTOELABORAT

KOJI PRIKAZUJE OSOBNI AUTOM OBIL ,,AUDI A& 3.0 TDI QUATRO*
REG. OZN. MA 709-AU
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VINKO UGRINA, dipl. ing.

STALNI SUDSKI VJESTAK ZA CESTOVNI PROMET I STROJARSTVO
Kroz Smrdeéac 25

21000 SPLIT

OIB: 31429535699

tel.: 021/463-010

mob: 098 273 337

Split, 04. lipnja 2018 godine

RADALJ d.o.o.

-~ u steaju -
OIB: 34676177790
21300 MAKARSKA
Ivana Gorana Kovacica 11

RACUN br. 43/18

Na traZenje stedajnog upravitelia gosp. Ante Gabelice obavio sam tri osobna automobila u

tvrtki R ADALJ ., d.o.0. u ste€aju Makarska, Nakon $ega sam izvrdio procienu vozila,

Povodom toga podnosim sljedeéi radun

L. Izrada pisanog nalaza sa materijalnim trofkom

=1.500 bodova X 2,0 KD= ..iiiiiiiiiiiiiiiniiiiriiniiieisiercnsensransans 3.000.00 kn
(ukupno slovima: tritisuéekuna)

U mirovini sam:

Prema ¢lanku 90 stavak 2. Zakona o PDV-u osloboden sam plac¢anja PDV-a.

Uplatu izvrSite na moj Ziro racun broj

HR8423300033100130025 — Splitska banka d.d. Split .-~

e
A
i




Lagrebacka banka 1

UniCuedit Group 7 }
Potvrda o provedenom nalogu za placanje

PLATITELS

Naziv i adresa platitelja: ANTE RADALJ, KIPARA MESTROVICA 7, 21300 MAKARSKA, MAKARSKA
IBAN platitelja: HR1223600003211920123
Modet i peziv na broj platitelja: HR99

PRIMATELS

Naziv i adresa primatelja; STECAJNA MASA 1ZA RADAL) DRUSTVO 5 OGRANIEENOM ODGOVORNOSCU ZA TRGOVIN, RUDERA
BOSKOVICA 7 /125, SPLIT
IBAN primatelja: HR1425030071148001942

Model | poziv na broj primatelja: HROZ 1

BAMKA PRIMATELIA

Naziv banke primatetia: SBERBANK D.D.
SWIFT/BIC banke primatelja; VBCRHRZ22XXX

PODALCI O NALOGU

Iznos t valuta pladanja: 37.700,00 HRK

Opis placanja: Otkup vozita marke Audi A6 broj sasije; WAUZZZAF48N1.35834
Referencija: M160181910034606

Status naloga: 1ZVRSEN

Datum i vrijeme zaprimanja; 10.07.2018. u 14:36:36

Ova potvrda dokaz je platitelju da je Zagrebatka banka d.d. fzwrgita nalog platitelja u skladu s prikazanim elementima platnog nalouga odobrivii
racun primatelja otvoren u ZagrebacCkoj banci d.d,, odnosne uputila putem sustava medubankovnih placanja prema banci u kojoj je otvoren ratun
primatelja. Provedba naloga tada ovisi o radu sustava medubankovnih placanja i satnice banke koja sudjeluje u provedbi naloda te satnice banke u
kojoj je otvoren ratun primatelja.

Za sve dodatne informaclfe moZete se obratitl na besﬁlatni infotatefon 0800 00 24 ili e-mall adresu zaba@unicreditgroup.zaba.hr.

Ovaj FDF avjeren jo potpl
Zagrabadke banko &.d. 10.07.2018., 14;40:04

Zagrebatka banka d.d. | Trg bana Josipa Jelacica 101 20000 Zagreb | tel: 0800 GO 24 | www.zaba.hr
EPDV 1D broj: HR92963223473 | 0I8: 92963223473 1 IBAN: HR8823600001000000013 | SWIFT/BIC: ZABAHR 2X




Lagrebacka banka /41

Unifredit Groug
Potvrda o provedenom nalogu za placanje

PLATITEL)

Naziv | adresa platitelja: ANTE RADALIJ, KIPARA MESTROVICA 7, 21300 MAKARSKA, MAKARSKA
IBAN platitelja: HR1223600003211520123
Model t poziv na broj platitelja: HR99

PRIMATEL)

Naziv i adresa primatelja; STECAJNA MASA IZA RADALJ DRUSTVO 5 OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA TRGOVIN, RUBERA
BOSKOVICA 7 /125, SPLIT
IBAN primatelja; HR1425030071148001942

Model i poziv na broj primatelja; HR02 1

BANKA PRIMATELIA

Iznos i vaiuta plafanja: 9.600,00 HRK

Opis ptacanja: Otkup vozita marke Peugeot 206 broja sasije: VF32AKFWR43744724
Referencija: M160181910034844

Status naloga: FZVRSEN

Datum i vrijeme zaprimanja; 10.07.2018. v 14:39:28

Catum i vrijeme izvrienja: 10.07.2018, 1 14:39:31

Gva potvrda dokaz je platitelju da je Zagrebacka banka d.d. izvr§ila nalog platitelja u skladu s prikazanim elementima platnog naloda odobrivii
facun primatelia otvoren u Zagrebacko banci d.d., odnosno uputita putem sustave medubankovnih placanja prerna banci u kojoj je otvoren ratun
primatelja. Provedba naloga tada ovisi o radu sustava medubankovnih placanja i satnice banke koja sudiziuje u provedbi natoga te satnice banke u
kajo} je otveren raur primatelja.

Za sve dodatne Informacije moZete se obratiti na besptatni infotelefon 0800 00 24 il e-mail adresu zaba@unicreditgroup.zaba.hr.

Qva} POF dok avjeren jo potp
Zagrobacke banko d.d. 10,07.2010,, 14:35:54

Zagrebatka banka d.d. 1 Trg bana Josipa Jeladita 10 1 10000 Zagreb i tel: 0800 80 24  www.zaba.hr
1 PDV 1D broj: HR92963223473 1 0IB: 92963223473 | IBAN: HR8823600001000000013 | SWIFT/BIC; ZABAHRZX




/ ODVJETNICKI URED w
ﬁ%@i Ante Gabelica i

Rudera Boskovica 77125, 21000 Split 7vt/Fruc: 021/785 406 #Aind: 0987914 3187 #-muii: antegabelical@gmail com

. . 5 o 3plif, dne 21.8.2018.
OPCINSKOC DRZAVNO 086 }f‘s f};gi%i LI ?f HRVATS KA
ODVJETNISTVO U SPLITU ARG DO AETHISTYO U SRLITY

&K
P i Lien g

ULIvana Gunduli¢a 29 A neposledng postom
21 000 SPLIT ’
22 -08- 2018
OUE prOpCang ra pedy

cong

=}

brej
PODNOSITELJ PRIJAVE: Stefajna masa iza RADALJ d.0.0, u ste€aju, RUGera -
Boskoviéa 7/125 , OIB: 20282828476, zastupan po steajnom
upravitelju Anti Gabelici, iz Splita, Rudera Bo%kovica 7/125.

PRIJAVLJENIK: MARKO RADALYJ, rod. 10.11.1969.g., Zadarska 47, Makarska.
OIB: 57124360234
KAZNENA PRIJAVA

Zbog kazenog djela iz ¢1.232. Prilozi u privitku.
Kaznenog zakona . Dvostruko.

Na temelju odredbe &1, 204. 1 205. Zakona o kaznenom postupku ( Narodne novine 145/13- u
daljnjem tekstu ZKP ), protiv nepoznatog poéinitelja podnosim kaznenu prijavu zbog osnove
sumnje u potinjenje kaznenog djela iz ¢l. 232. Kaznenog zakona- kaznenog djela utaje.

Naime, drudtvo Stecajna masa iza RADALJ d.0.0. u steCaju, Rudera Bolkovi¢a 7/125 , OIB:
20282828476 je pravni slijedni drustva RADALJ d.0.0., Makarska, Ivana Gorana Kovadi¢a I 1,
OIB: 34676177790, MBS: 060188476, a §to je razvidno iz RjeSenja Trgovackog suda u Splitu
pod posl.br. 22 St 1249/2015 od dana 04.05.2016.godine i Rje3enja Trgovatkog suda u Splitu
pod poslbr. 12 St 66/2017 od dana 09.03.2018.godine, primjerke kojih Vam dostavljam u
prilogu.

DOXAZ: Uvid u citirana rjeSenja, primjerke kojih Vam dostavijam u prilogu.
Isto drustvo je, kao pravni slijednik ranijeg drudtva, sada viasnik slijedecih vozila:

-0OA marke PEUGEOT 5P XT A 14 E, godproizvodnje 2004, broj 3asije
VE32AKFWR43744724, reg.oznake MA-528-AJ,
-mi, marka VOLKSWAGEN 1.9 TDI, god.proizvodnje 2007, broj 3asije
WVWZZZIKZTWS584727, reg.oznake MA622-AZ.
-M1, marka AUDI 3.0 TDI QUATTRO, god.proizvodnje 2008, broj 3asije
WAUZZZ4F48N135834, reg.oznake MA709-AU

Na istim vozilima, razlu¥no pravo ima Republika Hrvatska, temeljem rjeenja o ovrsi Porezne
uprave, Podruéni ured Split, Klasa: UP/1-415-02/2014-001/01397, Urbroj: 513-007-17/2014-

24 68765596631 AL 80444067 LN HR 2323400091160401600, PBZ



01 od dana 13.11.2014.godine, koje je postalo izvr$no dana 26.11.2014.godine i koje je
doneseno temeljem naznaCenih ovrdnih isprava iz kojih je razvidno kako je drudtvo Radalj
d.0.0., Ivana Gorana Kovagica 11, 21 300 Makarska, OIB: 34676177790 na dan
13.11.2014.godine ovrhovoditelju dugovalo ukupan iznos od 62.500,97 kuna.

DOKAZ: Uvid u izvr§no rjefenje o ovrsi Porezne uprave, Podrucni ured Split, Klasa: UP/I-
415-02/2014-001/01397, Urbroj: 513-007-17/2014-01 od dana 13.11.2014.godine.

U steCajnom postupku koji se pred Trgovackim sudom u Splitu vodi protiv steajnog duznika
pod poslbr. 12 8t 66/2017, bivdi zakonski zastupnik druftva Radalj d.o.0. , gospodin Marko
Radalj iz Makarske, Zadarska 47, je dostavio javno ovjerovljenu izjavu u kojoj je naveo kako
Je on u posjedu istih vozila, te kako je voljan od drustva koje je vlasnik vozila ista otkupiti po
trZisnoj cijeni koju e prethodno utvrditi ovlasteni sudski vjestak.

DOKAZ: Uvid u izjavu gospodina Marka Radalja od dana 14.05.2018.godine, ovjerenu kod
Javnog biljeznika Vedrane Bilan pod brojem ovjere OV-1975/2018, koja se dostavija u prilogu.

Temeljem prednje navedenog, skupstina vjerovnika u predmetnom stegajnom postupku me je
kao ste€ajnog upravitelja ovlastila da izvr§im procjenu trZi3ne vrijednosti spomenutih vozila po
ovladtenom sudskom vjestaku, t¢ da ih potom neposrednom pogodbom prodam kupcu po
procijenjenoj vrijednosti.

U tu svrhu sam u svojstvu stedajnog upravitelja angaZirao stalnog sudskog viestaka ing. Vinka
Ugrinu radi izrade Procjembenog elaborata o trzi¥noj vrijednosti automobila u vlasnidtvu
steCajnog duZnika , pa je imenovani vjestak obavio pregled istih vozila te satinio Procjembeni
elaborat iz kojeg je razvidno kako je trZiSna vrijednost automobila marke Peugeot na dan
procjene 04.06.2018.godine, iznosila 9.600,00 kuna, zatim automobila marke VW Golf iznosila
35.000,00 kuna, te automobila marke Audi &ija je trZi§na vrijednost na dan procjene iznosila
37.760,00 kuna.

DOKAZ: Uvid u predmetni Procjembeni elaborat koji se dostavija u prilogu.

Nakon toga Procjembenog elaborata sam biviem z.z.-u drustva Radalj d.o.o0. gospodinu Marku
Radalju ispostavio i pismenim putem preporudenom poSiljkom dana 18.06.2018.g. a i putem
maila dostavio rafune za navedena tri vozila, temeljem kojih raduna je tek dana
10.07.2018.godine izvrSena uplata za automobile marke Peugeot i Audi.

DOKAZ: Uvid u potvrde o uplati, koja se dostavijaju u prilogu.

[ prije tog datuma uplate kupoprodajne cijene za spomenuta vozila, a i nakon toga, kao steajni
upravitelj sam u viSe navrata pismenim putem izrijekom traZio od bivieg zakonskog zastupnika
predaju u posjed spomenutih vozila, odnosno nakon uplate od dana 10.07.2018.godine, traziom
sam predaju u posjed vozila marke Vw Golf u odnosu na koje jo§ nije uplaéena kupoprodajna
cijena.

DOKAZ: Uvid u dopise upuéene preporucenom posilikom bivSem zakonskom zastupniku
drustva Radalj d.o.o0. gospodinu Marku Radalju, na adresu Zadarska 47, i tpo dopise od dana
26.04.2018.godine, zatim od 1705.2018.godine, od 18.06.2018.godine, od 06.07.2018.godine,
kojima sam od istog izrijekom tragio uplatu odnosno predaju u posjed spomenutih vozila.

{318 68765590631 AN 80444067 fiin: HR 2323400091 160401600, PBZ
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Osim toga sam bio i u komunikaciji putem maila sa istim gospodinom, ¢ija mail adresa glasi,
marko@kreator-ma-com, u kojim sam ga trazio isto.

DOKAZ: Uvid u mail korspodenciju sa biviim z.z.- om drustva Radalj d.o.o. u stedaju,
gospodinom Marokom Radaljom.

Osim navedenog sam bio i u telefonskoj komunikaciji sa isti gospodinom ( njegov broj mobitela
glasi: 098 21 36 27 ), koji nije sporio svoju volu za uplatom za preostalo vozilo marke Vw Golf
po ispostavljenom mu radunu, ali je stalno molio za odgodom pladanja.

Zadnji mail sam mu uputio dana 14.08.2018.godine, no kupoprodajna cijena u iznosu od
35.500,00 kuna po procijenjenoj vrijednosti za vozilo -m1, marka VOLKSWAGEN 1.9 TDI,
god.proizvodnje 2007, broj Sasije WVWZZZI1KZ7W 584727, reg.oznake MAG622-AZ, do danas
nije uplacena, iako se isto vozilo nesporno nalazi u posjedu imenovanog gospodina, a nije
njegovo, ve¢ na istom vozilu razludno pravo ima Republika Hrvatska kako je to uvodno
naznaCeno, te se onemogucavanjem njegovog unovéenja zbog nepostupanja prijavijenika,
direktno nanosi Steta razlunom vjerovniku, Republici Hrvatskoj.

DOKAZ: Uvid u citirani mail, do potrebe drugi dokazi.

Stoga se protiv prijavljenika podnosi predmetna kaznena prijava zbog sumnje u podinjenje
predmetnog kaznenog djela, slijedom ega se predlaZe poduzeti kazneni progon provesti
odgovarajuce dokazne radnje, te o rezultatima provedenih radnji obavijestiti podnositelja
kaznene prijave putem njegovog zastupnika.

Za SteCajnu masu iza RADALJ d.o.0. u stedaju,
Stedajni upravitelj Ante Gabelica,

713 68765596631 M AS: 80444067 1545 HR 2323400091 160401600, PBZ
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" 'mobi: 695 447 000

aguntcija.info@agenroko.tcloud, hr

P ¥ N VJB§TA(’EBNJB L GRADETELISTVL, PROCITEMNE £ DIOBE NEEKRETHMNINA

AGENCIJA MIJANOVIC

1 Splitu, kolovoz 2018 .

PROCJEMBENI ELABORAT O TRZISNOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
STAMBENOG OBJEKTA

NARUCITELJ ; STECAJNA MASA IZA RADALJ D.0.0., G.KOVACICA 11,
MAKARSKA

NEKRETNINA : STAMBENI OBJEKT
ZADARSKA 47, MAKARSKA

Datum procjene : 02.08.2018.

sudski vjditak i procjenidelj za grgiteljstvo

OSOBNO | POVJERLJIVO 1 Agencija Mijanovié
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SADRZAJ :

RJESENJE
A. UvoD
A. 1,  Zadatak
A2, Status procienitelja i sukob interesa
B. SAZETAK VAZNIH PODATAKA
C. LOKACIA
D. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU
E. PROCIENA
E. 1 Dan kakvoce
E.2 Stanje nekretnine prema rezultatima ofevida
E. 3 Geometrijski podaci
E. 4 Metoda procjene
E. 5. Izradun vrijednosti nekretnina
E. 5.1. Vrijednost zemlji§ta
E. 5.2, TrZina vrijednost (trodkovna metoda)
F. MISLJENJE [ ZAKLIUCAK
G. PRILOZI
G. 1.  Opéiuvjeti procjene / Zakoni
G. 2, Fotozapis
G. 3. Dokumentacija

OSOBNQO | POVJERLJIVO 2 Agencija Mijanovi¢
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ZADATAK
Narugitelj : STECAINA MASA IZA RADALJ D.0.O., GKOVACICA 11, MAKARSKA
Nekretnina STAMBENI OBJEKT

ZADARSKA 47, MAKARSKA

Upuceni smo izraditi Procjenu trZiSne vrijednosti gore navedenih nekretnina sukladno Vagem nalogu a temeljem
naSe ponude i Valeg prihvata iste. NaglaSavamo, progjena je napravljena u dobroj vjeri, na bazi dostupnih, trZisno
odizivih podataka kao i podataka koji su nam dostavljeni od strane ovladtenih osoba Naruéitelja, a sukladno
zakonima. Svrha procjene nekretnine je davanje podetne trZidne vrijednosti za potrebe javnog nadmetanja kod
nadleZznog Trgovadkog suda , uvaZavajuéi zateSeno stanje i legalitet nekretnine.

STATUS PROCJENITELJA I SUKOB INTERESA

Procjenu je izradio nezavisni, ovlaSteni procjenitelj koji je iskusan u izradi procjena tr¥isne vrijednosti nekretnina.

Potvrdujemo da posjedujemo dovoljno znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trZiStu nekretnina na kojem se
procjenjivana nekretnina nalazi kao i znarja, vjedtine i sposobnosti da napravimo kvalitetnu procjenu.

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve poslovne, pravne,
vlasnigke, suvlasnitke ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve osobne ili poslovne interese
vezane Uz 1Znos procijenjene vrijednosti nekretnine,

Za potrebe realizacije ovog Naloga sproveli smo pregled nekretnine te izviili istraZivanje trzista kako lokalnog tako
i 8ireg okruZenja, prikupljene podatke obradili i protumaéili koristeéi zakonsku regulativu, standarde ali i vlastita
znanja, iskustvo i vjedtine.

Bilo nam je zadovoljstvo pripremiti ovaj Procjembeni elaborat sukladno Vafem zahtjevu, zahvaljujemo na
ukazanom povjerenju te Vam stojimo na raspolaganju za sve eventuaino potrebne dodatne informacije.

DIREKTOR :
ROKO MIJANOVIC
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjene

U Splitu 02.08.2018.
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Nekretnina; STAMBENI OBJEKT
Lokacija : ZADARSKA 47, MAKARSKA
Narugitelj: STECAINA MASA IZA RADALI D.0.0., GKOVACICA 11, MAKARSKA
Dan ofevida 31.07.2018.
Dan kakvoce 31.07.2018.
Dan vrednovanja 02.08.2618.
Osnova procjene : Trzidna vrijednost
Metodologija procjene : Troskovna metoda
Z.K. izvadak: E izvadak od 31.07.2018.
Opéinski sud: Split - Zemlji$noknjizni odjel Makarska
ZEMLJISNE KNJIGE KATASTAR Povrina Lest
K.C. Zkul z¢hr podul K.O ké.br. pos. List {m2)
Makarska- Makar 3492 1889/1 Makarska- Makar 351711 402

Opis nekretnine:

Povriina dest:
Viasnik:

Teret;

Legalitet:

Godina gradnje
Zadnja rekonstrukcija
Alternativna upotreba
Razvoj (dozvole)
Napomene :

NKP : (m2)
Trzisna vrijednosi ;

OSOBNO | POVJERLJIVO

obiteljska kucat dvoriite

402 m2
RADALJID.O.0,, MAKARSKA

IMA, sukladno upisu u ZK

Gradevinska dozvola Klasa: UP/I-361-3/06-01/55 od 07.06.2006.g.

Uporabna dozvola Klasa: 361-05/10-06/08 od 13.05.2010.g.

Nekretnina upisana u ZK i nije ucrtana u Katastar
Nekretnina ima direktni pristup na JPP
Energo certifikat nije prezentiran

2007

Moguda

312,80

ifi 3.047.824,04

Kn

Agencija Mijanovi¢
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5 -

Hrvatska (sluzbeni naziv: Republika Hrvatska) je europska drZava, zemljopisno smje$tena na prijelazu iz Srednje u
Jugoistoénu Europu. Grani¢i na sjeveru sa Slovenijom i Madarskom, na istoku sa Srbijom, na jugu i istoku s
Bosnom i Hercegovinom i Crnem Gorom. S Italijom ima morsku granicu. Tijekom hrvatske povijesti najznadajniji

kulturoloski utjecaji dolazili su iz srednjoeuropskog i sredozemnog kulturnog kruga.

Prema popisu iz 2011, godine Hrvatska ima 4.284.889 stanovnika. Hrvati &ine 90,42% stanovniitva, a najznadajnija
nacionalna manjina su Srbi koji &ine 4,36% stanovnidtva, dok svaka od ostalih nacionalnih manjina &ini manje od 1%
stanovnitva. Kopnena povr§ina iznost 56.542 km?, a povr¥ina teritorijalnog mora 31.067 kn1® §to Hrvatsku svrstava medu
sredujevelike europske zemlje. Glavni grad je Zagreb koji je gospodarsko, kulturno i politicko srediste zemlje.

Prema politi¢kom ustroju Hrvatska je parlamentarna demokracija. Clanica je Ujedinjenih naroda od 22. svibnja 1992,
Hrvatska je ¢lanica Vijeéa Europe, Svjetske trgovinske organizacije, Organizacije za europsku sigumost i suradnju,
Organizacije Sjevernoatlanskog ugovora, Europske unije (od 2004. je bila kandidat za ulazak u Europsku uniju, a proces
pristupanja zemlje Uniji priveden je kraju 1. srpnja 2013, godine).

GDP po stanovniku: 13.607,51 USD (2013.); Bruto drustveni proizvod: 57,87 milijardi USD (2013.), Svjetska banka

MIKRO

Predmetna nekretnina se nalazi na podrucju Velikog brda, orijentacija objekta je juzna, a do istog objekta je mogué pristup
putem asfaltne prometnice. U neposrednoj blizini su izgradeni stambeni objekti, te objekti apartmanskog tipa. Ostali
sadrZaji ukljucujuéi i prodajne prostore i ugostiteljske sadraZje se nalaze uz Jadransku magistaralu, od koje objekat ualjen
cca 500 metara, a od morske obale cea jedan kilometar. parking je omoguéen unutar garaZnog prostora,

OSOBNO | POVJERLJIVG 5 Agencija Mijanavic



Nakon vrhunca u cijenama i kolidini transakcija na trzistu nekretnina u Hrvatskoj koji je zabiljeZen u periodu 2008-2009,
cijene nekretnina, a posebno utrZivost, su zabiljeZili osjetni pad buduéi da ponuda uvelike nadmaduje potraznju.

Uslijed nekretninske i financijske krize koja je uslijedila potraznja od domacdih ali i stranih kupaca je na vrlo niskoj razini i
to ponajviSe zbog niske likvidnosti na tr#iStu ali i viSegodi$njeg pada BDP-a u RH. Iz tog razloga domaéi kupci imaju sve
manje taspoloZivog iznosa za kupnju i investiranje. Takoder zbog neizvjesnosti oko oporavka domaée ekonomije te zbog
opéeg dojma da nije dobro ulagati u nekretnine domaéi kupei nisu skloni ulaganjima §to posljediéno rezultira smanjenom
potraZnjom za nekretninama i padom cijena.

Strani kupci nekretnina u RH, koji uglavnom dolaze iz zemalja EU, prosli su kroz ekonomsku krizu u svojim domicilnim
ckonomijama koje su se u meduvremenu uglavnom oporavile no to nije imalo bitniji utjecaj na prodaju nekretnina u RH te
povecanje potraZnje po tom osnovu jo§ uvijek nije zabiljeZen tako da oni nemaju bitniji utjecaj na kretanje cijena
nekretnina. Kad se i pojavljuju kao kupei to je uglavnom na tr#igno velo atraktivaim podru&jima i atraktivnim nekretninama.

Zbog relativno nepovoljne poduzetni¢ke klime u RH uslijed visokih poreza te regulatorne i pravne nesigurnosti domaéi i
strani investitori trenutno nisu skloni ulaganjima u nove nekretninske projekie.

lako se ogekivalo da ¢e ulazak RH u EU imati pozitivne efekte na hrvatsku ekonomiju i na tr¥iste nekretnina, zbog
stukturnih problema ti efekti se jos ne osjecaju na trZistu. Zadnji izvje$taji o stanju ekonomije upuéuju na blagi oporavak ali
smo mi$ljenja da ce biti potrebno izvjesno vrijeme da potraZnja poraste i da se tr¥idte nekretnina stabilizira te da dode do
pozitivnog utjecaja na vrijednosti nekretnina,
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1. DAN KAKVOCE

Nekretninu smo pregledali

31.07.2018. te napraviii fotozapis koji se nalazi u Prilogu 1 elaborata.

Nije radena posebna izmjera nekretnine veé smo se sluZili podacima dostavljenim od strane Naruditelja kao i javno
dostupnim podacima iz zemljinika i katastra.

2. STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA OCEVIDA
PRIKLJUCCI

Vodovod prikljucen

Kanalizacija prikljucen

Telefon prikljuden

EL struja prikljucen

Plin nije prikljufen

ZGRADA

Godina izgradnje
Godina obnove
Katnost

Temelji

Nosiva konstr.
Medukatna konstr.
Svjetla visina etaZe
Krovna k. -+ pokrov
Limarija

Progelje

Vanjska stolarija {prozori)
Vanjska stolarija (vrata)
Lift

Prostorije

Pregradni zidovi
Obrada zidova
Obrada podova
Unutarnja stolarija
Grijanje
Ventilacija

Klima

MreZna instalacija
Alarm / video nadzor
Ostalo

Stanje:

OSGBNO | POVJERLIIVO

2007

Po+Pe+02 kata

AB

ab stupovi i grede+ blok opeka
AB ploca

2,6

fetverostredni + kupa
ugradena

termo Zbuka

PVC+rolete

Pvc

Ne

Podrum: garaZa { pomoéni prostori; Prizemlje i dvije etaze u naravi predstavljaju dvije
stambene jedinice

opeka

boja, keramika

keramika, parket, kamene plode
drvena

el.energija, centralno grijanje
ne

da

da

ne

Nekretnina je stara 11 godina, stanje uredno

7 Agencija Mijanovic



;..;Z
3. GEOMETRIJSKI PODACI /94

ZGRADA
Netto korisna povriina (NKP)

Stambeni ohjekt = 312,80 m2

312,80 m2
Brutto korisna povr§ina (BKP) = 312,80 X 1,2 375,36 m2
Netto korisna povr§ina (NKP) = 312,80 m2
Volumen objekta (BV) BKP X 2,80 = 1.051,01 m3

REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA :

Brutto gradevinska povrsina (BGP) = 375,36 m2
Netto gradevinska povriina (NGP) = 312,80 m2
Volumen objekta (BV) 1.051,01 m3
4. METODA PROCJENE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢1 23 propisane su tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i trodkovna metoda.
[zbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir postojece obitaje u uchi¢ajenom poslovnom prometu kao i deuge okolnosti
pojedinog sluéaja, osobito u odnosu na raspoloive podatke.

Uzimajuéi u obzir sve dinjenice o nekretnini te t17i%no dostupne podatke odludili smo ovu procjenu napraviti Trogkovnom metodom,

U ovaj metodi utvrduje se trZidna vrijednost nekretnine (TV) iz trfifnog troska gradenja zamjenske nekretnine (nove a ne reproduktivne}
zgrade i vrijednosti zemljiSta, doprinosa, prikijuaka, okokiSa i ostaiih (intelektuainih) ustuga kod gradenja uz primjenu koeficjenata za
prilagodbu.

Zamjenska zgrada, u smislu ove procjene, je nova zgrada koja po dimenzijama i namjeni odgovara procjenjivancj ali je radena prema
vazetim standardima i zakonima. Trofak izgradnje zamjenske gradevine je ujedno i iznos na koji ée se ona osigurati (Nova vrijednost-
NV).

Sadadnja vrijednost nove, zamjenske, zgrade proizlazi iz troSkova gradnje uzimajuéi u obzir umanjenje vrijednosti zbog starosti zgrade.
Umanjenje se raduna odvejeno za konstrukeiju, gradevinske radove vanjskog zatvaranja (krov, fasada, vanjska stolarija), zavrine radove
i instalacije. Postotak uéedéa pojedine vrste radova odreduje se ovisno o konstrukeiji, vrsti i namieni zgrade.

Na ovaj nadin izraduna s¢ deprecirani troSak zamjene (sadafinja gradevinska vrijednost-SGV).

Procijenjenu vrijednost zemlji$ta izradunali smo usporednom metodom. Ova metoda zahijeva analizu niza usporedivih transakeija te
nekretnina ogladenih za prodaju na triiftu. Ovaj pristup je zasnovan na podacima sa tr¥ista ali se zasniva na dostupnost novijih i izravno
usporedivih transakeija a sukladuo Regulativi 375 EU & 199 $ta jo3 uvijek nije situacija u RH.

Nag pristup utvrduje vrijednost zemljita po m2 a izradunava se koriftenjem koeficjenata za prevadunavanje (u %) kako bismo uzeli u
obzir razike u kvaliteti, utrfivosti i vrijednosti usporednih zemljifta sa procjenjivanim zemljiStem. Negativni koeficjenti za
preratunavanje znade da je procjenjivana nekretnina zbog odredenog aspekta "manje vrijedna” dok pozitivni oznadavaju suprotno,Nag
pristup utvrduje vrijednost zemijifta po m2 a izradunava se korijtenjem koeficjenata za preradunavanje (n %) kako bismo uzeli u obzir
razike u kvaliteti, utrZivosti i vrijednosti usporednih zemljifta sa procjenjivanim zemljitem. Negativni koeficjenti za preradunavanje
znate da je procjenjivana nekretnina zbog odredenog aspekta "manje vrijedna" dok pozitivni oznafavaju suprotno. Opéi vrijednosni
odnosi na trZiftu nekretnina uzimaju se u obzir primjenom koefijenata za prilagedbu kojih vrstu i velidinu edreduju, temeljem iskustva i
dostupnih podataka sa trZista. To nisu jedini moguéi koeficjenti no oni predstavljaju, prema nagem iskustvy, najvaznije kriterije koje je
moguée uoditi i pratiti,
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5. IZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

5.1. Usporedne nekretnine

Za potrebe ove procjene izvidili smo istraZivanje lokalnog trZista i prikupili podatke iz svih izvora koji su nam bili
dostupni. Koristili smo bazu podataka kupoprodajnih ugovota eNekretnina. Odabrana je poredbena metoda procjene
temeljem stvarnih i realiziranih kupoprodaja za predmetno podrudje.

Nekretnina 1

Gradevinsko zemljiste u Makarskoj. Zemljidte je povrSine 587,00 m2. Kupoprodaja je obavljena 12.12.2017. za iznos
od 95.901,13 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluZili dostupnim podacima iz
Informacijskog sustava prostornog uredenja (e-nekretnine)

Nekretnina 2

Gradevinsko zemljiste u Makarskoj . Zemljiste je poviiine 164,00 m2. Kupoprodaja je obavljena 18.12.2014. za iznos
od 30.852,50 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluZili dostupnim podacima iz
Informacijskog sustava prostornog uredenja {e-nekretnine)

Nekretnina 3

Gradevinsko zemljiste u Makarskoj. Zemljiste je povi¥ine 549,00 m2. Kupoprodaja je obavljena 21.11.2014. za iznos
od 103.112,31 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke shuili dostupnim podacima iz
Informacijskog sustava prostornog uredenja (e-nekretnine)

OSOBNQ | POVJERLJIVO 9 Agencija Mijanovi¢



PODACT O NEKRETNINAMA

KOEFICHENTI ZA PRERACUNAVANIJE

Izralun vrijednosti zemlji¥ta

402 m2 Pgz= m2

Nekretnina Procjenjivana Usporedna 1 Usporedna 2 Usporedna 3
Grad Makarska Makarska Makarska Makarska
Lokacija Veliko brdo Veliko brdo Veliko brdo Veliko brdo
Nekretnina grad zem grad zem grad zem grad zem
lzvor podataka Nalog eNekretnine eNekretnine eNekretnine
Vrsta podatka - kupoprodaja kupoprodaja kapoprodaja
Datum transakeije/objave 3Q2018 12.12.2017 18.12.2014 21.11.2014
PoviSina (m2) 402 587 164 549
Cijena € 95.901 30.853 103112
Cijena po m2 - 1634 188,1 187,8
Protok vremena 302018 4Q2017 4Q2014 402014
DZS indeksi cijena nekreinina 110,54 108,67 102,80 102,80
Vremensko uskladenje - 1,7% 71,5% 7,5%
Korigirana vrijednost po m2 - 166,2 202,3 202,0
Odstupanje zbog razlilite
mjere gradev. koritenja 166,19 202,29 201,96
Ki- koeficijent iskoristivosti 0,90 0,9 0,9 0,9
Koef. za preradunavanje KP 0,95 0,95 0,95 0,95
Faktor povecanjafumanjenja - 1,00 1,00 1,00
Vrijednost zemljista ukup.(€) - 166,19 202,29 201,96
Lokacija-kategorija dobra dobra dobra dobra
{-20% do +20%;) - 0% 0% 0%
Veli¢ina 402 587 164 549
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Oblik pravilan pravilan pravilan pravilan
{-20% do 20%) - 0% 0% 0%
Topografija u nagibu u nagibu u nagibu u nagibu
(-20% do 20%) - 0% 0% 0%
Namjena M M M M
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Infrastruktura na zemljits dostupna dostupna dostupna
{(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Ukupno korekeija - 0% 0% 0%
Korigirana vrijednost po m2 190,15 166,2 202,3 202,0
ZAKLJUCAK
Povriina zemljita 402 m2
Vrijednost po m2 190,15 €/m2
Tr#ina vrijednost 76.438,32

OSOBNOC | POVJERLJIVO 10
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5.3.

Trzisna vrijednost

(tro¥kovna metoda)

Vrijednost zemljidta

PZ= | 402 Im2  [Cz= | 190,15] €/m2Pz V= 76.438 €

Komunalni / Vodni doprinos

By= 61800 |m3 K& 18| €/m3BV Kd= 11.124 €
Kv= 1| em3Bv Kv= 618 €

Prikljuéci

BGP= | 37536 [m2 Jop= | 10l em2BGP | |  Kp= 3.754 €

Vyijednost doprinosa i prikijudaka = 91.934 €

Nova vrijednost objekta ZGRADA

NGP= | 31280 [m2 |Cieg 1.000] €/m2NGP NV 312,800 €
Kocficjent dovrienosti/kvalitete = 1,00 1.000] €/m2NGP b

Godina procjene 2018 Godina izgradnje 2007 Starost (G)= 1 Trajnost OVK= (20

FK matrica A — Lokacija/trzigte B - zgrada opéenito C — stanje zgrade

Opis srednja lokacija vrlo dobra nema o$tecenja

Faktor koristenja zgrade (FK) 3 1 1
"Relativna starost (G/OVK) = 9%"Odabrani FK= 3“Predvidivi ostatak OVK u % S56%

Ostatak odrZivog vijeka koriltenja zgrade - OOVK (god.) 70

Zamjenska starost zgrade {god.) 50

Umanjenje vrijednosti zgrade zbog starvosti - linearnd otpis 41,7%

Sadadnja gradevinska vrijednost zgrade (SGV) 182.467 €

Intelektualne usluge kod izgradnje

% od NV

0.384 €

Okolis-ogradni zidovi, platoi, komin, ograde

% od NV 6,0%

18.768 €

Sadasnj.

inska vrijednost nekretnine (SGVn )

Koeficjenti za prilagodbu TF = (1 +Z + St+ V+Posl + L) * T

302.553 €

lokacija-Fz starost-Fst velitina-Fv

poslov.

-Fposl

legalitet-F1 trZiste-Ft

TF

0,15

Triifna vrijednost TV= SGVn * TF

0,00 1,05

ZAKLJUCAK

Povriina nekretnine 312,80

m2

Vrijednost po m2
Trzi¥na vrijednost

OSOBNO | POVJERLJIVO

1.320,28 €/m2
412.984,29 €
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JOX

U skladu sa €injenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izraduna za
nekretninu :  STAMBENI OBJEKT

na adresi: ZADARSKA 47, MAKARSKA

naruitelja:  STECAJNA MASA IZA RADALI D.0.0., GKOVACICA 11, MAKARSKA

Misljenja smo da je na dan 02.08.2018.

- Trzi$na vrijednost (TV) :

Srednji tecaj HNB-a
412.984,29 € ili 3.047.824,04  Kn 1€= 7,38 Kn
Napomena:

U procjenu nisu ukljuceno vaZeéi porezi na promet nekretnina

SURADNIK U PROCIEN]

MAJA MUDRINIC
mag.ing.aedif./magistar inZenjer gradevinarstva

U Splitu 02.08.2018.

OSOBNO | POVJERLJIVO
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

s

Op¢éinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL MAKARSKA
Stanje na dan: 31.07.2018. 23:10

Katastarska opcéina: 317063, MAKARSKA - MAKAR

Broj zadnjeg dnevnika: Z-24296/2017
Aktivne plombe:

[ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK uloZak

Broj ZX uloska: 3492

Braj

Povriina

zemljiita
(kat,
Lestice)

Rbr. Oznaka zemljifta

jutre

¢hy

Primjedba
m2

i 1889/11 |OBITELJSKA KUCA 1 PVORISTE
OBITELJSKA KUCA
DVOR

402
95
307

UKUPNO:

402

DRUGI ODJELJAK

Rbr. Sadriaj npisa

Primjedba

1.1 Zabiljezuje se da nije priloZena uporabna dozvola.

B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa

Primjedba

1. Vlasniéki dio: 1/1
_"“ ADALIJI" D.0.0. MAKARSKA,LG.KOVACICA 11

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa

lznos

Primjedba

Temeljem Ugovora o ustupu trazbine zakljuenog dana 05. lipnja 2014, godine ovjerenog
po javiom biljezniku u Zagrebu pod bar. OV-6872/14 dana 05. lipnja 2014, godine
prenosi se hipoteka:

Prim. 09.0Zujka 2010 Z-632/10

Na temelju Ugovora o kreditu br. 211-51006469 sa sporazumom o osiguranju novéane
trazbine od 01.0Zujka 2010.god. solemniziranog pod br. OV-1581/2010 dana 08.0%ujka
2010.god uknjizuje se pravo zaloga na teret nekretnine u listn "A" radi osiguranja
novéane trazbine u iznosu od Cetiristotisuéa eura v kunskoj protuvrijednosti, sa
pripadajuéim kamatama, naknadama, troSkovima i ostalim nuzgredicama (anuitetna-
mjesedna otplata), u skladu s Ugovorom , za korist:

H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, ZAGREB, SLAVONSKA AVENILJA 6 A

6.2 ZabiljeZue se da je zk.ul.br. 3492 k.o, Makarska-Makar glavni ulozak, a zk.ul.br. 3710
iste k.o. sporedni uloZak.

6.1  Zaprimljeno 28.04.2015, broj Z-1247/15 400.000,00 EUR  GLAVNI UOZAK

ZemljidnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 01.08.2618. 13:52:53

Stranica: 1



IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 317063, MAKARSKA - MAKAR

C
Teretovnica

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK uloika: 3492

pas

Rbr.

SadrZaj upisa

Iznos

Primjedba

0. Makarska-Makar kao sporedni uloZak.

6.3 Zabiljezuje se da se zk.vlasnik obavezuje brisati hipoteku pod posl.br. Z-2253/08 od 20.

kolovoza 2008.god. kad prestane trazbina koja je tom hipotekom osigurana,
7.

7.1 Zaprimljeno 28.04.2015. broj Z-1247/15 2.400.000,00 KN  GLAVNIULOZAK
Temeljern Ugovora o ustupu tra¥bine zakljuenog dana 05. lipnja 2014. godine ovjerenog
po javnom biljeZniku u Zagrebu pod bar, OV-6872/14 dana 05, lipnja 2014. godine
prenosi se hipoteka:

Prim.09.02ujka 2010.g. Z-635/10

Na temelju Ugovora o kreditu broj: 211-51006470 sa Sporazumom o osiguranju novéane
traZbine od 01.0Zujka 2010.g., javnobiljeZnitki solemniziranog u Splitu pod brojem OV-
1582/2010 od 08.0Zujka 2010.g. uknjiZuje se pravo zaloga na teret nekreinina u listu "A",
radi osiguranja novfane traZzbine u iznosu od 2.400.000,00 HRK s pripadajuéim
kamatama, naknadama, troskovima i ostalim nuzgredicama, za korist:

H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, ZAGREB, SLAVONSKA AVENIJA 6 A

7.2 ZabiljeZuje se da je Z.U.3492 K.O. Makarska-Makar odreden kao glavni, a Z.U. 3710 K.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemiji¥ne knjige na datum 31.07.2018.

ZemljisnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izeade) 01.08.2018. 13:52:53

Stranica; 2
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REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA MAKARSKA

Stanje na dan: 25.07.2018. 23:10

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJIEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: MAKARSKA-MAKAR (Mbr. 317063)

Posjedovni list: 3135

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali¥te odnosno sjediste upisane osobe OIB
11 "RADALI" D.0.0., 1.G. KOVACICA 11, MAKARSKA (VLASNIK)
Podaci o katastarskim desticama
. Broj Adresa katastarske estice/Natin uporabe katastarske - . | Posebni
Bl e o . . . ... | Povrdina/ Broj . -
ny | & | Katastarske |Cestice/Natin uporabe zgrade, naziv zgeade, kuéni broj m2 DL pravni Primjedba
Cestice zgrade : reZimi
351111 {POZARE 402 5
KUCA, POZARE 95
DVORISTE 307
Ukupra povr§ina katastarskih Eestica 402

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasniftvu na katastarskim desticama upisanim u posjedovnom listu.



7/2512018 ZajedniGkl informacifski sustav zemljisnih knjiga | katastra - javna aplikacija

/74

i}
: NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. MAKARSKA-MAKAR, 317063
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA MAKARSKA k.& br.: 35811

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mjerilo plana 1:1000

Datum ispisa: 25.07,2018

https://oss.uredjenazemlja.hr/public/cadServices jsp?action=publicCadastreParcel&institution|D=147 1M
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ZAKONI [Fed

Zakon o vlasni§tva i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08; 38/09 153/09; 143/12)
Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

Zakon o gradevinskoj inspekeiji (153/13)

Zakon o zemlji¥nim knjjigama (NN 91/96; 68/98; 137/99; 114/01; 100/04; 108/07; 152/08)

Zakon o drZavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/07; 124/10; 56/13)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07; 144/12)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12)
Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09; 90/11; 56/13)

Zakon o turistiCkom i ostalom gradevinskom zemlji$tu neprogjenjenom u postupku pretvorbe i privatizacije (NN 92/10)

Zakon o sudovima (NN 28/13)

Zakon o pomorskom dobru (NN 158/03; 141/06; 38/09)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13)

Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obra¢un komunalnog doprinosa (NN 136/06; 135/10; 14/11; 55/12)

Uredba o naginu i postupku procjene vrijednosti turistickog zemljidta, odnosno gradevina u kampovima, naéinu isplate kod
civilng diobe, nadinu utvrdivanja trZi$ne cijene ostalog gradevinskog zemljiSta za koje je na temelju posebnog propisa
utvrdeno da sluZi za redovitu uporabu gradevine (NN 12/11)

Uredba o nadinu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turistickog zemljista u vlasnidtvu jadinica lokalne
samouprave te nadiny, postupku i uvjetima za dobivanje koncesije na preostalom turistickom zemljidtu u vlasnigtvu jedinica
lokalne samouprave (NN 12/11)}

Praviinik o energetskom certificiranju zgrada (NN 113/08; 36/10; 135/11; 81/12; 29/13; 78/13)

HRN EN ISO 9836/2011 (izradun povr§ina zgrada)

Prostorni planovi JLS

Odluke JL.S o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i
Normativi RH za gradevinarstvo

Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

Podatak o etalonskoj cijent gradnje (MGIPU)

European Valuation Standards (EVS).blue book 7. izdanje (TEGoVA)
Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjena vrijednosti nekretiina 105/15

Zakon o izmejnama i dopunama Zakona o gradnji ( NN 20/17)



. . L R R . X . . ZIBODSPHt' {?f?
AGENCIJA MIJANOVIC | tel/fax. 021 48 48 38
mob: 098 447 000
roko. mijanovic@st. t-com. iy

*

A VIESTACENIE € GRAIDIERLISTVE, PIROCIENE ¥ IDIORE RIE EE TN TN A

STECAJNA MASA IZA RADALJ D.0.O. U STECAJU

Broj raguna: 143/1/1 RUDERA BOSKOVICA 7/125
Patum raéuna: 02.08.2018. SPLIT
Sredstvo pladanja: Transakcijski racun 0-8:20282828476

Obrada dokumenta:  02-Roko Mijanovié

Otevid na licu mijesta s izradom elbaorata procjene stambenog objekta sagradenog na ¢.zem. 1189/11 k.o.
Makarska- Makar, anagrafske oznake Zadarska 47.

OSNOVICA ' PDV 25 % UKUPNOQ ZA PLATIT(kn}
6000,00 1500,00 7500,00

7.500,00 kn

Molimo da navedeni iznos raduna podmirite na slijede¢i Ziro radun:

IBAN: HR64 23400091160262055 PRIVREDNA BANKA ZAGREB
MB/MBG: 3007955380024
O1B: 06923490274

Rok pla¢anja je 30 dana od dostave raduna.

i graditeljstvo

AT R R
Nt oy WL PR
‘f",o% “iisaret? ¢\>°J 7

NAPOMENA: Obra¢un PDV-a prema naplaéenim naknadama

Oznaka operatera:02, Vrijeme izdavanja raduna:13:40 Interna oznaka:143 Nagin plac¢anja: Transakeijski radun
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REPUBLIKA HRVATSKA Ovr-1809/2018
OPCINSKI SUD U SPLITU (ranij{f Ow?é{;sﬁs)

STALNA SLUZBA U IMOTSKOM
RJESENJE

Opdinski sud u Splitu ~ Stalna sluzba u Imotskom, po sucu Anti Topicy, u pravnoj

stvari ovrhovoditelja APS Delta S.A. na adresi: 1 rue Jean Piret, L-2350- Luxembourg,

01B:45421012929, koje zastupa pun. Nenad Grof odvjetnik iz Zagreba, Nikole Pavia 7 -
(ranije: Zagrebacka banka d. d., Zagreb, Trg bana Jelaci¢a 10, O1B:92963223473, zastupana
po OD HanZekovi< i partneri, Zagreb, Radnicka cesta 22), protiv ovrdenika Stecajna masa
iz RADALJ d.o.0. u stedaju, Rudera Bodkovica 7/125, zastupana po steajnom upravitelju
Anti Gabelici, OIB:68765596631, odvjetniku iz Splita, Rudera Boskovica 7/125, radi ovrhe na
nekretnini, dana 20. srpnja 2018.god,,

rijesio je

| Nastavlja se postupak u ovoj pravnoj stvari, a slijedom ¢ega rokovi koji su zbog

prekida postupka u ovoj pravnoj stvari prestali tedi pocinju za zainteresiranu stranku tedi
u cijelostiiznova od dana kada je sud dostavi ovo riedenie o nastavljanju postupka.

Il Utvrduje se da je u ovaj ovrsni postupak kao ovrhovoditelj i to umjesto:
ZAGREBACKA BANKA DIONICKO DRUSTVO, OIB 92963223473, Trg bana Josipa Jelacica
10, stupio: APS Delta S.A. na adresi: 1 rue Jean Piret, L-2350- Luxembourg,
OIiB:45421012929.

il Utvrduje se prekid postupka u ovoj pravnoj stvari, te se ovaj sud istodobno
oglasava nenadleZnim u ovoj pravnoj stvari i ustupa ovaj predmet Trgovackom sudu u
Splitu kao sudu pred kojim se pod posl. br. 12 5t-66/17 vodi stedajni postupak nad
ovrienikom,

ObrazloZenje

Rjesenjem ovog suda br. Ovr-2655/15 od 27. 03. 2018.god. utvrden je prekid
postupak u ovoj pravnoj stvari zbog nastupanja pravnih posljedica otvaranja stecajnog
postupka nad ovréenikom kao i zbog prestanka postojanja ovrienika - brisanja iz sudskog
registra, te je ujedno odredeno da de se postupak nastavi po ostvarenju pretpostavki iz
¢l.21s5. st.1. ZPP-a.

Naprijed navedeno riedenje dostavijeno je pun. ovrhovoditelja "Zagrebacke banke
d.d.", pun. novog vierovnika ovrhovoditelja, te stedajnom upravitelju ovrdenika, a koj
protiv tog rieSenja nisu podnosili Zalbe, pa je isto steklo svojstvo pravomocnosti.

Stedajni upravitel] ovrsenika tj. stecajne mase ovrsenika dostavljanjem podneska
od 05. 07. 2018.god. preuzeo je postupak u ovoj pravnoj stvari, a radi Cega je temeljem
odredenja ¢l.215. st. 1. i 6. Zakona o parni¢nom postupku (""Narodne novine” br. 53/91 i
dr.) odluceno je kao pod | izreke. o o
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z 1745
Ovr-1089(2018

(raniji Ovr-2655/15)

APS Delta S.A. na adresi: 1 rue Jean Piret, L-2350- Luxembourg, OIB:45421012929
podneskom zaprimljenim u ovom stdu 04. 09. 2017.god. zatrazilo je da im sud dozvoli
stupanje u ovaj postupak na mjesto ovrhovoditelja tj. umjesto ranijeg ovrhovoditelja, jer
_.da je na njega tj. na to drudtvo prenesena trazbina prema ovrieniku i to temeljem
"Trostranog ugovora o ustupu i prijenosu trazbina” od 30. 05. 2017.god. solemniziranom u
potpisu ovlastenih osoba - ustupitelja trazbine prema ovrieniku po javnom biljeZniku L.
Lisonek iz Zagreba pod br. OV-7138/17 dana 19. srpnja 2017.god.

Bududi je naprijed navedenom prijedlogu priloZen spomenuti ugovor, a koiji ima
svojstvo ovjerovljene privatne isprave, primjenom odredenja ¢l.32.. Ovrinog zakona
("Narodne novine " br.112/12 i dr., dalje:0Z} trebalo je odluditi kao pod I izreke.

Nadalje, u naprijed navedenom podnesku od 05. 07. 2018.god. stecajni upravitelj
ovréenika tj. ste¢ajne mase ovrienika predioZio je da sud primjenom odredenja Stecajnog
zakona ("Narodne novine" br. 71/15, dalje u tekstu:SZ) ovaj predmet proslijedi na daljnie
postupanje Trgovackom sudu u Splitu kao sudu pred kojim se vodi stecajni postupak nad
ovrienikom, naglagavajudi da je s time tj. s tim prijedlogom suglasan i sudac koji vodi
stecajni postupak.

Iz naprijed navedenog podneska stecajnog upravitelja takoder proizlazi da je za
oéekivati kako ¢e se u stetajnom postupku prodaja ove nekretnine efikasnije i brie
provesti sve obzirom da je stedajni sud vec obavio procesne radnje kako bi se §to Zurnije
pristupilo provedbi prodaje predmetne nekretnine, a koja prodaja ¢e se opet provesti uz
primjenu pravila ovrinog postupka tj. OZ-a glede ovrhe na nekretnini.

Imajudi u vidu naprijed iznifete navode stecajnog upravitelja, primjenom odredenja
¢l169. st.6.1 7. SZ-a, odluceno je kao pod Il izreke.

’

U Imotskom, dana 20. srpnja 2018.god
SUDAC
ANTE TOPIC,v.r.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU: Protiv ovog riedenja moZe se izjaviti Zalba u roku od 8 dana
Zupanijskom sudu, a putem ovog suda.
DNA:
-ovrhovoditelju po pun.(Nenad Grof odvjetnik iz Zagreba, Nikole Pavica 7)
-ranijem ovrhovoditelju po pun. OD HanZekovi¢ i partneri d.o.o.
-stedajnom upravitelju ovresnika ’
Za toénost otpravka - ovlasteni sluzbenik
(Zdravka Budi Ij)
y

A



