STECAJNI UPRAVITEL] - MARTINA GRGEC

Bukovacka cesta 51, 10000 Zagreb — Tel/fax: {01) 46 47 823, 46-55-550 ~ Mob: (091) 46 55 550
- mail: stecaj.grgecigmail.com

TRGOVACKI SUD U VARAZDINU
Posl. broj: S$t-935/16

PRI LEND
Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste)
ELEMENT D.O.O. - u stecaju.
OIB: 93027335543
Varazdin, Gospodarska 16

PODNESAK STECAINOG UPRAVITELJA

kojim dostavija obratun troskova
iz &l. 254 SZ

RjeSenjem dosudi od 16.04.18. posl.br. St-935/16-37 od dana 16. travnja 2018., objavljenog
na e-oglasnoj plo¢i dana 18.04.2018., Trgovacki sud u Varazdinu utvrdio je da je kupac
Callidus d.o.0. iz Varazdina, Jalkove¢ka ulica 160 L, OIB: 36500279201 ponudio najvedu
cijenu i da su ispunjene pretpostavke da mu se dosudi nekretnina steajnog duznika upisana:

- u zk. ul. 685, k.o. BiSkupec, destica 585/2 Gospodarska od 959 m2 (pomoéni objekt
Gospodarska od 323 m2, ku¢a Gospodarska od 119 m2, dvoriste Gospodarska od 517 m2).

te se ista dosuduje navedenom kupeu za cijenu u iznosu od 685.100,00 kn. Istim rje$enjem
nalaZe se kupcu da u roku od 30 dana od dana objave rjefenja o dosudi na e-oglasnoj ploci
suda uplati 1znos preostale kupovnine od 544.590,00 kn

Sukladno ¢&l. 254 st.-1 Ste€ajnog zakona, stedajni upravitelj duZan je u roku 8 dana od
pravomoénosti rjeSenja o dosudi dostaviti obracun troskova utvrdivanja predmeta razluénog
prava 1 troSkova unovéenja tog predmeta.

SteCajni upravitel] dostavlja obracun troSkova nastalih do dana 08.05.2018. godine, te
predvidivih troSkova nekretnine do 31.05.18., a pod pretpostavkom da ée rezijski troskovi
nekretine teretiti steajnu masu do 31.05.18. te da kupovnina iznosi 605.100,00 kn tj. da
nema izjavljenih Zalbi protiv rjesenja o dosudi te da je isto postalo pravomoéno, odnosno da
prvi razluéni vjerovnik nije dao izjavu iz &l. 247 st. 7 Stedajnog zakona, da kupac u roku od
30 dana od objave rjeSenja o dosudi uplati kupovninu kao i da do 31.03.18. bude donesen
zakljudak o predaji kupcu.




1.Tro8kovi utvrdivanja predmeta razluénog prava utvrduju se prema ¢l. 254 st. 2 Stedajnog
zakona, u paualnom iznosu od 5% od ostvarenog utrSka (kupovnine za optereéenu
nekretninu) (5% x 605.100,00 kn) §to iznosi 30.255,00 kn.

2. Troskovi unovéenja predmeta razluénog prava utvrduju se prema &l 254 st. 3 Stedajng
zakona u pauSalnom iznosu od 5 %, a a}\o su stvarno troskovi znatno niZi ili vide, odreduju se
u stvarnoj visini.

U ovom predmetu stvarni troskovi su znatno vedi od 5% te se odreduju u stvarnoj visini a §to
prema nastavno obrazloZenom izra¢unu iznosi 122.708,80 kn, a sastoje se od:

a) izravnih trofkova unovéenja optereéene nekretnine te

b) razmjernog dijela tro§kova koji se odnose na cijelu ste€ajnu masu, sukladno omjeru uce§éa
opterecene nekretnine u ukupno stecajnoj masi.

Ad a) Izravni troSkovi unovéenja predmeta razluénog prava (100% trogkovi nekretnine) su:

Elaborat o procjeni trZ.vrijednosti.....ccoviiociisioiiiicieoee e 11,.250,00
TroSak elektronicke javne drazbe ~FINA ... 2.800,00
Osiguranje nekretnine od poOZara.............oco i, 2.687,80
Troskovi rezija (kom. i vod.nakn,usl. odvoz smeéa) ........................ e 15.310,48
Nagrada ste€ajnom upravitelju iz kupovnine nekretnine —bruto (prema Uredbi)....68.408,00

UKUPNO 3ZEAVIH ITOGKOVI. oottt es e et ret e e e e, 100.456,28

Napominje se da je kupac Callidus d.o.o. dostavio mailom obavijest kako je u sustavu PDV-a
te da imaju pravo na odbitak pretporeza slijedom ¢ega kupuju nekretninu uz prijenos porezne
obveze. U tom sluéaju, ne postoji obveza na ispravak pretporeza kod ste¢ajnog duznika, dakle
ne nastaje trofak po toj osnovi.

Ad b) Razmjermi dio op¢ih troSkova koji se odnose na cijelu steajnu masu, sukladno omjeru
ucedéa opterecene nekretnine u ukupno ste¢ajnoj masi

Udio vrijednosti nekretnine na kojoj postoji razluéno pravo iznosi 35,25% ukupno utvrdene
steCane mase (unovena masa po iznosu unovéenja, neunovéena po  procijenjenoj
vrijednosti}.

 Stedajna masa - T R | Vrijednostu/unovéenje | Udior « .
Nekretnina z.k. ul 685 k.o. BlSkLEpCC 0pte1eccna 605.100,00 35,25%
razl.pravom
Pokretnine ste¢.duznika-vozilo 33.200,00 1,93%
Pokretnine ste€.duznika (neunoviene) 448.294 41 26,12%
PotraZivanja utuzena 593.499 17 34,58%
Zakupnine 1 prefakturirane reZije (napladene 33.238,60 1,94%
15.700,94 i nenapladene 17.536,606 kn)

Priljevi od najma vozila 1.875,00 0,11%
Priljevi od naplate Steta 1.331,10 0,08%
1.716.538,28 100.00%

Na taj nacin, iznos od 22.252.52 kn predstavlja razmjerni dio opéih tro¥kova koji se odnose na
predmet razluénog prava, izracunato primjenom omjemm sudjelovanja od 35,25% u opéim
troSkovima od 63.127,74 kn koji su:




Opis trogka Pladeno Neplaceno Predvidivo | UKUPNO
Bankovne naknade, DZS, Fina javna 1,229.22 1,229.22
objava

PECAT, ured. materijal, poStarina, 856.39 307.20 1,163.59
bonitet, ost.biljezi i dr. '

Knjigovod.radunovodst.usfuge, izrada 12,000.00 11,000.00 [,000.00 24,000.00
pod. 1 zavribilanci, utvedivanje

trazbina, administr.usluge

Arhiviranje dokumentacije (uvanje) 0.00 8,000.00 8.000.00
Putni  troskovi steCupr- Zagreb- 3.356,06 358.00 3.714,06
VaraZdin

Bruto plade radnika (¢1. 155/2 SZ) 26,250.09 26,250.09
UKUPNO 16,212.45 37,557.29 9,358.00 63,127.74

Iznos predvidvih troskova odnosi se na knjigovodstvene | administrativne usluge za 05/18,
trofak arhiviranja dokumentacije (sortiranje prema rokovima ¢uvanja, trofak preuzimanja i
pohrane u drudtvu Arhiv-trezor doo) te putni troSak za primopredaju objekta kupcu, koji
troSkovi se sigurno mogu predvidjeti. :

Prema svemu navedenom, stvarni troskovi unov&enja nekretnine prema ¢l 254 st. 3 Stetajnog
zakona su 122.708,80 kn i to:

a) lzravni tro§kovi unovcenja.. ..
b} Razmjerni dio (35,25%) opéih uoskova unovcenJ a.
Ukupni stvarni tro§kovi unovéenja nckwtmne...............................................

..100.456,28 kn
.22.252.52 kn
.122.708,80 kn

Slijedom navedenoga, obracun tro§kova nekretnine upisane u zkul. 685 k.o. Biskupec prema
¢l. 254 SZ iznosi:

1. Tro8kovi utvrdivanja predmeta razluénog prava (8l 254 st. 2 SZ)..............30.255,00 kn
2. Troskovi unov€enja predmeta razluénog prava (€l. 254 st. 3 SZ)crvcvrivnnnn 122.708,80 kn
SVEUKUPNO {T12)uueuieiriinisinsissisiniincsreireeesereesessmstsinssssssssssssssssssessssessssensasins 152.963,80 kn

Pod gore navedenim pretpostavkama, iznos kojim bi se iz kupovnine namirio prvi razluéni
vjerovnik Privredna banka Zagreb d.d Zagreb iznosio bi 452.136,20 kn.

'EI EM’L‘N"[‘ d,0.0. u stecaju




