STALNI SUDSKI VJESTAK PROCJENA VRIJEDNOSTI BROJ ELABORATA i
Jasna Busljeta dipling. grad. NEKRETNINE 11-2022 |

Prerac¢unavanje posebnih odstupanja procijenjene nekretnine

Buduéi da je predmetna nekretnina dovriena (izvedeni konstrukuvni radovi, instalaciski,
izolacijskih, zavrini, obrtnicki) sa gradevinskim Stetama trziSnu vrijednost izracunatu prema stednjem
koeficijentu prilagodbe troskovne metode procjene trzisnu je vrijednost potrebno nije potrebno
korigirat.

vrijednost nekretnine 1znost:

117.120,00 €

——

PRIKLJUCCI NA INFRASTRUKTURU

strujd DA

kanalizaciy DA

voda DA |

5.000,00_ €

KOMUNALNI DOPRINOS GP-1

= | Zona placen

V=1040 m3

138,0 kn/m3

| 19..000 €

VODNI DOPRINQOS _Pl-aél:n

V=1040 m3
NARUCITEL): PREDMET PROCJENE |
Antontja Galic Kondza STAMBENA ZGRADA DATUM: lisr: 21 |
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STALNI SUDSKI VJESTAK PROCJENA VRIJEDNOSTI BROJ ELABORATA: |
Jasna Busljeta dipl.ing. grad. NEKRETNINE 11-2022 ]
]
500 €

OSTALI TROSKOVI (projekt, nadzor, geodetske usluge)

R.00000 €

REKAPITULACIJA TROSKOVNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

1. zemljiste 0 €
2. doprinosi 1 prikljucet 24.500 €
3. zgrada 117.1200 €
4. vanjsko uredenje 10.000 €
§ ostali troskovi 8.000,00 €
UKUPNO 159.620 €

Koeficjent prilagodbe trzistu:

TE=1,
0 {
)
TRZISNA VRIJEDNOST |
nekretnine bez zemljista 159.620,00 € |
NARUCITEL): PREDMET PROCJENE ]
Antonija Galié Kondza STAMBENA ZGRADA DATUM: list: 22 |
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| 'STALNI SUDSKI VJESTAK PROCJENA VRIJEDNOSTT BROJ ELABORAT A
|.1\|m Buahr_m dipl.ing. grad. n .. NEKRETININE 11-2022

e i - T L e —TEE

6.2 PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA
POREDBENA METODA
POREDBENE NEKRETNINFE

Nekremnina broy 1

| informacije g 7 - PR
MM&(WM Wd}m _ f-t. \
: Naziv atributa Vrijednost atributa
{110 2XC 994268
1. Datum praghnda 11.4.2027
| Vrsta nelqetnine GRADEVINSXD ZEMLISTE (GZ)
. 10 PN (PU) 3911064
' Vrstd udovors KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranis ugovers v 2XC-u
i Povrlina u prometu 408,66
|, Vrjednost nekretnine (KN) 40541488
|| Datumn ugovora 27.10.2018

| POREZI:

|| MAPOMENA: 2a kupoprodule svih wsta 2emiista \ iskazano) Glen prikazens je
;_ﬁndnmmhmmm“wnmmdimhmnw;nm.

» Promet podhjele plataniu POV-a NE
* Swopa PDV-a (%) 25
« PDV udjuden u prilkagano) cijen NE
¢ Dptranje NE
Status podatia PROVEDENA EVALUACDIA
| Clenovm blok MALINSKA - GRADEVINSKO
GP - IZGRADENI DIO
Pretelita namena cjencvnog bloka GRADEVINSKOG PODRUCIA
NASEL JA
e o : - bazni indeks 113,50

k.c. 1080/8, 133.88 eura/m?2

Nekretmina broj 2

1 mm;%mwm =
; Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1472601
:' Dt prageia 104 200,

Vrsta nelaetnine : GRADEVINSKO ZEMLISTE (G2)
(D PN (PU) 4522445
- Vista ugovora KP - KUPOPRODAJA
;imwmmmwlumCu 19.07.2021

Povriing u promety 330,50
| Vrjednost neiretnine (KN) 500.000,00
! Detum ugovosa 16.06.2021
- POREZI:

| NAPOMENA: 12 kupoprodage svih vrsta zemijista u iskazanc ciler priazana je
vrrjednost nekretnne bez PDV-a, neovisno o tome podiiele li promet njegovo) naplati.

* Promet podiijele plaanju POV-2 NE
s Stopa POV-2 (%) 25
+ PDV uidiulen u prikazenoj cijen NE
+ Cptranje NE
| | Status podatka PROVEDENA EVALUACTIA
+ | Cpencrens blok MALINSKA - GRADEVINSKO
I GP - 1ZGRADENI DIO
| Pretedta namijena cjenovnog bloka GRADEVINSKOG PODRUCIA
NASELJA
T baznt indeks 152,55

k.c. 1105/3, 201,18 eura/m?2

| NARUCITELJ: " PREDMET PROCJENE
| Antonija Galié Kondza STAMBENA ZGRADA DATUM: list: 23

f steCajni upravitelj travany, 2022. godine




[ STALNI SUDSKI VJESTAK ~ PROCJENA VRIJEDNOSTI BROJ ELABORAT \: |
| Jasna Busljeta dipl.ing. grad. NEKRETNINE 11-2022 '
Nekretnina broj 3
i ! ...‘mu—"-:. : 5 : y ; i i ‘ Y ;
¢ Informacije 1 AR e hE oot s e
¥, SR NS S—— ..“...!?é_.._..g...... P s S S—— . S Sder P S o - H
i Vrijednost atributa
;|10 2KC 1472587
ﬁ- | Diatyar: nencileaiy 0.4 2003
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO 2EMLISTE (G2)
1D PN (PU) 4522378
Virsta ugovon KP - KUPOPRODAJA
- Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 19.07.2021
- Povrdina u prometuy 307,06
Vrijednost nelretnineg (KN) 500.000,00
.+ Datum ugovora 16.06.2021
- POREZI:

' NAPOMENA: 78 kupoprodage svih vrsta zemljista u iskazano) cien prikazana je
vrijednost nelcetnine bez POV-a, neovisno o tome podiijele i promet njegovo) naplaty.

+ Promet podlijele pladaniu POV-a NE
« POV ukdjulen u prikazanoj cijers NE
* Optiranje NE

Status podatka PROVEDENA EVALUACLIA

 Cjenov blok MALINSKA - GRADEVINSKOD

: ; GP - IZGRADENI DIO

| Pretelita namjena clenovnog bloka GRADEVINSKOG PODRUCIA

: NASELJA

(T ¥ . bazni mndeks 152,55

k.¢. 1105/4, 216,57 eura/m?2

' NARUCITELJ: PREDMET PROCJENE .
| Antontja Galié Kondza STAMBENA ZGRADA DATUNM: list: 24
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| STALNI SUDSKI VJESTAK PROCJENA VRIJEDNOST]

BROJ ELABORAT A

Jasna Busljeta dipl.ing, grad. NEKRETNINE 11-2022
Interaktivno izjednacavanje ( za odstupanje u kakvoci )
PROCJENA VRIJEDNOSTI (PV) ZEMLJISTA
REDNIT BROJ NEKRIETNINE PROCIENIIVANA 1, 2 3
ADRISA MALINSKA MALINSKA | MALINSKA MALINSKA
K 3549 1080/8 1105/3 1105/4
Malinska-
k.. Dubairica Sv.Anton Sv_Anton Sy Anon
VRSTA NEKRETNINE, Zemipsie Zemlpite Jemljste Lemipin
CIENOVNI BLOK gradevinsko graduvmsko radevansko geadevinsko
Kategunp (Praviluk o Mpwvn ¢lanak 10, 1 - R ] i
___POVRIINA 414 w866 V30,50 M7
KUPOPRODAINA CHENA kn) 405 414,18 SOLL IR CR) SUKLLNL )
KLUPOPRODAINA CHENA (k) in2) Y92 157 1.512,86 | 628,06
LATUM LGOYORA 27 11 2018, 16416, 2021, 16.116,2021.
1ZVOR ¢-nekectnne ¢ -nekretmng ¢ -nekretmng
L1AZL U PRORACUN DA YA 12A
RAZLOG ISKILJUCEN]A 1Z USPOREDBL
MEDUVREMENSKO IZJEDNACAVANJE
Erniche na dhan rrarsakoie 154,60 113,50 152,55 152,55
korgktym Fakeor (PN/UN) 1.36 1,01 1,01
INTERKVALITATIVNG IZJEDNACAVAN]E 551.363,29 SE55. (00 10 515 (00,00
MIERA GRADEVINSKROUG KORISTEN|A
keeficient skorstcodh (LY 1 AN (KLY
keretioen: proesdunsivang mjerd gradevinskog korstenga (RLE 1 5w [FLY
CONOS KATEGORIE ZEMLISTA
tegop sembii (UN) 1. IS0 1AL . sty
Ulabirari odnes (LN (LT Jiﬁl""a fr e
Korektreni fakior PNTUN) 100 1,00 1,00
MEDUVREMENSKO INTERRVALITATIVNO
IZJEDNACENA [EDINICNA CHENA (kn/m3) 1.349.20 |.527.99 1.644,95
PROSIECNO 12JFDNACENA JEDINICNA CHENA
(kn/md) 1.507,38
APSOLUTNG ODSTUPANJE OD PROSJECNE CHENE
&nTmE 158,18 21,61 137,57
RILLATIVNG ODSTUPANTE OB PROSIECNE CHENE -1(,5% 1A 912"
ULAZI L PRORACUN DA 134 DA
DDABRANA USPOREDNA NEKRETNINA 1.349,20 1.527,99 164495
APSOLUTNO ODSTUPAN]E 1,5 1047, M 53,46
RELATIVNO ODSTUPAN]E 19% 13 9,12%
KVADRAT APSOLUTNIH _ODSTUPANJA 114,25 1 88 83.17
PVOSTRUK A
SUMA KVADRATNIH APSOLUTNIH ODSTUPANJA 195,3 8,18 1, STANBDEVHALYA - 6, 3.
PROSJECNA CHENA (kn/m2) 1.507,38
Prosivdng cxjend fa/ m?) 1.507,38
Pisiding predmetne parcele m2 414
NARUCITEL]J: PREDMET PROCJENE
Antontja Gali¢ Kondza STAMBENA ZGRADA DATUM: hst: 25

steCapnt upravitely
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STALNI SUDSKI VJESTAK PROCJENA VRIJEDNOSTI BROJ ELABORAT L. |

Jasna Busljeta dipling. grad. NEKRETNINE {1-2022 ]
VRIJEDNOST ]
PRIJE
KOREKCIE | k ) 624.055,32
ODBICI
| e L neca) buke { nernatan ('« N
utpeca) sagadeng 2mka nysnatan (Mo AL Tk
' UKL PNO ODBIC)

TRZIENA VRIEDNOST ZEMLIIST A 624 11535,32 kn

TRZISNA VRUFDNOST ZEMLJISTA (ZAOKRU ZiiNGO) 624.000,00kn
JEDINEONA CHENA ZBEMLASTA &kn/m2) 1.507 25

Srednji te¢aj HNB 1 euro = 7,54 kn, preracunato 624.000,00 kn = 82.758.62 €

REKAPITULACIJA TROSKOVNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

1, zemljiste 82.800,00 €
2. doprinosi 1 prikljucc 24.500,00 €
3, zgrada 117.120,00 €
4. vanjsko uredenije 10.000,00 €
5 ostali troskovi 8.000,00 €
UKUPNO 242.420,00 €
TRZISNA VRIJEDNOST 242.000,00 € |
992 €/m?2

NAPOMENE:

konstent pndﬂtc: E-nekremine

| NARUCITELJ: PREDMET PROCJENE ]
| Antonija Gali¢ Kondza STAMBEN.A ZGRADA —— T

| stecajni upravitel) travan), 2022. godine |




[ STALNI SUDSKI VJESTAK ~ PROCJENA VRIJEDNOSTI
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BROJ ELABORAT A
" Jasna Busljeta dipl.ing. grad. | - NEKRETNINE 11-20)22

7. STRUCNO MISLJENJE I ZAKLJUCAK

Temeljem 1zradenog elaborata procjene na temelju dobiventh podataka utvrdena je promerna
vijednost nekretnine 1 to dovrdene stambene zgrade sa Sest stambenth jedinica koja se nalazi na:

k.c. 3549 k.o. Malinska — Dubasnica, bro) ZK uloska: 2890 u naselju Malinska na adres: Brace
Turcic 3, unutar gradevinskog podrucja naselja.

Koristene metode procjene jesu Poredbena metoda za procjenu vrjednost zemlpsta 1 Troskovna
metoda za procjenu vrijednostt  stambene zgrade. Procjena sadrzi opis 1 obujam istrazivanja,
izracun trzisne vrjednosti, izvijesce o pretpostavljenim ogranicenjima te zakljucak |
totodokumentaciju. Ocevid je obavljen dana 10. travnja 2022. godine.

[2laboratom procjene vrjednostu nekretnine urvrduje se trzisna vrjednost predmetne nekretnine u

1znosu od:

ZAOKRUZENO
I'RZISNA

VRIJEDNOST
NEKRETNNINE 242.000,00

[li po stednjem tecaju HNB na dan 10, travnja 2022, godine 1 euro = 7,54 kn
243.000,00 € = 1.824.680 kn
Prema ¢l 68 st.5 Pravilnika

ZAOKRUZENO

TRZISNA
VRIJEDNOST STANA 1.825.000,00 kn

[{laborat procjene posluzit ¢e narucitelju kao osnova za bilo kakve pravno financyske radnje koje
predstavljaju urvrdivanje stvame prometne — trzisne vrijednosti nekretnina.

Napomena: Obavezni porezi u promertu nekretnina misu ukljucent u procjenu vrijednost

Priliko procjene vrjednosti nekretnine, za preracunavanje vrijednost: primienjen je

Srednji te¢aj HNB-a od 10. travnja 2022, godine koji je iznosio 1IEUR =7,54 Kn

[zradila:

Jasna Busljeta dipling.grad.

graditeljstva 1 procjeny \flmdnmu ntla Eﬂ‘n' 14

> JASNA BUSLJETA

-“1 - "i'rwlll PF']!J ; fl

Krk, travnja 2022, godine

PR s
NARUCITEL]: PREDMET PROCJENE
Antonija Gali¢ Kondza STAMBENA ZGRADA 1}_-\'[1'\[ list

stecajni upravitel travanj, 2
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STALNI SUDSKI VJESTAK PROCJENA VRIJEDNOSTI BROJ ELABORATA: |

| Jasna Builjeta dipling. grad. NEKRETNINE ) 11-2022 |

........

8. IZJAVA O NEPRISTRANOSTI I NEOVISNOSTI

Usluga pruzena s moje strane obavljena je sukladno priznaum profesionalnim procjenjivackim
standardima, Zakonu o procjeni vtijednosti nekretmina (Narodne novine broj 78/15) 1 Pravilniku
o metodama procjeni vrijednosti nekretnina (Narodne novine broj 105/15).

Procjena je obavliena neovisno te moja naknada n na koji nacin ne ovist o zakljuccima o vrijednost.

Svi materijali 1 dokumentacija vezana za 1zradu procjembenog elaborata tretira se kao tajna te se
reguliraju sukladno vaze¢im zakonskim aktima.

Svi povjereni dokumenti 1 konverzacija povjerljvi su.

Jasna BuSljeta dipl.ing.grad.

= am -

[ NARUCITEL}: PREDMET PROCJENE |
Antonija Gali¢ Kondza STAMBENA ZGRADA DATUM: hist: 28 3
steajni wpravitely travanj, 2022. godine ]
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| STALNI SUDSKI VIESTAK NA VRJEDN
| Jasna Busljeta dipling. grad. NEKRETNINE

T PROCJENA VRIJEDNOSTI

"BROJ ELABORATA

11-2022
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9. FOTODOKUMENTACIJA

(preuzeta iz ranijeg elaborata)
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NARUCITEL}:  PREDMET PROCJENE
Antonya Galic Kondza STAMBENA ZGRADA

DATUM:
travanj, 2022. godine
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BROJ ELABORAT \

'ALNT SUDSKI VJESTAK PROCJEN.A VRIJEDNOST]

. Jasna Busljeta diplung. grad. NEKRETNINE 11-2022
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PREDMET PROCJENE
\ntonija Galié Kondza STAMBENA ZGRADA DATUM:

travany, 2022. godine
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BROJ ELABORATA

““““““““““ "~ PROCJENA VRIJEDNOSTI
- NEKRETNINE

| STALNI SUDSKI VIESTAK
| Jasna Bushera :_hpl:__inp_. grad,
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| NARUCITELJ: ~ PREDMET PROCJENE
\ntonija Gali¢ Kondza STAMBEN A ZGRADA DATUM list: 31
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PROCJENA VRIJEDNOSTI
NEKRETNINE 112027
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| Jasna Buslieta dipling. grad
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NARUCITEL): ~ PREDMET PROCJENE o
\nronija Gali¢ Kondza STAMBENA ZGRADA DATUM: ist: 32

travanj, 2

stecaynt upravatels

— e =t — e = m—— — . = = e m—— = - e ——— e

22, pn.ll:h'




