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REPUBLIKA HRVATSKA
ZAKLJUCAK

TRGOVACKI SUD U OSIJEKU, STALNA SLUZBA U SLAVONSKOM BRODU, po
sutkinji Danijeli Martini Maodus, u ste€ajnom postupku nad duznikom BURO
DAKOVIC Industrijska rieSenja d.d. u ste&aju, Slavonski Brod, Ulica 108. brigade
ZNG 40, OIB 30530221804, kojeg zastupa stecajni upravitelj Vinko Pecanic, Lipik,
Frankopanska 17, OIB 03918439681,23.lipnja 2023.

zakljucCioje
| Utvrduje se vrijednost nekretnina ste€ajnog duznika koje se prodaju u steCajnom
postupku po pravilima ovrSnog postupka.

Nekretnina je upisana u zemljiSnoknjiznom odjelu Buje-Buie, Opcinskog suda u
Pazinu:

- zk.ul. 4939 k.o. Lovrecica, k.C.br 1620/63 Kuca i dvoriste, ukupne povrSine 369 m3
3. Suvlasniéki dio: 297/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

s kojim je povezano pravo vlasnistva u suvlasnistvu cijele nekretnine posebnog dijela
zgrade:

C: Posebni dio obojan zelenom bojom — stan br. 3

Opis: stambeni prostor sveukupne etazne povrsine 72,41 m2

kojeg Cine slijedece prostorije oznacene peterokutom: PRVI KAT (P+1)
1. Dnevni boravak sa 18,32 m2

2. Kuhinja sa 4,40 m2

3. Hodnik sa 5,78 m2

4. Kupaonica sa 4,32 m2

5. Spavaonica sa 8,05 m2
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6. Spavaonica sa 10,34 m2

7. Loggia 8,30 m2 x 0,75 sa 6,23 m2

GALERIJA (GAL)

8. Spavaonica sa 12,01 m2

9. Kupaonica sa 2,96 m2

Ukupno - stan br. 3: 72,41 m2

s iznosom od 161.755,92 eura/ 1.218.749,98 kn ( Fiksni teCaj konverzije 7,53450)

Il Nekretnina oznacena u to€. | ovog rieSenja ne moze se prodati:

-na prvoj drazbi ispod % utvrdene vrijednosti imovine, odnosno ispod iznosa od
121.316,94 eura/ 914.062,48 kn,

-na drugoj drazbi ispod V2 utvrdene vrijednosti imovine, odnosno ispod iznosa od
80.877,96 eura/ 609.374,99 kn

, - ha trecoj drazbi ispod V4 utvrdene vrijednosti imovine, odnosno ispod iznosa od
40.438,98 eura/304.687,50 kn,

- na Cetvrtoj javnoj drazbi pocCetna cijena je 0.13 eura/ 1,00 kn.

IV Prvi razlucni vjerovnik u prednosnom redu moze izjaviti da kupuje nekretninu i da
stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom ste€ajnog duznika po osnovi cijene
u visini utvrdene vrijednosti imovine na kojoj ima razlu¢no pravo i taj zahtjev upucuje
sudu.

V Uvjeti prodaje: po€etna cijena predmeta prodaje — nekretnina od kojih pocinje
postupak nadmetanja utvrdena je u tocci Il ovog zakljucka, sukladno ¢l. 247. st. 5.
Ste€ajnog zakona (NN 71/15) uz primjenu odredbe ¢l. 21. Pravilnika o nacinu i
postupku provedbe prodaje nekretnina u ovrSnom postupku (NN 156/14 i izmjena u
NN 1/19).

VI Drazbeni korak se odreduje, sukladno odredbi €l. 20. Pravilnika o nacinu i
postupku provedbe prodaje pokretnina i nekretnina u ovrSnom postupku. Prodaja se
obavlja po nacelu videno-kupljeno te se naknadne prituzbe iskljuCuju. Porez na
dodanu vrijednost i porez na promet placa se sukladno pozitivnim propisima, ako
temeljem istih postoji porezna obveza.

VII Temeljem izmjena Pravilnika o izmjenama i dopunama Pravilnika o nacinu i
postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovrSnom postupku, objavljenim
u Narodnim novinama br. 1/2019 dana 2. sije¢nja 2019., izmjene stupile na snagu 10.
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sijeCnja 2019, odreduju se po ¢l.12.istog Pravilnika uvjeti uplate jamcevine: "(1)
Jamcevina se uplacuje na poseban racun Agencije u iznosu, roku i na nacin utvrden
u pozivu na sudjelovanje. (2) Jamcevina mora biti evidentirana na raCunu Agencije u
roku objavljenom u pozivu na sudjelovanje koji ne moZze biti krac¢i od 60 dana od
objave poziva."

VIII Potrebno je da su kumulativno ispunjena oba uvjeta da bi se uplata jamcevine
smatrala pravovremenom i valjanom: da je izvrSena uplata jamcevine u iznosu na Kkoji
su uplatitelji pozvani i da je da ta uplata evidentirana na raCunu Fine najkasnije do
roka koji je utvrden u pozivu za sudjelovanje Fine.

IX Od plac¢anja jam¢&evine nije osloboden prvi razlu¢ni vjerovnik ¢ak i ako je iznos
trazbine osigurane razluénim pravom vedi ili jednak iznosu jamc€evine. Ponuditeljima
Cija ponuda ne bude prihvacena vratit Ce se iznos jamcCevine nakon zavrSetka
elektronicke javne drazbe, a u slu€aju oglasavanja podaje nevazecem, u slucaju ako
kupoprodajna cijena ne bude uplac¢ena u roku, iduci po redu najpovoljniji ponuditelj
pozvat ¢e se na uplatu sveukupnog iznosa kupoprodajne cijene.

X Punomocnici ponuditelja mogu sudjelovati na drazbi samo uz specijalnu punomoé
za pristup sustavu elektronicke javne drazbe.

XI Ukoliko najpovoljniji ponuditelj odreden rijeSenjem o dosudi u roku za uplatu
kupovnine ne polozi kupovninu, isti gubi pravo na povrat osiguranja — jamcevine, a
sud Ce odrediti da se predmetne nekretnine dosude ponuditelju koji je ponudio prvu
slijedecu najvidu cijenu prema veli€ini ponudene cijene.

XII Prodavateljima Cija ponuda nije prihvacena vratit ¢e se jamcCevina odmah nakon
zaklju€enja drazbe.

XIII Davanje ponuda u elektroni¢koj javnoj drazbi (1) PoCetnu cijenu predmeta
prodaje od koje pocinje postupak nadmetanja odreduje sud (¢l.21. Pravilnika o
nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovrSnom postupku.
(NN 156/14 i 1/19). (2) Drazbeni korak vidljiv je u nadmetanju i povec¢anje zadnje
valjane ponude moguce je samo za unaprijed odreden drazbeni korak. (3) Ponuditel;
moZze odabrati izmedu unaprijed ponudenih iznosa ponude koje mu nudi sustav
elektroniCke javne drazbe. (4) Ako u nadmetanju nije evidentirana niti jedna valjana
ponuda ponuditelj mozZe odabrati izmedu: — iznosa ponude koji odgovara pocetnoj
cijeni predmeta prodaje, — iznosa ponude koji odgovara pocetnoj cijeni predmeta
prodaje uvecanoj za drazbeni korak po €l.12. Pravilnika), — iznosa ponude koji
odgovara pocetnoj cijeni predmeta prodaje uvecanoj za tri drazbena koraka, - iznosa
ponude koji odgovara pocetnoj cijeni predmeta prodaje uvecanoj za pet drazbenih
koraka, - iznosa ponude koji odgovara pocetnoj cijeni predmeta prodaje uvecanoj za
deset drazbenih koraka. (5) Ako je u nadmetanju evidentirana barem jedna valjana
ponuda, ponuditelj mozZe odabrati izmedu: — iznosa ponude koji odgovara iznosu
najvisSe evidentirane valjane ponude uvecane za drazbeni korak, — iznosa ponude
koji odgovara iznosu najviSe evidentirane valjane ponude uvecane za tri drazbena
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koraka, - iznosa ponude koji odgovara pocetnoj cijeni predmeta prodaje uvecanoj za
pet drazbenih koraka, - iznosa ponude koji odgovara pocetnoj cijeni predmeta
prodaje uvecanoj za deset drazbenih koraka. (6) Ponuditelj pod dodijeljenim
identifikatorom iz Clanka 16. ovoga Pravilnika elektronickim putem moze odabrati
izmedu ponudenih iznosa ponude kojeg potvrduje naprednim elektroniCkim potpisom.
(7) Ponuditelj ne moze dati ponudu ako je njegova ponuda evidentirana u sustavu
kao zadnja najviSa valjana ponuda. Prihvacanje ponude 1) Ponuda se smatra
prihvacenom kada je sustav elektroniCke javne drazbe ponuditelja obavijestio da je
njegova ponuda evidentirana kao valjana. 4 U sustavu elektroniCke javne drazbe
evidentiraju se valjane i nevaljane ponude. Ponuda se smatra nevaljanom ako je po
cijeni jednaka valjanoj ponudi koja je ranije evidentirana u sustavu i u slu€aju iz
Clanka 21. stavka 7. ovoga Pravilnika.) Nevaljane ponude ne prikazuju se u
nadmetanju.

XIV Nekretnine navedene u tocki | ovog zakljuCka prodaju se po nacelu ,videno-
kupljeno, te se nece priznati naknadne prituzbe na pravne ili materijalne nedostatke
istin. JamcCevina se uplacuje najkasnije zadnjeg dana objave poziva na sudjelovanje i
to na poseban racun Financijske agencije u iznosu, roku i na nacin utvrden u pozivu

na sudjelovanje. Uplatiteljom jamcevine smatrat ce se osoba Ciji je osobni
identifikacijski broj (OIB) naveden u pozivu uplate (PNB).

XV Ponuditeljima €ija ponuda nije prihvacena Agencija ¢e vratiti jamcevinu na
temelju naloga suda za prijenos nov€anih sredstava. XVI Valjanom uplatom
kupovnine smatrat e se uplata izvrSena u roku i evidentirana na racunu Financijske
agencije najkasnije u roku od 8 dana od isteka roka za uplatu.

XVI Kupac je duzan platiti kupovninu na poseban racun Financijske agencije otvoren
za tu namjenu u roku od 30 dana od dana pravomocénosti rjieSenja o dosudi. Smatra
se da je rjeSenje dostavljeno istekom osmog dana od dana objave istog na
eOglasnoj plodci.

XVII U rieSenju o dosudi ¢e se odrediti da ¢e se nekretnina dosuditi i kupcima koji su
ponudili nizu cijenu, redom prema veliCini cijene koju su ponudili, ako kupci koji su
ponudili viSu cijenu ne poloZe kupovninu u roku koji im je odreden, odnosno ako prvi
razlucni vjerovnik ne stavi ponudu po €l. 247. stavak 7. SteCajnog zakona (NN 71/15 i
104/17).

XVIII U tom slucaju sud ¢e donijeti posebno rjeSenje o dosudi svakom sljedeéem
kupcu koji je ispunio uvjete da mu se nekretnina dosudi, u kojem rjeSenju Ce se
odrediti rok za polaganje kupovnine. Sud ¢ée u tom rjeSenju najprije oglasiti
nevazecom dosudu kupcu koji je ponudio visu cijenu (€l. 103. st. 6. OZ-a).

XIX Ako kupac u odredenom roku ne polozi kupovninu, a ne postoje uvjeti za dosudu
nekretnine kupcu koji su ponudili nizu cijenu prema odredbi ¢l. 103. st. 6. OZ-a, sud

Ce rjeSenjem prodaju oglasiti nevaze¢om i odrediti novu prodaju, uz uvjete odredene
za prodaju koja je oglaSena nevazecom. Iz poloZzene jamcevine namirit e se trosSkovi
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nove prodaje i naknaditi razlika izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj drazbi i
novoj prodaji.

XX Nakon $to kupac polozi kupovninu i rjeSenje o dosudi postane pravomocéno, sud
Ce zakljuCkom odrediti predaju nekretnine kupcu, upis prava vlasnistva nekretnine u
zemljiSnim knjigama u korist kupca i brisanje zaloznih prava na kupljenoj nekretnini.

XX| Razgledavanje nekretnina je moguce, te je moguce izvrSiti uvid u procjenu
vrijednosti istih, Sto se moZe obaviti uz prethodni dogovor sa stec€ajnim upraviteljem:
Vinkom Pecani¢em , Lipik, Frankopanska 17, tel 099-3149-302, vinko@puke.hr

XXII Nekretnine su slobodne od osoba i stvari i u posjedu ste€ajnog duznika.

XXIII Na nekretninama postoje upisana razlu¢na prava koja e se brisati, nakon
prodaje istih u steCajnom postupku. Na drazbi mogu sudjelovati ponuditelji koji prije
drazbe uplate jamcevinu u iznosu od 10 % od utvrdene vrijednosti nekretnina na
poseban racun Financijske agencije u iznosu, roku i na nacin utvrden u pozivu za
sudjelovanje u elektronickoj i javnoj drazbi.

Obrazlozenje

1.Stecajni upravitelj je stavio prijedlog za prodaju u stec¢ajnom postupku
nekretnina oznacenih u tocci | ovog riedenja, te je odlu¢eno o prodaji nekretnina u
steCaju temeljem RjeSenja koje je postalo pravomoc¢no, nakon odrzanog rocCista za
utvrdenje vrijednosti nekretnina .

2. Stecaijni upravitelj je predlozio utvrdivanje vrijednosti prema procjeni
izvrSenoj u ste€ajnom postupku - procjedbenom elaboratu koji je objavljen radi
dostave zainteresiranim putem eOglasne plocCe.

3. Prisutni na roCistu su se suglasili s prijedlogom za utvrdivanje vrijednosti
nekretnina prema procjedbenom elaboratu koji je sacinjen od vjeStaka Dajane
Prese&an Siklos.

4.Prema procjeni vjetaka Dajane Presecan Siklo$, trzisna vrijednost
predmetnih nekretnina je 129.404,74 eura/ 975.000,00 kn .

5.Sud ocjenjuje da se radi o nalazu koji je izvrSen sukladno Zakonu
predvidenoj metodologiji.

6. Na rocistu radi utvrdivanja vrijednosti nekretnine steCajni upravitelj predlaze
da se utvrdivanje vrijednosti nekretnina izvrSi prema procjeni dostavljenoj u spis na
iznos od 129.404,74 eur/975.000,00 kn' uz uveéanje za PDV.

7.Nisu zaprimljeni drugi prijedlozi na nacCin za utvrdivanje vrijednosti
nekretnine.

! Fiksni te¢aj konverzije 7,53450
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8.Stedajni upravitelj obrazlaze da je vjeStakinja Dajana Preseéan Siklo$
primjenila drugi te€aj u pisanom nalazu i misljenju, ali uzevsi u obzir pocetni kunski
teCaj ste€ajni upravitelj predlaze korekciju, kako je naveo.

9.Nekretnina nikad nije bila koristena pa je sukladno Zakonu o PDV-u ona
oporeziva, iz kojeg razloga predlaze sudu da kod utvrdivanja vrijednosti te nekrenine
uveca iznos procjene trziSne vrijednosti za iznos PDV-a jer bi steCajna masa bila
obveznik pla¢anja PDV-a.

10.S PDV-om iznos za koji predlaze steCajni upravitelj da se utvrdi vrijednost
nekretnine je 161.755,92 eur/1.218.749,98 kn .

11.Prisutni na rocCistu su suglasni s prijedlogom ste€ajnog upravitelja i nemaju
primjedbe na procjenu.

12.Zakonom o porezu na dodanu vrijednost NN
73/13,99/13, 148/13, 153/13, 143/14, 115/16, 106/18, 121/19, 138/20, 39/22
odredbama €l. 40. st. 1 to€. J) i K), €l. 40. stavka 4. i €l. 75. stavak 3- to€. c)
propisano je oslobodenje od pla¢anja PDV-a za isporuke gradevina ili njihovih
dijelova, a ovdje je relevantna primjena €l. 75. stavak 3- to€. c) istog Zakona.

13. Dakle nije izri¢ito navedeno u Zakonu kada se plaé¢a PDV, nego to
proizlazi iz odredbi koje se odnose na oslobodenje od pla¢anja PDV-a.

14. 1z navedene relevantne odredbe proizlazi da se PDV pla¢a na
isporuku gradevine ili njenog dijela, dakle i stana (apartmana, kao u ovom
sluc€aju), koji dio gradevine nije nikad bio nastanjen odnosno koristen,
ukljuéujuéi zemljiSte na kojem se nalazi ili ako je koriSten, ako od datuma
prvog koristenja odnosno isporuke, nije proslo viSe od dvije godine.

15.Prisutni na ro€istu za utvrdenje vrijednosti nekretnine ne ¢ine
spornim €injenicu koju navodi ste¢ajni upravitelj da se radi o nekoristenoj
nekretnini, stanu kao etaznoj jedinici s pripadajué¢im suvlasniStvom na
zemljiStu i zgradi.

16. Stoga sud usvaja prijedlog stec¢ajnog upravitelja da se utvrdivanje
vrijednosoti provede na nacin da se u utvrdenu vrijednost ukljuéi i PDV, ako
utvrdena vrijednost ne sadrzava i iznos PDV-a, ste¢ajna masa, odnosno
razluéni vjerovnici bi bili oStec¢eni, jer bi iznos koji bi se iz kupoprodajne
cijene isplatio, bio umanjen za PDV.


https://www.zakon.hr/cms.htm?id=494
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=495
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=570
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=606
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=1594
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=17701
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=35583
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=42183
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=46525
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=52042
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17. Sukladno navedenom, odluceno je u izreci zakljuka po €l. 247. st. 5.
Ste€ajnog zakona (NN 71/15) koji se u ovom slu€aju primjenjuje po €l. 441. st. 1.
Ste€ajnog zakona (NN 44/96) te €l. 21. Pravilnika o nacinu i postupku prodaje
pokretnina i nekretnina u ovrSnom postupku (NN 156/14 i 1/19) te &l. 247. Ste€ajnog
zakona (NN 71/15 i 104/17), uz odgovarajucu primjenu odredbi ¢l. 92. do 100.
OvrSnog zakona (NN 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17, 131/20) te je izvrSeno
utvrdenje vrijednosti nekretnine prema visini trziSne vrijednosti nekretnine koja
proizlazi iz vjeStackog nalaza uz uvecéanje za PDV.

18. Osim utvrdenja vrijednosti nekretnine, ovaj Zaklju€ak sadrzava i uvjete
prodaje sukladno citiranim propisima.

U Slavonskom Brodu, 23.lipnja 2023.
Stecajna sutkinja:

Daniela Martini Maodus
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