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CONDITOR d.o.0. OIB 34257512503, Vugrovecka cesta 9, Dobrodol (grad Zagreb)
koga zastupa prokurist Ante Karamati¢, kao Zakupodavac (u daljnjem tekstu:
Zakupodavac)

CONDITOR KARAMATIC j.d.o.0. OIB 52477949627 , Vugrovecka cesta 9, Dobrodol
(grad Zagreb) koga zastupa direktor Josip Karamati¢ ( u daljnjem tekstu Zakupac)
zakljuéuju dana 08.06.2021. godine

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG
- PROSTORA

Clanak 1.

Ovim ugovorom Zakupodavac, kao vlasnik posebnog dijela poslovno-stambenog
objekta, koji se nalazi u prizemlju i podrumu nekretnine oznacene Kao Cestica zgr.
4384/1, zgrada, neplodno od 2580 m2 upisanoj u z.k.ul. 16362 k.o. Split, etazno
vlasniétvo s odredenim omjerima, i to:

_30/7484 dijela &.zgr. 4384/1, koji je suvlasnicki dio povezan s cjelinom spremista br. 30
povrsine 51,18 m2, u podrumu (primjedba: podulozak 730), Z.U. 16362, podulozak 30
k.o. Split; ‘

-14/7484 dijela ¢.zgr. 43841, koji je suvlasnicki dio povezan s cjelinom spremista br.31,
povréine 13,73 m2 u podrumu (primjedba: podulozak 7313, Z.U. 16362, podulozak 31
k.o. Split; T

-133/7484 dijela ¢.zgr. 4384/1, koji je suvlasnicki dio povezan S cjelinom poslovnim
prostorom oznacen br. 2 povrsine 132,99 m2, u prizemlju (primjedba: podulozak 747),
Z.U. 16362, podulozak 39 k.o. Split;

-139/7484 dijela ¢.zgr. 4384/1, koji je suvlasnicki dio povezan s cjelinom poslovnog
prostora br. 3, povrsine 138,99 m2 u prizemlju (primjedba: 748), Z.U. 16362, podulozak
50 k.o. Split: na adresi Trg hrvatske bratske zajednice br. 3/a veligine 271,98 m2 u
prizemlju i 64,91 m2 u podrumu, odnosno sveukupno 336,89 m2,

daje Zakupcu navedenu nekretninu u zakup, koja u naravi predstavlja poslovni prostor.

Zakupodavac je vlasnistvo nekretnine stekao na osnovu Ugovora © kupoprodaji
nekretnine sklopljenog sa KAMIS-GRADNJA d.o.0. dana 20.11.2017. godine.

Clanak 2.

Poslovni prostor iz ¢lanka 1. ovog Ugovora daje se U zakup radi obavljanja registrirane
djelatnosti zakupca za koju je registriran pri Trgovackom sudu u Zagrebu.
Zakupac ima pravo Koristiti zajednicke prostorije zgrade sukladno kuénom redu.

Clanak 3.

Ovaj Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklapa se na vrijeme od 10 godina s
moguénoscu produljenja Ugovora, a pocinje teci prvog slijedec¢eg dana po sklapanju
ovog Ugovora, kada ¢e zakupodavac predati zakupcu posjed predmetnog poslovnog
prostora, o cemu ée se sadiniti zapisnik o primopredaji.

Zakupac ima pravo prvenstva zakupa nakon isteka ugovornog odnosa.



Elektri¢ne energije, prema Stvarnoj potrosnji
2 Grijanja prema stvarnoj potrosniji
3. Odvoza Smeca, trogkovyi dezinfekcije, deratizacije [ dezinsekcije
4. Vode prema stvarnoj potrosnji
5 e
6



Glanak 10.

Po prestanku zakupa, zakupac je duzan predati zakupodavcu poslovni prostor iz ovog
ugovora u ispravnom stanju.

Glanak 11.
Na sve odnose Koji proizlaze iz 0vV0g ugovora, a nisu njime izricito regulirani primjenjuju
se odredbe Zakona O zakupu poslovnog prostora, odnosno podredno Zakona o
obveznim odnosima kojé ureduje odnos zakupa.

Clanak 12.
Sye sporove proizasle iz 0vOg Ugovora ugovorne strane nastojati ¢e rjesiti sporazumno,

a u nemogucnosti riedavanja spora ugovara sé nadleznost stvarno nadleznog suda u
Zagrebu.

Glanak 13.

Ovaj Ugovor zakljucen je u 4 primjerka, dva za zakupodavca, a dva za zakupca kojeq isti
obostrano potpisuju u znak suglasnosti.

Dobrodol, 08.06.2021.

7a Zakupodavca: “ Za zakupca.
CONDITOR d.o.0. CONDITOR KARAMATIC j.d.o.o.
Prokurist: Direktor:
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Ante Karamatic, r Josip Karamatic .
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Ja, javni biljeznik Milka Cergar, Sesvete, Ninska 1,
potvrdujem da je stranka:

ANTE KARAMATIC, OIB 55487967061, DOBRODOL,GRAD 7ZAGREB, VUGROVECKA
CESTA 9, kao prokurist CONDITOR d.o.0., MBS 081060313, OIB 34257512503, )

DOBRODOL,GRAD ZAGREB, VUGROVECKA CESTA 9, u mojoj nazoénosti priznala potpis |
na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam |
temeljem osobne iskaznice br. 1101 13515 PP Sesvete, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u

sudski registar elektroniékim putem na danasnji dan.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po far. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u izw ; an
Javnobiljciniéka nagrada po &l 19. st 1. PPJT zaralunata u iznosu oﬁ(ﬁh kn uveGanaza PDV u

iznosu od 7,50 kn.
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Broj: OV-6473/2021 s O sl
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Sesvete, 11.06.2021. - \NE GRW




Ja, javni biljeznik Milka Cergar, Sesvete, Ninska 1,
potvrdujem da je ovo preslika izvorne isprave nakon ovjere potpisa:

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA OD 08.06.2021. - ovjerena pod brojem OV-

6473/2021 dana 11.06.2021.

Isprava &ija se preslika ovjerava sastoji se od 3 stranice i ovjerava se u 1 primjerku. Podnositelj
isprave je ANTE KARAMATIC, OIB 55487967061, DOBRODOL,GRAD ZAGREB,

VUGROVECKA CESTA 9.

JavnobiljeZznicka pristojba za ovieru po tar. br. 11.st. 1. ZJP naplaéena u iznosu 10,00 kn.
JavnobiljeZni¢ka nagrada po L. 19.st. 2. PPJT zaradunata u iznosu od 10,00 kn uvecana za PDV u

iznosu od 2,50 kn.

Broj: OV-6474/2021
Sesvete, 11.06.2021.
za javnog biljeznika
javndbiljez

FRANE GRBIC {%




-suvlasnicki dio 89/7484, dijela ¢&zgr. 438411, koji je suvlasnicki dio Povezan s cjelinom poslovnog
prostora br. 4, povrgine 88,55m2, u Prizemlju i upisan je kao etaZno vlasniétvo (E-51);

-suvlasnicki dio 271/7484 dijela ¢.zgr, 4384/1, koji je suvlasnicki dio povezan s cjelinom dvoetaznog
poslovnog prostora oznacen br. 6, na etqgsi podruma u povréini od 108,37m2, a na etazi prizemlja u
povrini od 163,17m?2, sveukupne stvarne povrsine od 27154m?2 ; upisan je kao etazno vlasnistvo (E-
36); sve upisano u zk.ul. 16362 k.o. 329835 Split, preslikg kojeg ugovora o zakupu je sastavni dio
Ovog ugovora (dalje: Predmet podzakupa).

Prema ¢lanky s, ugovora o zakupuy iz ¢lanka 1. OvVog ugovora, podzakupodavac moZe dati dio

Podzakupnik ¢e y poslovnom prostory iz ¢lanka 1 obavljati djelatnost zq koju je registriran pri
Trgovackom sudu y Zagrebu, kao i druge zakonom dozvoljene djelatnosti.

Podzakupodavac je obvezan omoguciti  Podzakupniky miran posjed | koristenje Predmeta
podzakupa.

Clanak 4.

prostor iz ovog ugovora iznosi ukupno 3.125,00 EUR-a (rije¢imar:
tritisuc’estodvodesetpeteuro). plativo y kunskoj protuvrijednosti, obra¢unato primjenom srednjeg
te¢aja HNB-a za EUR vazeéem na dan fakturiranja.

Podzakupnik ¢e zakupniku placati do 5. u mjesecu za tekuci mjesec, temeljem ispostavljenog ra¢una
od strane Podzakupodavea,



Podzakupnik ¢e Podzakupodavcu na ime pologa u roku od 5 dana od sklapanja ovog ugovora o
podzakupu, isplatiti iznos od dvije mjesecne zakupnine koja je dogovorena ovim Ugovorom o
podzakupu, a koji iznos ¢e Podzakupodavac po prestanku podzakupnog odnosa vratiti
Podzakupniku ili prebiti sa eventualnim protupotrazivanjem od Podzakupnika sa osnova zakupnine.

Clanak 5.

Podzakupnik se obvezuje snositi dio trotkova koji se odnosi na funkcioniranje, redovno odrzavanije,
¢uvanje i upravljanje zgradom u razmjeru koji odgovara odnosu povréine dijela zgrade koju uzima u
podzakup, a koji razmjer odgovara sljede¢em odnosu: Podzakupnik 360,09m?2, Zakupodavac
696,98m?2.

Sukladno navedenom Podzakupnik u omjeru navedenom u prethodnom stavku ovog ¢lanka snosi
troskove zajednicke potrosnje: trosak vodne naknade, trogak komunalne naknade, trosak odrZavanija
zajednickih prostorija, utroéak vode.

U pogledu troskova za Predmet podzakupa (trofak individualne potrodnje) i to utrodak elektri¢ne
energije prema stvarnoj potroénji i utrofak telefona prema stvarnoj potrosniji.

Sve navedene troskove Podzakupnik ée placati, ukoliko je to moguée, prema ra¢unima isporucitelja
navednih usluga isporu¢enim direktno Zakupniku.

Clanak 6.

Obveze Podzakupodavea vezane uz odrzavanje Predmeta podzakupa odnose se na kroviste, fasadu,
konstruktivne te opée dijelove i infrastrukturne instalacije poslovne zgrade u kojoj se Predmet
podzakupa nalazi.

Podzakupodavac se obvezuje odrzavati poslovnu zgradu u dobrom i potpuno ispravnom stanju.
Podzakupodavac ¢e u dogovoru sa Podzakupnikom izvoditi popravke i eventualne gradevinske
zahvate u svrhu odrzavanja Predmeta podzakupa. Podzakupodavac je duzan postivati djelatnost
Podzakupnika pri izvodenju takvih radova, osim u slu¢aju neposredne opasnosti.

Podzakupodavac je duzan obavijestiti pisanim putem Podzakupnika o namjeravanim radovima iz
ovog ¢lanka, najkasnije 2 (dva) tjedna prije planiranog pocetka takvih radova.

Podzakupodavac je duzan u obavijesti navesti opseg radova i planirano trajanje radova. Od
navedene obveze ranijeg obavjeitavanja izuzeti su radovi koji sluze hitnom otklanjanju opasnosti.

Ako bi se ispostavilo da uredaji Podzakupnika ometaju izvodenje navedenih radova, Podzakupnik je
duZan na odgovarajuée trazenje Podzakupodavca privremeno ukloniti svoje uredaje.

Ako za vrijeme trajanja podzakupa nastane potreba da se na Predmetu podzakupa radi njegova
odrzavanja u dobrom i ispravnom stanju u kojem ga je Podzakupodavac duzan odrzavati, izvrie
popravci na teret Podzakupodavca, Podzakupnik je duzan bez odgode o tome obavijestiti
Podzakupodavca i odrediti mu primjereni rok.

Ako Podzakupodavac u primjerenom roku ne izvréi popravke koje je duzan izvrsiti i unato¢ opomeni i
dodatnom primjerenom roku, Podzakupnik ima pravo na teret Podzakupodavca sam izvrsiti
popravak ili raskinuti ugovor.

U navedenom slu¢aju Podzakupnik ima pravo na naknadu pretrpljene Stete.



Za vrijeme trajanja popravka radi odrzavanja Predmeta podzakupa u dobrom i ispravnom stanju
koji padaju na teret Podzakupodavca, kao i radova na javnim povriinama, procelju ili krovigtu
poslovne zgrade, a zbog kojih Podzakupnik nije mogao koristiti Predmet podzakupa, Podzakupnik
nije duzan plaéati zakupninu.

Ako se u slucaju iz prethodnog stavka ovog ¢lanka radi o djelomi¢noj ogranicenosti u obavljanju
poslovne djelatnosti, Podzakupnik je duzan plaéati razmjerni dio zakupnine.

Gore navedene odredbe ne odnosi se na slu¢ajeve neznatnog ometanija.

Clanak 7.

Podzakupnik je duzan Predmet podzakupa odrzavati u urednom i istom stanju i servisirati i uredno
odrzavati klima uredaj Predmeta podzakupa.

Podzakupnik je duzan o svom trogku izvriiti popravke ostecenja Predmeta podzakupa koji je sam
prouzrocio i koji su u svezi s redovnom uporabom.

Podzakupnik ne odgovara za pogorianje stanja Predmeta podzakupa, uredaja i opreme koje je
nastalo zbog redovitog koristenja.

Clanak 8.
Podzakupodavac moze prijevremeno otkazati ovaj ugovor u slijedeéim sluajevima:

- Ako je Podzakupnik u zakadnjenju s obvezom placanja zakupnine u visini od 2 (dvije)
zakupnine ifili trodkova iz ¢l. 5 ovog ugovora za vige od 60 (3ezdeset) dana i unatoé pisanoj
opomeni Podzakupodavca i dodatnom roku od 15 (petnaest) dana ne ispuni svoju obvezu
plac¢anju.

- Ako Podzakupnik unatoé protivljenju Podzakupodavca obavi preinake Predmeta podzakupa.

U navedenim slu¢ajevima otkaz se daje pisanim putem.
Otkazni rok iznosi tri mjeseca.

Po proteku otkaznog roka, Podzakupnik je duzan u daljnjem roku od osam dana predati poslovni
prostor slobodan od osoba i stvari, u stanju u kakvoj je bio prilikom potpisivanja ugovora.

Clanak 9.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da Podzakupnik moze otkazati ovaj Ugovor i prije isteka roka iz
¢lanka 3. ovog Ugovora uz otkazni rok od 3 (tri) mjeseca, ukoliko mu poslovni prostor zbog promjene
poslovne politike vise ne bude potreban za obavljanje njegove djelatnosti.

Podzakupnik ima pravo na prijevremeni raskid ovog Ugovora bez otkaznog roka u sluéaju da
Podzakupodavac krii bitne stavke ovog Ugovora, da postoje radnje treéih osoba koje Podzakupniku
ometaju koristenje Predmeta podzakupa, te u slu¢ajevima predvidenim Zakonom o zakupu i prodaii
poslovnog prostora.

Clanak 10.

U slu¢aju otkaza ugovora iz ¢lanaka 8. i 9. ovog Ugovora, otkazni rok potinje danom kada stranka
kojoj se otkazuje primi od strane koja otkazuje pisanu obavijest o otkazu, te istjece nakon isteka tri
mjeseca.



Po isteku ugovora Podzakupnik se obvezuje ukloniti navedene reklamne natpise i mijesto
postavljanja dovesti y stanje bez primjetnih tragova.

Clanak 13,

Podzakupnik je duzan obavijestiti Podzakupodavea o namjeravanim radovima iz stavka 1. ovog
Clanka.

Clanak 14,

U slu¢aju promjene vlasniétva na Predmetu podzakupa, sva prava j obveze iz ovog Ugovora pripasti
¢e novom Zakupodavcy odnosno Podzakupavcu.

prednost pri sklapanju novog ugovora o podzakupu, ukoliko jsti bude spreman prihvatiti uvjete
ponudene po najpovoljnijem ponudacy.

Clanak 15,



Eventualna nistetnost pojedinih odredbi Ugovora ne utjece na postojanje i valjanost ovog Ugovorag
u cijelini. Ugovorne strane zamijeniti ¢e nistetnu odredby novom valjanom odredbom koja je najbliza
gospodarskoj svrsi brisane odredbe,

Clanak 16.
Za izmjene i dopune ovog Ugovora potreban je pisani oblik.

Sve ranije pisane | usmene pogodbe zaklju¢ene jli dogovorene izmedu stranaka prestaju vrijediti
sklapanjem ovog ugovora,

Clanak 17.

Ugovorne strane su suglasne da se dostava svih dopisa (otkaza, raskida, obavijesti, opomenai sl.) te
svih pismena u eventualnim buduéim sporovima vrii na adrese Podzakupodavca odnosno
Podzakupnika naznacene u ovom Ugovoru,

Obje ugovorne strane obvezuju se bez odgode pisanim putem dostaviti drugoj strani svaku
pPromjenu adrese zqg primitak pismena.

Sve dok se ne mose dokazati da je takvy obavijest druga strang primila pismena se dostavljanju ng
adrese stranaka naznagene U ovom ugovoru,

Clanak 18.

Clanak 20.

Ovaj ugovor biti ¢e izraden u 2 (dva) primjerka od kojih svaka stranka zadrzaya po 1 (jedan).

Clanak 21.

Ovaj ugovor predstavlja pravu volju stranaka te ga one u znak suglasnosti s preuzetim pravima i
obvezama po ovlastenicima potpisuju.

CONDITOR KARAMATIC
COORTRR KARAMATC id.oo. MERKUR OSIGURANJE d.. o

merkurt

Merkyr osiguranje d.d
10000 Zagreb
Ulica kneza Ljudevita Posavskog 31
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