OBSTINATIO d.o.o., Put Firula 29, 21000 Spiit, OIB: 11375515302; br.: 4 Su-210/16,
Mladen Skomrlj, dipling.grad., stalni sudski vieStak za graditeljstvo i procjene nekretnina; br.: 4 Su-
350/2015, mob: +385 91 33 44 080

Nadnevak izrade: 26. ozujka 2019.

Oznaka elaborata: 0E:12/2019 -V 38 - 20w

PROCJEMBENI ELABORAT

Naruéitelj: VERITAS TRADE d.0.0. u stecaju
OIB: 28562084950
Radna zona Prisike 1
21 203 bonji Mué

Namjena: Utvrdivanje triidne vrijednosti nekretnine radi prodaje nekretnine u
stecajnom postupku.

Nekretnina: Cest.zem. 1618/24, upisana u Z,U. 383 K.O. Gizdavac (k.&.z. 1618/24,
upisana u P.L. 254 K.O. Gizdavac), povriine 6,908 m?

Viasnik: 1/1 ,VERITAS TRADE“ d.0.0., OIB: 28562084950, Split, Vukovarska 27

Posjednik: 1/1 ,VERITAS TRADE” d.0.0., Vukovarska 27, Spiit (vlasnik)

Nadnevak oéevida: 22, otujka 2019. god.
Vrijedi do nadnevka:  31. prosinca 2020. god., ukoliko se ne promijene odnosi na triitu.

Tereti: Sukiadno lzvatku iz zemljiSne knjige, ZU 383 K.O. Gizdavac, stanje na dan
24.03.2019. g.

Sada$nja uporaba: -

OBSTINATIO d.o.0. SUDSKI VIESTAK:
Direktor; MLADEN SKOMRLI, dipl.ing.grad. MLADEN SKOMRU, dipl.ing.grad.
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1. RIESENJE O IMENOVANJU

RJESENJE Q IMENQVANJU — Obstinatio d.o.o.

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITU
URED PREDSIEDNIKA SUDA

Broj: 4 Su-210/16
Split, 13. svibnja 2016. godine

Predsjednica  Trgovatkog suda u Splitu Franka Buzov, u postupku
imenovanja stalnih sudskih vje¥taka u pravnim osobama, temeljem odredbe ¢lanka 31.
stavak 1. i {lanka 126. stavak 4, Zakona o sudovima (Narodne novine, broj: 28/13,
33/15 & 82/15), te Clanka 10. stavak 2. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima
{Narodne novine broj: 38/14 i 123/15), dana 13. svibnja 2016. godine donosi

RIESENIJE

L. OBSTINATIO d.o.0. za graditeljstvo i trgovinu, Split, Put Firula 29,
imenuje se kao drultvo ovladteno za obavljanje poslova sudskog vjetadenja za
graditeljstvo i progjene nekretnina.

2. Pravnoj osobi OBSTINATIO d.o.0. za graditeljstvo i trgovinu, Split, Put
Firula 29, ovialtenje se izdaje na vrijeme od 4 (etiri) godine, a nakon tog vremena
moZe biti ponovno produZeno,

ObrazloZenje

OBSTINATIO d.o.0. za graditelistvo i trgovinu, Split, Put Firula 29, obratiio
se ovom sudu zahtjevom da se to drustvo imenuje kao drudtvo oviasteno za obavljanje
poslova sudskog vjeStadenja za graditeljstvo i procjene nekretnina.

Zahtjevu su priloZene sljedede isprave: izvadak iz sudskog registra, Ugovor o
radu na neodredeno vrijeme od 01. veljade 2016. godine, rjefenje ovog suda posl,
broj: 4 Su-579/13 od 29. srpnja 2014, godine, te polica osiguranja od odgovornosti.

Postupajuéi po navedenom zahtjevu utvrdeno je da je trgovatko drusivo
OBSTINATIO d.o.o. registrirane za obavljanje vjeStatenja u gradevinarstvu, te da je
zaposienik tog trgovatkog druitva Tomislav Mijatovié od strane ovog suda veé
imenovan - za stalnog sudskog vje$taka za graditeljstvo i procjene nekretnina.




Temeljem napnjed navedenog utvrdeno je da pravna osoba ispunjava uvjete za
sudsko v_]e:,tacen]e propasane u &lanku 4. Prav1lmka 0 staimm sudskim vieStacima,

radi ¢ega je odluteno kao u izreci. .
‘PREDSJ NICA SPDA
ook

a Buzov

POUKA O PRAVNOM LUEKU:
Protiv ovog rjedenja nije dopuitena Zaiba, temeljem odredbe &lanka 126, st. 5. Zakona
o sudovima, te odredbe &lanka 10. stavak 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjetacima.

O tome obavijest:

I. OBSTINATIO d.o.0. Split, Put Firula 29
2. Ministarstvo pravosuda RH

3. Spis Su, ovdje



RJESENJE O IMENOVANJU — Mladen Skomrlj

BESB
@aﬁz%

HE

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U SPLITU

URED PREDSIEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-350/2013
Split, 23, svibnja 20116, godine

Predsjednik Zupanijskog suda u $plitu Marijan Miletié, temeljem odredbe ¢lanka 126.
stavak 4. Zakona o sudovima (Narodne novine broj 28/13, 33/15 i 82/15), te odredbe ¢lanka
10. Pravilnika o stalnim sudskim vje§tacima (Narodne novine broj 38/14, 123/15 1 29/16
datje: Pravilnik) donosi sljedece

RIESENIF

1. Mladen Skomrlj, dipling.grad., iz Sphita, Pul Firala 17 . OIB: 33388657776,
imenygje se stalnim sudskim vjedtakom za graditeljstve i procjenu nekretnina na vrijeme od 4
{¢etiri) godine.

il Imenovant je poloZio prisegu dana 23, svibnja 2016. godine.

ObrazloZzenje

Miaden Skomrli, dipling.grad., iz Splita, Pwt Fiula 17, podnio je zahtjev za
imenovanje stalnim sudskim vieStakom za graditeljstvo i progjenu nekretnina, te je dostavio
odgovarajuce dokaze o ispunjavanju uvjeta iz ¢lanka 2. Pravilnika.

U postupku imenovanja ispunjeni su uvjeti propisani odredbom ¢clanka 2. Pravilnika o
stalnim sudskim vjedtacima, te je provierom u Ministarstvu pravosuda R, Qdjel kaznene
evidencije utvideno da kandidat nije osudivan, a iz izvijedéa Hrvatskog drustva sudskih
vicitaka i procjenitelja. Zagreb, proizlazi da je kandidat uspje$no obavio struénu obuku, kao i
da je dostavijen dokaz o sklopljenom ugovoru o osiguranju od odgovornosti.

Zbog navedenoy, odiudeno je kao u fzreci.

PREDSIEDNIK SUDA
Marijan Mileti¢,v.r.

Pouka o pravnom lijekiu: Protiv ovog riedenja zalha nije dopudtena.

DNA:

1. vjestaku

2 Minislarstvu pravosuda Republike Hrvatske
3, Opéinskom sudu u Splitu

4. web.stranice suda-ovdje

5

. u spis-ovdje o

Za tolgist otpravka - dyladteni sluzbenik
/@ Katija Giljangvic




2. ZADATAK S DANOM VREDNOVANJA, KAKVOCA, OPIS, DETALINA IDENTIFIKACHA

Zadatak procjenitelja izrada je procjene trii$ne vrijednosti navedene nekretnine radi prodaje
nekretnine u ste¢ajnom postupku, s nadnevkom od 26. oZujka 2019. godine.

Dan kakvode: 26. oZujka 2019. godine.

Dan vrednovanija: 26. oZujka 2019, godine.

2.1. Opis predmetne nekretnine:

Cest.zem. 1618/24, ZU 383 K.0. Gizdavac (k.2.z. 1618/24 K.0. Gizdavac), $to u naravi predstavlja
parcelu obraslu uglavnom niskim raslinjem, povriine 6.908 m?,

Predmetna je Cestica u lzvatku iz zemljidne knjige, ZU 383 K.O. Gizdavac, od 24.03.2019. g. i u
Posjedovnom listu, PL 254 K.0. Gizdavac, od 24.03.2019. g. oznatena kac kamenjar.

Mede su uglavnom jasno vidijive: juino i istofno trasa prometnice, zapadno postojeéi objekt, a
sjeverno granica uglavnom nije jasno vidljiva.

2.2. Prostorna identifikacija prema polofaju

Popis prostornih planova unutar Cijeg se obuhvata nalazi zemijiste:

Zemljiste se nalazi unutar obuhvata sljiededih planova:

- Prostorni plan uredenja Opéine Muc (,Sluzbeni glasnik Opéine Mué¢”, broj 05/2018).

Namjena prostora i drugi uvjeti za provedbu zahvata u prostoru:

- Prema Prostornom planu uredenja Opdine Mué predmetna estica nalazi se u zoni gospodarske
namjene - proizvodne — preteitc zanatske (12).

Slika 1: 3IRE PODRUCIE {preuzeto sa www.nekretnine.mgipu.hr)



3. UTVRDIVANIE KAKVOCE PROCIENJIVANIH NEKRETNINA

Na kakvocu procjenjivane nekretnine utjedu sliedeci parametri:

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.

Vrsta naselja

Udaljenost od vitalnih gradskih ustanova
Opremijenost komunalnom infrastrukturom
Pogodnost zemlji$ta za gradenje
Urbanisticka privlacnost poloiaja
Uredenost i stanje okoli3a

Povezanost s primarnim prometnicama
Moguénost pristupa vozilom i kamionima
TraZenost podrudja

Pristupacanost i moguénost pronalaska poloZaja nekretnine
Prildjudci na zemljidtu

Makro i mikro lokacija

Povriina zemljista

Ponuda i potrainja na triistu

Poslovne mogucnosti

imovinsko pravna dokumentacija



4. PROCIENA

POJASNJENJE KORISTENE METODE PROCJENE — sve prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina
(NN 78/15), te Praviiniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

TrziSna vrijednost predmetne nekretnine utvrduje se iz rezultata kori§tene metode ili metoda uz
postivanje svih klju€nih znadajki koje koristena metoda ili metode mogu dati. U siucaju kada se koristi
vise metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluZe samo za potporu i/ili provieru rezultata.
Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuéi u cijelosti u obzir postojede
uobicajeno postupanje u poslovnom prometu, te druge okolnosti pojedinog sluéaja, a posebno u
odnosu na raspoloZive podatke vezane za predmetnu nekretninu.

Prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) za izradu procjene vrijednosti nekretnina
koriste se sljedece propisane metode: poredbena metoda, prihodovna metoda i troékovna metoda.
Procjena trzidne vrijednosti nekretnine vrsi se prema dobiveno] dokumentaciji i prikuplienim
podacima.

izraCun se vr3i prema usporednim podacima za slicne nekretnine. Priizraunu se koriste podaci izdani
od Ministarstva graditeljstva i prostornoga uredenja ,baza podataka eNekretnine” s triignim
kretanjima vrijednosti nekretnina za ovu lokaciju i usporedne lokacije.

ObrazloZenje za odabir poredbene metode: Temeljem Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina (NN 105/2015) preporuca se poredbena metoda za procjenu nekretnina uz uvjet da se
dobiju najmanje tri kupoprodajne cijene iz zbirke kupoprodajnih cijena ili tri kupoprodajna ugovora
koja svojim znaéajkama i poloZajem mogu biti poredbena.

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trZisne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemijista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u nizu, stanova, goraZa kao pomoéne gradevine, garaznih parkirnih
mjesta, parkirnih mjesta i postovnih prostora.

Do usporednih podataka do3ao sam temeljem tri kupoprodajna ugovora o prodaiji sli¢nih zemljista na
predmetnom podrudju, koja sam preuzeo iz baze podataka ,eNekretnine”.



4.1. Procjena trzigne vrijednosti zemljiéta

4.1.1. Znacajke zemljista na dan kakvoée

ZemljiSte se nalazi unutar obuhvata Prostornog plana uredenja Opcine Mud {,,Stuzbeni glasnik Opéine
Muc”, broj 05/2018).

Prema odredbama navedenog Prostornog plana predmetna se Cestica nalazi u zoni gospodarske
namjene —~ preizvodne ~ pretelito zanatske (12).

Zemljiste nije potpuno privedeno koritenju.

Zemljiste nije javne namjene.

Zemijiste nije u podrucju zadticenom temeljem propisa kojim se ureduje zastita prirode.

Zemljiste nije unutar prostornih meda kulturnog dobra temeljem posebnih propisa.

Predmetno zemljiste spada u prvu kategoriju zemljifta koja obuhvaca katastarske Eestice na kojima
su ispunjeni uvjeti za izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju
pitanja gradnje.

Parcela ima pravilan oblik.

Na predmetnom zemljistu moguce je upotrijebiti strojeve za obradu tla.

Mikro okolicu &ine siicna zemijista. Katastar i zemlji$nik su uskladeni.



4.1.2. Usporedni podaci iz kupoprodainih ugovora (baza podataka ,.eNekretnine”)

Podaci 9 nekrrtnbl ERaB
S
Hazlv atributa Wijednost atribute

B 10

i s 25

Wists nelreting GZ - GRADEVEISKO ZEHUISTE
B PH (FUY 3534368

Vrsta ugevors K - KUFOPRODAIA

Powtini u promety 100,08

Videdaost nekretning (KK) 210.000,00

Datym ygavera 202247
+ Status podatka PREUZETO OO PU
Qanovns biok GIZDAE\{&C ~ GOSPLDARSKA

2 - GOSPODARSKA HAMIENA -

Prateia pasrfans dignormag bioka PROLVODNA - PREFENITO
: ZABATSKA

Kupoprodajni ugovor sklopijen je 22.02.2017. godine, za k.€.z. 1618/43 K.O. Gizdavac. Radi se ©
gradevinskom zemljitu, prema Prostornom planu uredenja Opéine Mu¢, u smislu koristenja i
namjene povriina, smjeStenom unutar podrudja gospodarske namjene -~ proizvodne — preteZito
zanatske (12), ukupne povréine u prometu 3.074,00 m?, Ukupna ugovorena cijena je 210.000,00 kn,
prosje€na vrijednost iznosi 68,31 kn/m’. Poredbeno zemljiste nalazi se cca 300 m sjeverno od
procjenjivanog. Uzimajuci u obzir protok vremena koristedi indekse cijena stambenih nekretnina DZS-
a koji za 1Q2017. godine iznosi 95,53, prodajna cijena ove nekretnine korigira se na iznos 71,87
kn/m? {meduvremensko izjednaéenje cijene tablitno je prikazano pod tolkom 4.2, ovog elaborata).
Nakon meduvremenskog izjednaCenja cijene provedeno je interkvalitativno izjednalenje vrijednosti
nekretnine {vidljivo pod tockama 4.3. i 4.4. ovog elaborata) kojim se dobiva konaéna vrijednost ove
poredbene nekretnine od 71,87 kn/m?.
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Vithedooat atributa
835308
[ERIVA
H GF - GRADENTASXO TEMUIISTE
LI PR (PU) 52182

SWIRI GGt XP - SUPCPRODAIA

o b grvsty 197600

* Vrfednast pelaetrna {KN) 150.000,00

DRt ugoson 04.40.2016

Sures pedatie PREGZEYD QO FU

Qenon biok TURIAC] - GOSPODARSKO
Bretetts el Ganoviog bk X - GASPODARSICA HAHIEHA -

PROIZVOOHA

Kupoprodajni ugovor skloplien je 04.10.2016. godine, za k.¢.z. 177/229 K.O. Turjaci. Radi se o
gradevinskom zemljiStu, prema Prostornom planu uredenja Grada Sinja, u smislu koridtenja i
namjene povriina, smjedtenom unutar podruja gospodarske namjene — proizvodne, ukupne
povriine u prometu 2.976,00 m*. Ukupna ugovorena cijena je 150.000,00 kn, prosjetna vrijednost
iznosi 50,40 kn/m?. Poredbeno zemljiste nalazi se cca 12,5 km istogno od procjenjivanog. Uzimajudi u
obzir protok vremena koristedi indekse cijena stambenih nekretnina DZS-a koji za 4Q2016. godine
iznosi 98,26, prodajna cijena ove nekretnine korigira se na iznos 51,55 kn/m® {meduvremensko
izjednadenje cijene tabliéno je prikazano pod tockom 4.2. ovog elaborata). Nakon meduvremenskog
izjednacenja cijene provedeno je interkvalitativno izjednaéenje vrijednosti nekretnine (vidijivo pod
tockama 4.3. i 4.4. ovog elaborata} kojim se dobiva kona¢na vrijednost ove poredbene nekretnine od
51,55 kn/m”.

i1



3.

Podac o nekretnind 2O X

i Gradevinska repyipite - Thirka kupoprodainib cijeaa
: Harly atrbuta Vitjednost atributa
(I IXC 1023563
O s 250
| rgry nakeatrne G2+ GRADEVDISKO ZEMUISTE
JEEH{PU) 45
$ vrsta ugovora KP - KUPOPRODAIA
Porting i promaty 14.182,00
VYoiednost nviretnng (KN} £95.242,00
Datum ugavera 23.31.2018
Status podatis PREVZETC Q0 P
! Qenoved bisk Glzmmc - GOSPODARSKA
‘ 2 - GOSPODARSKA HAMIEILA -
| Pretedta namiida genovho bidla PROZVODIA - FRETERTC
; ZAHATSI

Kupoprodajni ugovor skloplien je 23.11.2018. godine, za k.€.z. 1618/69 K.O. Gizdavac. Radi se o
gradevinskom zemljistu, prema Prostornom planu uredenja Opéine Mu¢, u smislu koristenja i
namjene povriina, smjedtenom unutar podrudja gospodarske namjene — proizvodne — preteZito
zanatske (12), ukupne povriine u prometu 14.192,00 m>. Ukupna ugovorena cijena je 895.742,00 kn,
prosjetna vrijednost iznosi 63,12 kn/m®. Poredbeno zemljiste nalazi se cca 700 m jugozapadno od
procjenjivanog. Uzimajuci u obzir protok vremena koristeéi indekse cijena stambenih nekretnina DZ5-
a koji za 3Q2018. godine iznosi 100,51, prodajna cijena ove nekretnine korigira se na iznos 63,12
kn/m?* {meduvremensko izjednadenje cijene tabliéno je prikazano pod totkom 4.2. ovog elaborata).
Nakon meduvremenskog izjednacenja cijene provedeno je interkvalitativno izjednadenje vrijednosti
nekretnine (vidijivo pod tockama 4.3. i 4.4, ovog elaborata) kojim se dobiva kona&na vrijednost ove
poredbene nekretnine od 63,12 kn/m?>.

4.2. Meduvremensko izjednalenije ciiena nekretnina

Za meduvremensko izjednacenje cijena usporednih nekretnina koristimo Tablicu I3 — Indeksi cijena
stambenih nekretnina Driavnog zavoda za statistiku.

Meduvremensko izjednafenje kupoprodajnih dijena nekretnina (Bazni indeks 2015.=100}

. Indeks na dan Meduvremen.
R. broj Cest.zem K.O P (md) Cijena Daturn Bazni vrednovanja Kor. faktor izjed. cijena
: T e kn/m> Ugovora indeks* (A) B/A '
(kn/m’) g {8) B/ (kn/m?)
1 k.é.z. 1618/43 Gizdavac 3.074,00 68,31 22.2.2087. 95,53 100,51 1,052 71,87
2. k&2 177/29 Turjac 2.976,00 50,40 4.10.2016. 98,26 100,51 1,023 51,55
3. k.€.2. 1618/69 Gizdavac 14.192,00 63,12 23.11.2018. 100,51 100,51 1,000 63,12

*koristeni su podaci za 3. tromjesedje 2018.

12



4.3, Interkvalitativno izjednaéenje vrijednosti nekretnina

Interkvalitativno je izjednalenje postupak preratunavanja raziika u vrijednosti poredbenih cijena
nekretnina, pribliznih vrijednosti nekretnina do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim
obiljeZjima u odnosu na nekretninu koja je predmet procjene vrijednosti {(odstupanja u kakvodi)
pomocu koeficijenata za preraunavanje.

Izracun vrijednosti predmetnih gradevinskih zemljista proveo sam preko usporedbe cijena navedena
tri gradevinska zemliiSta iz kupoprodajnih ugovora u odnosu na odstupanja u kakvodi — mieri
gradevinskog koristenja.

Mijera

Miera

Koeficijent za

Meduvremenski i

Meduvremen. gradevinskog gradevinskog

preratunavanje interkvalitativho

R. broj Cest.zem. K.0. p(m?)  izjed. gijena koridtenja  kori¥tenja {Prilogbr. 11 _ izjednaZena cijena
(kn/m} {poredbene (procjenjivana Pravifnika) tkn/m’)
nekretnine)* nekretnina)*
is k..z. 1618/43 Gizdavac 3.074,00 71,87 1,00 1,00 1,00 71,87
2. k.tz.177/229 Turjaci 2.976,00 51,55 1,00%* 1,00 1,00 51,55
3. k.C.z. 1618/69 Gizdavac 14.192,00 63,12 1,00 1,00 1,00 63,12

*. Clanak 51. Prostornog plana uredenja Opdine Mué {"SluZbeni glasnik Opéine Mué”, broj 05/2018)
** . {lanak 55. Prostornog plana uredenja Grada Sinja ("Slufbeni glasnik Grada Sinja", broj 2/06, 8/14, 1/16, 8/17)

4.4. Statisticka obrada i izraun

Meduvremen. Meduvremenski Odstupanje od Kvadrat
. Kupop. cijena _ . interkvalitativne  odstupanje od
R. broj Cest.zem. K.0. P{m’) 2 izjed. cijena prosjeka odstupanja
{fn/m?) {kn/m?) Izjednatena cljena prosjeka u% (apsolutno) {apsolutno)
(knfm’}
1. k.l.z. 1518/43 Gizdavac 3.074,00 68,31 71,87 71,87 -7,16 -5,54 30,69
2. k&2 177/229 Tutad  2.976,00 50,40 51,55 51,55" -17,10" -10,63 113,00
3 k.&.z. 1618/69 Glzdavac 14,192,00 63,12 63,12 03,12 -18,46 -14,29 204,204
Prosjek: 62,18
Standardno
odstupanje
{£): 10,77
Pravilo dva-
sigma {+}: 21,54
Trii¥na vrijednost zemljita Tv,,,, (kn/m?): 62,18

Prema ovorn izraunu, vrijednost gradevinskog zemljiSta na Cest.zem. 1618/24, ZU 383 K.0. Gizdavac
(k.€.z. 1618/24 K.O. Gizdavac), povriine 6.908,00 m?, iznosi:

62,18 kn/m? x 6.908,00 m* = 429.539,44 kn, zaokruzeno {sukladno I. 68 st. 5 Pravilnika) 430.000,00
kn.
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5. ZAKUJUCAK:

Temeljem prethodne procjene proizlazi da je ukupna trZisna vrijednost gradevinskog zemlji$ta na
¢est.zem. 1618/24, ZU 383 K.O. Gizdavac (k.&.z. 1618/24 K.O. Gizdavac), povriine 6.908,00 m?, na
dan 26. oZuika 2019. godine, razumno predstavijena iznosom od:

430.000,00 kn,

Napomena:
Sukladno €. 68, st. 1, tocka 12 Pravilnika cijena je izrafena bez PDV-a.
UknjiZeni i neuknjiZeni tereti i prava nisu predmet razmatranja u ovom elaboratu.

Sve jedinitne i zbirne vrijednosti, kao i rekapitulacija procijenjene vrijednosti nekretnine iskazane su u
kunama.

Procjena je otisnuta u tri (3) istovjetna primjerka od kojih dva (2) dobiva Narutitelj, a jedan (1) ostaje
u pismohrani sudskog vje§taka.

U Splitu, 26. oZujka 2019. godine.

SUDSKI VIESTAK:
MLADEN SKOMRLI, dipl.ing.grad.
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6. IZIAVA PROCIENITELIA

Prema svojim najboljim saznanjima i uvjerenjima izjavljujem da:

- su u izvje$éu prikazani podatci i saznanja provjereni u skladu s moguénostima te prikazani i
uporabljent u dabroj vjeri, pri ¢emu vjerujem u njihovu toénost;

- su prikazane moje osobne ras€élambe, misljenje i zakijuéci, i da su ogranieni samo
pretpostavkama i ograni€avajuéim okolnostima opisanima u izvjeséu;

- nemam sada, a ni u buduée zanimanja za predmetnu nekretninu te nisam pristran prema
osobama kojih se tife procjena vrijednosti;

- naknada za moj rad u vezi procjene vrijednosti nije vezan na unaprijed odredenu vrijednost
predmeta procjene vrijednosti ili pojave kakvog poslovnog dogadaja, koji moie biti
posljedica rasélambe, mnijenja i zakljucaka istog izvjeséa;

- osabno sam pregledao nekretninu koja je predmet ove procjene vrijednosti;

- nitko mi nije pruZio struénu pomoc u izradi rasélambe i ocjenjivanju vrijednosti;

- su moje ras€lambe izradene, mnijenja i zakljuéci sastavljeni, a izvjeife izradeno sukladno
Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015), Pravilnikom o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (NN 105/2015) i medunarodnim standardima

Nadatje izjavljujem:
Ja kao potpisani procjeniteli u stanju sam objektivno i nepristrano utvrditi i procjeniti
vrijednost, nisam materijalno povezan ili ukljufen u predmet procjene vrijednosti niti sam
povezan sa strankom, koja je naruditelj procjene vrijednosti.

Ja kao potpisani procjenitelj u stanju sam preuzeti zadatak procjene vrijednosti,

Struéna sprema procjenitelja:
Ja niZe potpisani procjeniteij kao diplomirani inZenjer gradevinarstva, imam status Stalnog
sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjene nekretnina i &lan sam Hrvatskog drustva sudskih

vieStaka. Posiedujem Rjesenje za obavljanje ovakvih zadataka. Presiika RjeSenja u privitku
elaborata.

Uz navedeno sam jo§ i ovlasteni inienjer pgraditeljstva i ¢lan Hrvatske komore inienjera
graditeljstva br. G 2595.
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7. KORISTENI PROPISE | IZVORI PODATAKA

Pri proracunu tridne vrijednosti koridteni su slijededi propisi i izvori podataka:

HRN iSO 9836:2002 standard za obrafunavanje povrsina objekata u koristenju.

Bilten Standardna kalkulacija radova u visokogradnji Instituta gradevinarstva Hrvatske.

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima.

Zakon o izvlastenju (NN, br. 150/14).

Uputstvo o nadinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti objekata.

Zakon o prostornom uredenju.

Zakon o gradniji.

Osnovni propisi iz podrudja gradenja.

Zakon o obveznim odnosima.

Podaci koje izdaje Driavni zavod za statistiku.

Podaci o kupoprodajama iz baze podataka ,eNekretnine” (APIS, MGIPU).
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8. FOTODOKUMENTACLIA ZATECENOG STANJA

17




9. IZVADAK 12 ZEMLIISNE KNJIGE (ZU 383 K.O. Gizdavac)

NESLUZBENA KOPIJA

A
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinskd sud u Splita
ZEMLIISNOKNJIZINT ODJEL SOLIN
Stanje na dan: 24.03,2019. 22:56 Verifichrani ZK wofak
Katastarska opéina: 329533, GIZDAVAC Broj ZK alofka: 383
Broj zadnjeg dnavmika: 2-905:2015
Aktivne plombe: Z-39881/2018, Z-974572019

FZVADAK 1Z ZEMILJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Br?.j Povriina
Rby, | Zemlitta Omaka zemljista Primjedba

kat. jutro | éhv m?

festice)
i 1618724  [KAMENJAR 6908

UKUPNO: 6908
B
Viastovnica

Rbr. | Sadrzaj upisa Primjedba

1, Viasnihi dio: 171
"VERITAS TRADE" D.0.0., OIB: 285620849580, SPLIT, VUKOVARSKA 27

21 Zapricaljeno 17.04.2015. broj Z-866/15

Na temelju Rjefenia o ovrsi poslovai broj OVR-1259/15 “Split, 17, travmja 2015, godine” uz prijedlog za
ovrhu u pravno) stvani ovthovoditelia Redox d.o.o., Zagieb, Laniite 24, OIB: 36138701442 i cvrienika
Veritas trade d.o.0., Donji Mué, Radna zona Prisike 1, OIB: 28562084950, zabiljeiuje se ovthana
nekretnini oznadeno] kao &est. zem 161824 (kamenjar povriine 6908 m2) viasmiitva ovilenika, uhvydenjem
vrijednost navedene nekremine, njithovom prodajom i namirenjem ovrhovoditela iz novéanog iznesa
dobivenog prodajom.

C
Teretovaica

Rbr. | Sadriaj upisa Lnos  |Primjedba

-

21 Zaprinaljeno 03.11 2011, broj Z-260311 564.220,46 Kt

Na temelju Sporazama o zasnivanju zalofnog prava radi osigayania novéane trazbine na
nekretuini od 25 listopada 2011 g, solemnizivanog po javnom biljedniku Mariji Ivandié
pod br.OV-23236/11, a na teret nekretine opisane u A, - posjedovnic vknjiduje se prave
zaloga radi osiguranja novéane fra¥bine u iznosu 564.220,46 kuna i uvedano za
pripadajude kamate, naknade 1 ostale trofkove sve prema Ugzovoru za korist

RH-MINISTARSTVO FINANCLJA - POREZNA UPRAVA . PODRUCNI URED

SPLIT , OIB: 18683136487

Potvrduje se da ovaj irvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 24.03.2019.

Zeninsnokeiin invadak (dann i vrijems tnde) PRI O CRVIEY Straira: 1
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10. PRUEPIS POSIEDOVNOG LISTA {PL 254 K.O. Gizdavac)

. REFUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODEISKA UPRAVA
FODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT
ODJEL ZA KATASTAR NERRETNINA SOLIN

Stanje pa dan: 24.03.2019. 22:56

NESLUZBENA KOPIJA

PRUEPIS POSJEDOVNOG LISTA
Katastarska opéina: GIZDAVAC (Mbr. 325531)
Poziedovni tist: 254
Udio Prezime i ime odnozno fvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno sjediSte upisane osobe oIB
1} "VERITAS TRADE'D.O.0., VUKOVARSKA 27, $PLIT (VLASNIK)
Podaci o katastarskim Cesticama
vl oo Broj Adresa katastarske festice/Nadin uporabe katastarske Povriina/ Broi Pozebni
o1 & | katastarske |&estice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj n? D Jj pravnd Primjedba
festice  |zprade refimi
161824 |ZA UMCOM 6908) 4
KAMENJAR ) 6908
Ukupna povriina katastarskih éestica €908

NAPOMENA: Ovaj pnjepis posjedovnog lista nije dokaz o viasmiihu na katastarskim desticama upisanim u posjedoinom Hstu
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