Obrazac 20.

1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA 1
STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud u Zagrebu, stalna sluzba u Karlovcu
Poslovni broj spisa St-9033/15
Duznik Kajzer-prom d.o.o0. u ste¢aju iz Gornjeg Stupanika, Gornjostupnicka 2/a

. THHEK STECAINOGA POSTUPKA U RAZDOBLIJU OD 08.01.2020.g. do 14.04.2020.

Dana 12.03.2020.g. stecajna upraviteljica je obavjeStena od strane razlu¢nog vjerovnika H-
abduco d.o.o. kako je isti ustupio svoje potrazivanje prema ste¢ajnom duzniku, druStvu Delcon
d.o.o. iz Zagreba, Koturaska cesta 51, OIB: 97711081623.

Novi vjerovnik Delcon d.o.o. je o tome obavijestio Naslovni sud te je u ovrSnom postupku koji
se vodi pred Naslovnim sudom pod posl.br. Ovr-43/2018 stupio na mjesto ranijeg
ovrhovoditelja H-abduco d.o.o.

Takoder, novi ovrhovoditelj je dostavio sudu 1 izjavu kojom preuzima nekretninu u vlasnistvu
ste¢ajnog duznika po procijenjenoj vrijednosti od 3.973.367.04 kn te je ujedno izjavio i prijebo;j.

Naslovni sud je dana 18.03.2020.g. donio rjeSenje kojim se:

., 1. Ovrhovoditelju Delcon d.o.o., Zagreb, Koturaska cesta 51, OIB 97711081623 se dosuduje
nekretnina upisana kod Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, zk. ul. 5093 k.o. Centar, kc.br.
256:

- u naravi stan oznake: "POZ.A" stambeni prostor u podrumu ukupne povrsine 187,36 m2,
oznake S1, peterosobni stan koji se sastoji od ulaznog halla, Wc-a, garderobe, kupaonice, sobe,
terase ispred sobe, loggie, dnevnog boravaka, blagovanja, kuhinje, izbe, natkrivene i
nenatkrivene terase ispred dnevnog boravka, predprostora, sobe, sobe i kupaonice, u elaboratu
etaziranja oznaceno narancastom bojom, s pripadajucim vrtom u podrumu povrsine 317,91
m2, u elaboratu etaziranja oznaceno narancastom bojom, kojem pripada parkiralisno mjesto u
prizemlju oznake P4, povrsine 3,57 m2, u elaboratu etaziranja oznaceno zelenom bojom, a
kojem pripada garaza u prizemlju, oznake G4, povrsine 12,23 m2, u elaboratu etaZiranja
oznaceno plavom bojom. Stanu takoder pripada spremiste u podrumu oznake Spl, povrsine
2,66 m2, u elaboratu etaziranja oznaceno crvenom bojom.

2. Nalaze se zemljisnoknjiznom odjelu, Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, po
pravomocnosti ovog rjeSenja upisati pravo vlasnistva u korist kupca na nekretninama

iz tocke 1. izreke, te brisati prava i terete koji prestaju prodajom dosudenih nekretnina, i to
zalozZna prava uknjizena na nekretnini i ostale osobne sluznosti osim stvarnih sluznosti, stvarnih
tereta i prava gradenja, te osobnih sluznosti upisanih prije predmetne ovrhe (¢l. 86. i 87. OZ-

a).

3. Ovrhovoditelj se oslobada polaganja kupovnine.

zakljucioje

Ovrhovoditelj je duzan poloziti iznos kupovnine koji odgovara iznosu troskova postupka. *
Stecajna upraviteljica je dostavila obracun troskova u kojem se navodi kako u ukupnoj imovini

ste€ajnog duznika uces¢e predmetne nekretnine je 99,53 %, a u€esc¢e ostale imovine je 0,47 %
stecajne mase.



Dostavljena je specifikacija ukupnih troskova unovcenja prema ¢l. 254. Stecajnog zakona i to
kako slijedi:

1. iznos od 17.750,00 kn za usluge knjigovodstvenog servisa Luciante d.o.o
2. 1znos od 1.191,60 kn po osnovi trosSkova vodenja i odrzavanja poslovnog racuna kod PBZ
3. iznos od 332.644,29 kn bruto po osnovi troska nagrade ste¢ajnom upravitelju.

4. iznos od 2.143,57 kn po osnovi naknade fini za prisilnu naplatu, trosak javnog biljeznika 1
sudskih pristojbi.

5. iznos 3.000,00 kn na ime troSkova steCajne upraviteljice (pausalno-materijalni troskovi,
postanski troskovi, troSkovi biljega, uredskog materijala, troskova putnih naloga, telefona,
troSak izrade ziga. Objava oglasa na njuskalo.hr)

6. iznos od 14.434.50 po osnove naknade fini za arhiviranje poslovne dokumentacije stecajnog
duznika

7. 1znos od 16.461,81kn po osnovi naknade HGK

Ukupno: 387.625,77 kn

Od tog iznosa razlu¢ni vjerovnik podmiruje iznos od 385.803,93 kn odnosno 99,53%

Troskovi koji direktno terete predmetnu nekretninu:

8. iznos od 3.257,24 kn po osnovi podmirenog potrazivanja GSKG, Gradske plinare i
vodoopskrbe i odvodnje

9. iznos od 37,50 kn po osnovi nepodmirenog duga Gradske plinare

10. iznos od 8.919,13 kn po osnovi nepodmirenog duga prema GSKG ( odvoz i zbrinjavanje
kom.otpada, komunalna naknada, naknada za uredenje voda, voda u kucanstvu)

11. iznos od 250,99 kn po osnovi nepodmirenog duga prema Hep Elektri
Ukupno: 12.464,86 kn
Taj iznos u cijelosti podmiruje razluéni vjerovnik

Dakle ukupni stvarno nastali troSkovi unovcenja prema ¢l. 254. Steajnog zakona iznose
400.090,63 kn dok bi se iz ostvarene kupoprodajne cijene podmirio iznos od 398.268,79 kn.

*napomena: stecajna upraviteljica je zatrazila otpis HGK te ¢ée se ovisno o tom otpisu ukupan iznos
umanyjiti.

Takoder napominjem kako stec¢ajni duznik nema druge neunovcene ili neunov¢ive imovine.

II. STANJE STECAINE MASE

Stecajnu masu ¢ini nekretnina upisana u zk.ul.5093 k.o. Centar u naravi stan oznake : stana
oznake : "POZ.A" stambeni prostor u podrumu ukupne povrSine 187,36m2, oznake SI,
peterosobani stan koji se sastoji od ulaznog halla, Wc-a, garderobe, kupaonice, sobe, terase
ispred sobe, loggie, dnevnog boravaka, blagovanja, kuhinje, izbe, natkrivene i nenatkrivene
terase ispred dnevnog boravka, predprostora, sobe, sobe 1 kupaonice, u elaboratu etaziranja
oznaCeno narandastom bojom, s pripadaju¢im vrtom u podrumu povrSine 317,91m2, u
elaboratu etaziranja oznaceno narandastom bojom, kojem pripada parkiraliSno mjesto u
prizemlju oznake P4, povrSine 3,57m2, u elaboratu etaziranja oznaceno zelenom bojom, a
kojem pripada garaza u prizemlju, oznake G4, povrSine 12,23m2, u elaboratu etaziranja



oznaceno plavom bojom. Stanu takoder pripada spremiste u podrumu oznake Spl, povrSine
2,66m2, u elaboratu etaziranja oznaceno crvenom bojom, upisan u pod.ul.1.

Razlu¢na prava na navedenoj nekretnini su stecena:

Temeljem aneksa broj I sa sporazumom o osiguranju novc¢ane trazbine uz ugovor o
kreditu broj: 011-62/2006 od 01 rujna 2006.godine javnobiljeznicki solemniziranog po
javnom biljezniku Ilinki Lisonek, Zagreb, Trg Hrvatskih velikana 4, pod brojem OU-
2104/2006 1 ugovora o kreditu broj 011-62/2006 od dana 02 ozujka 2006.godine
uknjizuje se zalozno pravo u kunskoj protuvrijednosti iznosa od 429.987,81 EUR prema
prodajnom tecaju Hypo Alpe-Adria-Bank d.d za EUR vaZzeem na dan koriStenja
kredita, uvecano za pripadajuce kamate i sve ostale troSkove, za korist: H-ABDUCO
D.O.0., OIB: 13667298928, SLAVONSKA AVENIJA BR. 6A, ZAGREB

Temeljem Ugovora o kreditu broj: 011-51006180 sa sporazumom o osiguranju novéane
trazbine od 21.12.2009. godine uknjizuje se zalozno pravo u kunskoj protuvrijednosti
iznosa od 265.000,00 EUR prema srednjem tecaju za EUR Hypo Alpe-Adria-Bank d.d.
vaze¢em na dan koriStenja kredita, uve¢ano za pripadajuce kamate i sve ostale troskove,
kao 1 prema ostalim uvjetima iz ugovora za korist:

H-ABDUCO D.O.O., OIB: 13667298928, SLAVONSKA AVENIJA BR. 6A,
ZAGREB.

Ove hipoteke se ustupljene novom vjerovniku Delcon d.o.o., ali steCajna upraviteljica
nije u posjedu Ugovora o ustupu koji je sklopljen izmedu H-abduco d.o.o. i Delcon
d.o.o., a niti je novi vjerovnik u ovom trenutku upisan u zemljiSnim knjigama kao
nositelj zaloznih prava.

Temeljem ugovora o zaloznom pravu od 30.rujna 2010.godine uknjizuje se zalozno
pravo radi osiguranja novcane trazbine zaloznog vjerovnika u iznosu od 2.746.154,68
kuna, s kamatom, prema Uredbi o visini zatezne kamate na zakaSnjelo placanje javnih
prihoda, za korist: REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 18683136487

Izlu¢na prava ne postoje.

1z iznosa koji se dobije od unovcenja steCajne mase, ocekuje se podmirenje troskova iz ¢1.254.
Stec¢ajnog zakona, te djelomi¢no namirenje razlu¢nog vjerovnika Delcon d.o.o.

Stecajni duznik nema zaposleni osoba.
IV. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

Poduzeti ¢e se potrebne radnje radi ubrzavanja postupka unovcenja steCajne masg.

Mjesto i datum Stecajni upravitelj
Zagreb, 14.04.2020.g. Irena Kelava
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