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GRADEVNO D.D.

U STECAJU

HRVATSKIH VELIKANA 49
VRGORAC

OIB: 60040338789

Predmet: pravno miSljenje glede raskida ugovora o najmu od dana 26.rujna 2013.godine i potrebe
nadoknade trogkova povodom zahtjeva G.P.P. Miki¢

Postovani,

mu se podmiri iznos od 60 posto procijenjenog trogka servisiranja i odrZavanja u iznosu od 158.724,60
eura.

ugovora kojim je ugovorena mogucénost kupnje predmeta najma od strane najmoprimca prema
ugovorenim uvjetima.

da iste ugovorne odredbe nisu u suprotnosti sa prisilnim zakonskim odredbama, a uslijed nedostatka
ugovornih odredbi koji reguliraju medusobna prava i obveze, mjerodavne su zakonske odredbe koji
reguliraju predmetni odnos te trgovacki obicaji i praksa koji su trgovci kao ugovorne strane redovito
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primjenjivali a Ciju praksu i obicaje nisu izrijekom ili pregutno iskljuCili a koje prakse i obi¢aji nisu u
Suprotnosti sa prisilnim zakonskim odredbama.

Najamni odnos medy Ugovornim stranama reguliran je Zakonom o obveznim odnosima(  Narodne

novine 35/2005, 41/2008, 125/2011, 78/2015, 29/2018, u daljnjem tekstu: Z00).

Clankom 553.st.1. Z00-a Propisano je da je najmodavac duzan najmoprimcu predati j odrzavati stvar u
stanju podobnom za ugovorenu uporabu., dok je &lankom 554.st.1.200-3 propisano da Radi odrZavanja

Stvari u stanju podobnom zg ugovorenu uporabu najmodavac Je duZan o svom trosky pravodobno izvrsiti
potrebne popravke, a najmoprimac je to duzan dopustiti,

Clankom 561. Z00-a propisano je da:  Najmoprimac Jje duZan rabiti stvar y skladu s ugovorom |

Clankom 566.st.5t.1. i st. 2. Z00-a propisano je da: (1) Najmoprimac je duzan nakon prestanka najma
vratiti iznajmijenu stvar....on ne odgovara za istrogenost stvari nastalu njezinom redovitom uporabom,

Iz spomenutih odredba proizlazi da je obveza najmoprimca da stvar kao dobar gospodarstvenik koristi

onaj nacin kako je ugovoreno ili kako proizlazi iz namjene stvari te da y suprotnom odgovora za
nastalu Stetu a da je na najmodavcu obveza da preda stvar u ispravnom stanju te da u takvom stanju i
odrZava predmet najma.
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Clankom 357.st.1. Z00-a propisano je da: Kod naplatnog ugovora svaki ugovaratelj odgovara zq

materijaine nedostatke svog ispunjenja.

Predmetni ugovor o najmu predstavlja naplatni ugovor, a temeljna obveza najmoprimca da prilikom
prestanka ugovora o najmu predmet najma dostavi natrag najmodavcu.

kupoprodajnim ugovorima.

Odredbom ¢&lanka 402. Z200-a propisano je da: »--Prodavatelj ne odgovarg zq nedostatke ako su u
trenutku sklapanja ugovora bilj poznati kupcu ili mu nisy mogli ostati nepoznati. Smatrg se da nisu mogli
ostati nepoznati kupcu oni nedostaci koje bi briZljiva osoba s prosjecnim znanjem i iskustvom osobe istog
zanimanja i struke kao kupac mogla lako opaziti pri uobi¢ajenom pregledu stvari...

Nadalje, ¢lankom 403. z00-g propisano je da: ,...Kupac Je duZan primijenu stvar nqg uobicajeni naéin
pregledatiili je dati na pregled, cim je to prema redovitom tijeku stvari moguce, i o vidljivim nedostacima
obavijestiti prodavatelja u roku od osam dana, a kod trgovackog ugovora bez odgadanja, inace gubi



. BURIC & KOUDELA OIB: 51378469389

= X A: Poljana 4, 22000 Sibenik
ZAJEDNICKI ODVJETNICK] URED :
|' LA‘IN FIRM JETN T:022200531 F: 075522972

| E: office@buric—koude]a.hr

pravo koje mu po toj osnovi pripada... Kad Jje pregled jzvrien y nazocnosti obiju strana, kupac je duzan
svoje primjedbe zbog vidljivih nedostataka priopditi prodavatelju odmah, inace gubi pravo koje mu po
toj osnovi pripada. “

S poStovanjem!
U Sibeniku, 17.travnja 2019.godine

Odvjetnik Ante Buri¢
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