|
REPUBLIKA HRVATSKA
Trgovacki sud u Zagrebu

Zagreb, Trg J.F.Kennedyja 11
Povrv-374/2024.-21
U IME REPUBLIKE HRVATSKE

PRESUDA
I
RJESENJE

Trgovacki sud u Zagrebu, po sucu pojedincu Beatrix Crnogorac, u pravnoj stvari
tuzitelja: STAMBENI SERVIS-POSLOVNI CENTAR d.o.o., OIB 42547882422, Ulica
Gjure Caniéa 4, 10000 Zagreb, zastupanog po punomoénici Marini Biondié, odvjetnici
u Zagrebu, Ivana Sibla 15, protiv tuZzenika: Ste¢ajna masa iza BANOVINAPROMET
d.d. u stec€aju, OIB 16169180810, Repis¢e 42, 10450 RepisSce, zastupanog po
punomoc¢niku Miljenku PoZgaju, odvjetniku u Antoli¢ i suradnici odvjetnicko drustvo,
javno trgovacko drustvo, Zagreb, Ulica Pavla Hatza 3, radi isplate 7.049,17 eur, nakon
javne glavne rasprave zaklju€ene 9. srpnja 2026., u prisutnosti punomocnika tuZitelja
i punomocénika tuzenika, s danom objave 26. kolovoza 2026.

presudio je

|. OdrZzava se na snazi platni nalog sadrzan u rjeSenju o ovrsi javnog biljeZnika
Karlo Frkovi¢ iz Samobora, Trg kralja Tomislava 13/l poslovni broj Ovrv-12285/2023.
(javnobiljeznicki broj UPP/OS-277/2023) od 10. kolovoza 2023. u dijelu u kojem je
nalozeno tuzeniku SteCajna masa iza BANOVINAPROMET d.d. u stecaju, OIB
16169180810, Repisce 42, 10450 Repisce platiti tuzitelu STAMBENI SERVIS-
POSLOVNI CENTAR d.o.o., OIB 42547882422, Ulica Gjure Cani¢a 4, 10000 Zagreb
iznos od 7.049,17 EUR zajedno sa zakonskom zateznom kamatom koja tece:

- naiznos 110,50 EUR od 16.07.2020.,
- naiznos 110,50 EUR od 16.08.2020.,
- naiznos 110,50 EUR od 16.09.2020.,
- naiznos 110,50 EUR od 16.10.2020.,
- naiznos 110,50 EUR od 16.11.2020.,
- naiznos 110,50 EUR od 16.12.2020.,
- naiznos 110,50 EUR od 16.01.2021.,
- naiznos 110,50 EUR od 16.02.2021.,
- naiznos 110,50 EUR od 16.03.2021.,
- naiznos 110,50 EUR od 16.04.2021.,
- naiznos 110,50 EUR od 16.05.2021.,
- naiznos 110,50 EUR od 16.06.2021.,
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na iznos 110,50 EUR od 16.07.2021.,
naiznos 110,50 EUR od 16.08.2021.,
na iznos 110,50 EUR od 16.09.2021.,
naiznos 110,50 EUR od 16.10.2021.,
na iznos 110,50 EUR od 16.11.2021.,
naiznos 110,50 EUR od 16.12.2021.,
na iznos 110,50 EUR od 16.01.2022.,
naiznos 110,50 EUR od 16.02.2022.,
na iznos 110,50 EUR od 16.03.2022.,
naiznos 110,50 EUR od 16.04.2022.,
na iznos 110,50 EUR od 16.05.2022.,
naiznos 110,50 EUR od 16.06.2022.,
na iznos 110,50 EUR od 16.07.2022.,
naiznos 110,50 EUR od 16.08.2022.,
na iznos 110,50 EUR od 16.09.2022.,
naiznos 110,50 EUR od 16.10.2022.,
na iznos 110,50 EUR od 16.11.2022.,
naiznos 110,50 EUR od 16.12.2022.,
na iznos 110,50 EUR od 16.01.2023.,
naiznos 73,65 EUR od 16.02.2023.,

naiznos 73,65 EUR od 16.03.2023.,

naiznos 73,65 EUR od 16.04.2023.,

naiznos 73,65 EUR od 16.05.2023.,

naiznos 73,65 EUR od 16.06.2023.,

naiznos 47,41 EUR od 16.07.2020.,

naiznos 47,41 EUR od 16.08.2020.,

n aiznos 47,41 EUR od 16.09.2020.,
naiznos 47,41 EUR od 16.10.2020.,

naiznos 47,41 EUR od 16.11.2020.,

naiznos 47,41 EUR od 16.12.2020.,

naiznos 47,41 EUR od 16.01.2021.,

naiznos 47,41 EUR od 16.02.2021.
naiznos 47,41 EUR od 16.03.2021.
naiznos 47,41 EUR od 16.04.2021.
naiznos 47,41 EUR od 16.05.2021.
naiznos 47,41 EUR od 16.06.2021.
naiznos 47,41 EUR od 16.07.2021.
naiznos 47,41 EUR od 16.08.2021.
naiznos 47,41 EUR od 16.09.2021.
naiznos 47,41 EUR od 16.10.2021.
naiznos 47,41 EUR od 16.11.2021.,
naiznos 47,41 EUR od 16.12.2021.,
naiznos 47,41 EUR od 16.01.2022.,
naiznos 47,41 EUR od 16.02.2022.,
naiznos 47,41 EUR od 16.03.2022.,
naiznos 47,41 EUR od 16.04.2022.,
naiznos 47,41 EUR od 16.05.2022.,
naiznos 47,41 EUR od 16.06.2022.,
naiznos 47,41 EUR od 16.07.2022.,
naiznos 47,41 EUR od 16.08.2022.,
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- naiznos 47,41 EUR od 16.09.2022.,
- naiznos 47,41 EUR od 16.10.2022.,
- naiznos 47,41 EUR od 16.11.2022.,
- naiznos 47,41 EUR od 16.12.2022.,
- naiznos 47,41 EUR od 16.01.2023.,
- naiznos 31,60 EUR od 16.02.2023.,
- naiznos 31,60 EUR od 16.03.2023.,
- naiznos 31,60 EUR od 16.04.2023.,
- naiznos 31,60 EUR od 16.05.2023.,
- naiznos 31,60 EUR od 16.06.2023.,
- naiznos 47,41 EUR od 16.07.2020.,
- naiznos 47,41 EUR od 16.08.2020.,
- naiznos 47,41 EUR od 16.09.2020.,
- naiznos 47,41 EUR od 16.10.2020.,
- naiznos 47,41 EUR od 16.11.2020.,
- naiznos 47,41 EUR od 16.12.2020.,
- naiznos 47,41 EUR od 16.01.2021.,
- naiznos 47,41 EUR od 16.02.2021.,
- naiznos 47,41 EUR od 16.03.2021.,
- naiznos 47,41 EUR od 16.04.2021.,
- naiznos 47,41 EUR od 16.05.2021.,
- naiznos 47,41 EUR od 16.06.2021.,
- naiznos 47,41 EUR od 16.07.2021.,
- naiznos 47,41 EUR od 16.08.2021.,
- naiznos 47,41 EUR od 16.09.2021.,
- naiznos 47,41 EUR od 16.10.2021.,
- naiznos 47,41 EUR od 16.11.2021.,
- naiznos 47,41 EUR od 16.12.2021.,
- naiznos 47,41 EUR od 16.01.2022.,
- naiznos 47,41 EUR od 16.02.2022.,
- naiznos 47,41 EUR od 16.03.2022.,
- naiznos 47,41 EUR od 16.04.2022.,
- naiznos 47,41 EUR od 16.05.2022.,
- naiznos 47,41 EUR od 16.06.2022.,
- naiznos 47,41 EUR od 16.07.2022.,
- naiznos 47,41 EUR od 16.08.2022.,
- naiznos 47,41 EUR od 16.09.2022.,
- naiznos 47,41 EUR od 16.10.2022.,
- naiznos 47,41 EUR od 16.11.2022.,
- naiznos 47,41 EUR od 16.12.2022.,
- naiznos 47,41 EUR od 16.01.2023.,
- naiznos 31,60 EUR od 16.02.2023.,
- naiznos 31,60 EUR od 16.03.2023.,
- naiznos 31,60 EUR od 16.04.2023.,
- naiznos 31,60 EUR od 16.05.2023.,
- naiznos 31,60 EUR od 16.06.2023.,
pa do isplate po kamatnoj stopi za razdoblje od 16. srpnja 2020. godine do 31. prosinca
2022. godine po stopi koja se odreduje za svako polugodiste, uveéanjem prosjecne
kamatne stope na stanja kredita odobrenih na razdoblje dulje od godine dana
nefinancijskim trgovackim drustvima, izracunate za referentno razdoblje koje prethodi
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tekucem polugodistu, za tri postotna poena, a za razdoblje od 1. sijeCnja 2023. godine
do 29. prosinca 2023. godine po stopi koja se odreduje za svako polugodiste,
uvecanjem kamatne stope koju je Europska srediSnja banka primijenila na svoje
posljednje glavne operacije refinanciranja koje je obavila prije prvog kalendarskog
dana tekuceg polugodista, za tri postotna poena, a od 30. prosinca 2023. godine pa
do isplate po stopi koja se odreduje za svako polugodiste, uveéanjem referentne stope
za tri postotna poena, pri Cemu se za prvo polugodiSte primjenjuje referentna stopa
koja je na snazi na dan 1. sije€nja, a za drugo polugodiste referentna stopa koja je na
snazi na dan 1. srpnja te godine te u dijelu u kojem je naloZeno tuzitelju platiti tuzeniku
ovrsni troSak u iznosu od 346,09 eura uveCanim za zakonske zatezne kamate koje
teku od dana od 10. kolovoza 2023. pa do isplate po kamatnoj stopi koja se odreduje,
za svako polugodiste, uvecanjem referentne stope za tri postotna poena, pri ¢emu se
za prvo polugodiste primjenjuje referentna stopa koja je na snazi na dan 1. sijeCnja, a
za drugo polugodiste referentna stopa koja je na snazi na dan 1. srpnja te godine, sve
u roku petnaest dana.

II. Ukida se platni nalog sadrzan u rjeSenju o ovrsi javnog biljeznika Karlo
Frkovi¢ iz Samobora, Trg kralja Tomislava 13/l poslovni broj Ovrv-12285/2023.
(javnobiljeznicki broj UPP/OS-277/2023) od 10. kolovoza 2023. u dijelu u kojem je
tuzeniku naloZeno platiti zakonske zatezne kamate po kamatnoj stopi koja se do
31.12.2022. odreduje, za svako polugodiste, uvecanjem prosjec¢ne kamatne stope na
stanja kredita odobrenih na razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim
drustvima izraCunate za referentno razdoblje koje prethodi teku¢em polugodistu za pet
postotnih poena, od 01.01.2023. do 29.12.2023. po kamatnoj stopi koja se odreduje,
za svako polugodiste, uvecanjem kamatne stope koju je Europska srediSnja banka
primijenila na svoje poslijednje glavne operacije refinanciranja koje je obavila prije
prvog kalendarskog dana tekuceg polugodiSta za osam postotnih poena, a od
30.12.2023. po kamatnoj stopi koja se odreduje, za svako polugodiste, uveCanjem
referentne stope za osam postotnih poena, pri Eemu se za prvo polugodiste primjenjuje
referentna stopa koja je na snazi na dan 1. sije€nja te se u tom dijelu tuzbeni zahtjev
odbija kao neosnovan.

lll. Nalaze se tuzeniku naknaditi tuzitelju parni¢ni tro$ak u iznosu od 1.690,49
eura, sve u roku petnaest dana.

rijesio je

l. Utvrduje se kako je tuZitelj povukao tuzbu za iznos od 5.338,32 EUR te
se tom dijelu ukida platni nalog sadrzan u rjeSenju o ovrsi javnog biljeznika Karlo
Frkovi¢ iz Samobora, Trg kralja Tomislava 13/l poslovni broj Ovrv-12285/2023.
(javnobiljeznicki broj UPP/OS-277/2023) od 10. kolovoza 2023.

Il. Nalaze se tuzitelju naknaditi tuzeniku parnicni troSak u iznosu od 250,00
eura, sve u roku petnaest dana.

1. Odbija se kao neosnovan zahtjev tuzenika za naknadom parni¢nog
troSka u iznosu od 62,50 eura.
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ObrazlozZenje

1. Na prijedlog ovrhovoditelja/tuzitelja, javni biljeznik Karlo Frkovi¢ iz Samobora,
Trg kralja Tomislava 13/1, izdao je rieSenje o ovrsi poslovnog broja Ovrv-12285/2023.
(javnobiljeznicki predmet broj: UPP/OS-Ovrv-277/2023.) od 10. kolovoza 2023. kojim
je ovrdeniku/tuzeniku nalozeno da tuZitelju isplati iznos od 12.387,49 eura sa
pripadaju¢om zakonskom zateznom kamatom od dospije¢a pojedinih utuzenih racuna
pa do isplate kao i troSak ovrsnog postupka (list 165. spisa).

2.Protiv rjeSenja o ovrsi koju je odredio javni biljeznik tuzenik je pravodobno
izjavio prigovor u kojem istiCe prigovor zastare potrazivanja. Navodi kako je prijedlog
za ovrhu u rubriciranom predmetu podnijet je 27-06.2023. te su u zastari mjeseCne
trazbine dospjele do 27.06.2020. sukladno odredbi ¢l. 226. Zakona o obveznim
odnosima i primjeni trogodiSnjeg zastarnog roka.

Ovrsenik istiCe kako dostavljeni izvodi iz poslovnih knjiga ne predstavljaju
vjerodostojnu ispravu, jer slijedom odredbe €l. 31. st. 2. OvrSnog zakona ne sadrzi
podatke o vjerovniku niti vrijeme ispunjenja obveze, nejasno je je li naznaka datuma
predstavlja datum izdavanja racuna ili datum dospijeca.

Ovrsenik nadalje istiCe da nije punopravni vlasnik poslovnih prostora, ovrSenik
je fiducijant, dok je vlasnik-fiducijar Termoprom d.o.0., ovrSenik, kao ste€ajna masa, ne
koristi nekretnine — predmetne poslovne prostore pa se istice prigovor promasene
pasivne legitimacije.

Zakljuéno ovrSenik prigovora primjeni stope zatezne kamate iz trgovackih
ugovora, kako je odredena osporenim rjeSenjem o ovrsi, koja nije primjenjiva u
rubriciranom predmetu. Stoga ovrSenik osporava sadrzaj vjerodostojne isprave,
predlaze pozvati ovrhovoditella na dostavu raCuna Kkoji su osnova knjizenja u
dostavljenim izvodima iz poslovnih knjiga, meduvlasnickog ugovora, ugovora o
upravljanju zgradom te odluke o visini pricuve, kao i pozvati ovrhovoditelja da odredi
za koje mjesece potrazuje zajednicku priCuvu.

3. Opcinski sud u Novom Zagrebu, Stalna sluzba u Jastrebarskom svojim
RjeSenjem poslovnog broja 27 Povrv-480/2023-4 od 14. rujna 2023. stavio je izvan
snage rjeSenje o ovrsi javnog biljeznika poslovni broj Ovrv-12285/2023.
(javnobiljeznicki predmet broj: UPP/OS-Ovrv-277/2023.) od 10. kolovoza 2023. u dijelu
u kojem je odredena ovrha a postupak nastavio u dijelu povodom prigovora protiv
platnog naloga. (list 178. do 180. spisa).

4. Opcinski sud u Novom Zagrebu, Stalna sluzba u Jastrebarskom svojim
RjeSenjem poslovnog broja 27 Povrv-480/2023-9 od 12. veljate 2024. oglasio se
stvarno nenadleznim te je spis po pravomocnosti rjeSenja ustupio stvarno nadleznom
Trgovac¢kom sudu u Zagrebu (list 187. do 189. spisa).

5. Tuzitelj u podnesku od 29. rujna 2025. se ocituje na prigovor tuzenika navodi
kako je isti potpuno neutemeljen i usmjeren na odugovlacenje postupka.

Tuzitelj povladi prijedlog za ovrhu u dijelu pojedinih trazbina dospjelih prije
27.06.2020. Nadalje navodi kako su otvorene stavke izdane u skladu sa odredbom
Clanka 31. stavak 2. OvrSnog zakona. Iz prijedloga za ovrhu je potpuno jasno kako
navedeni datumi predstavljaju datum dospijeca.

U odnosu na navode da ovrSenik nije (bio) punopravni vlasnik poslovnih
prostora, odnosno da je fiducijant, dok je vlasnik-fiducijar drustvo Termoprom, pa da



Povrv-374/2024-21
6

je promasena pasivna legitimacije, tuzitelj istice kako i sam tuzenik navodi kako je on
fiducijant predmetnih poslovnih prostora, dok je Termopromet d.o.o. fiducijar. lako nije
sporno, napominje kako se u konkretnom slucaju radi o poslovnim prostorima upisanim
u zemljiSne knjige zemljiSnoknjiznog odjela Hrvatska Kostajnica, k.o. Kostajnica, zk.
Ulozak 87, 1. Suvlasnicki dio, 2. Suvlasnicki dio i 3. Suvlasnicki dio.

U utuzenom razdoblju, tuzenik je, dakle bio ficucijant, odnosno duznik u odnosu
sa Termopromom koji je bio vjerovnik, odnosno fiducijar. Istice kako sudska praksa,
pa tako i pravno shvacanje Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske usvojenog
na 28. sjednici Odjela trgovackih i ostalih sporova Visokog trgovackog suda Republike
Hrvatske odrzanoj 3. svibnja 2017. navodi da je obveznik placanja doprinosa za
zajednicku priCuvu za nekretninu koja je u postupku osiguranja nov€ane trazbine bila
predmet fiducijarnog prijenosa prava vlasnistva je fiducijarni duznik. Takoder istic¢e
kako u zalbi protiv RjeSenja o dosudi tuzenik navodi kako se takvim nacinom prodaje
oStecuje upravo tuzenik u vidu troSkova zajednicke priCuve za predmetne nekretnine.
Po pravomocnosti RjeSenja o dosudi, upravo je tuZenik predao posjed novom vlasniku,
a i u Zapisniku se navodi kako je tuzitelj upravitelj predmetne zgrade.

TuZitelj nadalje navodi i kako je tuZenik primjerice potpisao Odluku o
energetskoj obnovi predmetne zgrade. lako je nesporno kako je tuzitelj upravitelj
zgrade te stoga aktivno legitimiran u ovom postupku, dostavlja se i ugovor o upravljanju
te Meduvlasnicki ugovor. U odnosu na visinu pricuve, istiCe se kako je ona odredena
Odlukom/punomoci suvlasnika od 01.05.2018., a koja je donesena zbog energetske
obnove. Visina pri€uve za tuzenika iznosi 1 EUR/m2 pomnozeno sa koeficijentom 1,5
za poslovni prostor. Uzimajuéi u obzir povrSinu poslovnih prostora iz zeml;jidnih knjiga,
potpuno je jasno kako je ista pravilno obraCunata.

6. Obzirom na to da je tuzitelj povukao tuzbu za iznos od podneskom od 29.
rujna 2025. To je ovaj sud sukladno Clanku 193. st. 2. , sve u svezi ¢l. 456. Zakona o
parni¢nom postupku (Narodne novine broj 53/91, 91/92, 58/93, 112/99, 88/01, 117/03,
88/05, 84/08, 123/08, 57/11, 148/11, 25/13, 89/14, 70/19, 80/22, 114/22, 155/23 i
146/25 dalje: ZPP) odlucio kao u tocki I. izreke rjesenja.

7. Sud je izvrSio uvid u relevantnu dokumentaciju sadrzanu u spisu te je
proveden dokazni prijedlog sasluSanjem stranaka.

8. Ocjenom izvedenih dokaza na temelju rezultata cjelokupnog postupka, a u
skladu s odredbom €l. 8. ZPP-a sud je utvrdio da je tuzbeni zahtjev osnovan u cijelosti.

9. Predmet ovog postupka je potrazivanje tuZitelja u iznosu od 7.049,17eura
zajedno sa zakonskim zateznim kamatama s osnove ispostavljenih rauna s osnove
priCuve na ime poslovnih prostora koje se nalaze na nekretnini u Hrvatskoj Kostajnici,
Ulica Vladimira Nazora 15. upisanim u zemljiSne knjige zemljiSnoknjiznog odjela
Hrvatska Kostajnica, k.o. Kostajnica, zk. Ulozak 87, 1. Suvlasnicki dio, 2. Suvlasnicki
dio i 3. Suvlasnicki dio.

10. Izmedu stranaka nije sporno da je tuzenik u ovom postupku fiducijant na
navedenoj nekretnini, a fiducijar drustvo Termoprom d.o.o., tuzenik takoder navodi
kako ne koristi nekretnine — predmetne poslovne prostore pa stoga isti¢e prigovor
promasene pasivne legitimacije.
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11. Sukladno Clanku 90. stavka 1. Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim
pravima ("Narodne novine", broj 91/96, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17 i 52/25; dalje: ZV-a) zajedniCka
priCuva je namjenski vezana zajedniCka imovina svih koji su suvlasnici nekretnine,
namijenjena za pokriCe troSkova odrZzavanja i poboljSavanja nekretnine te za
otplacivanje zajma za pokrice tih troSkova, dok je stavkom 2. istog ¢lanka odredeno da
zajednicku pricuvu tvore novCani doprinosi koje su suvlasnici uplatili na temelju odluke
donesene vecinom suvlasnickih dijelova, odnosno odluke koju je na zahtjev nekoga
suvlasnika donio sud s obzirom na predvidive troSkove i uzimajuci u obzir imovinsko
stanje svih suvlasnika.

12. Clankom 89. stavkom 2. ZV-a je odredeno da doprinose za zajednicku
pricuvu radi pokrica troSkova odrzavanja i poboljSavanja nekretnine te za otplacivanje
zajma za pokri¢e tih troSkova snose svi suvlasnici razmjerno svojim suvlasnickim
dijelovima, ako nije drukcije odredeno.

13. Na rocistu odrzanom 09. srpnja 2026. zakonski zastupnik tuZenika Miljenko
PoZgaj iskazao je da tuzenik tijekom 2020., 2021., 2022. i 2023. nije koristio poslovne
prostore na adresi Vladimira Nazora 12 u Hrvatskoj Kostajnici. Naveo je da je 2007.
sklopljen sporazum temeljem kojeg je tuzenik prestao biti vlasnik predmetnih poslovnih
prostora, dok je u zemljiSnim knjigama bio upisan fiducijar.

Nadalje je naveo da je u rujnu 2014. otvoren steCajni postupak te da mu je prilikom
preuzimanja dokumentacije i nekretnina od bivSeg vlasnika i direktora tuZenika isti
nesluzbeno pojasnio da su predmetni poslovni prostori ranije bili u vlasnistvu tuzenika,
ali da u trenutku otvaranja steCajnog postupka viSe nisu bili njegovo vlasnistvo. U
vrijeme razgovora s bivSim direktorom, kao i u trenutku otvaranja steCajnog postupka,
predmetni poslovni prostori bili su prazni. Prema njegovim saznanjima, takvo je stanje
ostalo nepromijenjeno tijekom cijelog razdoblja od 2014. do 2023., ukljucujuci 2020.,
2021., 2022. i 2023.

Naveo je da u pocCetku nije imao kontakt s predstavnikom suvlasnika Alijjom
Krupi¢em, koji ga je naknadno kontaktirao u vezi sa Stambenim servisom i naplatom
zajedniCke priCuve. U viSe navrata razgovarao je s Alijom Krupicem te mu pojasnio da
Banovina nije vlasnik predmetnih poslovnih prostora, kao i da tijekom ste€ajnog
postupka nije raspolagao financijskim sredstvima potrebnima za podmirivanje troSkova
zajednicke pricuve.

Nadalje je naveo da su se kljuCevi predmetnih poslovnih prostora tijekom cijelog
navedenog razdoblja nalazili kod predstavnika suvlasnika Alije Krupi¢a. Kao razlog za
to naveo je praktiCne i preventivne razloge, buduéi da je kroz predmetne poslovne
prostore prolazila vodovodna cijev koja je opskrbljivala cijelu zgradu, zbog €ega je bilo
potrebno osigurati pristup prostorima.

Zakonski zastupnik tuzenika istaknuo je da je upravitelj zgrade bio Stambeni
servis, odnosno tuZitelj, a navedeno mu je bilo poznato jer su ga predstavnici
Stambenog servisa kontaktirali u svojstvu ste€ajnog upravitelja.

U odnosu na dostavu racuna za zajednicku pricuvu istiCe da mu racuni nisu
dostavljani za cijelo razdoblje od 2014. do 2023. , ve¢ da su u pojedinim razdobljima
uredno pristizali putem redovne poste, pri Cemu se viSe nije mogao precizno sjetiti 0
kojim se razdobljima radilo.

U pogledu osporavanja racuna naveo je da je u viSe navrata osobno odlazio u
Stambeni servis i razgovarao s osobom zaduzenom za predmetnu zgradu u Hrvatskoj
Kostajnici. Tom je prilikom usmeno ukazivao da Banovina promet, odnosno kasnije



Povrv-374/2024-21
8

steCajna masa Banovina promet, nisu vlasnici niti korisnici predmetnih poslovnih
prostora te da kao steCajni upravitelj nema pravnu osnovu za podmirivanje predmetnih
racuna.

U odnosu na odluku — suglasnost suvlasnika, odnosno Aneks meduvlasni¢kog
ugovora, koja se primjenjuje od 01. prosinca 2016. i koja je priloZena podnesku od 29.
rujna 2025. zakonski zastupnik tuzenika naveo je da je predmetnu lzjavu osobno
potpisao u prostorijama Stambenog servisa, na njihov izri€it zahtjev. Istaknuo je da je
prije potpisivanja Izjavu procCitao te da je iz nje proizlazilo da se potpisom daje
suglasnost u svojstvu suvlasnika. Stoga je Stambeni servis upozorio da nije zakonski
zastupnik suvlasnika niti da predstavlja suvlasnike predmetne zgrade. Nadalje je
pojasnio da se zgrada u tom trenutku nalazila u postupku obnove te da je za provedbu
obnove bilo potrebno sudjelovanje svih suvlasnika, dok je predmetna lzjava trebala
posluziti u svrhu dobivanja kredita za financiranje obnove. Nakon §to je ponovno
ukazao da ne predstavlja suvlasnika, djelatnici Stambenog servisa zamolili su ga da
Izjavu ipak potpiSe, uz obrazloZenje da "nitko u banci tko daje kredit neée ulaziti u taj
sporni detalj".

Zakonski zastupnik tuzenika istiCe da je bio svjestan sadrzaja Izjave i okolnosti
na koje je prethodno upozorio Stambeni servis, ali ju je ipak potpisao kako bi pomogao
u postupku obnove zgrade i dobivanja potrebnog kredita. Na kraju navodi kako je u
travnju 2025. zakonski zastupnik tuzenika, postupajuéi po nalogu suda, osobno je
sastavio zapisnik te na licu mjesta zapisnic¢ki predao posjed predmetnih nekretnina
novom vlasniku, drustvu Lonia d.o.0o. U odnosu na troSkove zajedniCke pricuve u
ste€ajnom postupku naveo je da se troSak pricuve nije posebno navodio u izvjeS¢ima
steCajnog upravitelja, osim Sto je bio sadrzan u obracunu troSkova koji je predao u
ovrSnom postupku pred Stalnom sluzbom u Glini, koji se vodio od 2014. do 2024.
Naveo je da je Banovina promet, odnosno kasnije steCajna masa Banovina promet, u
navedenom ovrSnom postupku imala polozaj drugoovrsenika. Buduéi da je ovrsni
postupak bio u tijeku, nije bilo mogucée unaprijed predvidjeti njegov konacni ishod,
odnosno hoce li predmetne nekretnine biti vracene ili nece. Slijedom toga, kao ste€ajna
masa koja je sudjelovala u ovrSnom postupku, predao je obracun nastalih troSkova. U
navedenom obracunu bili su obuhvaceni i troSkovi zajedniCke priCuve.

14. U odnosu na prigovor pasivne legitimacije, sud istiCe kako je isti neosnovan.

15. U konkretnom slu€aju nesporno je (ali i vidljivo iz Izvatka iz zemljiSne knjige
(list 340. spisa) da je na predmetnim poslovnim prostorima bio zasnovan fiducijarni
odnos, pri ¢emu tuzenik ima polozaj fiducijarnog duznika, dok je pravo vlasnistva bilo
preneseno na fiducijarnog vjerovnika drustvo Termoprom d.o.o., Dr. lvana Novaka 48.,
Cakovec radi osiguranja trazbine. Valja istaknuti ,kako fiducijarni vjerovnik kao potoniji
vlasnik nije postao punopravni vlasnik, jer je njegovo vlasni$tvo upisano pod uvjetom i
stoga je obvezan propustiti sluziti se i raspolagati nekretninom osim za namirenje
svoje trazbine (Clanak 34. stavak 5. ZV-a), zbog Cega je sudbina njegovog vlasnistva
vezana uz sudbinu trazbine.

16. Sud je pri odlucivanju imao u vidu pravno shvaéanje izrazeno u odluci
Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske usvojenog na sjednici Odjela trgovackih
i ostalih sporova Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske odrzanoj 3. svibnja
2017. , prema kojem je obveznik pla¢anja zajednicke priCuve za nekretninu koja je u
postupku osiguranja nov€ane trazbine bila predmet fiducijarnog prijenosa prava
vlasnistva fiducijarni duznik.
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17. Slijedom navedenog, okolnost da je pravo vlasniStva na predmetnim
poslovnim prostorima bilo preneseno na fiducijarnog vjerovnika ne oslobada tuzenika
kao fiducijarnog duznika obveze podmirenja troSkova zajedniCke priCuve. Tuzenik
tijekom postupka nije dokazao da je sporazumom kojim je izvrSen fiducijarni prijenos
prava vlasniStva obveza podmirenja zajedniCke pricuve prenesena na fiducijarnog
vjerovnika.

18. Sud takoder ne prihvaca niti prigovor tuZzenika da nije pasivno legitimiran
zato Sto predmetne poslovne prostore nije koristio.

19. Obveza placanja zajedniCke priCuve ne temelji se na fakti€chom koristenju
posebnog dijela nekretnine, vec proizlazi iz vlasnickog odnosno suvlasnickog odnosa
i sluzi podmirivanju troSkova odrzavanja i poboljSavanja zajednickih dijelova i uredaja
nekretnine. Stoga okolnost da su predmetni poslovni prostori bili prazni sama po sebi
ne utjeCe na postojanje obveze placanja zajedniCke priCuve.

20. U prilog osnovanosti tuzbenog zahtjeva sud cijeni i okolnost da je zakonski
zastupnik tuzenika potvrdio kako je znao za postojanje predmetnih zaduzenja te da je
u viSe navrata kontaktirao tuzitelja u vezi s raCunima za pricuvu. Posebno je znacCajna
okolnost da je zakonski zastupnik tuZenika potvrdio da je u okviru drugog ovrsnog
postupka dostavio obracun troSkova koji je sadrzavao i troSkove zajedniCke pricuve.
Navedeno potvrduje da je tuzenik bio upoznat s postojanjem predmetnih obveza, iako
ih je osporavao po osnovi pasivne legitimacije.

21. U odnosu na visinu potraZivanja, iz dokumentacije prilozene spisu proizlazi
da je visina zajedniCke priCuve odredena Odlukom odnosno suglasno$cu suvlasnika
od 1. svibnja 2018.( list 361. do 366. spisa), prema kojoj doprinos za poslovni prostor
iznosi 1,00 EUR/m?, uz primjenu koeficijenta 1,5. Tuzitelj je mjeseCna zaduzZenja
obraCunao prema povrSinama predmetnih poslovnih prostora evidentiranim u
zemljiSnim knjigama. TuZenik nije konkretizirano osporio obracun visine pojedinacnih
mjesecnih zaduZenja, niti je dokazao da bi bilo koji od utuzenih iznosa podmirio.

22. U odnosu na prigovor zastare, sud utvrduje da je prijedlog za ovrhu
podnesen 27. lipnja 2023. TuZitelj je tijekom postupka povukao prijedlog za ovrhu u
odnosu na trazbine koje bi bile u zastari, pa navedene trazbine viSe nisu predmet
odlucivanja u ovom postupku.

23. Preostale trazbine, imajuci u vidu njihovo dospije¢e (najranije iznos od
110,50 EUR od 16.07.2020.) datum podnoSenja prijedloga za ovrhu i primjenjivi
zastarni rok od tri godine €lanak 226. Zakona o obveznim odnosima (Narodne novine
broj 35/05, 41/08, 125/11, 78/15, 29/18,126/21,114/22,156/22,155/23, 69/26, dalje:
Z00-a) nisu zastarjele. Prigovor zastare stoga nije osnovan u odnosu na trazbine koje
su ostale predmetom postupka.

24. U odnosu na prigovor tuzenika da dostavljeni izvodi iz poslovnih knjiga ne
predstavljaju vjerodostojnu ispravu, sud istiCe da nakon stavljanja rieSenja o ovrsiizvan
snage u dijelu u kojem je odredena ovrha predmet postupka vise nije isklju€ivo pitanje
ispunjavaju li isprave formalne pretpostavke vjerodostojne isprave, ve¢ sud odlucuje o
postojanju materijalnopravne obveze tuZenika na temelju svih izvedenih dokaza.
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25. Iz provedenog dokaznog postupka proizlazi postojanje pravne osnove
obveze, visina pojedinacnih zaduzZenja i razdoblje na koje se ona odnose.

26. Sud nije kao prethodno pitanje utvrdivao klju¢ za raspodjelu troSkova i
doprinosa zajednickoj priCuvi s obzirom na razli€¢itu moguénost uporabe uredaja prema
Clanku 89. ZV-a radi isplate razmjernog dijela troSkova iz razloga, jer odluka suda o
navedenom ne bi imala utjecaja na osnovanost tuZiteljeva potraZivanja jer ta odluka
suda ne bi mogla imati retroaktivni ucinak.

27. Slijedom svega navedenog, sud je utvrdio da tuzitelj osnovano potrazuje od
tuzenika ukupni iznos od 7.049,17 EUR, koji se sastoji od pojedinacnih mjesecnih
zaduzenja zajedniCke priCuve, stoga je tuzbeni zahtjev sud ocijenio osnovanim i
primjenom odredbe Clanka 451. st. 3. ZPP-a odrzao na snazi platni nalog u tom dijelu,
zajedno s pripadaju¢im zakonskim zateznim kamatama te je rijeSeno kao u tocki .
izreke ove presude.

28. Clankom. 183. ZOO-a propisano je da tuzenik dolazi u zakasnjenje kada ne
ispuni obvezu u roku odredenom za ispunjenje, Sto znaCi da pada u zakasnjenje prvi
dan nakon dospijec¢a trazbine, a kako tuzenik po dospijeCu utuzene trazbine istu nije
platio to je temeljem odredbe €l. 29 st. 1 ZOO-a pored glavnice, duzan platiti i zakonske
zatezne kamate po stopi odredenoj ¢l. 29 st. 2. ZOO-a. Medutim, obzirom na to da se
ovdje radi o potrazivanju s osnove priCuve to se ne radi o trgovackom ugovoru stoga
je odluceno kao u toCkama I. i Il. izreke ove presude.

29. Sukladno €l. 154. st. 3.i €l. 451. st. 3. ZPP-a, platni nalog je odrzan na snazi
i u dijelu kojim je tuzeniku naloZzeno naknaditi nastali troSak ovrSnog postupka, i to u
visini od 346,09 eura (sastav ovrsnog prijedloga sukladno Tbr. 11/1, Tbr. 50. i Tbr. 42.
Tarife o nagradama i naknadi troSkova za rad odvjetnika) i predujam naknade javhog
biljeznika kao i ostatak naknade i troSak daljnjih dostava, sve sukladno Pravilniku o
nagradama i naknadi troSkova javnog biljeZznika u ovrSnom postupku. Slijedom
navedenog odluc¢eno kao u tocCki |. izreke ove presude.

30.0Odluka o parniénom trosku temelji se na odredbi ¢lanka 154. st. 1. i ¢lanka
155. ZPP-a, a troSak tuzitella se sastoji od nagrade odvjetniku koji je odmjeren
sukladno Tarifom o nagradama i naknadi troSkova za rad odvjetnika ("Narodne
Novine", broj 142/12,118/14,107/15, 138/23 i 107/25, dalje: OT) i to za: troSak rocista
16.10.2025., 29.01.2026., 09.07.2026. svako u iznosu od 200,00 eura (Tbr. 9. t.1. OT-
a), troSak podnesaka 10.10.2023., 30.09.2025., 20.02.2026. (Tbr. 8. t.1. OT-a) svaki u
iznosu od 200,00 eura Sto sveukupno sa PDV-om od 25% iznosi 1.500,00 eura.
Tuzitelju je priznat i troSak pristojbe na presudu u iznosu od 190,49 eura eura Sto
sveukupno iznosi 1.690,49 eura te je odlu¢eno kao u tocki lll. izreke presude.

31.U odnosu na tocku Il. izreke rjeSenja koji se odnosi na parni¢ni trosak sud je
odlucio temeljem Clanka 158. st.1. ZPP-a i obzirom na Cinjenicu da je tuzenik pristao
na povlacenje, ali je traZio troSak, stoga je tuZeniku kao parnicni tro$ak priznat troSak
sastava prigovora od 24.08.2023. u iznosu od 200,00 eura (Tbr.8. t.1. OT-a) Sto
zajedno sa PDV-om od 25% iznosi 250,00 eura.

32.Tuzeniku nije priznat troSak pristupa rocistu 22.10.2025. u iznosu od 50,00
eura ( Tbr.9. t.1. OT-a) Sto zajedno sa PDV-om od 25% iznosi 62,50 eura iz razloga
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Sto isto nije evidentirano u e- spisu kao i u fizi€kom spisu da je odredeno pa sukladno
navedenom nije niti odrzano stoga je odluceno kao u tocki lll. izreke rjeSenja.

U Zagrebu 26. kolovoza 2026.
SUDAC:
Beatrix Crnogorac
Dokument je elektronicki potpisan: E’;‘;ﬂ

BEATRIX CRNOGORAC 0=TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

2.5.4.97=#130D48523337333838313838373732

Vrijeme potpisivanja:
L=ZAGREB

26-08-2026

. . S=CRNOGORAC
11:14:53 G=BEATRIX
CN=BEATRIX CRNOGORAC

POUKA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ove presude stranke mogu podnijeti Zalbu u roku od petnaest dana radunajuéi od
odrzavanja roc€ista za objavu presude ako je stranka bila uredno obavijeStena o odrzavanju
ro€iSta za objavu, odnosno od primitka prijepisa presude ako stranka nije bila uredno
obavije$tena o rogistu za objavu presude. Zalba se podnosi ovom sudu, pismeno u tri
primjerka, a o zalbi odlucuje Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske.

Dna:
1. TuZitelju po punomoc¢niku uz nalog za sud.pristojbu na presudu
2. Tuzeniku po punomoéniku
3. Spis u kalendar 30 dana — parni¢na pisarnica



Broj zapisa: 9-3088c-2b369
Kontrolni broj: 0466f-e8642-0938d

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektronicki potpisan sljedecim certifikatom:
CN=BEATRIX CRNOGORAC, L=ZAGREB, O=TRGOVACKI SUD U ZAGREBU, C=HR

Vjerodostojnost dokumenta mozete provijeriti na sljedecoj web adresi:
https://e-komunikacija.pravosudje.hr/provjera-vijerodostojnosti

unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru mozete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba slu€aja
prikazati izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Trgovacki sud u Zagrebu potvrduje vjerodostojnost dokumenta.


https://e-komunikacija.pravosudje.hr/provjera-vjerodostojnosti
https://e-komunikacija.pravosudje.hr/provjera-vjerodostojnosti?brojZapisa=9-3088c-2b369&kontrolniBroj=0466f-e8642-0938d

		2026-08-26T09:14:53+0000
	BEATRIX CRNOGORAC




