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IZVJEŠĆE STEČAJNOGA UPRAVITELJA O STANJU STEČAJNE MASE U RAZDOBLJU OD  15.01.2016. g.  DO 18.12.2015. g.

Nadležni trgovački sud:  TRGOVAČKI SUD U ZAGREBU
Poslovni broj spisa:         ST-69/15
Dužnik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjedište): STEČAJNA MASA STIB NEKRETNINE d.o.o., OIB: 32786151659, Zagreb, Lanište 24


I.	STANJE STEČAJNE MASE NAKON ZAVRŠNOG ROČIŠTA, ODNOSNO ZAKLJUČENJA STEČAJNOGA POSTUPKA

Rješenjem Trgovačkog suda u Zagrebu broj 20 St-431/12 od 26.10.2012. godine otvoren je stečajni postupak nad dužnikom STIB NEKRETNINE d.o.o., Zagreb, Lanište 24, OIB:32786151659. Rješenjem Trgovačkog suda u Zagrebu broj 20 St-431/12 od 20.10.2013. godine stečajni postupak nad dužnikom obustavljen je i zaključen. Dana 10. prosinca 2013. godine u sudski registar Trgovačkog suda u Zagrebu upisano je brisanje subjekta upisa STIB NEKRETNINE d.o.o. za upravljanje i građenje – u stečaju. Povodom pisanog prijedloga  stečajnog upravitelja, a iz razloga naknadno pronađene imovine stečajnog dužnika, Rješenjem broj St-431/12 od 10. listopada 2014. godine određen je nastavak postupka radi naknadne diobe, a koje rješenje je postalo pravomoćno  dana 03. studenoga 2014. godine.
Na skupštini vjerovnika održanoj na Trgovačkom sudu u Zagrebu dana 06. veljače  2015. godine donijeta je jednoglasna odluka o prodaji stanova i to:  

· Stan oznake L4.1.12 na adresi Pavlenski put 5c sagrađen na k.č.br. 4993/1, z.k.ul. 17391, k.o. Vrapče Novo
1. 953. ETAŽA 194/100000
1. Oznaka L4.1.12, povezano s vlasništvom trosobnog stana na 1. katu ukupne neto korisne površine 61,46m2, sadržaja: hodnik, dn. boravak sa blag, kuhinja, kupaonica, dvije sobe u nacrtu označeno ljubičastom četverolinijskom šrafurom

Prema Elaboratu o procijenjenoj vrijednosti nekretnine koji je izradio stalni sudski vještak za graditeljstvo Zvonko Benjak, dipl.ing.građ. iz Zaboka, procijenjena vrijednost predmetne nekretnine iznosi 466.345,60 kn + PDV 116.586,40 kn što ukupno iznosi 582.932,00 kn


· Stan oznake C.5.5 na adresi Pavlenski put 5o, sagrađen na k.č.br. 4972/1, z.k.ul. 13140, k.o. Vrapče Novo
- 222. ETAŽA 524/100000 
jednosobni stan oznake 5.05 na 5.katu ukupne neto korisne površine 40,71m2, sadržaja: hodnik, dn. boravak sa blag., kuhinja, kupaonica, loggia neodvojivo vezan uz spremište na -1 podrumskoj etaži oznake -1.04.10 , u nacrtu označeno zelenom kvadratičnom šrafurom

Prema Elaboratu o procijenjenoj vrijednosti nekretnine koji je izradio stalni sudski vještak za graditeljstvo Zvonko Benjak, dipl.ing.građ. iz Zaboka, procijenjena vrijednost predmetne nekretnine iznosi 329.616,00 kn + PDV 82.404,00  kn što ukupno iznosi 412.020,00 kn

Stečajni upravitelj oglasio je na web stranicama www.sudacka-mreza.hr i www.hgk.hr, oglas za prikupljanje pisanih ponuda za kupnju  nepokretne imovine stečajnog dužnika. Objavljena su tri oglasa. Na treći objavljeni oglas od dana 03.09.2015. godine pristigle su tri ponude. Stečajni upravitelj odabrao je najpovoljnije ponude o čemu je sastavljen Zapisnik dana 22.09.2015. godine koji je dostavljen u sudski spis. 
Prodajom gore opisanih nekretnina prihodovana su sredstva u ukupnom iznosu od 805.033,00 kn i to za stan na adresi Pavlenski put 5c iznos od 475.000,00 kn, a za stan na adresi Pavlenski put 5o iznos od 330.033,00 kn  . 
Sa kupcima su sklopljeni Ugovori o kupoprodaji nekretnine, a po uplati cjelokupnoj kupovnine izdane su im tabularne isprave i nekretnine su im predane u posjed, o čemu su sastavljeni zapisnici.


Nadalje, u postupku nad stečajnom masom naknadno je pronađena slijedeća imovina:

· Garažno parkirno mjesto oznake -2.GPM.260 sagrađeno na k.č.br. 4993/1 z.k.ul. 17391 k.o. Vrapče Novo, 260. ETAŽA 16/100000, Oznaka -2.GPM.260, povezano s vlasništvom garažno parkirnog  mjesta u podrumskoj etaži -2 ukupne neto korisne površine 5,02 m2, sadržaja: Garažno parkirna površina u nacrtu označeno vlastitom oznakom posebnog dijela.

Tržišna vrijednost (procijenjena vrijednost) garažnog parkirnog mjesta  (GPM), ukupno sa PDV-om iznosila je 37.609,00 kn, a što je ujedno bila i utvrđena početna vrijednost za prodaju garažnog parkirnog mjesta prikupljanjem pisanih ponuda, jer se radi o neopterećenoj nekretnini. 
U tijeku postupka unovčenja objavljena su tri oglasa. Na III. oglasu  u roku je pristigla jedna ponuda koja je zadovoljavala uvjete iz oglasa, te je ista prihvaćena. Nekretnina je unovčena za iznos  od 18.804,00 kn. Sa kupcem je sklopljen Ugovor o kupoprodaji nekretnine, te je po uplati cjelokupnog kupoprodajnog iznosa kupcu izdana tabularna isprava.


· Garažno parkirno mjesto oznake -2.GPM.5 sagrađeno na k.č.br. 2986/795 z.k.ul. 2929, broj poduloška 59,  k.o. Granešina, 59. ETAŽA 129/100000, Oznaka -2.GPM.5 u podrumskoj etaži -2 ukupne neto korisne površine 12,36 m2 sadržaja: garažnoparkirna površina, u nacrtu  označeno vlastitom oznakom posebnog dijela.

Stečajni upravitelj dao je procijeniti navedenu nekretninu po stalnom sudskom vještaku. Stalni sudski vještak za graditeljstvo Rajka Matković, dipl.ing.arh. iz Zagreba, Barutanski brijeg 27, izradila je Elaborat  procijenjene tržišne vrijednosti nekretnine. Prema navedenome elaboratu tržišna vrijednost garažnog parkirnog mjesta iznosi 5.810,00 €  ili   44.184,96 kn. 
U privitku izvješća dostavlja se Elaborat  procijenjene tržišne vrijednosti nekretnine.

U teretnom listu je pod broj Z-54408/07 upisano na temelju Ugovora o kreditu sa sporazumom o osiguranju zasnivanjem založnog prava od 24. kolovoza 2007. godine solemniziranog po javnom bilježniku Grladinović Dubravki i Debelić Marini iz Zagreba pod posl.br. OV-9577/07  uknjiženo pravo zaloga radi osiguranja tražbine prema Jukić Damiru, a s osnova pravnog posla navedenog  u Ugovoru o kreditu sa sporazumom o osiguranju  zasnivanjem založnog prava br. 53721/07 u iznosu od  251.091,24 CHF u kunskoj protuvrijednosti s rokom otplate od 180 mjeseci uz kamatnu stopu 4,20% godišnja, promjenjiva i u skladu sa ostalim uvjetima iz Ugovora za korist: SOCIETE GENERALE- SPLITSKA BANKA  d.d., Ruđera Boškovića 16, Split. Kako je založno pravo zasnovano radi osiguranja tražbine založnog vjerovnika prema Jukić Damiru, a koji nije niti vlasnik, niti posjednik, a niti nositelj bilo kakvog stvarnog prava na predmetnoj nekretnini, stečajni upravitelj je od SOCIETE GENERALE- SPLITSKA BANKA  d.d., Split, ishodio brisovno očitovanje, te je u tijeku brisanje založnog prava, kako bi se moglo izvršiti unovčenje predmetne nekretnine radi naknadne diobe u skladu sa odredbama Stečajnog zakona.






II. 	POSTUPANJE SA STEČAJNOM MASOM 

Kao što je opisano u izvješću, po upisu brisanja tereta na nekretnini - Garažno parkirno mjesto oznake -2.GPM.5 sagrađeno na k.č.br. 2986/795 z.k.ul. 2929, broj poduloška 59,  k.o. Granešina, 59. ETAŽA 129/100000, Oznaka -2.GPM.5, pristupit će se unovčenje predmetne nekretnine radi naknadne diobe u skladu sa odredbama Stečajnog zakona.

III. 	PRIJEDLOG NAKNADNE DIOBE PREMA ZAVRŠNOM POPISU AKO SE PREOSTALA STEČAJNA MASA DIJELI STEČAJNIM VJEROVNICIMA 

Temeljem suglasnosti stečajnog suca od  25. siječnja 2016. godine,  u tijeku je provedba I. naknadne diobe. Nakon podmirenih troškova postupka prvom naknadnom  diobom djelomično će se namiriti  utvrđene tražbine vjerovnika I. višeg isplatnog reda koje iznose  411.981,35 kn  za iznos od 342.245,47 kn, što čini 83% njihovih utvrđenih tražbina. Zbog poteškoća u prikupljanju žiro računa vjerovnika I višeg isplatnog reda (zaposlenici) do sada je izvršena dioba u iznosu od 279.270,37 kn, a preostali iznos isplatit će se po dobivenim žiro računima.


         Mjesto i datum:						          Stečajni upravitelj:

Zagreb,  12. svibnja 2016. godine	                                        Marinko Paić, univ.spec.oec.
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