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REPUBLIKA HRVATSKA
Trgovacki sud u Splitu
Split, SukoiSanska 6
Poslovni broj: 4. St-158/2017-205

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Splitu, po sutkinji Katarini Mikuli¢, u ste€ajnom postupku nad
duznikom ARAPOVAC NEKRETNINE d.o.o. u steCaju, Bruna BuSica 8, Kastel
Gomilica, OIB: 79101924317, 18. kolovoza 2023.

rijesio je

| Ponuditelju-razluénom vjerovniku SALONA DOM d.o.0., OIB:03081773969,
Radmilovi¢a 49, Split, dosuduje se imovina ste€ajnog duznika i to nekretnine oznake
kat.8est. 5268/1 ZU 895 k.o. Solin u naravi vinograd povréine 1028 m? i oranica
povrsine 891 m? na kojoj je izgradena stambena zgrada koja se sastoji od podruma,
prizemlja, dva kata te niskog stambenog potkrovlja, anagrafske oznake Puta Mira,
Solin, izgradena na kat.Cest.zem. 6561/1 (Cest.zem.5268/1) ZU 895 k.o. Solin u
naravi nova nedovréena zgrada korisne vrijednosti povrsine 1.960,93 m? na zemlji$tu
povrsine 1919 m?, u zgradi je projektirano po 24 stana, spremista i parkirna mjesta,
oko zgrade nije uredena okucnica, zgrada je izgradena 2008.

[l Ponuditelj-razluéni vjerovnik SALONA DOM d.o.0., OIB:03081773969,
Radmilovi¢éa 49, Split, oslobada se polaganja kupovnine za nekretnine iz tocke |
izreke ovog rjeSenja, osim u dijelu troSkova postupka na Ciju naknadu imaju
prvenstveno pravo druge osobe koje se namiruju iz kupovnine.

[Il Nekretnine opisane pod to¢kom | izreke ovog rjeSenja predat ¢e se u posjed
ponuditelju-razluénom vjerovniku SALONA DOM d.o.0.,, OIB:03081773969,
Radmilovi¢a 49, Split, nakon $to isti namiri troSkove unovéenja koji ¢e naknadno biti
odredeni rjeSenjem o namirenju, a o ¢emu ¢e biti odlu¢eno posebnim zakljuckom o
predaji nekretnina.

IV Nakon pravomocnosti ovog rieSenja i nakon Sto ponuditelj-razlu¢ni vjerovnik
SALONA DOM d.o.0., OIB:03081773969, Radmilovica 49, Split i nakon Sto ponuditelj
namiri troSkove postupka, Opcinski sud u Splitu, poseban zemljiSnoknjizni odjel Solin
izvrsiti ¢e uknjizbu prava vlasnistva na nekretninama pobliZze opisanim pod to¢kom |
izreke ovog rjeSenja u korist ponuditelja-razlu¢nog vjerovnika uz istovremeno brisanje
tog prava s imena ARAPOVAC NEKRETNINE d.o.o. u stecaju, Bruna BuSi¢a 8,
Kastel Gomilica, OIB: 79101924317 te brisanje svih prava i tereta koji prestaju
prodajom nekretnina po pravilima OvrSnog zakona i to sa nekretnina navedenih u
toCci | izreke ovog rjeSenja:

- zabiljeZba rjeSenja o otvaranju postupka predste€ajne nagodbe od 2.5.2016,
nad duznikom ARAPOVAC NEKRETNINE d.o.o. za usluge, OIB: 79101924317, B.
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Busi¢a 8, K. Gomilica na &. zem. 5268/1 vinograd od 1028m?, oranica od 891m?
zk.ul. 895 (upis pod Z-7577/2016);

- temeljem RjeSenja o ovrsi Opcinskog suda u Splitu OVR- 4498/14 od 10.
veljae 2015., zabilieZuje se ovrha na &est. zem. 5268/1 vinograd od 1028m?
oranica od 891m?, vlasnistva ARAPOVAC NEKRETNINE d.o.0., K. Gomilica, B.
BusSi¢a 8, utvrdivanjem vrijednosti navedene nekretnine prodajom i namirenjem
ovrhovoditelja BKS BANK AG, Austrija, 9020 Klagenfurt, St. Veiter Ring 43 iz iznosa
dobivenog prodajom (upis pod Z-1992/14);

- zabiljezba otvaranje steCajnog postupka nad duznikom ARAPOVAC
NEKRETNINE d.o.0. u ste€aju, OIB: 79101924317, Bruna Busi¢a 8, 21214 Kastel
Gomilica, na nekretninama koje se sastoje od kébr. 5268/1 vinograd 1028 m?
oranica 891 m?, na temelju RjeSenja Trgovackog suda u Splitu broj: 4. St-158/2017-
24 od 18. ozujka 2019. (upis pod Z-11008/2019);

- temeljem Sporazuma o osiguranju novC€ane trazbine zasnivanjem zaloznog
prava na nekretnini i neposrednom provodenju prisilne ovrhe od 30.10.2008., a na
teret 1.(prvog) zk. tijela, vlasniStva Arapovac nekretnine d.o.o. Kasel Gomilica, Brune
BusSi¢a 1, za cijelo, uknjizuje se zalozno pravo u maksimalnom iznosu od
1.859.000,00 EUR-a (miljunosamstopedesetdevettisu¢a eura) (upis pod Z-2872/08);
ZabiljeZba da je kao sporedni ulozak odreden Z.U.4929 K.O. Solin;

- uknjizba ustupanje zaloznog prava na temelju Ugovora o naplatnom
postupanju-prodaji potraZivanja od 11. veljaCe 2020., Specijalne punomoc¢i od 6.
veljate 2020. i Potvrde o primitku naknade od 17. veljace 2020., s imena Bks Bank
Ag, OIB: 95202348925, St. Veiter Ring 43, Klagenfurt Am Worthersee, Austrija, na
ime Budisa Kristijan, OIB: 81620567383, Setaliste lvana Mestroviéa 84c, Split (upis
pod Z-5777/2020);

- na temelju sporazuma o osiguranju nov€ane trazbine zasnivanjem zaloZnog
prava na nekretnini i neposrednom provodenju prisilne ovrhe od 30. 10. 2008. i
aneksa br. 1 sporazumu o osiguranju nov€ane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava
na nekretnini i neposrednom provodeniju prisilne ovrhe od 12. 04. 2012., uknjiZuje se
pravo zaloga u iznosu od 2.275.000,00 EUR-a
(dvamilijunadvjestosedamdesetpettisu¢a eura) i nuzgredica, na teret nekretnine
opisane u popisnom listu A (upis pod Z-913/12),

- uknjizba ustupanje zaloznog prava na temelju Ugovora o naplatnom
postupanju-prodaji potrazivanja od 11. veljace 2020., Specijalne punomodéi od 6.
veljaCe 2020. i Potvrde o primitku naknade od 17. veljaCe 2020., s imena Bks Bank
Ag, OIB: 95202348925, St. Veiter Ring 43, Klagenfurt Am Worthersee, Austrija, na
ime Budisa Kristijan, OIB: 81620567383, Setaliste Ivana Mestroviéa 84c, Split (upis
pod Z-5777/2020).

V Nalaze se Opc¢inskom sudu u Splitu, Poseban zemljiSnoknjizni odjel Solin
izvrSiti zabiljezbu ovog rjeSenja o dosudi na nekretnini pobliZze opisanim pod tockom |
izreke ovog rjesenja.

VI Primitak ovog rjeSenja raCuna se istekom treCeg dana od dana objave na
mreznoj stranici e-Oglasna plo¢a suda.

VIl Zalba protiv ovog rjeenja ne zadrzava provedbu rieSenja.
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Obrazlozenje

1. Utvrduje se da je rjeSenjem ovog suda od 16. rujna 2022. odredena prodaja
imovine u ovom steCajnom postupku.

2. Zakljuckom ovog suda poslovni broj 4. St-158/2017-182 od 11. travnja
2023. utvrdena je vrijednost nekretnina u iznosu od 2.077.111,95
EUR/15.650.000,00 kuna te su odredeni uvjeti i nacin prodaje, a prodaja je povjerena
Financijskoj agenciji, putem elektronicke javne drazbe.

3. Podneskom od 4. srpnja 2023., koji je 16. kolovoza 2023. objavljen na
mreznoj stranici e-Oglasna plo€a suda, razluéni vjerovnik je dao izjavu da kupuje
predmetne nekretnine te da ga sud oslobodi polaganje kupovnine ukoliko bude
najpovoljniji ponuditelj na prvoj elektroni€koj javnoj drazbi.

4. Prema izvjeS¢u Financijske agencije (stranica spisa 874-884) drazba je
poCela 17. travnja 2023. u 15:00:00 sati i uplaéene su jamcevine, te je na drazbi
zaklju€enoj 11. srpnja 2023. u 08:59:59 sati najvisi iznos valjane ponude u iznosu od
1.557.833,96 eura/11.737.499,97 kuna ponudilo je drustvo SALONA DOM d.o.0.,
OIB:03081773969, Radmilovi¢a 49, Spilit.

5. Clankom 103. stavkom 4. Ovrénog zakona (,Narodne novine* broj 112/12,
25/13, 93/14, 73/17 i 131/20 — u daljnjem tekstu: OZ), koji se na odgovarajuci nacin
primjenjuje u ovom postupku na temelju ¢lanka 247. SZ-a, propisano je da o dosudi
nekretnine sud donosi pisano rjeSenje (rjeSenje o dosudi) koje se objavljuje na
oglasnoj ploci suda i na mreznim stranicama Agencije. Stavkom 5. tog ¢lanka
propisano je da ¢e se smatrati da je rjeSenje iz stavka 4. ovoga ¢lanka dostavljeno
svim osobama kojima se dostavlja zakljuCak o prodaji te svim sudionicima u drazbi
istekom tre¢ega dana od dana njegova isticanja na oglasnoj plo€i. Te osobe imaju
pravo traziti da im se u sudskoj pisarnici neposredno preda otpravak rjeSenja.

6. Clankom 247. stavkom 7. Stegajnog zakona ("Narodne novine" broj 71/15,
104/17 i 36/22, dalje propisano je da prvi razluéni vjerovnik u prednosnom redu
moze izjaviti da kupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s
protutrazbinom steCajnoga duznika po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti
nekretnine.

7. Clankom 107. stavkom 1. OZ propisano je da ovrhovoditelj koji je kupac i
jedini vjerovnik koji se namiruje iz kupovnine, nije duzan poloZiti kupovninu ako ona
iznosi koliko i njegova ovrSna trazbina ili manje, dok je stavkom 5. istoga Clanka
propisano da o oslobodenju kupca od polaganja kupovnine sud odlucuje, na temelju
zahtjeva kupca podnesenog sudu najkasnije do zavrSetka elektroniCke javne drazbe,
u rijeSenju o dosudi.

8. 1z stanja spisa proizlazi da je na ovim nekretninama postoji upisano zalozno
pravo u korist Kristijana BudiSe, OIB: 81620567383, SetaliSte lvana Mestrovica 84c,
Split.

9. Medutim, podneskom od 5. lipnja 2023., koji je objavljen na mreznoj stranici
e-Oglasna plo¢a sudova 16. kolovoza 2023., SALONA DOM d.o.0. obavijestilo je sud
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da je zaklju€ilo Ugovor o ustupu trazbine (cesija) od 1. lipnja 2023. s Kristijanom
Budisom, OIB: 81620567383, Setaliste lvana Mestroviéa 84c, Split, kao cedentom i
SALONA DOM d.o.0., OIB:03081773969, Radmilovi¢a 49, Split kao cesionarom koji
je ovjeren po javnom biljezniku Matijani Paradzik, Split, Trg hrvatske bratske
zajednice 8 sukladno ¢lanku 2. ovog ugovora neopozivo i bezuvjetno ustupilo i
prenijelo drustvu SALONA DOM d.o.0. predmetno zalozno pravo.

10. Clankom 146. stavkom 2. SZ-a propisano je da ako ste&ajni vjerovnik otudi
svoju trazbinu koju je prijavio u steCajnom postupku, njezin stjecatelj stupa u pravni
polozaj svoga prednika, ako ovim Zakonom nije drukcije odredeno, dok je stavkom 3.
istog Clanka propisano da se prijenos trazbine iz stavka 2. ovoga Clanka moze
dokazivati u ste€ajnom postupku samo javnom ili javno ovjerovljenom ispravom ili
izjavom steCajnoga vjerovnika danom pred sudom.

11. Nadalje, ¢lankom 319. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima
(,Narodne novine“ broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 i 94/17, dalje ZV) propisano je da
prijede li na bilo kojem pravhom temelju trazbina osigurana zaloznim pravom na
drugu osobu, na nju je time ujedno preSlo i to zalozno pravo bez posebnoga
pravnoga temelja za to i bez posebnoga nacina stjecanja, osim ako je Sto drugo bilo
odredeno. Sukladno citiranim odredbama, prijenos trazbine dokazan je navedenim
Ugovorom o cesiji od 1. lipnja 2023., koji je dostavljen u spis, a koji predstavlja javno
ovjerovljenu ispravu.

12. Buduci da trazbina razluénog vjerovnika, koji je dao jedinu valjanu ponudu
na prvoj javnoj drazbi, iznosi 2.885.351,28 eura (obraCunata na dan 4. srpnja 2023.),
a $to je viSe od kupovnine koju je isti duzan platiti (1.557.833,96 eura), tada sukladno
¢lanku 107. OZ-a, kupac nije duzan poloziti kupovninu.

13. Zbog navedenih razloga, prihvacen je zahtjev kupca-razlu¢nog vjerovnika
za oslobadanjem od plac¢anje kupovnine, a koji je zahtjev podnesen do zavrSetka
elektroniCke javne drazbe te je isti osloboden od polaganja kupovnine za nekretnine
iz toCke | izreke ovog rjeSenja.

14. Medutim, sukladno ¢lanku 107. stavku 3. OZ-a, u vezi s ¢lancima 248. i
254. OZ-a, razlu€ni vjerovnik-kupac duzan je poloziti onaj iznos kupovnine Koji
odgovara iznosu troSkova postupka na &iju naknadu imaju prvenstveno pravo druge
osobe koje se namiruju iz kupovnine. Stoga, uknjizbu prava vlasnistva i predaju u
posjed predmetne nekretnina treba uvjetovati placanjem troSkova unovéenja,
odnosno svih izravnih i razmjernog dijela neizravnih troSkova.

15. Nadalje, u smislu Clanka 108. stavka 1. i 3. OZ-a sud Ce u rjeSenju o
dosudi nekretnine odrediti da se nakon pravomocnosti toga rjeSenja i nakon $to
kupac polozi kupovninu, u zemljiSnu knjigu upiSe u njegovu korist pravo vlasniStva na
dosudenoj nekretnini te da se briSu prava i tereti na nekretnini koji prestaju njezinom
prodajom. ZemljiSnoknjizni sud obavit ce navedene upise na temelju pravomocnog
rieSenja o dosudi nekretnine i potvrde suda da je kupac poloZio kupovninu u skladu s
tim rjeSenjem.
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16. Clankom 108. stavkom 4. OZ-a propisano je da ¢e sud nakon

pravomocnosti rjeSenja o dosudi nekretnine i nakon Sto kupac polozi kupovninu
donijeti zaklju€ak o predaji nekretnine kupcu.

17. Slijedom svega navedenoga, odlu¢eno je kao u izreci ovog rjeSenja.

U Splitu 18. kolovoza 2023.
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Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja dopusteno je izjaviti zalbu. Zalba se izjavljuje Visokom
trgovackom sudu Republike Hrvatske u Zagrebu u roku od 8 dana od primitka
rieSenja putem ovog suda u 3 istovjetna primjerka pozivom na gornji poslovni broj
spisa. Primitak ovog rjeSenja racuna se sukladno ¢&l. 103. OZ u vezi s &l. 247. SZ
zakona istekom tre¢eg dana od dana objave na e-Oglasnoj ploci.

DNA:

ste€ajni upravitelj Stjepan Lovi¢

odvjetnik Filip lvan Zuro, Trg Hrvatske bratske zajednice 3A, Split

Op¢inski sud u Split, Poseban zemljiSnoknijizni odjel Solin po pravomoc¢nosti i po
donoSenju zakljucka o predaiji u posjed

Porezna uprava Solin po pravomocénosti

FINA, RC Split

e-oglasna ploca
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