OBSTINATIO d.o.o0., Put Firula 29, 21000 Split, OIB: 11375515302; br.: 4 Su-219/16.
Mladen ékemrlj, dipl.ing.grad., staini sudski vieStak za graditeljstvo i procjene nekretnina; br.: 4 Su-
350/2015, mob: +385 91 33 44 080

Nadnevak izrade: 28. oiujka 2019.

Oznaka elaborata: OE: 14/2019 - V)

PROCJEMBENI ELABORAT

Narucitelj: VERITAS TRADE d.0.0. u steéaju
OIB: 28562084950
Radna zona Prisike 1
21 203 Donji Mué

Namjena: Utvrdivanje triiSne vrijednosti nekretnina radi prodaje nekretnina u
steajnom postupku.

Nekretnine: 1. Suvlasnicki dio: 129/800 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

1. dijela povezanog s GARAZNIV PROSTOROM oznzke GP na etadi podruma, koji
se sastoji od:

- parkirnog mjesta P1 ukupne povriine 15,42 m”%;
- parkirnog mjesta P2 ukupne povriine 11,80 m*;
- parkirnog mjesta P3 ukupne povriine 11,81 m’
- parkirnog mjesta P4 ukupne povriine 12,16 m’
- parkirnog mjesta P5 ukupne povréine 11,48 m’;
- parkirnog mjesta P6 ukupne povrEine 11,48 m’;
- parkirnog mjesta P7 ukupne povriine 12,22 m%;
- parkirnog mjesta P8 ukupne povriine 11,87 m?
- parkirnog mjesta P9 ukupne povréine 11,35 m%;
- parkirnog mjesta P10 ukupne povriine 9,67 m%;
- parkirnog mjesta P11 ukupne povriine 9,80 m’.

Objekt se nalazi na Cest.zem. 4017/3, ZU 21158 K.O. Split, suvlasnigki udio redni
broj: ¥ {k.¢.z. 3553/2 K.O. Split).

Viasnik;: 129/800 ,VERITAS TRADE” d.0.0., OIB; 28562084950, Muf¢, Prisike b.b.
Posjednik: 129/800 ,VERITAS TRADE" d.0.0., Vukovarska 27, Split (vlasnik)
Nadnevak ocevida: 25. oiujka 2019. god.

Vrijedi do nadnevka:  31. prosinca 2020. god., ukoliko se ne promijene odnosi na triistu.

Tereti: Sukladno lzvatku iz zemiljisne knjige, ZU 21158 K.O. Split, suvlasni¢ki udio
redni broj: 1, stanje na dan 26.03.2019. g.

Sadasnja uporaba: GaraZna mjesta.
o SDTTEL, f‘;}f@,.;
OBSTINATIO d.0.0. SUDSKI VIESTAK: %,
Direktor: MLADEN $KOMRLU, dipl.ing.grad. MLADENS OMRY, ad
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1. RIESENJE O IMENOVANJU (OBSTINATIO d.0.0.)

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITU
URED PREDSIEDNIKA SUDA

Broj: 4 Su-210/16
Split, 13. svibnja 2016, godine

Predsjednica  Trgovatkog suda u Splitu Franka Buzov, u postupku
imenovanja stalnih sudskih vjedtaka u pravnim osobama, temeljem odredbe &lanka 31.
stavak I, i {lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima (Narodne novine, broj: 28/13,
33/15 i 82/15), te &lanka 10. stavak 2. Pravilnika o stalnim sudskim vjeitacima
(Narodne novine broj: 38/14 i 123/15), dana 13. svibnja 2016. godine donosi

RIESENIJE

1. OBSTINATIO d.o.o. za graditeljstve i trgovinu, Split, Put Firula 29,
imenuje se kao drudtvo oviadteno za obavljanje poslova sudskog vieStalenja za
graditeljstvo i procjene nekretnina.

2. Pravnoj osobi OBSTINATIO d.o.0. 2a graditeljstvo i trgovinu, Split, Put
Firula 29, ovladtenje se izdaje na vrijeme od 4 (Zetiri) godine, a nakon tog vremena
moZe biti ponovno produZeno.

ObrazloZenje

OBSTINATIO d.o.0. za graditeljstvo i trgovinu, Split, Put Firula 29, obratilo
se ovom sudu zahtjevom da se to drultvo imenuje kao drustvo oviadteno za obavijanje
poslova sudskog vjcitadenja za graditeljstvo i procjene nekretnina.

Zahtjevu su priloZene sljedece isprave: izvadak iz sudskog registra, Ugover o
radu na neodredeno vrijeme od 01. veljate 2016. godine, rjefenje ovog suda posl.
broj: 4 8u-579/13 od 29. stpnja 2014. godine, te polica osiguranjs od odgovornosti.

Postupajuci po navedenom zahtjevu utvrdeno je da je trgovadko drustvo
OBSTINATIO d.o.o. registrirano za obavijanje viedtatenja u gradevinarstvu, te da je
zaposlenik tog trgovatkog druftva Tomislav Mijatovi¢ od strane ovog suda veé
imenovan - za stalnog sudskog vjedtaka za graditeljstvo i procjene nekretnina.



Temeljem naprijed navedenog utvrdeno je da pravna osoba ispunjava uvjete za
sudsko v;e§laéenje proplsane u Clanku 4. Prav:lmka 0 stdimm sudskim vje§tacima,

radi fega je odludeno kao u izreci.
%NICA
S nka Buzov

POUKA O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv ovog rjeSenja nije dopustena Zalba, temeljer odredbe &lanka 126. st. 5. Zakona
o sudovima, te odredbe tlanka 10. stavak 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima.

Q tome obavijest;

1. OBSTINATIO d.o.0. Split, Put Firula 29
2. Ministarstvo pravosuda RH

3. Spis Su, ovdje



2. RIESENJE O IMENOVANJU (Miaden Skomrlj)

e

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U SPLITU

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-350/2015
Split, 23. svibnja 2016. godine

Predsjednik Zupanijskog suda u $plitu Marijan Mileti¢, temeljem odredbe &lanka 126,
stavak 4. Zakona o sudovima (Narodne novine broj 28/13, 33715 1 82/15), te odredbe &lanka
10, Pravilnika o stalnim sudskim vjedtacima {Narodne novine broj 38/14, 123/15 i 29/16
dalje: Pravilnik) donosi shjedece

RIESENIE

1. Miaden Skomslj, dipling.grad., iz Splita, Pt Firula 17 , OIB: 53388657776,
imenuje se stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo 1 procjenu nekretnina na vrijeme od 4
(tetir)) godine,

I Imenovani je poloZio prisegu dana 23, svibnja 2016. godine,

Obraziozenje

Mladen Skomrdj, dipling.grad., iz Splita, Put Firula 7. podnio je zabijev za
imenovanje stalnim sudskim vietakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina. te je dostavio
odgovarajuée dokaze o ispurjavanju uvjeta iz Slanka 2. Pravilnika.

U postupku imenovanja ispunjeni su uvjeti propisani odredbom clanka 2. Pravilnika o
stalnmim sudskim vjeStacima, te je provjerom u Ministarstvu pravosuda RH, Odjel kaznene
evidencije utvrdene da kandidat nije osudivan, a iz izvjedéa Hrvatskog drustva sudskih
vieStaka I procjenitelja, Zagreb, proizlazi da je kandidat uspjeSno obavio struénu obuku, kao i
da je dostavljen dokaz o sklopljenom ugovoru o osiguranju od odgovornosti.

Zbog navedenog, odluéeno je kao u tzrect.

PREDSJEDNIK SUDA
Marijan Miletié,v.r.

Pouka o pravnom lijeku: Protiv ovog rjesenia zatba nije dopusitena,

DNA:

1. vjestaku

2 Ministarstvu pravosuda Republike Hrvatske

3. Opcinskom sudu u Splitu

4, web.stranice suda-ovdje

3. uspis-ovdje P o,
Za olxust-otpravka - ovlasteni sluzbenik

555@ Katija Giljanavic

i " ! s
L e
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3. ZADATAK S DANOM VREDNOVANJA, KAKVOCA, OPIS, DETALINA IDENTIFIKACHA

3.1, Zadatak procjenitelia izrada je procjene triisne vrijednosti navedenih nekretnina radi prodaje
nekretnina u steajnom postupku, s nadnevkom od 28. ofujka 2019, godine.

3.2. Dan kakvode je 28. ozujka 2018. godine.

3.3. Dan vrednovanija je 28. oZujka 2019. godine.

3.4. Opis predmetnih nekretnina:

- Parkirno miesto P1, koje se nalazi u podzemnoj garazi, oznake GP na etaZi podruma, koje se sastoji
od jedinstvenog prostora ukupne povréine 15,42 m%;

- Parkirno mijesto P2, koje se nalazi u podzemnoj garaZi, oznake GP na etaZi podruma, koje se sastoji
od jedinstvenog prostora ukupne povriine 11,80 m?;

- Parkirno mijesto P3, koje se nalazi u podzemnoj garaii, oznake GP na etaii podruma, koje se sastoji
od jedinstvenog prostora ukupne povréine 11,81 m’;

- Parkirno mjesto P4, koje se nalazi u podzemnoj garazi, oznake GP na etaZi podruma, koje se sastoji
od jedinstvenog prostora ukupne povréine 12,16 m®;

- Parkirno mijesto PS5, koje se nalazi u podzemnoj garaii, oznake GP na etaZi podruma, koje se sastoji
od jedinstvenog prostora ukupne povriine 11,48 m?;

- Parkirno mijesto P86, koje se nalazi u podzemnoj garaii, oznake GP na etaZi podruma, koje se sastoji
od jedinstvenog prostora ukupne povriine 11,48 m*;

- Parkirno miesto P7, koje se nalazi u podzemnoj gara#i, oznake GP na etaZi podruma, koje se sastoji
od jedinstvenog prostora ukupne povriine 12,22 m?;

- Parkirno miesto P8, koje se nalazi u podzemnoj garazi, oznake GP na etaZi podruma, koje se sastoji
od jedinstvenog prostora ukupne povréine 11,87 m%;

- Parkirno mjesto P9, koje se nalazi u podzemnoj garai, oznake GP na etaZi podruma, koje se sastoji
od jedinstvenog prostora ukupne povriine 11,35 m?;

- Parkirno miesto P10, koje se nalazi u podzemnoj garaZi, oznake GP na etai podruma, koje se sastoji
od jedinstvenog prostora ukupne povrine 9,67 m’;

- Parkirno mjesto P11, koje se nalazi u podzemnoj garaii, oznake GP na etaZi podruma, koje se sastoji
od jedinstvenog prostora ukupne povriine 9,80 m

Objekt se nalazi na est.zem. 4017/3, ZU 21158 K.O. Split, suvlasnicki udio redni broj: 1 {k.&.z. 3553/2
K.O. Split).



3.5. Prostorna identifikacija prema poloZaiju

3.5.1. Opis lokacije:

Predmet ove procjene &ine parkirna mjesta koja se nalaze u podzemnoj garaZi, oznake GP na etaZi
podruma, anagrafske oznake Mejadi 2A, Split. Ohjekt se nalazi na Cest.zem. 4017/3, ZU 21158 K.O.
Split, suvlasni¢ki udio redni broj: 1 (k.€.z. 3553/2 K.O. Split). Administrativno se nalazi unutar Grada
Splita, u gradskom predijelu Meja$i. Lokacija je dobro prometno povezana s ostatkom Grada Splita.

Slika 2: SIRE PODRUCIE {preuzeto sa www.nekretnine.mgipu.hr)



3.6. Neto povrsina:

GaraZni prostor u podrumu:

Parkirno mjesto P1 15,42 15,42

i
2. Parkirno mjesto P2 11,80 11,80
3. Parkirno mjesto P3 11,81 11,81
4, Parkirno mjesto P4 12,16 12,16
5. Parkirno mjesto P5 11,48 11,48
6. Parkirno mjesto P6 11,48 11,48
7. Parkirno mjesto P7 12,22 12,22
8. Parkirno mjesto P8 11,87 11,87
9. Parkirno mjesto P9 11,35 11,35
10. | Parkirno mjesto P10 9,67 9,67
11. i Parkirno mjesto P11 9,80 9,80
Ukupno: 129,06 129,06

Do podataka o povriinama doSao sam uvidom u lzvadak iz ZemljiZne knjige, broj ZK ulogka 21158,
suviasnicki udio redni broj: 1 K.O. Split, stanje na dan 26.03 2019. g.

4. UTVRDIVANIE KAKVOCE PROCIENJIVANIH NEKRETNINA

1. Vrsta naselia

2. Udaljenost od vitalnih gradskih ustanova

3. Opremljenost komunalnom infrastrukturom
4. Pogodnost zemljista za gradenje

5. Urbanisti¢ka priviatnost poloZaja

6. Uredenost i stanje okolifa

7. Povezanost s primarnim prometnicama

8. Mogucnost pristupa vozilom i kamionima

9. TraZenost podrudja

10. Pristupalanost i moguénost pronalaska poloZaja nekretnine
11. Prikljucci na zemljistu

12. Makro i mikro lokacija

13. Povriina zemljista

14. Ponuda i potrainja na trZistu

15. Poslovne moguénosti

16. Imovinsko pravna dokumentacija



5. PROCIENA TRZISNE VRUUEDNOST]

POJASNJENJE KORISTENE METODE PROCIENE ~ sve prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina
(NN 78/15), te Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

Trzidna vrijednost predmetnih nekretnina utvrduje se iz rezultata koriStene metode ili metoda uz
postivanje svih kljucnih znacajki koje koristena metoda ili metode mogu dati. U sluéaju kada se koristi
vide metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluze samo za potporu ifili provjeru rezultata.
Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajudi u cijelosti u obzir postojece
uobitajeno postupanje u posiovnom prometu, te druge okoinosti pojedinog slucaja, a posebno u
odnosu na raspoloiive podatke vezane za predmetnu nekretninu.

Prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) za izradu procjene vrijednosti nekretnina
koriste se sljedece propisane metode: poredbhena metoda, prihodovna metoda i troékovna metoda.
Prociena triidne vrijednosti nekretnine vrsi se prema dobivenoj dokumentaciji i prikupljenim
podacima.

fzratun se vrii prema usporednim podacima za sli€ne nekretnine. Pri izralunu se koriste podaci izdani
od Ministarstva graditeljstva i prostornoga uredenja ,baza podataka eNekretnine” s trZisnim
kretanjima vrijednosti nekretnina za ovu lokaciju i usporedne lokacije.

ObrazloZenje za odabir poredbene metode: Temeljem Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti
nekretnina (NN 105/2015} preporuca se poredbena metoda za procjenu nekretnina uz uvjet da se
dobiju najmanje tri kupoprodajne cijene iz zbirke kupoprodajnih cijena ili tri kupoprodajna ugovora
koja svojim znacajkama i poloZajem mogu biti poredbena.

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trfiSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, o koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih | ugradenih
obiteljskih kuca, obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaZa koo pomocne gradevine, garainih parkirnih
mjesta, parkirnih miesta i posfovnih prostora.

Do usporednih podataka za garaZe do%ao sam temeljem tri kupoprodajna ugovora o prodaji sliénih
nekretnina na predmetnom podrucju, koja sam preuzeo iz baze podataka ,eNekretnine”. Uzeo sam
u obzir procijenjeno vrijeme gradnje objekta, tada uobi€ajeni nafin gradnje te &injenicu da su
predmetne nekretnine smijesStene u gradskom naselju,

5.1. Tehnifki opis

a) Konstrukeija i materijali:

KATNOST: Podrum

GODINA IZGRADNJE: Novija gradnja (2011. godina)

TEMELN: Armirano - betonski

NOSIVA KONSTRUKCUA: Armirano - betonska

KROV: Ravna armirano — betonska ploca

POSEBNE NAPOMENE: Predmetne se garaZe nalaze unutar gradskog naselia, u gradskoj

Cetvrti Mejasdi



5.2. Usporedni podaci za garaZe iz kupoprodajnih ugovora {baza podataka ,E-nekretnine”}

! Hathe atribets Vrijednost atribeta
1D INC Pealoh
TR gt 2. B3
Vrsts nakretone G - GARAEA
| P {PY) nesas
i Vst ugevors KF - KUPGRROCAJA
Pavrina v promita A4
| Vednost ekt e (KR} 87.400,00
 Datum ugoron. 02:06.2013
: Status podatia PROVEDENA EVALUACEA
| Qencaiblok VISCKA - WIESOVITO
L Prételta namiena GRoemag bloka %‘;éﬁgm“ N

Vrijednont stribute. H
02 H
T X

6~ BARAZR

LD PH () b

£ VIsta ugovens KP - KUPOPRODAIA
Pavrhas u promety 390,06

140.066,95

0.04.3015

PROVEDENA EVALUACDA
VISOKA - HIESO)

- aprE

Kupoprodajni ugovor sklopijen je 02.06.2015. godine, k.¢.z. 3831/2 K.O. Split. Radi se o garainom
mijestu unutar zgrade, ukupne povrine u prometu 21,44 m’. Ukupna ugovorena cijena je 87.400,00
kn, prosjedna vrijednost neto korisne povriine prostora iznosi 4.076,49 kn/m’. Poredbena se
nekretnina nalazi cca 1,3 km jugozapadno od procjenjivane. Uzimajuéi u obzir protok vremena
koristeci DZS indeks cijena nekretnina koji za 2Q2015. godine iznosi 98,47 korigira se prodajna cijena
ove nekretnine na iznos od 4.644,89 kn/m* {meduvremensko izjednalenje cijene tablitno je
prikazano pod tockom 5.3. ovog elaborata). Promatrajudi fizicke aspekte usporedne i procjenjivane
nekretnine kao 3to je lokacija (interkvalitativno izjednacenje), moZemo reéi kako su usporedna i
procjenjivana nekretnina jednakovrijedne. S obzirom na navedenc sadasnja vrijednost procjenjivane
nekretnine iznosi 4.644,89 kn/m?.
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2.

Fodachs pekreteint

AR e P Ly e

: Hath atrbuta
0 2KC

i Vrsta nekretone
1D PH [PU)

| vista upoveerz

i PoviEn u promety

| rhednost nekretnne (1}

+ Datum ugonora

 Status podatia

; Qenavni biok

£ Pretelta nanjana gananog bl

541893

RS
& - GAIAZA

3351651

¥P - MUPGRRODAIA
LR E]

4137949

07.03.7036

PREVZETO 00 542
SIROBUIA - POSLOVHO
K - POSLOVHA HAMIEHA

. dﬁ&h’é—%’%

: namy ytrbuta
11D INC

Lt e

THLNE

o P (PU)

VIS ugtreos

Porekng v promety

Viladnosk nekvetnne (KH}
fatum uvgovare

Statur podatia
Cantvni blox

Vripednost atrbuta

09.02.2014
PREVZETO OO PU
SROBNA - POSLOVRO

Kupoprodajni ugovor sklopljen je 07.03.2016. godine, k.C.z. 7195/2 K.Q. Split. Radi se o garaZnom
mjestu unutar zgrade, ukupne povriine u prometu 14,33 m®. Ukupna ugovorena cijena je 43.579,49
kn, prosje¢na vrijednost neto korisne povriine prostora iznosi 3.041,14 kn/m’. Poredbena se
nekretnina nalazi cca 1,7 km jugoistotno od procjenjivane. Uzimajuéi u obzir protok vremena
koristeci DZS indeks cijena nekretnina koji za 1Q2016. godine iznosi 101,77 korigira se prodajna
cijena ove nekretnine na iznos od 3.352,81 kn/m’ {meduvremensko izjednatenje cijene tabli¢no je
prikazano pod tockom 5.3. ovog elaborata). Promatrajudi fizitke aspekte usporedne i procjenjivane
nekretnine kao 3to je lokacija (interkvalitativno izjednadenje), moZemo reéi kako su usporedna i

procjenjivana nekretnina jednakovrijedne. S obzirom na navedeno sadadnja vrijednost procjenjivane
nekretnine iznosi 3.352,81 kn/m”.
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Vrisednost strbOts
$30898
oA wagads LB
 Visza nakretnne G - GARAZA
TP {pU) 1217654
 Vrita ugareota P - KUPOPRODAMA
| Powrdng ¢ promety 13,50
< Vrjadnant nekretzine (X} 413545
* Qatum ugewsn 59.02.2014
 Status seditie PREUZETO 0D PY
 Qanguni ok SIROBUIA - POSLOVID
P -
‘F TR NITHAG Jenoms) blois K - SOSLOVIIA NMAMGERA
Har atributs Vripednost atibuta
338809
FEES
; G - GARAJA
[mPR{pu} 2357698
L Vs ugaora P - RUPOPRODAIA
LRI u 10ty 13,50
i vnlednost nekvetning (X} 41.259,65
[Daum gt 180120018
{Shatus podita PREUZET(H OD PU
Sqenowl bk SROBUIA - FOSLOVIKDY

: Pratabta nbriend cninmog bidia K - POSLOWHA HAMJENA

Kupoprodajni ugovor skloplien je 09.02.2016. godine, k.€.z. 7195/2 K.O. Split. Radi se o garainom
mjestu unutar zgrade, ukupne povréine u prometu 13,50 m?. Ukupna ugovorena cijena je 41.359,65
kn, prosjeéna vrijednost neto korisne povriine prostora iznosi 3.063,68 kn/m’. Poredbena se
nekretnina nalazi cca 1,7 km jugoistono od procjenjivane. Uzimajuéi u obzir protok vremena
koristeci DZS indeks cijena nekretnina koji za 1Q2016. godine iznosi 101,77 korigira se prodajna
cijena ove nekretnine na iznos od 3.377,66 kn/m’ (meduvremensko izjednagenje cijene tablitno je
prikazano pod to¢kom 5.3. ovog elaborata). Promatrajudi fizitke aspekte usporedne i procjenjivane
nekretnine kao 3to je lokacija (interkvalitativno izjednalenje}, moZemo redi kako su usporedna i
procjenjivana nekretnina jednakovrijedne. S obzirom na navedeno sadasnja vrijednost procjenjivane
nekretnine iznosi 3.377,66 kn/m*.

5.3. Meduvremensko izjednatenje cijena nekretnina

Za meduvremensko izjednacenje cijena usporednih nekretnina koristimo Tablicu J3 - indeksi cijena
stambenih nekretnina Driavnog zavoda za statistiku.

Meduvremensko izjednadenje kupoprodajnih cijena nekretnina {Bazni indeks 2015.=100)

R indeks na dan Meduvremen,
R. broj fest.zem K.0 3 Cliena Daturm Bazni vrednovanja Kor. faktor izjed. cljena
-orol e e P{m’) {kn/m?) Ugovora indeks* (A} {B/A) "
(B) {kn/m’)
1. k.&z.3831/2  Split 21,44 4,076,49 2.6.2015. 98,47 112,20 1,139 4.644,89
2. k.&z. 7195/2  Split 14,33 3.041,14 7.3.2016. 101,77 112,20 1,102 3.352,81
3. k.&.z. 7195/2  Split 13,50 3.063,68 9.2,2016. 101,77 112,20 1,102 3.377,66

*koristeni su podaci za 3. trom]esedje 2018.
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5.4. Statisti¢ka obrada i izralun

, Meduvramen.
Kupop. cijena

Meduvremenski i
interkvalitativno

Odstupanje od

Cdstupanje od Kvadrat

2 .
R. broj {est.zem. K.0. P{m7 (kn/m?) lzjed. g”e"a izjednatena cilena prosjeka u% prosjeka odstupanja
{kn/m%} 3 {apsotutno) {apsoiutno)
Akn/m%)
1. k.&z 3831/2  Split 21,44 4.076,49 4.644,89 4.644,89 22,50 853,10 727.779,61
2. k.t.z. 7195/2  Split 14,33 3.041,14 3.352,81 3.352,81 -11,58 -438,98 192.703,44
3, k.t.z. 7395/2  Split 13,50 3.063,68 3.377,66 3.377,66 -10,92 -414,13 171.503,66
Prosjek: 3.791, 79
Standardno
adstupanje
{21 603,32
Pravilo dva-
sigma (3): 1.206,64]
Triidna vrijednost garaze Tv,, ;. (kn/m?): 3.791,79

Prema ovom izracunu, procijenjena prosjecna triisna wrijednost parkirnog mjesta nakon provedenog
meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja iznosi: Tvgarara = 3.791,79 kn/m?>.

Dakle, sveukupna vrijednost parkirnog mjesta P1 iznosi 3.791,79 x 15,42 = 58.469,40 kn, zaokruZeno
{sukladno Cl. 68 st. 5 Pravilnika) 58.500,00 kn; sveukupna vrijednost parkirnog mjesta P2 iznosi
3.791,79 x 11,80 = 44.743,12 kn, zaokruZfeno (sukladno Cl. 68 st. 5 Pravilnika) 44.700,00 kn;
sveukupna vrijednost parkirnog mjesta P3 iznosi 3.791,79 x 11,81 = 44.781,04 kn, zackruZeno
(sukladno Ci. 68 st. 5 Pravilnika) 44.800,00 kn; sveukupna vrijednost parkirnog mjesta P4 iznosi
3.791,79 x 12,16 = 46.108,17 kn, zaokruzeno {sukladno Cl. 68 st. 5 Pravilnika) 46.100,00 kn;
sveukupna vrijednost parkirmog mjesta P5 iznosi 3.791,79 x 11,48 = 43.529,75 kn, zaokruieno
(sukiadno Cl. 68 st. 5 Pravilnika) 43.500,00 kn; sveukupna vrijednost parkirnog mjesta P6 iznosi
3.791,79 x 11,48 = 43.529,75 kn, zaokruZeno (sukladno Cl. 68 st. 5 Pravilnika) 43.500,00 kn;
sveukupna vrijednost parkirnog mjesta P7 iznosi 3.791,79 x 12,22 = 46.335,67 kn, zaokruZeno
{sukladno Cl. 68 st. 5 Pravilnika) 46.300,00 kn; sveukupna vrijednost parkirnog mjesta P8 iznosi
3.791,79 x 11,87 = 45.008,55 kn, zaokruZeno (sukladno Cl. 68 st. 5 Pravilnika) 45.000,00 kn;
sveukupna vrijednost parkirnog mjesta P9 iznosi 3.791,79 x 11,35 = 43.036,82 kn, zaokruieno
(sukladno Cl. 68 st. 5 Pravilnika) 43.000,00 kn; sveukupna vrijednost parkirnog mjesta P10 iznosi
3.791,79 x 9,67 = 36.666,61 kn, zaokrufeno {sukladno Cl. 68 st. 5 Praviinika) 36.700,00 kn; sveukupna
vrijednost parkirnog mjesta P11 iznosi 3.791,79 x 9,80 = 37.159,54 kn, zaokruZeno {sukladno Cl. 68 st.
5 Pravilnika} 37.200,00 kn.
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6. ZAKLJUEAK:

Temeljem prethodne procjene proizlazi da trii$na vrijednost predmetnih nekretnina — parkirnih
mjesta u podzemnoj garaii na est.zem. 4017/3, ZU 21158 K.O. Split, suvlasnitki udio redni broj: 1
(k.€.2. 3553/2 K.O. Split} na dan 28. rujna 2018. iznosi:

1. Parkirno mjesto P1 15,42 3.791,79 58.500,00
2. Parkirno mjesto P2 11,80 3.791,79 44,700,00
3. Parkirno mjesto P3 11,81 3.791,79 44 800,00
4. Parkirno mjesto P4 12,16 3.791,79 46.100,00
5. Parkirno mjesto P5 11,48 3.791,79 43.500,00
6. Parkirno mjesto P6 11,48 3.791,79 43.500,00
7. Parkirno mjesto P7 12,22 3.791,79 46.300,00
8. Parkirno mjesto P8 11,87 3.791,79 45.000,00
9, Parkirno mjesto P9 11,35 3.791,79 43.000,00
10. Parkirnc mjesto P10 9,67 3.791,79 36.700,00
11. | Parkirno mjesto P11 9,80 3.791,79 37.200,00
Ukupno: 129,06 489.300,00
Napomena:

Sukladno 1. 68, st. 1, totka 12 Pravilnika cijena je izraZena bez PDV-a.
UknjiZeni i neuknjiZeni tereti i prava nisu predmet razmatranja u ovom elaboratu.

Sve jedinicne i zbirne vrijednosti, kao i rekapitulacija procijenjene vrijednosti nekretnine iskazane suu
kunama.

Procjena je otisnuta u ri (3) istovietna primjerka od kojih dva (2) dobiva Naruéitelj, a jedan (1) ostaje
u pismohrani sudskog vijeitaka.

U Splity, 28. ozuika 2019. godine.

SUDSKI VIESTAK:
MLADEN SKOMRL, dipl.ing.grad.

COBETET g

14



7. IZJIAVA PROCIENITELIA:

Prema svojim najboljim saznanjima i uvjerenjima izjavijujem da:

su u izvieScu prikazani podatci i saznanja provjereni u skladu s moguénostima te prikazani i
uporabljeni u dobroj vieri, pri temu vjerujem u njihovu toénost;

su prikazane moje osobne rasélambe, misljenje | zakljuéci, | da su ograniéeni samo
pretpostavkama i ogranicavajuéim oko!nostima opisanima u izvjedéu;

nemam sada, a ni u buduée zanimanja za predmetnu nekretninu te nisam pristran prema
osobama kojih se tie procjena vrifednosti;

naknada za moj rad u vezi procjene vrijednosti nije vezan na unaprijed odredenu vrijednost
predmeta procjene vrijednosti ili pojave kakvog poslovnog dogadaja, koji moie biti
posljedica ras¢lambe, mnijenja i zakijucaka istog izviedcéa;

osobno sam pregledao nekretninu koja je predmet ove procjene vrijednosti;

nitko mi nije pruzio struénu pomoc u izradi rasélambe | ocjenjivanju vrijednosti;

su moje ras¢lambe izradene, mnijenja i zakljuéci sastavljeni, a izvijeSée izradeno sukiadno
Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015), Praviinikom 0 metodama procjene
vrijednosti nekretnina (NN 105/2015) i medunarodnim standardima

Nadalie izjavljujem:
Ja kao potpisani procjenitelj u stanju sam objektivno | nepristrano utvrditi i procjeniti
vrijednost, nisam materijalno povezan ili ukljuten u predmet procjene vrijednosti niti sam

povezan sa strankom, koja je naruditelj procjene vrijednosti.

Ja kao potpisani procjenitelj u stanju sam preuzeti zadatak procjene vrijednosti.

Struéna sprema procjenitelja:

Ja niie potpisani procjenitelj kao diplomirani inZenjer gradevinarstva, imam status Stalnog
sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjene nekretnina i ¢lan sam Hrvatskog drudtva sudskih
vjedtaka. Posjedujem Rjedenje za obavljanje ovakvih zadataka. Preslika Rjedenja u privitku
elaborata.

Uz navedeno sam jo$ i ovlasteni inZenjer graditeljstva i ¢lan Hrvatske komore inZenjera
graditeljstva br. G 2595,
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8. KORISTENI PROPISI | IZVORI PODATAKA

Pri proracunu triidne vrijednosti koriSteni su slijedeci propisi i izvori podataka:

HRN ISO 9836:2002 standard za obraCunavanje povrsina objekata u koristenju.

Bilten Standardna kalkulacija radova u visokogradnji Instituta gradevinarstva Hrvatske.

Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima.

Zakon o izvlastenju {NN, br. 150/14).

Uputstvo o nacinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti objekata.

Zakon o prostornom uredenju.

Zakon o gradniji.

Osnovni propisi iz podrucja gradenja.

Zakon o ocbveznim odnosima,

Podaci koje izdaje Driavni zavod za statistiku.

Podaci o kupoprodajama iz haze podataka ,eNekretnine” (APIS, MGIPU).
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9. FOTODOKUMENTACHA ZATECENOG STANJA
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10. IZVADAK I1Z ZEMLIISNE KNJIGE {€est.zem

broj: 1}

REPUBLIKA HRVATSKA

.4017/3, Z.U. 21158, K.O, Split; Suvlasniéki udio redni

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Splitn
ZEMLASNOKNIIZNI ODJEL SFLIT
Stanje na dan: 26,.03.2019. 00:55

Katastarika opéina: 329835, SPLIT

Broj zadnjeg dnevnika: Z.13065872018
Aktivne plombe: Z-1347172018, Z-40065/2018 (E-1), Z-10021/2019 (E-1) .
1ZVADAK IZ ZEMILJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 1 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

Venficirant ZK wlofak

Broj ZX uloika: 21158

ETAINO VLASNISTVO 5 ODREDENTM OMJERIMA

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
:lx';j Povriina
Ry, | Zemiiita Ormaka remljiits Prisajedba
(hat, =N jutro | &hy m3 i
Sestice}
1 ZEM ZCRADA MIESOVITE UPORABE, DVORISTE, PODZEMNA 642 |Pripis iz nkika
40173 |GARAZA I
DVORISTE 234
PODZEMNA GARAZA 243
ZGRADA MIESOVITE UPORABE 165
UKUPNO: 642
DRUGI ODIELIAK
T Sadriaj upia Primjedba
Zapnmljeno 16.11.2011. brog 2-12112/11
2.1 Zabiljeduje se da je za zgradu sagradenu na dest, zem. 401773 prilodena Uporabma dozvola Grada Splita, ZABILIEZBA
Upravnog odiela za whanizam, graditeljstvo 1 zaitit okoliZa, Odsjeka za prostorno uredenje i graditelistvo,
Pododsieka za graditelistve, Klasa: UP1-361-05/11-01/0023, od 11. listopada 201 1. godine.
B
Vlastovmica
Rbr. | Sadriaj upisa Primjedba
1. Suvlasnithi dio: 1297300 ETAZNO VLASNISTVO (E-D)
ZAT e COKDITES 17vatss (UMD 1 VILeme ZIage) 1603 1019, 09:47-18 Somica; 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulofak
Katastarska opéina: 339833, SPLIT . Broj ZX uledka: 21158
ETAZNO VLASNISTVO S ODREBENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK
B
Viastovnica
Rbr. | Sadriaj upia Primjedba

1. dijela povezanog s GARAZNIM PROSTOROM oznake GP na ttaii podruma, koji se sastoji od:
- parkirnog mjesta P1 nkupne povriine 15,42 m2,
- parkirnog mjesta P2 akupoe povriine 11,80 m2;
- parkirnog mjesta P3 ukupae povriine 11,81 m32;
- parkirnog mjesta P4 uhupne povriine 12,16 mn2;
- parkirnog mjesta P5 vkupne povrEine 11,48 m2;
- parkiruog mjesta P6 ukopne povrsine 11,48 m2;
- parkirnog mjesta P7 ukopne povriine 12,22 md;
- parkirnog mjesta P8 ukupne povriine 11,87 m2;
- parkirnog mjesta P9 ukupne povidine 11,38 m3;
- parkirnog mjesta P10 uhupoe povriine 9,67 m2;

- parkirnog mjesta P11 ukupne povriine 9,80 ml;
VERITAS TRADE D.0.0., OIB: 28562084950, Mt/C, PRISIKE BB

3.1 Zaprimljeno 17.04.2015. broj} Z-4831115 ZABILTE?BA

Na temelju Rjefenjz o ovra ovog suda od 17, travaja 2015, godine br. OVR-1259/15, zabiljezuje se ovha
na 129/800 dijela povezanih 5 garainim prostorom oznake GP na efafi podnuma, viamiitvs VERITAS
TRADE d.o.o., 2a cjelo, (OIB:28562084950), utvrdenjem vrijednost nekyetnine, njenom prodajom i
namirenjem ovrhovoditelia REDOX do.0., iz Zagreba, Laniite 24, (OIB:36138701442), iz iznosa
dobivenog prodajom.

Rbr. | Sadriaj upisa Primjedba
Upis koji vrijede za sve udiele na B Hatw:
1.1 Zapnmljeno 19.12.2017.2. pod brojem Z45317/2017

ZABILTEZBA, PRIGOVOR, Joze Pandiica iz Splita, Ulica 141, brigade HV 2, iziavijenog na rjetenje ovog
suda broj 2-24040717 od 29. studenoga 2018, godine,

C
Teretovnica
Rbr. | Sadriaj upisa Tinos  |Primjedba
9. Na suvlaznicki dio: I (129/800)
91 Zaprimljeno 04.04.2018 2 pod brojem Z-1306872018 1541182, 70KN vezsowmB1{11)

UKNJLZBA, ZALOZNO PRAVO, RIESENJE O OSIGURANIU OPCINSKOG SUDA
U SPLITU, STALNA SLUZBA UDMOTSKOM, BR. OVR-4546/17 29.03.2018,u
iznosu od jedandanmilijunpetstodetrdecetjednatisudastoos amdesetdrijekune
sedamdesetlipa, te trofkova postupka eziguranja v immosu od 5.000,00 KN 52 zateznin

kamatama, u korist:
BANKA KOVANICA D.D,, OIB: 33039197637, ULICA PETRA PRERADOVICA
19, 42000 VARAZDIN
e ok e 17V Shek (TR § VITEE T es) BRI W56 Somicy 2
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1ZVADAK IZ ZEMLIISNE KNJIGE Vezificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 329538, SPLIT X . Broj ZK ulodka: 21158
ETAZNO VLASNISTVO § ODREDENTM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica

Sadriaj upisa Lroos Primjedba

92  Zaprimljeno 04.04.2018.2 pod brojem Z-1306872018 wdl
ZABILIEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE, pod ot. 9.1

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiine knjige na datum 26.03.2019.

Zem R okny i vodss (AR | Ve i) 28.03.2019. 09:47:16

Soanica: 3
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11. PRUEPIS POSIEDOVNOG LIiSTA (PL 17243 K.O. Split)

NESLUZBENA KOPIJA

 REPUBLIKA HRVATSEA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT

Stanje na dan: 26.03.2019, 00:55

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: SPLIT QMbr, 329835)
Posjedovni Hst: 17243
pekretoine ua kojof je uspostavljeno etaino viasniitvo

Redni re e Prezime i ime odnosno tvrtha ili naziv, prebivaliite odnosno .
broj dijela| Lo dijela sjediite upizane otobe Udio oB
1 129/800 | VERITAS TRADE D.O.O., VUKOVARSKA 27, SPLIT 1 28562084950
(VLASNIK)
2 147/800 ANA RUBIC, MEJASI 2, SPLIT (VLASNIK) 11 50951335658
3 192/800 ANA RUBIC, MEJAS! 2, SPLIT (VLASNIK) 11 50951335658
4 54/800 IVAN BASKARAD, DON LCULINA 20, KASTEL SUCURAC 12 38254353043
(VLASNIK)
DANIELA BOROJE-BASKARAD, DONI.CULINA 20, 12 85027232031
KASTEL SUCURAC (VLASNIK)
5 58/500 VERITAS TRADE D.O.O., VUKOVARSKA 27, SPLIT 11 28562084950
(VLASNIE)
6 38/300 NATASA ROZGA, PUT KRBANA 15, TROGIR (VLASNIK) 11 60002636838
7 45/800 TENA Z2VA0R, MEJASI 2/A. SPLIT (VLASNIK) 171 47972912927
) 39/860 DEAN BAFAMIC, STANKA VRAZA 25, SPLIT (VLASNIK) 171 12026612519
9 95/800 VERITAS TRADE D.O.O., VUKOVARSKA 27, $PLIT 111 28562084950
(VLASNIK)
Podaci o katastarskim éesticama
° Broj Adresa katastarske Cestice/Nadin uporabe katastarske Povriina/ Broi Pozebni
3 & | katastarske |Zestice/Nadio uporabe zgrade, nariv rgrade, kuéni broj °£ 4 pravni Primjedba
A m. Dl . .
festice  |zgrade refimi
35532 [MEJASE 642 22
ZGRADA MJESOVITE UPORABE, MEJASI, Split, 165
MEJASI2A
PODZEMNA GARAZA, MEJASI 243
DVORISTE 234
Ukupna povriina katastarshib festica 642

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniftu na katastarskim festicama upisanim u posjedovnom listu.




