TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
AMRUSEVA 2/11
Stecajni sudac:
gda. Maja Praljak
U Zagrebu 15. kolovoza 2020.

46. St-2272/19

PREDMET: STATUS PROCIJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA STECAJNOG
DUZNIKA STECAJNA MASA 1ZA KRAJ BALKANA j. d.o.o. , Pirovac gornji 24,
10 000 Zagreb, OIB 06806948913, MBS 081265965

Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu 46. St-2272/2019 od 20. prosinca 2019. nastavljen je
steCajni postupak nad duZznikom STECAJNA MASA IZA KRAJ BALKANA j.d.o.0.,
Pirovac gornji 24, 10 000 Zagreb, OIB 06806948913, MBS 081265965.

Na rodistu odrzanom dana 2. srpnja 2020. godine konstatirano je da ¢e ste¢ajni upravitelj,
obzirom da duZnik ne raspolaZe nikakvim sredstvima, nastojati ishoditi okvirnu trZi$nu cijenu
iz Informacijskog sustava Porezne uprave.

U prilogu se dostavlja korespondencija vodena sa POREZNOM UPRAVOM, kao i
MINISTARSTVOM PROSTORNOG UREBDENJA I GRADITELJSTVA iz koje je razvidno
da isti nisu u moguénosti ustupiti traZene podatke, te stoga ostaje da se na slijede¢em
Izvjestajnom rocistu zakazanom za 27. kolovoza 2020. godine odredi tijek daljnjeg postupka,
te definira daljnje postupanje glede utvrdivanja vrijednosti nekretnine steajnog duznika.

Steéajni upravitelj:

Digitalno potpisao:
VIDON I,JA VIDONIJA MILETIC Vid .
MILETIC PLUKAVEC mr. 0 %,
Datum: 2020.08.15 11:25:10
PLUKAVEC +02'00 ¢

Uz Izvjestaj se dostavlja:

1) Dopis stedajnog upravitelja upuéen dana 06. srpnja 2020. Poreznoj upravi.

2) Odgovor Porezne uprave od 13. srpnja 2020. godine.

3) Dopis stetajnog upravitelja upuéen dana 21. srpnja 2020. Ministarstvu graditeljstva i
prostornog uredenja

4) Odgovor Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja od 4. kolovoza 2020. godine.

mr. oec. Vidonija Miletié Plukavec, ste€ajni upravitelj
Pirovec gornji 24, 10 000 Zagreb
kontakt: tel/fax 01/4637-405, mob: 098/440-499
e-mail: vidonija.miletic-plukavec@zg.t-com.hr
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REPUBLIKA HRVATSKA

POREZNA UPRAVA KARLOVAC

UL PAVLA RITTERA VITEZOVICA

47 000 KARLOVAC 46. St-2272/2019

U Zagrebu, 06 srpnja 2020.

PREDMET:

STECAJNA MASA IZA KRAJ BALKANA j. d.o.o. , Pirovac gornji 24, 10 000 Zagreb
OIB 06806948913, MBS 081265965 — utvrdivanje vrijednosti nekretnina

Postovani!

Dana 20. prosinca 2019. godine Trgovacki sud u Zagrebu donio je Rjesenje o nastavku postupka nad
duznikom STECAJNA MASA IZA KRAJ BALKANA j- d.o.0. , Pirovac gornji 24, 10 000 Za-
greb OIB 06806948913, kao pravnom slijedniku duZnika KRAJ BALKANA j-d.o.o..

U prilogu se dostavlja Rjesenje 46. St-2272/19.

Napominje se da je dana 21. kolovoza 2019. godine Trgovacki sud u Zagrebu donio je Rjedenje kojim
se imenujem za ste€ajnog upravitelja.

U prilogu se dostavija Rjesenje 46.St-é9/ 17.

Obzirom da duZnik ne raspolaZe nikakvim sredstvima kojim bi financirao bilo kakvu, poslovpu
aktivnost, niti procjenu trZi$ne vrijednosti nekretnina koje ¢e se prodavati u steajnom postupku, ovim
podneskom Vam se obra¢am sa zamolbom dostave podataka, na temelju podataka k'oj in}a r?spolaze.
porezna uprava iz Informacijskog sustava Porezne uprave, o utvrdenoj prosjeénoj trzisnoj vrijednosti
nekretnina upisanih u k.o. 313181, KARLOVAC I1.

Nekretnine duznika opisane su u priloZzenim ZK izvadcima.

ZK Izvadak br. 1968 u naravi predstavlja gradevno zemljiste (objekt je sruSen od strane GRADA
KARLOVCA, obzirom da je bio ruevan, te je prema procijeni GRADA KARLOVCA, predstavljao

sigurnosni rizik za prolaznike) i

ZK Izvadak br. 1969 koji u naravi predstavlja Zgradu mjeSovite uporabe, sa viSe poslovnih prostora,
kao I stambenih jedinica u stambeno — poslovnoj zgradi.



Svj esna sam ¢inj enice Fla evidencija prometa nekretnina nije slugbena evidencija trZisnih vrijednosti
ne.kretmna , te Qana vrijednost ne odraZava nuzno i vrijednost predmetnih nekretnina, veé predstavija
prikaz prosjec¢nih cijena sliénih nekretnina s priblizno istog podruéja postignutih na t;iiétu nekretnilia
u odredfanom vremenskom razdoblju, ali i takav podatak je od iznimne vaZnosti za odredivanje cijene
nekretnina u vlasni§tvu duznika, obzirom na gore opisane financijsko stanje u kojem se duznik na
Zalost nalazi.

Un.apr{Jed se zahvaljujem na Va%oj pomoéi i dostavi prosjefne trzi$ne vrijednosti nekretnina
upisanih u k.o. KARLOVAC na osnovu podataka Informacijskog sustava Porezne uprave.
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U prilogu se dostavlja :
1) Rjesenje Trgovackog suda u Zagrebu od 20. prosinca 2019. godine.

2) Rjesenje Trgovackog suda u Zagrebu od 21. kolovoza 2019. godine
3) ZK izvadak br. 1968 ZK izvadak 1969 kao dokaz vlasnistva duznika.

mr. oec. Vidonija Mileti¢ Plukavec, ste€ajni upravitelj,
Pirovec gornji 24, 10 000 Zagreb
kontakt: tel/fax 01/4637-405, mob: 098/440-499,
e-mail: vidonija.miletic-plukavec@zg.t-com.hr



REPUBLIKA HRVATSKA

MINISTARSTVO FINANCIJA-POREZNA UPRAVA
PODRUCNI URED KARLOVAC

ISPOSTAVA KARLOVAC

KLASA: 410-20/20-04/17
URBROJ: 513-007-04-01-2020-2

KARLOVAC, Pavla Vitezovica 1, 13.srpnja 2020.

STECAJNI UPRAVITELJ
VIDONIJA MILETIC PLUKAVEC
ZAGREB, PIROVEC GORNJ! 24

PREDMET: oCitovanje,dostavija se

_Postovana, .

Ovim putem Vas obavjestavamo kako nismo u mogucnosti dostaviti trazene podatke
buduci ne spadate pod tijela kojima se izdaju podaci iz Evidencije prometa nekretnina, a koja
su obuhvacdena ¢l. 21. Zakona o porezu na promet nekretnina (,NN®.br. 115/16 i 106/18),
odnosno u svom zahtjevu ne navodite pravnu osnovu temeljem koje bismo udovoljili trazenom.

Takoder, svoj zahtjev moZeté uputiti Ministarstvu graditeljstva i prostornog uredenja

,.-buduci je procjena vrijednosti nekretnina u Republici Hrvatskoj regulirana Zakonom o procjeni
vrijedhosti nekretnina (,NN“br. 78/15) temeljem kojeg propisa upravo navedeno Ministarstvo

vodi Zbirku kupoprodajnih cijena kao evidenciju o ostvarenom prometu na trzistu nekretnina.

S postovanjem,
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\g\MINISTARSTVO GRADITELJSTVA

I'PROSTORNOG UREDENJA

UL REPUBLIKE AUSTRIJE 20
10 000 ZAGREB 46. St-2272/2019

U Zagrebu, 21 srpnja 2020.

-PREDMET:

STECAJNA MASA IZA KRAJ BALKANA j. d.o.o. , Pirovac gornji 24, 10 000 Zagreb
OIB 06806948913, MBS 081265965 — utvrdivanje vrijednosti nekretnina

Postovani!

Dana 20. prosinga 2019. godine Trgovatki sud u Zagrebu donio je Rjedenje o nastavku postupka nad
duznikom STECAJNA MASA IZA KRAJ BALKANA J- d.o.0. , Pirovac gornji 24, 10 000 Za-
greb OIB 06806948913, kao pravnom slijedniku duZnika KRAJ BALKANA j.d.o.o..

U prilogu se dostavlja Rjesenje 46. St-2272/19.

Napominje se da je dana 21. kolovoza 2019. godine Trgovacki sud u Zagrebu donio je Rjedenje kojim
se imenujem, za steSajnog upravitelja.

U prilogu se dostavlja RjeSenje 46.5t-89/17.

Obzirom da duZnik ne raspolaze nikakvim sredstvima kojim bi financirao bilo kakvu poslovnu
aktivnost, niti procjenu trZisne vrijednosti nekretnina koje e se prodavati u ste¢ajnom postupku, dana
6. srpnja 2020. godine obratila sam se POREZNOJ UPRAVI PODRUCNI URED KARLOV@C sa
molbom dostave podataka, na temelju podataka kojima raspolaZe porezna uprava 1z.Informacg skog
sustava Porezne uprave, o utvrdenoj prosjeénoj trzidnoj vrijednosti nekretnina upisanih uk.o. 313181,
KARLOVAC II. Nekretnine duZnika opisane su u priloZenim ZK izvadcima. '

Dana 13. srpnja 2020. godine POREZNA UPRAVA PODRUCNI URED KARLOVAC dostavio je
dopis (u prilogu) kojim upuéuje na MINISTARSTVO GRADITELJSTVA I PROSTORNOG
UREDENIJA bududi da je procjena vrijednosti nekretnina u Republici Hrvats.km reguhrana‘ ngonom
o procijeni vrijednosti nekretnina (,NN* br. 78/15) temeljem kojeg propisa upravo Ministarstvo
graditeljstva i prostornog uredenja vodi Zbirku kupoprodajnih cijena kao evidenciju o ostvarenom
prometu na trZistu nekretnina.
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NiZe se dostavljaju podaci o nekretnini kako slijedi:

ZK lIzvadak br. 1968 u naravi predstavlja gradevno zemljite (objekt je sruen od strane GRADA

KARLOVCA, obzirom da je bio rulevan, te i lieni
. . , te Je prema procijeni GRAD .
sigurnosni rizik za prolaznike) i P procyen AKARLOVCA, predstavljao

ZK I'zvadak bf‘ 1.96.9 1‘<oji u naravi predstavlja Zgradu mjesovite uporabe, sa vise poslovnih prostora,
kao i stambenih jedinica u stambeno — poslovnoj zgradi. ,

Sv:|.esna sam Cinjenice da Va$a evidencija prometa nekretnina nije sluzbena evidencija trzi$nih
vrljednqstl nekretnina, te dana vrijednost ne odraZava nu¥no i vrijednost predmetnih
nekret&ma, ve¢ predstavlja prikaz prosjeénih cijena sli¢nih nekretnina s priblizno istog
podrucja postignutih na trZi$tu nekretnina u odredenom vremenskom razdoblju, ali i takav
podatak je od iznimne vaZnosti za odredivan je cijene nekretnina u vlasni§tvu duznika, obzirom
na gore opisane financijsko stanje u kojem se duznik na #alost nalazi.

Un.apri.jed se zahvaljujem na Va$oj pomoéi i dostavi prosjecne trzi$ne vrijednosti nekretnina
upisanih u k.o. KARLOVAC II na osnovu podataka kojima raspolazete.

steajn )J._pravitelj :
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U prilogu se dostavlja :

1) RjeSenje Trgovackog suda u Zagrebu od 20. prosinca 2019. godine.
2) RjeSenje Trgovackog suda u Zagrebu od 21. kolovoza 2019. godine
3) Dopis POREZNE UPRAVE od 13. srpnja 2020. godine

4) ZK izvadak br. 1968 ZK izvadak 1969 kao dokaz vlasni§tva duZnika.

mr. oec. Vidonija Miletié Plukavec, ste¢ajni upravitelj,
Pirovec gornji 24, 10 000 Zagreb
kontakt: tel/fax 01/4637-405, mob: 098/440-499,
e-mail: vidonija.miletic-plukavec@zg.t-com.hr



REPUBLIKA HRVATSKA

MINISTARSTVO PROSTORNGGA UREDENJA,
GRADITELJSTVA | DRZAVNE IMOVINE

KLASA: 371-01/20-02/78
URBROJ: 531-04-1-2-20-2
Zagreb, 4, kolovoza-2020. godine

Stecajni upravitelj
Vidonija Mileti¢ Plukavec
Pirovec gornji 24, 10000 Zagreb
vidonija.miletic-plukavec@zg.t-com.hr

PREDMET: Dostava podataka o prosjednoj tri&noj vrijednosti nekretnina upisanih u k.o. Karlovac
I, traZi se — odgovor, daje se

Postovana gospodo Mileti¢ Plukavec,

temeljem VaSeg dopisa u kojem kao ste€ajni upravitelj duznika STECAJNA MASA
[ZA KRAJA BALKANA j.d.o.0., pravnog slijednika duznika KRAJ BALKANA j.d.o.o. traite
dostavu podataka o prosjeénoj trzi$noj vrijednosti nekretnina z.k.&. 626 k.o. Karlovac Il i zk.&. 628
k.o0. Karlovac Il odnosno upisanih u k.o. Karlovac IL, upuéujemo Vas na odredbe Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine® br. 78/2015.) (u daljnjem tekstu: Zakon) te dajemo
odgovor kako slijedi u nastavku.

Prema odredbi Clanka 6. stavka 2. sastavni dio informacijskog sustav trZidta
nekretnina (u daljnjem tekstu: eNekretnine) €ini zbirka kupoprodajnih cijena i plan pribliznih
vrijednosti. 8 obzirom na to da je plan pribliznih vrijednosti trenutno u fazi izrade, a ovo
Ministarstvo za potrebe aZuriranja zbirke kupoprodajnih cijena, putem automatske razmjene
podataka dnevno preuzima podatke o realiziranom naplatnom prometu nekretnina (kupoprodaja,
najam, zakup, pravo gradenja i sluZnost) iz Evidencije prometa nekretnina ministarstva nadleznog
za financije —~ porezne uprave sukladno odredbi &lanka 7. stavka 3. Zakona, zatraZeni se podatci
(prema dostavljenom zahtjevu iz predmeta) mogu dobiti od Ministarstva financija odnosno
nadleZne porezne uprave za podrudje na kojem se nalaze predmeine nekretnine.

, U zaprimljenom predmetnom dopisu, navedeno je da se traZi prosjedna vrijednost
predmetnih nekretnina te upuujemo na odredbu ¢lanka 21. stavka 1. Zakona kojim je propisano da
je osnovica za vrednovanje nekretnina trZiSna vrijednost nekretnina, koja se utvrduje prema
propisanim metodama za procjenu vrijednosti nekretnina (sukladno odredbi ¢lanka 4. stavku 1.
tocki 41. Zakona) kao procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupea i voljnog prodavatelja, u transakeiji po trzi$nim uvjetima nakon
prikladnog ogladavanja, pri éemu je svaka stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile.

Nastavno na prethodno izneseno, prema odredbi ¢lanka 3. stavka 2. Zakona, pmcjf:na
vrijednosti nekretnine je multidisciplinarni postupak trZi§nog vrednovanja prema ?:a{i‘aiczmé
(prostorna identifikacija nekretnine, dan vrednovanja i dan kakvoce, svrha izrade) gaméﬁel;a, kcy%
provode procjenitelji &ije ovlasti proizlaze iz posebnih propisa kojima se ureduje rad sudova i
postupei izvlastenja.

Nadalje, odredbom ¢lanka 5. stavka 1. Zakona propisano je da je procjem.bcni
elaborat dokument kojim se procjena vrijednosti nekretnina jasno i transparentno prezentira u



pisanom obliku, a obuhvada nalaz i miljenje stalnog sudskog vjeStaka za procjenu nekretnina ili
procjenu stalnoga sudskog procjenitelja.

Prema odredbi ¢lanka 9. stavka 1. Zakona, procjenitelj je u smislu ovoga Zakona
fizi¢ka osoba stalni sudski vjeStak za procjenu nekretnina odnosno pravna osoba koja ispunjava
uvjete za sudska vjedtadenja, u skladu s posebnim propisom kojim se ureduju uvjeti, postupak
imenovanja, prava i duZnosti stalnih sudskih vjestaka odnosno stalnih sudskih procjenitelja
imenovanih u skiadu s posebnim propisima kojima se ureduju uvjeti, postupak imenovanja te
njihova prava i duZnosti.

Slijedom navedenoga, utvrdivanje trZisne vrijednosti nekretnina mogu raditi samo
ovlatene osobe i to prema metodama i postupcima koje su propisane Zakonom i pripadnim

pravilnicima.

S postovanjem,

e

Dostaviti:
@ Naslovu
2. Arhiva - ovdje
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