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1. IMENOVANJE TROCLANE KOMISIJE

REPUBLIKA HRVATSKA

MINISTARSTVO PROSTORNOGA UREBENJA,
GRADITELJSTVA | DRZAVNE IMCVINE

KLASA: 364-04/21-01/2
URBROJ: 531-06-1-2-23-40
Zagreb, 20.12.2023.

H|||P /999978 6”“’

Na temelju zahtjeva Republike Hrvatske, Ministarstva prostornoga uredenja, graditeljstva i
drZavne imovine, Uprave za upravljanje i raspolaganje nekretninama, za izradu druge procjene
Visokog procjeniteljskog povjerenstva, KLASA: 364-04/23-03/3, URBROJ: 531-11-23-1
(oznake podnositelja: KLASA: 940-01/23-05/489, URBROJ: 531-11-1-2-23-5 od 3(. listopada
2023. godine), zaprimljenog 14. studenog 2023. godine, a u skladu s élankom 19. stavkom 4. 1
5. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine®, broj: 78/15), Poslovnikom o
radu Visokog procjeniteljskog povjerenstva, KLASA: 364-04/22-02/1, URBROJ: 531-01/10-
22-1, od 12. listopada 2022. godine, Izmjenom Poslovnika o radu Visokog procjeniteljskog
povjerenstva, KLASA: 364-04/22-02/1, URBROJ: 531-04-1-2-1/1-22-2, od 2. studenog 2022.
godine, (u daljnjem tekstu: Poslovnik) te Zapisnikom s 14. sjednice Visokog procjeniteljskog
povjerenstva, KLASA: 364-04/21-01/2, URBROJ: 531-06-1-2-23-38 od 20. prosinca 2023.
godine, predsjednik Visokog procjeniteljskog povjerenstva donosi:

ODLUKU
0 imenovanju troclane komisije za izradu druge procjene vrijednosti suvlasni¢kog
dijela nekretnine ,,Vjesnik® u Zagrebu, Slavonska avenija 2 i 4, Odranska 1i 1/1,
zké.br. 4712/1, zk.ul. 25814 k.o. Trnje

L

U tro¢lanu komisiju procjenitelja iz sastava ¢lanova Visokog procjeniteljskog povjerenstva,
imenuju se:

—_

Dino Bréic, dipl. ing. grad., DB2 Advisory d.o.0., Ede Murtiéa 8, Zagreb, predsjednik,
2. Zdravko Zorié, dipl. ing. grad., PLAN B d.o0.0., BuZanova 25, Zagreb, &lan,

3. doc. dr. sc. Dean Cizmar, dipl. ing. grad., DESKON STUDIO d.o.0., Bogkoviéeva 18,
Zagreb, ¢lan.

1.

Zadaéa tro¢lane komisije je izrada druge procjene suvlasni¢kog dijela nekretnine ,,Viesnik™
u Zagrebu, Slavonska avenija 2 i 4, Odranska 11 1/1, zk&.br. 4712/1, zk.ul. 25814 k.o. Tmje,
sve prema zahtjevu Ministarstva prostornoga uredenja, graditeljstva i drZavne imovine,
Uprave za upravljanje i raspelaganje nekretninama, za izradu druge procjene Visokog
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procjeniteljskog povjerenstva, KI.ASA: 364-04/23-03/3, URBROJ: 531-11-23-1 (oznake
podnositelja: KLASA: 940-01/23-05/489, URBROJ: 531-11-1-2-23-5 od 30. listopada 2023.
godine), zaprimljenog 14. studenog 2023. godine i ostalim podacima koje zadaje Ministarstvo
prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, Uprava za upravljanje i raspolaganje
nekretninama u okviru zadatka kao naruitelj procjembenog elaborata, a koji obuhvaéaju
prostornu identifikaciju nekretnine, dan vrednovanja i dan kakvode.

I1I.

Clanovi tro¢lane komisije imenuju s¢ za izvrienje zadatka iz totke II. ove Odluke i mogu biti
ponovno imenovani.

Iv.

Troskovi druge procjene, odnosno naknade i nagrade za izradu druge procjene rasporeduju se
¢lanovima tro¢lane komisije razmjerno njihovom angazmanu, odnosno na na&in da
predsjedniku komisije koji je nositelj izrade druge procjene te koji po potrebi, u upravnim,
sudskim i drugim postupcima obrazlaZe drugu procjenu, pripada nagrada od 70%, a za
preostala dva ¢lana troglane komisije nagrada iznosi za svakoga po 15%.

Visina iznosa naknade i nagrade tro€lanoj komisiji za izradu druge procjene definira se i
odreduje prema Prilogu I. Poslovnika.

V.

Ova Odluka stupa na snagu danom dono3enja.

7" PREDSJEDNIK V{§0OKOG
PROCJENITELISKOG POVJERENSTVA
L M. sc. Zigljko URli

S

Dostaviti;

1. Clanovima troglane komisije
2. Pismohrana, ovdje
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2. IMENOVANJE OD SUDA

_ Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Zagrebu
Trg Nikole Subi¢a Zrinskog 5

Predsjednik suda

Broj: 4 Su-865/2021
Zagreb, 4. lipnja 2021.

RJESENJE

Sudac ovlasten za obavljanje poslova sudske uprave Zupanijskog suda u
Zagrebu, odluCujui povodom zahtjeva Deana Cizmara, na temelju ¢lanka 126.
stavak 4. Zakona o sudovima ("Narodne Novine" br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16,

67/18, 126/19) u vezi s &l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne
Novine br. 38/14, 123/15, 23/16 i 61/19),

rijesio je

Drsc. Dean Cizmar (OIB 75388854238), dipling.grad. iz Zagreba,
Boskoviéeva 18, ponovno se imenuje stalnim sudskim vjestakom za
GRADITELJSTVO | PROCJENU NEKRETNINA na vrijeme od Cetiri godine.

Obrazlozenje

Dean Cizmar, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim
vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je priloZio
dokumente propisane &l. 12. st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima.

Nakon $to je utvrdeno da su ispunjeni uvjeti iz €l. 2. Pravilnika, rije$eno je kao
u izreci.

O tome obavijest:
1. Dean Cizmar .
2. Ministarstvo pravosuda i uprave

3. U spis
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Nikole Subica Zrinskog 5

PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-1387/2020
Zagreb, 15. veljace 2021.

RIESENJE

Sudac ovlasten za obavljanje poslova sudske uprave Zupanijskog suda u Zagrebu,
odlucujuéi povodom zahtjeva Zdravka Zori¢a, na temelju ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o
sudovima ("Narodne Novine" br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19) u vezi s ¢l. 12.
Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne Novine br. 38/14, 123/15, 23/16 1 61/19),

rijeSio je

Zdravko Zori¢ (OIB 08813045344), dipl.ing.grad. iz Zagreba, Bukovac Gornji 68,
ponovno se imenuje stalnim sudskim vjeStakom za GRADITELJSTVO I PROCJENU
NEKRETNINA na vrijeme od cetiri godine.

ObrazloZenje

Zdravko Zori¢, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjestakom
za graditeljstvo i procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je priloZio dokumente propisane ¢l. 12.
st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vje$tacima.

Nakon §to je utvrdeno da su ispunjeni uvjeti iz ¢l. 2. Pravilnika, rijeSeno je kao u
izreci.

O tome obavijest:

1. Zdravko Zorié¢

2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. U spis
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REPUBLIKA HEVATSKA
Zupanijski sud u Velikoj Gorici
Predsjednik suda
Ulica Hrvatske bratske zajednice 1

Broj: 4 Su-465/2020-4
Velika Gorica, 13. studenoga 2020.

RIJESENIJE

Predsjednik i’upanijskog suda uw Velikoy Gorici, Nikola Ramuscak. odluc¢wuci u
povodu zahtjeva Dine Bréica, dipling grad. za ponovno imenovanje stalnim sudskim
viestakom. sukladno odredbi €l 126. st. 4. Zakona o sudovima ("Narodne novine” br. 28/13,
33/15, 82/15, 82/16. 6T/18, 126/19 — dalje u tekstu: Zakon) u vezi s odredbom ¢l. 12.
Pravilnika o stalmim sudskim vjestacima (' WNarodne novine” br. 38/14, 123/15. 29/16 1 61/19 —
dalje u tekstu: Pravilnik). 13. studenoga 2020.

rijesio je

Dino Bréic. dipling grad.. OIB: 27689835709, 1z Zagreba, Ulica Ede Murtica 8,
ponovno se imenuje stalmmm sudskim vyedtakom za GRADITELJSTVO I PROCIJENU
NEKERETNINA. na vrijeme od ¢etin1 godine.

Obrazlozenje

Stalm sudski wvjeStak Dino Bréic, dipling grad. podnio je zahtjev predsjedniku
zupauijskog suda u Velikoj Gorici za ponovno imenovanje stalmim sudskim vjestakom za
graditeljstvo 1 procjenu nekretmina. Uz zahtjev prilozio je neSenje 1z prethodnog mandata,
uvjerenje da se protiv podnositelja ne vodi kazneni postupak, policu osiguramya, elektronick:
zapis 0 podacima evidentiranim u mati¢no) evidencyi Hrvatskog zavoda za muirovinsko
osiguranje, uvjerenje o poloZenom struénom ispitu za obavljanje poslova prostornog uredenja
1 graditeljstva od 18, lipnja 2010. klasa: 133-04/10-01/80, urbroj: 531-18-2-10-4. popis
predmeta. presliku osobne iskaznice.

Zahtjev je osnovan.
Buduéi da podnositelj zahtjeva ima prebivaliite na podruéju nadleinosti Zupanijskog

suda u Velikoj Gonici. sukladno odredbi €. 5. st. 1. Pravilnika, o njegovom zahtjevu odluéuje
predsjedmik Zupanijskog suda u Veliko) Goriei.
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Uvidom u prilozenu dokumentacyu utvrdeno je da je podnositel] zahtjeva rjeSenjem
Zupanijskog suda u Veliko; Gorici broj 4 Su-637/13-7 od 14. studenoga 2016. imenovan
stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo 1 procjenu nekretnina na vrijeme od ¢etin godine.

U navedenom razdoblju obavljao je vjeStacemja u kojuma je bio angaziran od strane
suda, 1ma zakljucenu policu osiguranja od odgovornosti za sudskog vjeitaka 1 dostavio je
podatke o zaposlenju.

Sukladno odredb: €l. 12. st. 4. Pravilmka. od Mumstarstva pravosuda. Odjela kaznene
evidencije, zatrazemi su podaci i1z kaznene evidenciyje za podnositelja zahtjeva. i1z kojih
podataka je vidljivo da nema zaprjeka koje b1 sprjecavale da se podnositel; zahtjeva ponovno
imenuje za stalnog sudskog vijestaka.

Buduci da je uvidom u prilozenu dokumentacyu utvideno da podnositel) zahtjeva
ispunjava uvjete propisane odredbama ¢l 2. 1 &1 12 Pravilnika, valjalo je prihvatiti njegov
zahtjev 1 na temelju odredbe ¢1. 126. st. 4. Zakona 1 €. 12. st. 5. Pravilnika, odluciti kao u
1Zreci ovog rjesenja.

Cokument |e elektronlgkl potplsan: | o .
(=0

MIEKOLA RAMUSCAK = BUPANE BUID U VELIKG GORIC N )
wrljeme potplsivan)a: ZE A S MM Pl'f'dS] edmk suda
13-11-2020 L=wELIRA GORICA,
o amas EeRAMLSAK
SE2 B=HIKOLA - w r
CHMKOLA RAMUECAK Nikola Ramuscak

UPUTA O PRAVNOM LIIJEKU:

Protiv ov og rjesema dopustena je zalba Mimstarstvu praveosuda u roku od 13 dana od dostave
rjesenja. Zalba se podnosi u dva primjerka. neposredno 1l1 putem poste, Zupam]skom sudu u
Velikoj Goriei (€1 12 st 6. Pravilnika).

O tome obavijest:

1. Dino Bréi

2. Ministarstvo pravosuda 1 uprave
3. Pismohrana
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Broj zapisa: 1789a-c0961
Kontrolni broj: 0ed3e-h6559-a2d0f

Ovaj dokument je u digiit'al.nom obliku elektromicki potpisan sljedecim certifikatom:
CN=NIKOLA RAMUSCAK. L=VELIKA GORICA. O=ZUPANIJSKI SUD U VELIKOJ GORICIL. C=HR

Vierodostojnost dokumenta mozete provjeriti na sljedecoj web adresi:
hitps://usluge.pravosudje.hr/provjera-vjerodostojnosti-dokumenta/

unosom gore navedenog broja zapisa 1 kontrolnog broja dokumenta.

Provijeru mozete napraviii 1 skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba slucaja prikazati
1zvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identi¢an prkazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Zupanijski sud u Velikoj Gorici potvrduje vijerodostojnost dokumenta.
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#__

3. I1ZJAVA O NEOVISNOSTI I NEPRISTRANOSTI

Na temelju Clanka 9., Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015) mi, niZe potpisapi,
izjavljujemo da je ova procjena izradena stru¢no, nepristrano i neovisno, te u skladu s vaZecim
propisima i najboljim znanjem.

Procjenitelji:

— —-'_'r‘.;‘ _:I;::C:.;
"DINO BRCIC

Eoe W orlica B
ER L

———
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4. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | LITERATURE

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015).

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015).

Pravilnik o informacijskom sustavu trziSta nekretnina (NN 68/2020, NN 12/2024).
Zakon o gradnji (NN 153/2013, NN 20/2017, NN 39/2019, NN 125/2019).

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/2013, NN 65/2017, NN 114/2018, NN 39/2019, NN
98/2019, NN 67/2023).

Zakon 0 postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/2012, NN 143/2013, NN
65/2017, NN 14/2019).

Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (NN 81/2015, NN 94/2017).

Zakon o zemlji$nim knjigama (NN 63/2019, NN 128/2022).

Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (NN 74/2014, NN 69/2017, NN 98/2019).
Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina (Uhlir, Majcica, 2016.).

Izvjesce o trziStu nekretnina za podrucje Grada Zagreba za 2022. godinu.

Analiza OVK vanjskih parkirnih mjesta ,,Eine Kosten-Nutzen-Analyse fiir den Parkplatz,
Ansitze und Methoden* (Julian Ulrich, ETH Zurich, 12/2017).

Generalni urbanisti¢ki plan Grada Zagreba te njegove izmjene i dopune (SGGZ 16/2007,
08/2009, 07/2013, 09/2016 i 12/2016 procisceni tekst).

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/2010, NN 76/2011, NN 19/2012, NN 151/2013, NN
83/2015, NN 42/2019 i NN 73/2020)

Odluka o komunalnom doprinosu (SGGZ 23/2016, 2/2018, 23/2018, 4/2019 i 22/2020)
Vazec¢i gradevinski propisi 1 normativi u Republici Hrvatskoj

Drzavni zavod za statistiku (https://www.dzs.hr)

Aplikacija eNekretnine (https://nekretnine.mgipu.hr/)

Aplikacija  Zajednicki  informacijski ~ sustav ~ zemljisSnih  knjiga 1  Kkatastra
(https://oss.uredjenazemlja.hr/)

5. POIMOVI U PROCJEMBENOM ELABORATU

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015) (dalje u tekstu ,,ZPVN®).

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015) (dalje u tekstu
»Pravilnik®).

Komisija sastavljena od tri &lana (Dino Bréi¢, Zdravko Zori¢ i Dean Cizmar) Visokog
procjeniteljskog povjerenstva (dalje u tekstu ,,Komisija“).

Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, Uprava za raspolaganje i
upravljanje nekretninama, Sektor za stanove, poslovne prostore i zemljista, Sluzba za poslovne
prostore, Ulica Republike Austrije 20, 10000 Zagreb, Hrvatska (dalje u tekstu ,,Naruditelj*).

Suvlasnicki dio nekretnine ,,Poslovna gradevina — Vjesnik®, sagradena na k.c. 4712/1, k.o.
Trnje, upisan pod rednim brojem 5. z.k. uloSka broj 25814 koji iznosi 277/10000 dijela u
vlasni$tvu trgovackog drustva Multiprint d.d., Slavonska avenija 4, 10000 Zagreb, OIB:
51258045194 u stecaju (dalje u tekstu ,,Nekretnina®).
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6. ZADATAK NARUCITELJA

Temeljem zahtjeva Narucitelja za izradu druge procjene, odnosno procjenu trziSne vrijednosti
Nekretnine, KLASA: 940-01/23-05/489, URBROJ: 531-11-1-2-23-5, od 30. listopada 2023. godine, a
na osnovi Odluke predsjednika Visokog procjeniteljskog povjerenstva o imenovanju troclane komisije
za izradu druge procjene vrijednosti suvlasnickog dijela nekretnine ,,Vjesnik* u Zagrebu, Slavonska
avenija 2 i 4, Odranska 11 1/1, k.¢. 4712/1, u.k. ulozak 25814, k.o. Trnje, KLASA: 364-04/21-01/2,
URBROJ: 531-06-1-2-23-40, od 20. prosinca 2023. godine, formirana je troclana komisija ¢iji je
zadatak izrada druge procjene vrijednosti nekretnine.

Sukladno svemu navedenom u tro¢lanu komisiju procjenitelja iz sastava ¢lanova Visokog
procjeniteljskog povjerenstva, imenovani su:

1. Dino Br¢i¢, dipl. ing. grad., ¢lan
2. Zdravko Zori¢, dipl. ing. grad., ¢lan
3. doc. dr. sc. Dean Cizmar, dipl. ing. grad., predsjednik

6.1. DAN VREDNOVANJA I DAN KAKVOCE

Procjena vrijednosti nekretnine izraduje se na temelju op¢ih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina
na dan vrednovanja i stanja nekretnine (skup obiljezja koja utjeCu na vrijednost nekretnine) na dan
kakvoce. Dan vrednovanja i dan kakvocée su odredeni prema zadatku narucitelja KLASA: 940-01/23-
05/489, URBROJ: 531-11-1-2-23-5, od 30. listopada 2023. godine kao datum izrade elaborata.

Dan ocevida: 06. ozujak 2024.
Dan vrednovanja: 27. ozujak 2024. — dan izrade elaborata
Dan kakvoce: 27. ozujak 2024. — dan izrade elaborata

6.2. OSNOVICA ZA VREDNOVANJE | SVRHA

Temeljem ¢lanka 21. ZPVN osnovica za vrednovanje je trzi$na vrijednost nekretnine koja se ¢e utvrditi
sukladno odabranoj metodi za procjenu vrijednosti nekretnine. Svrha izrade druge procjene je
odredivanje trzi$ne vrijednosti nekretnine radi kupoprodaje Nekretnine.

6.3. POSEBNA ZNACAJNA OBILJEZJA

Prema ¢lanku 4. stavak 1. podstavak 30. ZPVN propisana su posebna znacajna obiljezja procjenjivane
nekretnine, buduc¢i da se radi o Nekretnini koja je na dan kakvoée u potpuno neuporabivom stanju, a
kako bi se odredila njezina trzi$na vrijednost potrebno je u ovom procjembenom elaboratu uzeti u obzir
posebna znacajna obiljeZja, odnosno da je Nekretnina na dan vrednovanja 1 dan kakvoce u potpunosti
adaptirana, uredena i osuvremenjena gradevina u skladu sa trenutnim trzi$nim standardima za uredske
1 skladi$ne prostore 1 koja udovoljava svim sadasnjim standardima za predvidenu namjenu koristenja,
a koja je prostornim planom definirana kao poslovna zgrada.
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6.4. LOKACIJA | PROSTORNA IDENTIFIKACIJA

Makro lokacija
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Predmetna Nekretnina nalazi se u Zagrebu na adresi Odranska ulica 1, 1/1 i Slavonska avenija 4, 2,
otprilike 3,40 kilometara jugozapadno od centra grada odnosno Trga bana Josipa Jela¢i¢a. Prometna
povezanost Nekretnine je odli¢na, neposredno sa sjeverne strane Nekretnine prolazi Slavonska avenija,
glavna ulica koja povezuje istok i zapad Grada Zagreba te neposredno sa zapadne strane Nekretnine
prolazi Savska cesta, glavna ulica koja povezuje sjever i jug Grada Zagreba.

Slavonskom avenijom moze se do¢i do obilaznice Grada Zagreba, a kojom se vrlo brzo moze pristupiti
autocesti A3 Bregana-Zagreb-Lipovac. Nekretnina je udaljena otprilike 16 kilometara sjeverozapadno
od zraéne luke Franjo Tudman te otprilike 4 kilometara od Autobusnog Kolodvora Zagreb.
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Mikro lokacija

Nekretnina se nalazi na istoénom dijelu gradske Cetvrti Trnje. Sjeverno od Nekretnine prolazi
Slavonska avenija, glavna ulica koja povezuje istok i zapad Grada Zagreba te neposredno sa zapadne
strane Nekretnine prolazi Savska cesta, glavni ulica koja povezuje sjever i jug Grada Zagreba. Oko
sane Nekretnine, s juzne i isto¢ne strane objekt izgradeni su stambeni objekti u naravni viSestambene
zgrade. Lokacija Nekretnine je odli¢na.
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Katastar

TRNJE 4712/1 |

a712/1

Stanje u katastru na dan kakvoce je mjerodavno za odredivanje povrsine zemljista Nekretnine te njenog
tocnog polozaja u prostoru.

Nekretnina se nalazi na zemljistu koje se sastoji od jedne katastarske Cestice broj 4712/1 u katastarskoj
opéini Trnje ukupne povrsine 32.558 m?2,

6.5. DOSTAVLJENA DOKUMENTACIJA

Narucitelj je temeljem zahtjeva za izradu druge procjene vrijednosti nekretnine, KLASA: 940-01/23-
05/489, URBROJ: 531-11-1-2-23-5, datuma 30. listopada 2024. godine odredio kontakt osobu kao
steCajnog upravitelja gospodina Zdravka Mitaka, a koji je na temelju zahtjeva Komisije dostavio
sljede¢u dokumentaciju, koja se smatra vjerodostojnom i to¢nom:

m  Gradevinska dozvola BROJ: 04/1/12390/1-59 datuma 03.11.1959. godine.
Gradevinska dozvola BROJ: 05/1-12390/3-1960 datuma 26.12.1960. godine.
Gradevinska dozvola BROJ: 05/1-1532/61 datuma 14.09.1961. godine.
Gradevinska dozvola BROJ: 05/1-6964/62 datuma 05.04.1963. godine.
Gradevinska dozvola BROJ: UP/I-05/15-6133/9-69 datuma 09.09.1969. godine.
Gradevinska dozvola BROJ: UP/1-05/1-897/2/1978 datuma 12.04.1978. godine.
Gradevinska dozvola BROJ: UP/I-05/1-1427/7-1986 datuma 31.07.1986. godine.
Gradevinska dozvola BROJ: UP/1-05/1-1313/4-1987 datuma 03.07.1987. godine.
Gradevinska dozvola BROJ: UP/I-05/1-1791/7-1986 datuma 01.04.1987. godine.
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m  Gradevinska dozvola KLASA: UP/I-361-03/98-01/20, URBROJ: 251-05-04-98-3 datuma
29.05.1998. godine.

m  Uporabna dozvola za trafostanicu BROJ: 07/0-13106/3-61 datuma 19.04.1961. godine.
m  Uporabna dozvola za ,,Vjesnik*“ BROJ: 05/1-3-10509/2-1966 datuma 29.04.1966. godine.

m  Uporabna dozvola za VI dilataciju ,,Vjesnik*“ BROJ: UP/I-05/4-2-567/4-1971 datuma 24.05.1971.
godine.

m Uporabna dozvola za trafostanicu BROJ: UP/I-05/1-1877/4-1987 datuma 10.07.1987. godine.

B Rjesenje o izvedenom stanju KLASA: UP/I-350-05/2013-007/15147, URBROJ: 251-13-21/125-
2014-11 datuma 22.04.2014. godine.

B Snimku postojeéeg stanja broj projekta 06-27-07/13 izradenu od strane tvrtke PROING d.o.o.
datuma 09/2013.

m Elaborat posebnih dijelova, Podjela vlasnic¢kih dijelova na manje cjeline, TD 20-04/20, izradeno
od tvrtke PROING d.o.o. datuma 01/2022.

B Zahtjev za drugom procjenom, Republika Hrvatska, Ministarstvo prostornoga uredenja,
graditeljstva i drzavne imovine, Uprava za raspolaganje i upravljanje nekretninama, Sektor za
stanove, poslovne prostore i zemljiSta, Sluzba za poslovne prostore, KLASA: 940-01/23-05/489,
URBROJ: 531-11-1-2-23-5, Zagreb, dana 30.10.2023. godine.

7. OCEVID

Ocevid je izvrSen 06. ozujka 2024. godine, vremenske prilike tokom ocevida su bile povoljne sa
dnevnom temperaturom od 18 °C, dan je bio sun¢an bez naoblake i padalina. Fotografije nekretnine su
dane u prilogu procjembenog elaborata.

Predmetna Nekretnina je dio Vjesnikovog nebodera na adresi Slavonska avenija 2 i 4 i Odranska 1 i
1/1 (krizanje Slavonske avenije 1 Savske ceste). Poznati 1 prepoznatljivi zagrebacki neboder, djelo
arhitekta Antuna Ulricha i njegova studija APB Oblik, sagraden je kao armiranobetonska nosiva
monolitna konstrukcija, obucena u staklenu fasadu smede i narancaste boje, §to ga je tada uvrstio u red
‘europskih ljepotica’. Vjesnikov neboder bio je u svoje doba jedinstven u ovom dijelu Europe. Ukupno
1200 staklenih elemenata. Ukupna visina nebodera je 67 metara. Uz neboder izvedeni su prateci
pogonskih objekti koji se ve¢inom nalaze na juznom i sredi$njem dijelu katastarske Cestice, dok su na
krajnje zapadnom i krajnje isto€nom dijelu katastarske Cestice otvoreni prostori za parkiranje vozila.

Nekretnina ima omoguéen prilaz vozilima sa juzne i jugozapadne strane, odnosno sa Odranske ulice te
sa isto¢ne strane, odnosno Cvjetne ceste, gdje se na svakom ulazu nalaze rampe i klizna vrata na
daljinsko upravljanje.

Nekretnina ulaz za pjeSake ima sa sjeverne strane, odnosno sa Slavonske avenije (glavni ulaz u
Vjesnik), sa juzne strane, odnosno iz Odranske ulice te sa istocne strane, odnosno iz Cvjetne ceste.

Nekretnina je u potpunosti ogradena s visokom ogradom te zakljucana za pristup neovlastenim
osobama.
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8. KAKVOCA NEKRETNINE

8.1. KATASTARSKO | ZEMLJISNOKNJIZNO STANJE
KATASTARSKO STANJE

KATASTARSKA KATASTARSKA POSJEDOVNI POVRSINA
CESTICA OPCINA LIST SEE FOBAIEDINILS [m?]
Vjesnik d.d. 2236/1000,
Konzum Plus d.o.0. 1096/10000,

Gospodarska ~ VIm Cvjetno nekretnine d.o.0. 1089/10000,

BR.

zgrada, Multiprint d.d. 277/10000,
1 4712/1 TRNJE 4657 gospodarsko Culjak Kresko 132/10000, 32.558
dvoriste i Plavi radio d.o.0. 95/10000,

nadstresnica VIm Cvjetno nekretnine d.o.0. 20/10000,
Republika Hrvatska 3860/10000

Allegheny Financial d.0.0. 1195/10000
UKUPNO 32.558

ZEMLJISNOKNJIZNO STANJE

POVRSINA
[m?]

KATASTARSKA

OPCINA ZK ULOZAK OPIS VLASNIK

BR.  ZK CESTICA

Republika Hrvatska 2236/10000,
Konzum Plus d.0.0.1096/10000,
VIm Cvjetno nekretnine d.0.0. 1089/10000,

Gospodarska Multiprint d.d. 277/20000,
zgrada, Culjak Kreso 132/10000,
1 4712/1 TRNJE 25814 gospodarsko Plavi radio d.o.0. 95/10000, 32.558
dvoriste i VIm Cvjetno nekretnine d.o.0. 20/10000,
nadstre$nica Republika Hrvatska 3860/10000,

Plavi Radio d.o.0. 6/10000,
Allegheny Financial d.o.0. 706/10000,

Prema provjeri u digitalnom Katastru i digitalnim zemljisnim knjigama dostupnom na web portalu
Drzavne geodetske uprave 1 Ministarstva pravosuda Republike Hrvatske — eKatastar
(https://oss.uredjenazemlja.hr/), Komisija je identificirala katastarsku cesticu, utvrdila posjed te
vlasnistvo.

8.2. PROSTORNO-PLANSKA DOKUMENTACIJA

Sukladno zahtjevu Narucitelja datum kakvoce je odreden kao datum izrade elaborata, odnosno
27.03.2024. Na dan kakvocée sukladno prostorno planskoj dokumentaciji Nekretnina se nalazi u
obuhvatu sljedec¢ih prostornih planova:

1. Generalni urbanisticki plan Grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 16/2007, 8/2009,
7/2013, 9/2016, 12/2016 — procisceni tekst) (dalje u tekstu ,,GUP*).

2. Prostorni plan Grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 3/2016 — procisceni tekst,
22/2017 i 3/2018) (dalje u tekstu ,,PP*).

8.2.1. ODREDBE GUP-a

Prema odredbama GUP-a Nekretnina se nalazi unutar namjene K1 — gospodarska namjena -
poslovna.

Prema odredbama urbanih pravila Nekretnina se nalazi unutar urbanih pravila 1.8. Zastita i uredenje
cjelovitih kompleksa.
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GUP - KoriStenje i namjena prostora

.',‘ i

GUP - Koristenje i namjena povrsina - legenda

m GOSPODARSKA NAMIENA

GOSPODARSKA NAMIJENA —
PROIZVODNA
GOSPODARSKA NAMIENA —
POSLOVNA
GOSPODARSKA NAMIENA —
TRGOVACKI KOMPLEKSI

GOSPODARSKA NAMIJENA —
UGOSTITELJSKO TURISTICKA
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GUP - Urbana pravila
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GUP — Kultura

TRNJE 4712/1
4712/1

GUP - Kultura - legenda
PROSTORNE MEDE KULTURNOG

DOBRA:
POVIJESNA GRADITELJSKA CJELINA -
GRADSKA NASELJA
POVIJESNA GRADITELJSKA CJELINA -
SEOSKA NASELJA
m GRADITELJSKI SKLOP
® MEMORIJALNO I POVIJESNO
PODRUCIE
ETNOLOSKO PODRUCIE
m ARHEOLOSKO PODRUCIE
POJEDINACNI LOKALITETI:
@ ARHEOLOSKI POJEDINACNI
LOKALITET
SUSTAV ZASTITE:

VIZURNI KORIDOR
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8.3. OBILJEZJA KATASTARSKE CESTICE NAKON PROVEDENE ANALIZE

Predmetna Nekretnina na dan kakvocée nalazi se u obuhvatu GUP-a koji je mjerodavan za provodenje
odredbi 1 pravila gradenja. Nekretnina se nalazi unutar urbanih pravila 1.8. Zastita i uredenje cjelovitih
kompleksa te nije dozvoljena gradnja novih gradevina ve¢ samo iznimno gradnja novih gradevina
(interpolacija) u funkciji osnovnih namjena, uz zadrZavanja zelenih povrSina, unutar postojecih
gabarita i prema normativima osnovne namjene.

KATEGORIJA ZEMLJISTA

Komisija je pregledom dostupne dokumentacije utvrdila sljedece:

e Nekretnina ima pristup javnoj prometnici,
e Minimalna povrSina gradevne Cestice nije propisana,

e Nekretnina ima pogodan oblik, prema odredbama GUP-a citava Cestica je odredena kao
gradevinska.

Sukladno svemu navedenome te prema c¢lanku 10., Pravilnika kategorija predmetne Nekretnine je
odredena kao prva kategorija, buduci da Cestica ima pristup cesti, ima dovoljnu povrsinu, te ima
pogodan oblik te s toga aspekta ima ispunjene uvjete za izdavanje gradevinske dozvole, odnosno
rekonstrukciju postojece ili gradnju nove gradevine unutar postojecih gabarita.

K.C. 4712/1

POVRSINA [m?] 32.558

Pristup prometnici
Minimalna povrS§ina
Povoljan oblik

KATEGORIJA

VRSTA GRADPEVINSKOG KORISTENJA
Prema odredbama GUP-a predmetna Nekretnina je namjene K1 — gospodarska namjena - poslovna.

MJERA GRAPEVINSKOG KORISTENJA

Nije propisana, medutim buduéi se predmetna gradevina prema odredbama GUP-a moze rekonstruirati
ili graditi nova unutar gabarita postojece gradevine, mjera gradevinskog koriStenja s€ moze izraCunati.
Povriina katastarske Gestice je 32.558 m?, dok je ukupna neto povrsina prema etaznom elaboratu
izradenom od tvrtke Proing d.o.o., Senoina, Zagreb, jednaka 45.627,00 m?, uzimajuéi u obzir da je
prosjecna korekcija izraCuna bruto u neto povrSine jednaka 1,20, ukupna bruto povrSina gradevine
iznosi 54.752,40 m?. Koeficijent iskoristivosti kis = (45.627,00 x 1,20)/32.558 = 1,68.

OBILJEZJA NEKRETNINE NAKON PROVEDENE ANALIZE

OBILJEZJA KATASTARSKE CESTICE NAKON PROVEDENE ANALIZE

KATASTARSKA KATASTARSKA NAMIENA KATEGORIJA _ . POVRSINA
CESTICA OPCINA ZEMLJISTA [m?]

4712/1 TRNJE K1 | - 1,68 32.558

Prilikom pregleda nesluzbenog zemljisnoknjiznog izvatka broj 25814, za k.¢. 4712/1, k.o. Trnje
ustanovljeno je da tereta ima i to viSe upisa, sukladno dokumentima priloZzenim u prilogu ovog
procjembenog elaborata.
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