FINANCIJSKA AGENCIJA

Drago Stari¢ RC SPLIT

Medaki 6 1

52448 Sveti Lovrec

OIB:72579282819 02 -11- 202

Tel: 0992150473 PREDSTECAJNE NAGODBE
-mail i i PRIMAN)J T \ PO3

E-mail: drago.staric@gmail.com A DO TPRENMEOSTE, 13

UR. BROJ
FINANCIJSKA AGENCIJA d.d.

Mazuranicevo SetaliSte 24b, Split

Poslovni broj spisa: St-431/2026

Pravna stvar: Prijava trazbine vjerovnika — Predstecajni postupak - STUDENAC d.o.o0. ,
CETVRT RIBNJAK 17, Omis, OIB: 02023029348

Postovani,

U prilogu dostavljam prijavu trabine za dio ugovorenog iznosa od 300,00 EUR, jer je ostatak
najamnine po Aneksu br. 1 Ugovora o najmu stana od 01.09.2026. godine pod ir/en dana

15.rujna 2026. godine. |/
| /)

Dlr@is/%”é
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Prilozi: "-\

1. Prijava trazbine vjerovnika u predstecajnom postupku v

2. Suglasnost i izjava o prijenosu prava i obveza za sklapanje ugovora o najmu od dana
26.06.2026. godine

Ugovor o najmu (“Ugovor”) od dana 28.06.2026. godine

4. Aneks br.1. Ugovora o najmu stana (“Aneks 1) od dana 01.09.2026. godine
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FINANCIJSKA AGENCIJA

OIB: 85821130368
SPLIT

(adresa nadlezZne jedinice)

Nadlezni trgovacki sud Y SPLITU
Poslovni broj spisa St-431/2026

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
DRAGO STARIC (Suglasnost i izjava - Silva Stari¢, Jurja Dobrile 9, Kanfanar, 0OIB:69801438345)

72579282819

OIB

Adresa / sjediste
Medaki 14, Sveti LovrecC 52448

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
STUDENAC d.o.o.

OIB 02023029348

Adresa / sjediste
CETVRT RIBNJAK 17, OMIS

PODACI O TRAZBINI:
Pravna osnova traZbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski

postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)
Aneks broj 1 Ugovora o najmu stana od dana 01.09.2026.. godine ("Aneks 1")

Iznos dospjele trazbine_ 300,00 (EUR)
Glavnica 300,00 (EUR)
Kamate (EUR)
Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predstecajnog postupka
(EUR)

Dokaz o postojanju trazbine (npr. raun, izvadak iz poslovnih knjiga)
Aneks broj 1 Ugovora o najmu stana od dana 01.09.2026. godine ("Aneks 1)

Vjerovnik raspolaZe ovrsnom ispravom DA [[] NE[] zaiznos (EUR)




Naziv ovrsne isprave

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova razlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo

Iznos trazbine (EUR)

Razluéni vjerovnik odrice se prava na odvojeno namirenje
ODRICEM [] NEODRICEM []

Razluéni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razlu¢no pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM [] NE PRISTAJEM [:|

PODACI O 1ZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova izlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo

Izluéni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izlu¢no pravo
radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM [C] NEPRISTAJEM []

Mjesto i datum Potpis Vj rc/&//\w
SVETI LOVREC, 28.10.2026, 1/
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SUGLASNOST | IZJAVA O PRIJENOSU PRAVA | OBVEZA ZA SKLAPANJE
UGOVORA O NAJMU

Ja, Silva Stari¢, iz Kanfanara, Jurja Dobrile 9, QIB: 69801438345 (Dosadasnji
najmodavac) ovime dajem svoju izricitu i bezuvjetnu suglasnost da moj supruznik:

Drago Stari¢, iz Svetog Lovreca, Medaki 14, O1B:72579282819, (Novi najmodavac)

moze samostalno sklapati ugovor najmu stana na adresi Kanfanar, Jurja Dobrile 9, te
da u cijelosti preuzima status jedinog najmodavca, sva prava, obveze i potraZivanja
proizaslih iz Ugovora o najmu nekretnine

Ova suglasnost posebno ukljuCuje:

-iskljugivu ovlast Novog najmodavca za ubiranje cjelokupnog iznosa ugovorene
najamnine,

-obvezu najmoprimca da sve uplate vrsi iskljucivo na #iro-ratun Novog najmodavca
IBAN: HR7023600003118508467 otvorenog kod Zagrebacke banke d.d.,

-prijenos svih ostalih prava i obveza koje se ti€u upravijanja i odrzavanja predmetne
nekretnine na Novog najmodavca,

-sklapanje ugovora o najmu, eventuaine anekse istih i ostalu potrebnu dokumentaciju
za najam gore navedenog stana te ovjeravanje gore navedenih isprava kod javnog
biljieznika.

Ova suglasnost stupa na snagu dana 01. srpnja 2026.godine.

U Rovinju, dana 26.06.2026.godine.

DAVATELJ SUGLASNOSTI:

Silva Stari¢

i c/z/)‘o/




Ja, vritelj duZnosti javnog biljeZnika Tatjana Buri¢, Rovinj, N. Quarantotta 3/A,
potvrdujem da je stranka:

SILVA STARIC, OIB 69801438345, KANFANAR, KANFANAR, Jurja Dobrile 9, u mojoj
nazotnosti vlastoru¢no potpisala ispravu. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 120180653 PP ROVINJ.

JavnobiljeZnitka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 1,33 eur.
Javnobiljeznitka nagrada po €l. 19. st. 1. PPJT zaratunata u iznosu od 6,00 eur uvecana za PDV u
iznosu od 1,50 eur.

Broj: OV-3724/2026
Rovinj, 26.06.2026.

Io, Tatjana Burié, facente funzione del notaio pubblico da Rovinj, N. Quarantotta 3/A,
attesto che la parte:

SILVA STARIC, OIB 69801438345, KANFANAR, KANFANAR, Jurja Dobrile 9, in mia
presenza ha firmato lo scritto di proprio pugno. La firma sullo scritto & autentica. Mi sono accertata
dell'identita del partecipante prendendo in visione la sua carta d'identita no. 120180653 rilasciata dalla
PP ROVINJ.

L'imposta notarile per la certificazione secondo il No 11. comma 4. Legge sulle tariffe notarili
nell'importo di 1,33 eur. L'onorario notarile & stato addebitato in conformita all'articolo 19. comma 1.
Regolamento temporaneo sulle tariffe notarili nell'importo di 6,00 eur ammontato di IVA nell'importo
di 1,50 eur.

Numero: OV-3724/2026
Rovinj, 26.06.2026.

Roviny-® A,
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SILVA STARIC iz Kanfanara, Jurja Dobrile 9, OIB: 69801438345, zastupana po DRAGO STARIC iz Svetog
Lovreta, Medaki 14, OIB: 72579282819, kao oponomoceniku na temelju Suglasnosti i izjave o prijenosu
prava i obveza za sklapanje ugovora o najmu, ovjerenu pod posl. br. OV-3724/2026 kao Najmodavac
i

STUDENAC d.o.0. Cetvrt Ribnjak 17, Omi§, MBS: 081168181, OIB: 02023029348, koje zastupa Michat
Woijciech Senczuk, predsjednik Uprave i Filip Bilanovi¢, direktor razvoja mreZe, kao Najmoprimac

(Najmodavac i Najmoprimac dalje u tekstu oslovljeni kao ,Ugovorne strane”)
U Omi3u dana 28.6.2026. godine sklopili su sljedeci

UGOVOR O NAJMU
( ,Ugovor”)

Preambula
Ugovorne strane suglasno utvrduju:

- dajedana20.5.2025. godine izmedu Silve Stari¢ i Studenac d.o.0. zakljuten Ugovor o najmu stana,
ovjeren pod posl. br. OV-2881/2025 od strane javnog biljeznika Tatjana Buri¢ iz Rovinja dana
9.6.2025. godine, a predmet kojeg je Ugovora najam stana koji se nalazi na prvom katu i potkrovlju
kuce u Kanfanaru na adresi Jurja Dobrile 9, a koji je poloZen na Cest.zem. br. 477/1, upisan u zk.ul.
4597, k.0. 324884 Kanfanar, zemljisnoknjiznog odjela Rovinj-Rovigno, Opcinskog suda u Puli-Pola;

- da su dana 26.6.2026. Silva Stari¢ i Drago Stari¢ potpisali Suglasnost i izjavu o prijenosu prava i
obveza za sklapanje ugovora o najmu, ovjerenu pod posl. br. OV-3724/2026 od strane javnog
biljeznika Tatjana Buri¢ iz Rovinja dana 26.6.2026.,a kojom Silva Stani¢ oponomocuje svog supruga
Drago Stari¢ na poduzimanje svih pravnih radnji vezano za predmet ovog Ugovora;

- da se Najmoprimac nalazi u posjedu predmeta najma temeljem gore navedenog Ugovora.

Clanak 1.
Najmodavac daje, a Najmoprimac prima u najam stan koji se nalazi na prvom katu i potkrovlju kuce u
Kanfanaru na adresi Jurja Dobrile 9, koji je poloZen na ¢est.zem. br. 477/1, upisan u zk.ul. 4597, k.0. 324884
Kanfanar, a koji se sastoji od kupatila, dvije sobe, kuhinje s dnevnim boravkom ukupne povrsine cca 65 m2.

Najmodavac jam¢i da je iskljucivi vlasnik i posjednik stana iz prethodnog stavka te jam¢i Najmoprimcu
neometano koristenje stana iz €lanka 1. st.1. ovog Ugovora. Ukoliko se tijekom trajanja ovog Ugovora
pokaZe da tre¢a osoba na bilo koji nain polaZe pravo nastan iz ¢lanka 1. st.1. ili postavi prema Najmoprimcu
zahtjev za isplatu iz osnove kori$tenja navedenog stana, Najmodavac se obvezuje Najmoprimcu nadoknaditi
svaku Stetu koja mu zbog toga nastane.

Clanak 2.

Ugovorne strane su suglasne da ce stan iz ¢lanka 1. ovog Ugovora Najmoprimac koristiti iskljuCivo radi
smjestaja svojih radnika.

S



U stanu u svakom trenutku moZe boraviti najvise 3 (tri) radnika Najmoprimca.

Clanak 3.
Ugovorne strane suglasno ugovaraju mjese¢nu najamninu u iznosu od 900,00 (devetsto) EUR.

Najmoprimac je duzan platiti najamninu do 15-0g u mjesecu za teku¢i mjesec, u korist Ziro ratuna
Najmodavca broj HR7023600003 118508467.

Clanak 4.

Ugovorne strane su suglasne da je iznos rezijskih troskova koji terete predmetni stan uracunat u iznos
mjese¢ne najamnine iz prethodnog ¢lanka.

Clanak 5.
Najmodavac se obvezuje Najmoprimcu omoguciti koristenje stana prema odredbama ovog Ugovora i u tu
svrhu je obvezan o svom tro3ku redovito odravati stan u upotrebljivu stanju.

Trotkove sitnih popravaka izazvanih redovitom uporabom, kao i same troékove uporabe stana snosi
Najmoprimac.

Sve trokove popravka ostecenja i kvarova predmeta najma nastala namjerom, grubom nepaZnjom,
nemarnim koridtenjem predmeta najma, namjestaja i uredaja u stanu od strane Najmoprimca snosi
Najmoprimac.

Clanak 6.
Najmoprimac moze koristiti stan samo za potrebe stanovanja njegovih radnika, a zajednicke dijelove i
uredaje u zgradi i zemljiste koje sluZi za upotrebu zgrade u skladu s njihovom namjenom, pri ¢emu je duZan
postupati pazljivo te Cuvati stanove i zgradu od kvara i ostecenja.

Najmoprimac ne moZe drugoj osobi stan ili dio stana dati u podnajam ili ga iznajmljivati u bilo koje svrhe,
niti u stanu obavljati djelatnost.

Clanak 7.
Ovaj Ugovor se skiapa na odredeno vrijeme od 1.7.2026. godine do 31.12.2028. godine.

Najmoprimac moze otkazati ovaj Ugovor u bilo koje doba uz otkazni rok od mjesec dana pod uvjetom da
Najmodavcu posalje pisanu obavijest. Obavijest ¢e biti dostavljena putem preporucene poste sa dokazom
0 dostavi, a obavijest se smatra danom na datum kada primatelj zaista primi takvu obavijest. Medutim, u
slutaju da je obavijest iz bilo kojeg razloga vracena posiljatelju, posiljatelj ¢e poslati preporu¢enom postom
drugu obavijest drugoj ugovornoj strani sa dokazom o dostavi, a obavijest se smatra danom na datum kada
je druga obavijest predana po3tanskom uredu.
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Najmodavac moZe otkazati ovaj Ugovor u skladu sa odredbama vazeceg Zakona o najmu stanova.

Clanak 8.
Najmoprimac se obvezuje da e prilikom iseljenja predati Najmodavcu stan slobodan od osoba i stvari koje
su u njegovom vlasni$tvu ili u vlasnidtvu njegovih radnika i u stanju u kojem ih je primio, uzimajuci u obzir
samo one promjene do kojih je dolo redovnom uporabom stana.

Vratanje predmeta najma vrdi se potpisivanjem primopredajnog zapisnika, uz prisutnost ugovornih
stranaka koje su duZne utvrditi postoje li o3tecenja koja nadilaze redovito habanje.

Clanak 9.
Stranke su suglasne da nece do¢i do predutnog obnavljanja Ugovora ni u slutaju da jedna drugu najmanje
30 dana prije isteka Ugovora ne obavijeste u pisanom obliku da ne namjeravaju sklopiti Ugovor na odredeno
vrijeme za daljnje razdoblje.

Ako pojedine odredbe tijekom trajanja ovog Ugovora budu ili postanu nitetne, iste ne povlaCe za sobom
niétetnost cijelog Ugovora. Ugovorne strane ¢e u tom slucaju nevaljalu odredbu zamijeniti valjanom,
odnosno onom koja odgovara cilju i svrsi kojeg su ugovaratelji imali na umu prilikom sklapanja ovog

Ugovora.

Ukoliko dode do promjene prava i obveza uvjetovanih promjenom zakonskih i drugih propisa, a Sto bi bitnije
moglo utjecati na primjenu odredba ovog Ugovora, ugovorne strane ¢e aneksima sporazumno izmijeniti
ovaj Ugovor u skladu s nastalim promjenama propisa.

Ovaj Ugovor moZe se izmijeniti ili dopuniti samo pisanim putem, dok u protivnome takve izmjene i dopune
nemaju pravni ucinak.

Na sva pitanja vezana za najam stana iz ovog Ugovorag, a koja nisu uredena ovim Ugovorom, primjenjuju se
odredbe Zakona o najmu stana, Zakona o obveznim odnosima, kao i druge odredbe vaZecih propisa
Republike Hrvatske.

Ugovorne strane suglasne su da ce sve eventualne sporove proizadle iz ovog Ugovora poku3ati rijesiti
prvenstveno mirnim putem, a u slu¢aju spora rje3avanje e povjeriti stvarno nadleznom sudu u Splitu.
Porezna davanja ugovorne strane snose sukladno poreznim propisima.

Clanak 10.
Ugovorne strane se obvezuju na zastitu osobnih podataka koji se prikupljaju i obraduju u svrhu izvrSavanja
Ugovora te izjavljuju da ¢e s istima postupati u skladu sa Zakonom o zastiti osobnih podataka, odnosno
drugim primjenjivim propisima.

Clanak 11.
Ugovorne strane u znak prihvacanja svih prava i obveza iz ovog Ugovora isti vlastoruéno potpisuju.
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Ovaj Ugovor satinjen je u 4 (Cetiri) istovjetna orimier«z od kojih svaka ugovorna strana prima po 2 (dva)

NAJIMOPRIMAC:

STUDENAC d.o.0.
predsjednik uprave:
Michat Wojciech Sericzuk

Filip Bnanovi__//

Direktor razvoja mreze

7

primjerka.




Ja, vrsitelj duZnosti javnog biljeznika Tatjana Buri¢, Rovinj, N. Quarantotta 3/A,
potvrdujem da je stranka:

DRAGO STARIC, OIB 72579282819, MEDAKI, SVETI LOVREC, Medaki 14, u mojoj
nazo¢nosti vlastoru¢no potpisao pismeno. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 120182788 PP Pazin s Isp. Buzet.
JavnobiljeZnicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 1,33 eur.
JavnobiljeZnitka nagrada po ¢l. 19. st. 1. PPJT zaraCunata u iznosu od 6,00 eur uvec¢ana za PDV u
iznosu od 1,50 eur.

Broj: OV-4394/2026
Rovinj, 03.08.2026.

Io, Tatjana Burié, facenie funzione del notaio pubblico da Rovinj, N. Quarantotta 3/A,
attesto che la parte:

DRAGO STARIC, OIB 72579282819, MEDAKI, SVETI LOVREC, Medaki 14, in mia presenza
vlastoru¢no potpisao pismeno. La firma sullo scritto ¢ autentica. Mi sono accertata dell'identita del
partecipante prendendo in visione la sua carta d'identita no. 120182788 rilasciata dalla PP Pazin s Isp.
Buzet. L'imposta notarile per la certificazione secondo il No 11. comma 4. Legge sulle tariffe notarili
nell'importo di 1,33 eur. L'onorario notarile € stato addebitato in conformita all'articolo 19. comma 1.
Regolamento temporaneo sulle tariffe notarili nell'importo di 6,00 eur ammontato di IVA nell'importo

di 1,50 eur. Jay,
/ Nop ;.
p fias
< Dr, A eZn iX,
Numero: OV-4394/2026 Z,,5 Jeap,, ki
\ n
g Uke Sk

Rovinj, 03.08.2026.

77
Vrsitelj duznosti javnog bi jeznika
Tatjana {iTic
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SILVA STARIC iz Kanfanara, Jurja Dobrile 9, OIB: 69801438345, zastupana po DRAGO

STARIC iz Svetog Lovreéa, Medaki 14, OIB: 72579282819, kao opunomoceniku na temelju
Suglasnosti i izjave o prijenosu prava i obveza za sklapanje ugovora o najmu, ovjerenu

pod posl. br. OV-3724/2026 kao Najmodavac

[

STUDENAC d.o.0. Cetvrt Ribnjak 17, Omi§, MBS: 081168181, OIB: 02023029348, koje zastupa
Michat Wojciech Senczuk, predsjednik Uprave i Filip Bilanovi¢, Direktor razvoja mreze, kao
Najmoprimac

( Najmodavac i Najmoprimac dalje u tekstu oslovljeni kao ,,Ugovorne strane®)

u Omisu dana 1.9. 2026. godine sklopili su sljedeci

ANEKS br.1 UGOVORA O NAJMU STANA
(,,Aneks 1%)

Clanak 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju:

- da su dana 28.6.2026. godine zakljucile Ugovor o najmu stana predmet kojeg je Ugovora
najam stana koji se nalazi na prvom katu i potkroviju ku¢e u Kanfanaru na adresi Jurja
Dobrile 9, koji je poloZen na Cest.zem. br. 477/1, upisan u zk.ul. 4597, k.o. 324884
Kanfanar, a koji se sastoji od kupatila, dvije sobe, kuhinje s dnevnim boravkom ukupne

povrsine cca 65 m2. ,,Uugovor®;
- da se Najmoprimac nalazi u posjedu nekretnine koja je predmet Ugovora.

Clanak 2.

Ugovorne strane suglasno mijenjaju ¢lanak 2. stavak 2. Ugovora na nacin da isti sada glasi:
U stanu u svakom trenutku moZe boraviti najviSe 4 (Cetiri) radnika Najmoprimca.

Clanak 3.

Ugovorne strane suglasno mijenjaju clanak 3. stavak 1. na nacin da isti sada glasi:
,Ugovorne strane suglasno ugovaraju mjesecnu najamninu u iznosu od 1.200,00 (tisucu dvjesto)

EUR.”

Clanak 4.

Ugovorne strane suglasno dodaju ¢lanak 3. stavak 3. Ugovora koji glasi:

,Ugovorne strane izricito ugovaraju da ¢e se iznos najamnine indeksirati na temelju godisnjeg
harmoniziranog indeksa potro3ackih cijena (HICP) koji se objavljuje u Statistickom izvjeScu
Europske unije. Navedena indeksacija se primjenjuje na nacin da novoutvrdena cijena zakupa
vrijedi od 1. (prvi) sije¢nja 2028. godine.”

Clanak 5.

Ostale odredbe Ugovora ostaju nepromijenjene.
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Clanak 6.

Ovaj Aneks Ugovora sacinjen je u 4 (&etiri) istovjetna primjerka od kojih svaka strana zadrzava po
2 (dva) primjerka.

NAJMODAVAC:
NAJMOPRIMAC:

Silva Stari¢ zastupana po STUDENAC d.o.0.
zastupan po

Dragg /Iftjnc Michat Wojciech Senczuk,

predsjednik Uprave,

Filip Bilanovic,
Direktor razvoja mreze
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