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PREDMET: PROCIENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
NEKRETNINA: NEIZGRADENO NEUREDENO GRADEVINSKO ZEMLIISTE
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OD GJURASIC, FAK I PATRNERI

. . IVAN GIJURASIC, stecajni upravitelj,

NARUCITEL]: Petrinjska 28, HR-10000 Zagreb

0ib:62906554948 y
SVRHA: STECAINI POSTUPAK _

a8 55

TD: 19-34-PVN el {j \ .
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05.12.2018, Split

1ZRADILA: Marija Sarié Leko, stalni sudski vijestak i procjenitelj
SURADNIK: Tomislav Mijatovic, stalni sudski vjestak i procjenitelj
ODGOVORNA OSOBA U STING | Marija Sari¢ Leko, dipl.ing.grad.
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0D GIURASIC, FAK I PARTNERI,

0ib 62906554948
Aeglretnine: 06-06-2019
06-06-2019
vanja 06-06-2019

akretnina:

Cienovni blok:

Namjena prema PPU opéine Selca:

i procjene 06-06-2019 prema tedajnoj listi HNB 1€= 7,412310 kn
il indeks cijena nekretnina za podruje Jadran iznosi 113,50 za Setvrto tromjesedje 2018. god.

Neizgradeno, neuredeno gradevinsko zemljiste
Mjesovita, preteZito stambena

Sumartin-gradevinsko

[Zkiozak 1028 817 1014 1051
Optinski sud u Spliu, zk odjel Supetar S
kéz 1984/3 2003 2002 2001
Povrgina zemljidta (m ) 2080 1340 424
Ukupna vrijednost zemluéta iznosi 1.324.839,37 5350229 270.063,41

17873502 11514660 3643445 4880841

Suvlasnicki udio (%) 481%  199% 16,17%  3333%
Suvlasnicki udio (mz) 100 26, 67 " 68,56 189 33
Tri&na vrijednost suvlasnickog udijela (kn) 63 694,20kn 16.987,24 kn 43.668,74 kn 120.592,23 kn
Tréi$na vrijednost -zaokruzeno 63.700,00 kn 17.000,00 kn 43.700,00 kn 120.600,00 kn
o 8.59303€ 2291,76€ 5.89560€ 16.270,23€
Jedinitna cilena 637,00kn.  63742kn - 63740kn.  63698kn

"""""""" 8504€ 85.99€ 8594 €

Procieniteli:

Marija Sari¢ Leko, dipt. ing. grad.

Ivan Gjurasi¢, stecajni upravitelj, Petrinjska 28, 10 000 Zagreb,
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AN W(EQNQVANJA, DANOM KAKVOCE, OPISOM PROCIENJIVANE
i PROSTORNOM IDENTIFIKACIJOM PREMA POLOZAJU U SIREM
U KATASTARSKOG PLANA ILI DRUGOG KARTOGRAFSKOG PRIKAZA,
it PROSTORNIH PODATAKA

Ny zahtjev narucitelja, 0.D. GIURASIC, FAK I PARTNERI, Ivan Gjurasic, steCajni upravitelj, Petrinjska 28, 10
000 Zahreb, 0ib:62506554948 , potrebno je izraditi procjenu tr7igne vrijednosti nekretnina, neizgradenog gradevinskog
zemljidta, mjedovite namjene, preteZito stambene i to k.C.z 1984/3, 2003, 2002 | 2001 ko Sumartina, u svrhu stecajnog
postupka.

2.2  DAN VREDNOVANJA I DAN KAKVOCE

Prociena vrijednosti nekretnina vrsi se na temelju opcih vrijednosnih odnosa na tr¥istu nekretnina i stanju katastarske
gestice na dan vrednovanja, u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (NN RH 78/15).

Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine, a Dan kakvoce predstavlja datum
na koji se odnosi stanje (kakvoca) nekretnine koje je mjerodavno za procjenu vrijednosti nekretnine. U pravilu dan
vrednovania i dan kakvoce odnose se na isti trenutak (iznimno , u postupcima jzvlastenja).

Za dan vrednovanja uzima se dan pregleda to 06-06-2019,

Za dan kakvode uzima se dan pregleda nekretnine i to 06-06-2019.

2.3 OPIS PROCJENJIVANE NEKRETNINE

Predmetne nekretnine nalaze se u opdini Selca, naselju Sumartin, smjestenom na juznoj strani otoka Braca, neposredno
uz more. Atraktivno podrucie s obzirom na turizam.

Predmetne nekretnine odnosi se na k.&.z 1984/3, 2003, 2002, 2001 ko Sumartina, koje u naravi predstavijaju
neizgradeno gradevinsko zemljiste. Prema prostorno planskoj dokumentaciji, nekretnina se nalazi u PPU opéine Selca, |
to u gradevinskom podruju naselja, neizgradeni, neuredeni dio za koji postoji obveza donogenje urbanistickeg plana
uredenja. Povriina kéz 1984/3 iznosi 2080 m?, a predmet procjene je 5/104 suvlasnickog dijela; kCz 2003 iznosi 1340

m?, a predmet prociene je 4/201 suvlasnitkog dijela; k.C.z. 2002 iznosi 424 m?, predmet procjene je 424/2622
suvlasnickog dijela i k&.z. 2001 iznosi 568 m?, a predmet procjene je 1/3 m2.

IDENTIFIKACIIA S OBZIROM NA KATASTARSKI PLAN, ZEMLIISNE KNJIGE I PROSTORNI PLAN

ZemijiSne i katastarske oznake su uskladene.

Opéinski sud u Splits, 7K odjel Supetar, ko Sumartin PPU ¢péine Selca
. i .1 Ukupna jPoviSinau
Redni | Cestica | Katastarska | 2K | Suvlasaitki . Oznaka ) ,
. . .y . ) povising | promelu | Namiena kis
biod zemije fesca  |uiozak| udio (%) ) ’ zemljsta
(m') (m')
1 198473 198414 11028 481% 2080 100 §uma M 06
2 2003 2003 B17 | 1%%% 1340 28,67 vit M 0.6
3 2002 2002 041 16,17% 424 68,5 | pasnjak M 1,1
4 2001 2001 1054 33,33% 568 189,33 | padnjak M 1

Wiavarska 162, Split; www.sting-graditelistve.hir OIB: 16137618276 IBAN; HR4224840081502009867 ST' N G d * 0 . 0 .
all: i, seric.leke@gmail com ;mob. 095 857 4693 Rji4 Su-656/2018 od 05.12. 2018 god ; Zupanijski sud u Splites
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. ZUKOVIK

JEZERQ

SUMARTIN 4 W
Sl 1. Koristenje | namjena PPU opcine Selca

KA 1 ZAGADENJIE

l;i"ﬁéimﬁrednoj blizini Cestice ne postoje izvori buke koji bi znadajno odudarali od djelatnosti unutar zone u kojoj se
fiskretnina nalazi te negativno utjecali na vrijednost nekretnine,

“ Takoder, na lokaciji nema izvora zagadenja koji bi bili opéepoznati | uoljivi i koji bi znadajnije odudarali od djelatnosti
“Unnkar zone u kojoj se nekretnina nalazi.

3 REZULTATI OCEVIDA S KARAKTERISTICNIM FOTOGRAFIJAMA, STVARNIM STANJEM
PROCIENIVANE NEKRETNINE, OBILJEZJIMA OKOLNIH NEKRETNINA I DRUGIM ODLUCNIM
OBILIEZIIMA

Dan pregleda nekretnine: 06-06-201%
Opseg obilaska: Obavljen je vizualni pregled nekretnine i fotodokumentiran.
Na ocevidu su prisutni: Marija Saric Leko, procjeniteij
Tomislav Matijevi¢, suradnik procjenitelja
Koristena dokumentacija: Katastarski preris

3.1  REZULTATI OCEVIDA SA KARAKTERISTICNIM FOTOGRAFIJAMA

i Jestice 53 mora

iRentaciia

W.sting-graditelistvo.hr O1B: 16137618276 IBAN: HR4224840081502009867 %‘? g'l NG d O O-
idinafl.com mob. 095 857 4693 Ri:4 Su-656/2018 od 05.12.2018 god ; Zupaniski sud u Splitu
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NO STANIE PROCJENJIVANE NEKRETNINE S OBIILJEZIIMA OKOLNIH
I DRUGIM ODLUCNIM CINJENICAMA

.f]@fﬂ, 2002 i 2001, k.o. Sumartin koje su predmet procjene u stvarnosti se neizgradene i neuredene
8, nepravilnog oblika, zarasle u borovu Sumu i visoko raslinje. Nalaze se nepasredno jedna u z drugu, na
i otoka BraCa , udaljene cca 150 m zraCne linije od obalne crte. Nisu ogradene, a k.¢.z. 2002 i 2003 imaju
peistup na neasfaltirani put, sa sjeverne strane, na mjestu gdje je i prostornim planom predvidena javna
19 povrdina,

@ festice nemaju direktan pristup.

ireino uz procjendbene nekretnine sa istotne strane nalaze se gradevinske estice pravilnog oblika, a sa juZne i
Atine strane isto nepravilnog oblika kao i procjendbene, sve zarasle u visoko raslinje.

UTVRDIVANJE KAKVOCE PROCIENJIVANE NEKRETNINE POMOCU TAKSATIVNOG
ABRAJANJA OBILIEZIA NEKRETNINE KOJA UT3ECE NA VRIJEDNOST

{)pls nekretnine : NEIZGRADENQ-NEUREDENQ GRADEVINSKO ZEMUIISTE

Namjena prema DPU-a: M, mjeSovita, preteZito stambena

(Xcjena poloZaja lokacije Dobra lokacija ( stambena lokacija, mjeSovita namjena, osrednja infrastruktura,
postoji potraznja, nema imisija usljed prometa)

Kategorija zemiljista: 3.-nisu doneseni svi propisani prostomi planovi

Buka: Nema

Zagadenje: Nema

Povrgina (m?): 4723 m? (1984/3); 1340 m? (2003); 424 m? (2002); 568 m? (2001)
Kis: 0,6-1,1, ( za poredbu uzet najveci 1,1)

5 PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

Bazni indeks cijena nekretnina za podrudje Jadran prema:

htt

stambenih nekretnina
Baznl indeksi, 2015, = 100"

Hfwww hnb hr,

odaci/odabrane-nefinancijske-statistike/indeksi-ciiena

, tablica 13: Indeksi cijena

Jadran

Tromjesedje | 2014.god, | 2015.god. | 2016.god. | 2017god. | 2018.god.

Lar. 103,26 101,00 101,77 102,25 110,54
2.t 104,71 98,47 100,33 106,58 109,33
dtr. 102,69 100,01 101,80 105,46 112,20

AL 102,80 100,51 101,39 108,67 113,50

182, Spilt; wwwsting-graditelistvo.hr OIB: 16137618276 18AN: HRazzasdoostsozonsssr O 1 IING d.o.o.
i dako@amail com ;mob. 095 857 4693 Rj:4 Su-656/2018 od 05.12.2018 god ; Zupanijski sud u Splitu
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1KAZ I ANALIZA PRIBAVLIENIH PODATAKA UZ NAVODENJE IZVORA

_@:iii iz #birke kupoprodajnib cijena za gradevinsko zemljiste

Daum | Povriina Jediniéni Jedinitni Smieditaj u , cienov | Opis
kitz 3 Iznos (kn) , ) kis s o
Lgovora (m) iznos{kn) iznos(€}  jodnosu na PP ni blok |iskliuCenja

1372 | 23.3.2018 504 637.864,09 1265,58 170,74 GPn 1
137712 | 28.7.2017 1017 { 1.118.700,00 1100 148,40 GPny 0,7
120811 | 18.3.20t9 980 37.794.90 378,36 51,04 GPru 0,7
17482 1 204.2018 100 8560.011,86 781,83 105,48 Gpi 07
1044/6 | 15.5.2018 336 169.410,49 553,48 80,07 Gpi 1.2

1210 18.7.2017 540 571.575,00 954,22 128,73 Gpi 1

140017 | 30.4.2010 650 £78.144,19 889,45 120,00 Gpi 0,8
179211 | 18.4.2019 324 222.702,54 £87,63 92,77 Gpi 1,2
138911 | 30.8.20M7 805 606.646,29 828,13 11,72 Gpl 08
1852 | 26.7.2017 305 110.971,59 363,84 49,09 Gpi 12

21.9.2016 478 468 977 75 981,13 132,36 Gpi

Z — - m < Cw
O="WwWZ—<mdb» o

—
oy
'

B :%ﬁgﬁ%l" .=‘ :% - = o : gv .. g 5
ey T A. % i % 2 e ". "6"'-; grﬂ
6.1.1  Korekcijski faktor meduvremenskog izjednacenja

-Pomody indeksnih nizova dozvoljeno je meduvremensko izjednacenje kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina koje

5U ugovorene najvise 4 godine unatrag u odnosu ha dan vrednovania.

e Bazni indeks na | Bazni indeks na dan | Korekefjski faktor
: Ei Datum dan ugovora (A) vrednovanja (B) (B/A)

23.3.2018 110,54 1,027
28.7.2017 105,46 113,50 1,076
18.3.2019 113,50 1,000
20.4.2016 160,33 1,131
15.5.2018 108,33 1,038
18.7.2017 105,46 1,076
30.4.201% 113,50 1,000
18.4.2019 113,50 1,000
30.8.2017 105,46 1,076
26.7.2017 105,46 1,076
292016 101,80 1,115
26.9.2017 105,46 1,076
26.4.218 109,33 1,038
21.11.2018 135 1,000
23.8.20% 105,46 1,076

iitila. seric.leko@gmail. com ;mob, 095 857 4603 Rj:4 Su-656/2018 od 05.72.2018 god Zupanijski sud u Sphitu
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* Koeficient odstupanja zbog razliCite mjere gradevinskog koriStenja

4 Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN RH 105/15) kis=0,4-2,4

it vadetem prostornom planu, najvedi dopusteni koeficjent iskoristenosti (ki) za Zestic iznosi 0,6, 1 odnosno §,1 .

sficlant odstupanja zbog razlidite mjere gradevinskog koristenja, proralunat je u nastavku prilikom interkvalitativnog

wacenja, iz odnosa Kis procjendbene i poredbene nekretnine, prema Prilogu 11.

.3 Koeficjent odstupanja zbog razliCite kategorije zemljista (spremnost za gradnju)

.'Fﬂa Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN RH 105/15, prilog 4) orjentacijski odnosi vrijednasti

nljita ovisno o spremnosti za gradnju za I kategoriju zemljidta 100%, za IT 50-80%, za III 25-60%. Prociendbena se

ezl u kategoriji TIL..

1.4 Koeficjent odstupanje u kakvoci arondacijskih povrsina

fve poredbene i procjendbena nekretnina su samostalne povrsine, svojim oblikom i veli¢inom prema prostorno planskoj
iii}kumentaciji su gradevne , pa nije potreban koeficjent za preratunavanje.

61,5 Koeficjent za preraéunavanje sluznosti puta i vodova

Mije potrebno, nije upisan teret koji ima utjecaj na procjendbenu vrijednost.

6.1.6 Utjecaj buke i zagadenja na vrijednost nekretnine

Nema znacajnog utjecaja buke na vrijednost nekretnine. Razina buke s obzirom na zonu u kojoj se nekeretnina nalazi u

skladu sa tabl.1, &.5 Praviinika o najvis$im dopustenim razinama buke u sredini u kojoj Hjudi rade i borave.

7 OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

Za procjenu vrijednosti nekretnine, odabrana je poredbena metoda, kojom se utvrduje vrijednost poredbenim putem iz
kupoprodajnih cijena za min. 3 nekretnine (optimaino 5-8) koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju dovolino
podudarna obiljezja. U postupku poredbe usporeduje se svojstva nekretnina uz koridtenje koeficjenta za preracunavanje
kojom se preratunavaju razlike u vrijednosti drugih obiljeZja istovrsnih nekretnina (£ ¢.27.56.2), uz poStivanje uvjeta
podudarnosti istih obiljeZja, te uvijeta odstupanja prikazanih u statistiCkom proratunu. Kao rezultat poredbe doblje s
jedini¢na vrijednost nekretnine koju bi poredbena nekretnina imala u slu¢aju da ima ista svojstva kao | prociendbena
nekretnina.

{koeficjenti za preratunavanje-iskustveni podaci, nisu koristeni:

Ista 1; Sli¢na 0,95-1,05; Bolja 1 - 1.2; Losija 0.8 - 1; Da 1-1.1; Ne0.9-1)
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MEPUVREMENSKO IZ]EDNAéENJE, INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE ODNOSNO
{IGE ANALIZE SUKLADNO OPCIM VRIJEDNOSNIM ODNOSIMA NA TRZISTU NEKRETNINA,
KVOCI NEKRETNINE I ODABRANOJ METODI I POSTUPKU SA STATISTICKOM OBRADOM I
KLIUCENJEM NEUOBICAINIH OKOLNOSTI

15KLIUCIVANIE NEUOBICAINIH OKOLNOSTI

Kriterij za odabir podataka

- Dovoljan broj poredbenih nekretnina — najmanje 3, optimatno 5 - 8,

- P.cl. 35. st. 1.+ .8.19-dovoljne podudarna obiljeZja -Razlika u vrijednosti koridtenih dodataka i odbitaka za
interkvalitativno izjednacenje ne prelazi +£40% izlazne vrijednostt

- P-cl.4.st 1-odstupanja kupoprodajnih cijena veca od +30% od prosjecne kupoprodajne cijene {medijan} poredbenih
nekretnina nakon provodenia meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja

- P-cl4.5t 2- za pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena koja su veca od *dvostrukog standardnog odstupanja od
prosjecne kupoprodajne cijene(medijan) poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremanskog |
interkvalitativnog izjednacenja (pravilo 2-sigma)

~ P-cl.4.st 3- Eliminacija netipiénih iznosa, znafajna pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena koja znacajno
prekoracuju vecinu iznosa poredbenih kupoprodajnih cijena i drugih podataka na usporedivim podruciima,
iskijutuju se prije provodenja izjednacenja

- Pel7. st.1, VREMENSKO RAZDOBLIE -pomocu indeksnih nizova dozvoljeno je meduvremensko izjednacenie

kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina koje su ugovorene najvise cetiri godine unatrag u odnosu na

dan vrednovanja

Vukovarska 162, Spilt; www.sting-graditeljstvo.ir OIB: 16137618276 IBAN: HR4224840081502009867 . l NG d 0 0 .
e-mail: manja.saricleko@gmait.com ;mob. 095 857 4693 Rj:4 Su-656/2018 od 06.12.2018 god ; Zupaniiski sud u Sphity




list 9

lipanj 19.god

, Patrinjska 28, HR-10000 Zagreb

TE

;

dbena metoda za izradun vrijednosti zemijlita 1984/3 i 2003

§ é?ijfil Lipravite

=
=
i3
b
=
iz
=
=
m.
=
i}
- JEX
T
s
=
gy ™
=2
m .y
a3
o=
¥
&l
552
1]
=z
5
(@]
=
fan
1Lt
joe
=
=
<!

: 0.D. GIURASIC

 ZW/3GR0R 1N ZWN 1695 Tsoupeln 2upmper
5050 . 1soupalin eupdlsog
%o 0 we Yo 3O %0 %0 N 0&He o7 opred B
WL > % WK > %0 UE > WIE'G %L > BIE QLR > EEG  Teiiotunord v el (%0E T, ) % 502 ‘sueipow- Ad po aluedmspo Bjoau0)y
Q¥ > %L 'SE %0r > USHYE  HOrOEr Wb > WPEE %y > WCTE Gy > UCL'CL AT UOr-osEEtt o hISY (o0p ¢, ) % SE8 ‘BlAR0eUDeiz) BOUAJRIRR DUAL) BRI
'S Blednspo opmpag
05 #0919t 000 ST 67800 L 29'¥er B L et 09798 co'Parers _ L=
o' 7 009 ereee B e 09'sE ) HR Brees Ay S} Bl A po alRdig
P 29629 UEfpauHsoupell & Bugelss
AR 7608 150upaliA BUgefsaid
T S <.} YOYI80 WIDULSILYLS
e s 66978 { | am ] eweiopeiemueny
o ' : | e L] ezl
BUSHE s BUNS efzlhq0 Ld eEsSO
o e 9578 69 A L el pelaeungesald
i o o'l o't suxpeoddiidi {11 S ungesaxd ez oiagacy
= N T 1 b L T .
I Bt g0 1 1 y
HWE wvE | ue | s R Mo euel ol geunzesed
3 = 1Y &0 ¥ _ e ez psboyaoy
o i o L E et e e
: ' _ H . BY woie §) el elisoBapy
YEZAr 80 VBNHIL-ONJIZIS
el S 28l Sip'eEs 80Z Bl —$68°08 9868t —erESH
7 [ s 1650 g57'488 ooese BERCE | GOYeREY L p e ) ewho pelmasead
5% i oL 'l 8L oo s Al o e ez ey
LEYE ST BUTYE I L8 AR FEL sHozEst B SIOTEEE 5102 altoesue wrep
2 7] % N M o4 oA =] slenpsues BsiA
VEZAMIA0 VISNONOM
il 896 88'611 19921 95501 k] SRt —80 B
£h'eze 29789 Sh'eee ] £8'18L SERe i oy ALy euafia eulgpoidocny euupal
B7'959°998 YEERLTTE B1¥L 846 WSS 95'1LD DR eYeree | 0OOOEEIY | S0vSseY oy () 20ako BB RUERD0K
T furpaf 239Epod KAT:
[9¥A0d INZV I IRAONSO
ugrewng [ o
sy st L/68E} g LU0 ozl 4018 R Efeet et 002 EHI512 % | e
i Bt § 8 ! 9 ¥ g z B 9 /
BUNRRHEY BURGRRI0G BuagpURboIg .

0.

Vukovarska 162, Spiit; www.sfing-graditelistvo.hr OIB: 16137618276 IBAN: HR422484G081502009867 %‘ g l N G d . O .

9-mail: marija.sarlc.leko@grail. com ;mob. 095 857 4693 R4 Su-656/2018 od 05.12. 2098 god ; Zupanijski sud v Sphilu




QT
7o quECETEIIZWMYE - Tswpelamuguper
=3 p6'969 150upalia eugelstig
g YAVERORGGYE VAYIIONOGYZ ¥AVROADEYZ YAVIIOAGOYZ YAVIIOADOVZ YAYFIOASEW VAWIIDAQOWZ viviIenomvg VAVIIONOGYE  WAYIIOANOGYZ N 99629 o7 of K] eroauoyy
£ SHECUCETE  WE> %0 WIE%SRt %08 > %SG %0E> %ibE By 0T > 900 HEEUSTTE . EisEe N T2 {90ET: ) % Ste ‘evelpaui-"A 0 PO SUBGMISPC B0 .
S EEEE  W0Y> WSYIT VRrUEr  %0p> PR %0ys YWD CWOPTUERlr  b> UGS WroEE | WO ET  MiviwY {90 T ¢ ) % ste ‘elmapupalz: Bou iz NG BI0ION -]
8 : g LiE “alUBdMSpO OUREPLERS .
@ e ; e e . e P e ; o T Q
5 S06TeE 000 e BrE0L ) 20 oS 85 TS PEZOE ] 4 4
N _ . . . n , . e e _ o -
S ey 000 TR f2es F T W 98 pme s groer o) uckpou-xd po et
=4 19529 wEfpauwnsaupela euzelsaly )
2
% %Y : Jsoupafus euelsoid N -
z D C . -} VOYHE0 WHOUSLYES o £
Z ¥ 1 ¥ ) Buwauy ) e Bz ke W =
Z : BuS Bus Mg ezl 14 BRSO -
z £ |z | e s | iy | @k peleEnead g £
e WY : AY il o RPROCBN (1. Bojpa) unzeiand ez pieloyeoy S 5
E= o= 5D 00 B et - 1 d¥ e -
= &L 80 0 9 9 ' 5 g s
= s T wes | mm | we | mems T | e e g s
m_ e (nfupei6 ez s0uwaKs numnn ]
B ’ ﬂ m : ! ! 5 i P w0 §) gl eluicBeEy 3
= , YrZIIE0 YHDINHI L-ONQIZH o2
e T SR e SIS e 861 —$56% —tee8et 2 8 8
2 B e SR st IR [T srres 867408 o) Tepears B9F 962 ag | eel peepnmed s %
i T = wFL w5 000t 220 280t € ooert s 0t ungesed B2 Wik 22
SE g smrm BETE sETE BHETE DL Best eV SHETe T St62EEE BI0E alowesUES WD = =
o e = &
thm k4 e &% o o d¥% = o e o ot SlEnesuRs BiSaA m 2
ooy = bt~
W = 5 YrZar IS0 YHSWONGYS s 8
L
=2 & 8861 R g
- m e Ay evalo eufepaidoda BURIPE] 5 =
=1 - WSSLS 9008 uy () evslo mmgesRvEpX g s
i ==
M fn “ TG S G Re 0 Sy furpel eyeepod J0Az: : m
m B S 19¥QDd INZVIN INAONSO m
= e = 9
55 ¥ weing - 55
] Q|
og - L e 205 oIz et 22l I v Bty wet 1002 7002 20 Z% jEe 8 &
= e e 9
T o ot 8 8 L 9 g 14 3 z t 0 g £
m i S BURRRAAU BUAGPal0d BUagpUBiDig £ £
=38 1} : =
£g S £ 8
=Z o0 (-8 5 &




i pkaviteli, Petrinjska 28, HR-10000 Zagreb list 11
ZEMLITGTE lipanj 19.god

ARUCTTELY: O.D. GIURASIC, FAK T PARTNERI, |
ROCIENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA: NEIZGRAR

8.1  ZAKLJUCAK S MIESTOM IZRADE, DATUMOM IZRADE, POTPISOM I PECATOM
IZRADIVACA TE I1ZJAVA PROCIENITELIA O NEPRISTRANOSTI I NEOVISNOSTI

TRZIENA VRIJEDNOST NEKRETNINE je prochenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca | volinog prodavatelja, u transakciji po trzidnim uvietima nakon prikladnog
oglagavanja, pri éemu je svaka stranka postupila upuceno, razhorito | bez prisile.

Zkulozak 817 1014 1051
St o s i A odl Super e
kéz 2003 2002 2001
{Povriina zemijista (md) U 2_0'_80: 130 4

Ukupna vrijednost zemijidta, iznosi 1.324.839.37 8 9 27006341  361.783,

) 7873502 11514660 3643445 4880841
Suvlasnicki udio (%) T ast% 199%  1817% B B
Suvlasnicki udio (m?) 00 26, 67 68,56 189,33
Tra&na vrijednost suvlasnickog udijela (kn) 63 60420 kn 16.987,24 kn 43.668,74kn 120.502,23 kn
TrziSna vrijednost -zaokruzeno ~ £3.700,00 kn 17.000,00 kn_43.700, 00 kn 12 kn
U gs0303€  229176€  5.89560€  16.270,23€
Jedinizna ciiena 637,00kn  63742kn  63740kn 636, 98 kn-
e e e msee T msdE
Napomena:

Tereti i prava na katastarskoj cestici utjedu na njenu vrijednosti i financiranje.

Hipoteka ne utjede na vrijednost , ali utjede na financiranje.

Tehni¢ka oprema i namje3taj nisu predmet procjene, osim ako nisu sastavni dio gradevine.

Procjenjena tr¥isna vrijednost nekretnine predstavlja poreznu osnovicu za obracun PDV-a ili poreza na promet nekretnina
{ovisno o poreznom statusu)

Izjava procjenitelja:

1 Ustuga pruZena od strane procjenitelja je obavljena sukladno struci i pozitivnim propisima RH.
2. Kod procjene sam dielovala kao neovisna stranka, koristeci se najboljim dostupnim podacima.
3. Nisam osobno zainteresirana za predmet procjene.

4, Moja naknada ni na koji nadin ne ovisi o zaklju¢cima o vrijednosti zemljista.

8.2 Osvrt na Zakon o porezu na promet nekretnina:

U RH na shazi je Zakon o porezu na promet nekretnina (NNRH 115/16, 106/18}, temeljem kojeg se obracunava i placa
porez na nekretnine. Domade i strane fizitke ili pravne osobe izjednadene su glede pladanja poreza na promet nekretnina
ako medunarodnim ugovorom nije drukdije odredeno. Osnovica poreza na promet nekretnina je trzidna vrijednost
nekretnine u trenutku nastanka porezne obveze. Porez na promet nekretnina placa se po stopi od 3%. Porezna obveza
nastaje u trenutku sklapania ugovora ili drugoga pravnog posia kojim se stjede nekretnina, a javni biljeinici odnosno

poreza u roku od 15 dana od dana dostave rie3enja o utvrdivanju poreza na promet nekretnina.
Procjenitelj: Marija Sari¢ Leko, dipl. ing. grad

a2
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9 POPIS PRIMIENIENIH PROPISA T KORISTENE STRUCNE I ZNANSTVENE LITERATURE

9.1  Primjenjeni propisi, struéna | Znanstvena literatura

Efaborat procjene izraden je temeljem preglada pradodens dokumentacije i uvida u stvarno stanje nekretnine te je u
skladu s pozitivnim zakonskim propisima I normarma koje reguliraju podrudje izraCuna vrijednosti nekretnina.

Prilikom izrade ovog elaborata procjene primjenjivale su se odredbe i smjernice odgovarajucih zakona, podzakonskih

akata, propisa, odluka | normativa:

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretning (NNRH 78/15)

- Pravitnik o stalnim sudskim vjestacima (NNRH 38/14.)

~ Praviinik o metodama procjene vrijednost! nekretning (NNRH 105/2015)

-Pravilnik o informacijskomn sustavy trZista nekretning NNRH 114/2015, 122/2015

- Zakon o porezu ha promet nekretnina {NNRH 115/16)

- Zakon o viasnistvu i drugim stvarnim pravima (81/15)

- Zakon o gradnji (NNRH, 153/13; 20/17, 39/19)

- Zakon o prostornom uredenju (NNRH, 153/13, 20/17, 39/19)

- Zakon o zemljinim knjigama (NNRH 91/96., 68/98., 137/99., 114/01., 100/04., 107/07., 152/08., 126/10., 55/13.,

60/13., 108/17)

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama(Narodne novine broj 86/12, 143/13, 65/17)

- PPUO Selca (Sluzbeni glasnik opdine Selca)

- Zakon o vodama (NNRHM, 107/95., 150/05., 63/11., 130/11. 56/13., 14/14.,46/18)

- Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN153/09, 119/15)

- Uredba o visinl vodnog doprinosa (NNRH, 78/10, 76/11, 19/12, 83/15.)

- Zakon o komunalnom gospodarstvu (NNRH, 68/18)

- Pravilnik o nadinu utvrdivanja obujma gradevine u svrhu obracuna komunainog doprinosa (NNRH 15/19)

- Pravilnik o nadinu izracuna GBP zgrade (NNRH 93/17)

- Uredba o najviem iznosu naknade za prikijuéenje gradevina i drugih nekretnina na komunaine vodne gradevine NN
109/11

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NNRH 100/2018)

- Podatak o prosjednim trodkovima gradenja kubnog metra { m®) u Republici Hrvatskoj (NNRH 98/18)

- Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji (Instituta gradevinarstva Hrvatske 3/18}

- Pokazatelji troskova gradenja 2017.god.(HKA)

- Pregled trfista nekretnina RH 2012-2017 god

- hitps://oss.uredjenazemija.hr/public/index.isp

- https://nekretnine.mgipu.hr/

-https: //www.dalmaciia.hr/ DesktopModules/Bring2mind/DMX/Download, aspx?language =hr-

HR&ENtryId=5052&Command=Core Downlgad&Portalld=08Tabld=1086

Vukovarska 162, Spiit: www.sting-graditelistvo.hr OIB: 16137618276 IBAN: HRA224840081502009867 STING d.o.o0.
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10 OVLASTENIJE

REPUBLIKA HRYATSKA,
ZUPANLISK] SUD U SPLITU
LIRENY PREDSHEDNDNIK A SUDA
Biposks 4 B-BW201 8
Split, 16, valjnbe 248,

Fupueijshi sud ¢ Splits po sutkingd svlidened a0 shavBosie poslovs sixlske uprave
Mork Majié, cdiudaiuéi pevistom subdievs Mare Sarié Leke, iz Splita, ¥eby Wisoke 131,
fomavi imenevanje stalem suddkom vieRokinimn gr graditelisivo | procicon sekreteis,
temnehicm odmdbe ke 1260 stovek 4 Zakona o sadovins [Narndne novine e, 28013,
33418, BESS § BXNA) 10 dankn 12, Praviingks o stninim sdsking vieiacami { Norodne noving
B, 38014, 123005 5 2 A, dadje: Pravilnik], naken srovedotag pastupla, dodosi

RIESENIE

Marija Rarid Loka <depling., iz Hplitg, Voh Visoke 133, QI 978N 1601, ponors
se imemdie stalngm sadskom vieStukinjen s grnditefsive 1 preciess ocknsoia, na vrijgre
ad 4 deziri} podsne,

OhraxloZenge

Fereliem odredhe Souska 124, sisvak 4. Fakana o sndevima Sanka, 1 Slanskse 32,
slipvak 1. Pravilnika staled sodski viebtak, sadon protcka vecinenn za kade je mennvas 23
sudskoy vieituka, made bt peaovte itpenovan ne veibeme of Setiet gadine.

Poognoesitelica wmbijewie jo uroks ig odredbe stavka 2. Slanka 12, Pravilnika podeipela
winhiiey B polovin inssovanis, ox kojeg jo doslaile dekoge Lo Slanka 12 stavka 300 4
Provilitika,

LD provedenom posiupiko 3o atvedens da e postide 2ipreke za peijam u shrfaviu
shudhg, o privavlpana jo i wvjerenje Ministarssve prasosudn REL, Oalaed kazneie evidensiye da
viesktakinja uiie pravomodnn osdona za kaesenn v koje je anpecka sa prijao o defsvi
shadbud, te jo shjednar ravedenog wolfudeno kae 4 iztect,

SIITEIMIA OVEARTENA 24 CGRAVIJANIE
FOSLDY A SUSKE UPEAYE
Mlarin Majiloe,

Pouka o peavocan lieky Paotiv ovoy rjelinja sije domsiteny je Falba temebivm odredbe
Fande 126 stovak 3. Zakona v sudevima, 1o sdrmdbe Slanka 10, savak 4, Privitnika o stalozm
sudekim wjeitacime.
P | vjedakingd

2. Ministarsteo prasosadn KIE o

3. Opditeskanns sad v Splite

A vweh straniee sl 7 ! )

Za it ptpravki by gsiein dlubenion
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIISKI SUD U SPLITY

URED PREDSIEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-0656/20H K
Split. 5, prosinea 2018,

Predsjednik Zupanijskoy sudn u Splitu Bruno Klein, povodom zahtjeva trgovackog
drustva STING davo., Split, Vukovarska 162, zastupano po direklorici Mariji Sari¢ Leko, 7a
izdavanje oviadienia pravooj osobi za obavljime poslova sudskog vieStaenja, na temelju
odredbe ¢lanka E26, stavak 4, Zakona o sudovima {(Narodne nevine broj 28713, 33/15, 82/15
B2716). te odredbe ¢lunka 4. Pravilnika o stalnim sudskim viestacima (Naredne novine broj
IRT40123/15 1 29/16. dalje: Pravilnik). donosi sliedeée

RIESENJE

Frgovackom drudtva pod tvrtkom STING d.o.o. za graditeljstvo. Split. Vukevarska
162, OIB 16137618276, MBS 060393992, odobrava se obavljanje poslova sudskog
viestatenja iz podeuéia graditeljstva i progjene nekeetning na viijeme od 4 (¢etirl) godine.

ObrazloZzenje

Trgovatke drudtvo STING d.o.o., sa sjedistem v Splitu, Vokovarska F62. zastupano
po dircktorici Mariji Sari¢ Leko. podnijelo je zahtjev ovom sudu radi izdavanja odobrenja
pravnoj osobi za obavijanje postova sudskog viestacenja iz podrudia graditeljstva t procjene
nekretnina.

Uvidom u dokumentaciju prifoZenu zahtjevu uwtvideno je da trgovacko drudtve STING
d.o.o. ispunjava sve uviete iz odredbe ¢lanka 4. Pravilnika. kao pravna osoba. radi obavljania
postova sudskog viestacenja iz podrudja graditeljsiva i procjene nekretnina, kako slijedi:

-da je trgovatko drudtvo registrirane za obavljanje vjeStadenja u podrutju graditeljsiva i
procjene nekretnina rjesenjem Trzovackog suda u Splitu broj Tt-18/8100-2. o ¢emu j¢ kao
dokaz priloZen izvadak iz sudskog registra.

-da su zaposlenici trgovackog drudtva Marija Sari¢ Leko. dipling.. stalna sudska viestakinja
za graditeljstvo | progienu nekretnina, imenovana ricgenjem predsjednika Zupanijskog suda u
Splitu broj 4 Su-89/2018 od 16. veljace 2018 1 Tomislav Mijatovic. mag.ing.grad.. stalni
sudski vjestak za graditeljstve 1 procjenu nekeetnina, imenovan rjeSenjem predsjednika
Zupanijskog suda u Sphitu broj 4 Su-441/2018 od 10. srpnja 2018 | t¢ su kao dokazi prifozena
navedena tjefenja ovog suda tougovort o radu na neodredeno vrijeme u punom radnom
viemenu zakljucen] izmedu trgovadkog drustva STING d.o.o.. kao poslodavea i Marije Sarié
Leko. kao radnice. i Tomislava Mijatovida. kao radnika drugtva.
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PREDSHDNIK SUDA
Bruno Kleinv.r.

Pouka o pravion lijeku:
Protiv ovog rieseniy dalbu nijo dopuitena,

Dostavid:

STING oo, Sphit
~Ministarstvu pravosuda Republike Hrvatske
~Opdinskom sudu u Splitu
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