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Procjena trzisne vrijednosti nekretnina 454-6/2022

1 SAZETAK

Zahtjev:

Narucitelj:
Nekretnine:
Datum pregleda
nekretnine:

Dan kakvode:
Svrha procjene:
Dan vrednovanja:

Procjenitelj:

Prema nalogu Narucitelja izvrsili smo procjenu trzisne vrijednosti nekretnine:
- 3. Suvlasnicki dio: 192/1849 zemljista zk.C.br. 318/9 upisanog u zk.ul.br.
36767 k.o. Stenjevec koje odgovara k.¢.br. 251/4 k.o. Podsused

Mandusa unutarnja i vanjska trgovina d.o.o., Prilaz Bure DeZeli¢a 37, Zagreb
3. Suvlasnicki dio: 192/1849 zemljista zk.¢.br. 318/9 upisanog u zk.ul.br.
36767 k.o. Stenjevec koje odgovara k.¢.br. 251/4 k.o. Podsused

29.11.2022.

29.11.2022.

Procjena trZisne vrijednosti nekretnine

26.10.2022.

Ing ekspert d.o.o.,

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Skri¢eva 39, Zagreb

Sveukupna
procijenjena trziSna
vrijednost:

39.004,55 | kn ZAOKRUZENO: 39.000,00| kn

Procjena trzisSne vrijednosti nekretnine izradena je u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti ne-
kretnina (NN 78/2015), Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015) te
ostalim relevantnim propisima i zakonima iz podrucja graditeljstva i procjene nekretnina na podrucju

Republike Hrvatske.

U Zagrebu, 29. studenog 2022. godine
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Procjena trzisne vrijednosti nekretnina

454-6/2022

2 PREDMET UTVRDIVANJA TRZISNE VRIJEDNOSTI

2.1 POLOZAJ NEKRETNINE
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PODSUSED 251/4
¥ DD 8USED

- mikrolokacija k.¢.br. 251/4 k.o. Podsused -
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Procjena trzisne vrijednosti nekretnina 454-6/2022

2.2 ZEMLJISNOKNJIZNO STANJE

U zk.ul.br. 36767 k.o. Stenjevec je upisana zk.€.br. 318/9 k.o. Stenjevec kao oranica povriine 181m>.

o NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSHA

Opéinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKMNJIZNI ODJEL ZAGREB

Stanje na dan: 26.10.2022. 13:57 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 335592, STENJEVEC Broj ZK ulogka: 36767
Broj zadnjeq dnevnika: Z-40196/2022
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRV ODJELJAK
B*DJ& Powrsina
zamljista %
Rbr. Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutra | &hw mz2
EastEa]
1.  |3:18m9 ULICA 181
UKUPNO: 181
B
Viastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba
1. Suvlasnicki dio: 1105/1849
KAJZER DOM D.0.0., 0IB: 02192226063, ULICA STJEPANA BENCEKOVICA 33, 10000 ZAGREB
1.3 Zaprimijeno 01.08.2018.9. pod brojem Z-37456/2019 bl
ZABILJEZBA, PRVENSTVEMN| RED RADI OTUBEM.A NEKRETNINE, PRIJEDLOG 01.08.2018,
koja gubi utinak istekom roka od godine dana od dana provedbe upisa u zemijisnoj knjizi.
2. Suvlasnicki dio: 55211849
MAG-NEK D.0.0., OIB: 37782395020, ULICA STJEPANA BENCEKOVICA 33, 10000 ZAGREB
2.3 Zaprimijeno 01.08.2019.9. pod brojem Z-37450/2019 N
ZABILIEZBA, PRVENSTVENI RED RADI OTUBDEMIA NEKRETMINE, kaoja qubi uginak istekom
roka od godine dana od dana provedbe upisa u zemijiSnoj knjizi, dakle rok zavriava dana 11.
rujna 2020.
3. Suvlasnicki dio: 19211849
MANDUSA D.0.0. UNUTARNJA | VANJSKA TRGOVINA, OIB: 18444813207, KARAZNIK BR. 13,
ZAGREB
31  Zaprimljeno 08.06.2020.9. pod brojem Z-24111/2020
ZABILIEZBA, OTVARAMIE STECAJNOG POSTUPKA, RJESEMIE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU ST-4711/16-86 09.03.2020
Femljlnoknjibni izvadak (dalum i wijeme Zrade) 28 103032, 14:04:40 Sranica: 1
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Procjena trzisne vrijednosti nekretnina

454-6/2022

IZVADAK, IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 335592, STENJEVEC

c
Teretovnica

verificirani ZK uloZak
Broj ZK uloska: 36767

Rtbr. | SadrZaj upisa I

lznos  |Primjedba

1. Ma suvlasnicki dio: 3 (192/1843)

1.1 Zaprimijeno 20.01.2015. broj Z-2206/15
Preneseno iz zk.ul. 3387 k.o. Stenjevec
Zaprimljeno 20.09.2007 . broj Z-59536/07

Ma termelju ugavara & okvimom iznosu zadudenia i osiguranju br.ES S42/07-1 ad
17. rujna 2007.a. javnobilje2nicki solemniziranog po Duic Melaniji pod poslbr.
ON-18960/07 dana 17. rujna 2007.g. uknjizuje s& pravo zaloga u iznosu od
1.500.000,00 EUR u kunskej protuvrijednasti po srednjern teéaju kreditora
uvedanto za sve ugovorana kamale, provizije, naknade i iroSkowve - za korist:

ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK D.D., RIJEKA, JADRANSKI TRG 3/A

1.500.000,00 SPOREDMI ULOZAK
EUR

1.2 Zaprimijeno 20.01.2015. broj Z-229615 ZABILIEZBA
Preneseno iz zk.ul. 3397 k.o. Stenjevec
Zaprimijens 20.09.2007. broj Z-59536/07
Zabilje2uje se da je glavni uln2ak u zk.ul. BB ko iste.
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 26.10.2022.
Saranica: 2

Zermljinoknjibni izvadak (dalum i wijeme rade) 26102022, 14:01:40
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Procjena trzisne vrijednosti nekretnina 454-6/2022

2.3 STANJE U KATASTARSKOM OPERATU

U posjedovni list broj 2569 k.o. Podsused je upisana k.¢.br. 251/4 k.o. Podsused kao Karaznik, ulica,
povrsine 181 m’. Stanje u posjedovnom listu je prikazano u nastavku:

ol NESLUZBENA KOPLJA

a;;
REFUBLIKA HRVATSKA
GRAD FALREB

GRADSKI URED ZA KATASTAR I
GEODETSKE POSLOYE

Stamje na dan: 26.10.2022. 13:59
PRIJEPIS POSIEDMWNOG LISTA

Katastarska opfina: FODSUSED (Mbr. J35584)
Posjedovni list: 2569

Ui Prezime i ime odnosnoe tvretka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjedifte upisane osobe OlB
1I05/1840 |KAJZER DOM ZA GRADITELISTVO D.OO., ZAGRER, BENCEKOVICEVA BR. 33 02192226063
(WLASNIK)
5521849 |MAG-NEK D.0O.0. ZA GRADITELISTVO, ZAGREB, BENCEKOVICEVA 33 (VLASNIK) ITTEIIOS020
192/1849  |MANDUSA D.OO. UNUTARNIA | VANISKA TRGOVINA, KARAZFNIK BR. 13, FAGREB 18444813207
(WLASNIK)

Podaci o katastarskim festicama

2 Broj Adresa katastarske festice/Natin uporabe katastarske PovrEinal Broj Posehni
,.'ff ,g katastarske |festice/Nafin uporabe rgrade, naziv zgrade, kuénl broj i DL pravmi Primjedha
Cestiee zgraie y redimi
2514 KARAZNIK 181] =
ULICA 181
Ukupna poveding katastarskih Eestica 181

NAPOMENA: Onwvaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnidtva na katastarskim Sesticama wpisanim u posjedovnom lisie.
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- graficki prikaz k.¢.br. 251/4 k.o. Podsused na katastarskom planu -
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Procjena trzisne vrijednosti nekretnina 454-6/2022

2.4 NAMIJENA ZEMUIISTA

Predmetna nekretnina se prema UPU-u Dubravica - Karaznik (Na temelju ¢lanka 26.b stavka 3. Zako-
na o prostornom uredenju (Narodne novine 30/94, 68/98, 61/00, 32/02 i 100/04) i ¢lanka 38. tocke
5. Statuta Grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 20/01 - prociséeni tekst i 10/04) Gradska

skupstina Grada Zagreba, 40. sjednica, 5. travnja 2005.) nalazi u sljedeéim zonama:

® prema kartografskom prikazu namjene u zoni Infrastrukturni sustavi (oznaka IS)
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- UPU Dubravica - Karaznik -
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Procjena trzisne vrijednosti nekretnina 454-6/2022

Predmetna nekretnina se prema GUP-u Grada Zagreba (Odluka GUP-a Zagreb 16/2007, Izmjene GUP-

a Zagreba 8/2009, lzmjene GUP-a Zagreb 7/2013, Izmjene GUP-a Zagreb 9/2016) nalazi u sljedeé¢im
zonama:

e prema kartografskom prikazu namjene djelomi¢no u zoni MjeSovita namjena (oznaka M)

e prema kartografskom prikazu urbanih pravila u zoni Nova regulacija na neizgradenom
prostoru (oznaka 3.2.).

PODSUSED 251/4

- GUP Grada Zagreba -
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Procjena trzisne vrijednosti nekretnina

454-6/2022

2.4.1 POVRSINA

Povrsina zemljista preuzeta je iz podataka u zemljisnoj knjizi, te prikazana u sljedecoj tablici:

NEKRETNINA

POVRSINA (m?)

odgovara k.¢.br. 251/4 k.o. Podsused

3. Suvlasnic¢ki dio: 192/1849 zemljista zk.¢.br. 318/9 upisanog u zk.ul.br. 36767 k.o. Stenjevec koje

181,00

S obzirom da se zemljiste nalazi u tri razli¢ite namjene u sljedeéoj tablici prikazana je povrsina za
svaku pojedinu namjenu i to prema ocitanju iz javnodostupnih izvora:

PRETHODNA . . POVRSINA
NEKRETNINA NAMIJENA ZA PO\(I::)INA SUVLI]?JSIQICKI SUVLASNICKOG
USPOREDBU DIJELA (m?)
3. Suvlasni¢ki dio: 192/1849 zemljista zk.C.br. Miezovita namjena —
31.8/9 upisanog u Vzk.ul.br. 36767 k.o. Stenjevec preteito stambenoj 181,00| 192 / 1.849 18,80
koje odgovara k.C.br. 251/4 k.o. Podsused u (0znaka M1)
namjeni infrastrukturni sustavi (oznaka IS)
UKUPNO: 181,00 18,80

Ing ekspert d.o.o., stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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2.5 FOTODOKUMENTACIA S UVIDAJA ODRZANOG 29. STUDENOG 2022. GOD.

Ing ekspert d.o.o., stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 13/26



Procjena trzisne vrijednosti nekretnina 454-6/2022

2.6 NACELA ZA UTVRDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

2.6.1 PRAVNA | METODOLOSKA OSNOVA

Od strane Grada Zagreba su objavljeni godisnji indeksni nizovi za zemljista na temelju kojih je potreb-
no vrsiti procjenu trziSne vrijednosti zemljiSta na podrucju Grada Zagreba. Vise o tome je prikazano u
nastavku:

2.6.1 GODISNJI INDEKSNI NIZOVI ZA ZEMUISTA

Sukladno odredbi ¢l. 12. st. 1. podst. 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15),
Procjeniteljsko povjerenstvo Grada Zagreba je na 26. sjednici odrzanoj 9. srpnja 2020. prihvatilo
godisnje indeksne za zemljista na podrucju Grada Zagreba u razdoblju 2012. — 2019.

Prema definiciji iz odredbe st. 1. podst. 8. ¢lanka 4. Zakona Indeksni nizovi su nizovi kojima se prate
promjene opcih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina tako da se prosjecan odnos cijene
nekretnine nekog obuhvaéenog razdoblja stavi u odnos s cijenama nekretnina iz baznog razdoblja s
indeksnim brojem 100. Obuhvaceno razdoblje u smislu odredbe ¢l. 4. st. 1. podst. 10. i 11. Zakona
odnosi se na godiSnje razdoblje, a sukladno odredbi ¢l. 26. Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (NN 105/15) indeksni nizovi izvode se osobito za cijene zemljista, cijene
stanova kao posebnih dijelova nekretnine i cijene obiteljskih kuéa. Kao bazno razdoblje s indeksnim
brojem 100 odabrana je godina 2015. buduéi je tako odredeno i za indekse cijena stambenih
nekretnina koje vodi Drzavni zavod za statistiku. (¢l. 4. st. 1. podst. 8. Zakona).

Uzorkovanje je provedeno prema namjeni zemljista, a unutar gradevinskih podrucja provedeno je
prema vrsti i mjeri gradevinskog koristenja. Jo$ jedan od kriterija za uzorkovanje je bio Siri poloZaj
odnosno podrucja koja obuhvacaju vise cjenovnih blokova s dovoljno usporedivim obiljezjima.
Kona¢no, kao kriterij za uzorkovanje koristen je i dovoljan broj raspoloZivih podataka t;j.
kupoprodajnih cijena prikladnih nekretnina u razdoblju od godine 2012. do 2019. Indeksni brojevi
izracunati su od godine 2012. do 2019. bududi su poredbeni podatci iz tog razdoblja raspolozivi u
eNekretninama, premda nisu svi evaluirani.
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Procjena trzisne vrijednosti nekretnina 454-6/2022

2.6.1 INDEKSI NEKRETNINA

TABLICA I
GODISNII INDEKSNI NIZOVI ZA ZEMLISTA NA PODRUCIU PPGZ | GUPA GRADA ZAGREBA | SESVETA U RAZDOBLUIU 2012. - 2021.
Vrsta gmd:;r;::g ::flrenj-a zemijista Mijesovita namjena Proizvodna namjena :;:f::li;:;k:i::j:::::;:::;:
jena: (M, M1, M2) {1, G) Zagreba
Mijera gradevinskog koristenja (Kin): 2.5-35 1.2-2.0 N/A
Kategorija: 1-3. 1.-3 N/A
2021, 125.0 130.3 152.7
2020. 118.3 121.7 142.5
2018. 120.1 118.4 131.8
2018. 116.8 114.6 116.4
2017. 113.9 107.6 105.1
Godinag:
2016. 113.3 105.2 100.7
2015. 100.0 100.0 100.0
2014. 95.7 97.6 102.2
2013. 99.6 113.0 103.5
2012 100.2 117.1 109.9
OZNAKA NIZA -1 I-2 I-3

Proizvodna
namjenaliG
(Kin 1,2 - 2,0)

namjena M, M1i
M2
(Kin 2.5 - 3.5)
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2.7 PROCJENA VRIUEDNOSTI NEKRETNINE

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine vrsi se prema dokumentaciji dobivenoj od naruditelja i
podacima prikupljenim na uvidaju. Izracun se vrsi prema uobicajenim metodama proracuna za
potrebe izracuna vrijednosti nekretnina. Pri izracunu se koriste podaci izdani od sluzbenih institucija
koje se bave prikupljanjem podataka i cijena u graditeljstvu, te prema vlastitom iskustvu i
trenutacnim trzisnim kretanjima vrijednosti nekretnina za ovu lokaciju i ekvivalentni objekt. Ovim
elaboratom ne utvrduje se pravo posjeda odnosno vlasniStva nad nekretninom. Procjena je izradena
uvidom u vlasni¢ku dokumentaciju. Pri proracunu trzisne vrijednosti koriSteni su sljedeci propisi i
izvori podataka:

Gradevinski propisi:

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

Zakon o prostornom uredenju(NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13, 65/17,
14/19)

Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19,
98/19, 31/10)

Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)

Podatak o prosje¢nim troskovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine(NN 59/10)

Propisi o vlasnistvu:

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/01, 79/06, 141/06, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143/12, 152/14)

Zakon o zemljisSnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07,
152/08, 126/10, 55/13, 60/13 )

Ostalo:

Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18, 110/18, 32/20)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07, 144/12, 14/14, 32/19)

Uredba o izmjeni uredbe vodnog doprinosa (NN 73/2020)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju(NN 88/17 i NN
72/20)

Pravilnik o nadinu izracuna gradevinske (bruto) povrsine zgrade (NN 93/17)

HRN ISO 9836:2011 Standardi za svojstva zgrada - definiranje i proracun povrsina i
prostora

Vazedi gradevinski normativi i propisi u RH

Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina, V. Krtali¢, Zagreb, 05.2007

Publikacija "Financijska stabilnost", br. 19 od svibnja 2018., HNB, www.hnb.hr
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Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina, Uhlir-Majcica, izdanje 2016.

Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

Priopenje DrZavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske "Indeks gradevinskih
radova"

Priop¢enje Drzavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske "Cijene prodanih novih stanova"

Procjena vrijednosti nekretnine se izraduje na temelju opcih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretni-
na na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvoce.

Opdi vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina obuhvadaju cjelinu okolnosti koje su mjerodavne za
oblikovanje cijene nekretnine na dan vrednovanja, pri uobi¢ajenom poslovnom kretanju ponude i
potraznje kao Sto su opca gospodarska situacija, trziste kapitala te gospodarski i demografski razvoj
podrudja.

Na osnovu polozZaja, zemljiSnoknjiznog i katastarskog stanja, te stanja katastarske Cestice, kako je u
ovom elaboratu navedeno, najprikladniji postupak za utvrdivanje trziSne vrijednosti zemljisSta prema
Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015) i Pravilniku o metodama procjene vrijednosti
nekretnina (NN 105/2015) jest poredbeni postupak.

Poredbeni se postupak, u pravilu, primjenjuje prigodom utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnina
koje su medusobno sli¢ne, iz istoga ili usporedivoga cjenovnog bloka i realizirane unazad Cetiri
godine, a medu ostalim primjenjuje se za utvrdivanje trziSne vrijednosti ovog tipa nekretnine.

Zemljiste ée se procjenjivati poredbenom metodom i to na temelju podataka pribavljenih iz Zbirke
kupoprodajnih cijena dostavljene od Republike Hrvatske, Grada Zagreba, Gradskog ureda za
upravljanje imovinom i stanovanje, a kako je vidljivo u nastavku.
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2.7.1 PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMUJISTA MJESOVITE NAMJENE (M1)- POREDBENA
METODA

2.7.1.1

ZBIRKA KUPOPRODAIJNIH CJENA

Od strane Republike Hrvatske, Grada Zagreba, Gradskog ureda za upravljanje imovinom i stanovanje,
dana 6. listopada 2022. godine dostavljen je izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena KLASA: 940-
01/22-028/608, URBROJ: 251-11-01/21-22-4, Zagreb, izraden 3. listopada 2022. godine.

ﬁs 7 ;Ej: RIMLJENT
REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB 06 -10- W B
GRADSKI URED ZA UPRAVLIANIE s
IMOVINOM I STANOVANJE -
\\UR. BROJ o S

KLASA: 940-01/22-028/608 =
URBROJ: 251-11-01,/21-22-4
Zagreb, 3. listopada 2022,
NG EKSPERT d.o.o,
Skrléeva 39
10 000 Zagreb

PREDMET: - zemljiste, k.8 265/1 i dr., sve k.o. Podsused
- izvadak iz ZKC-a ID 34665
- dostavlja se

Sukladno €lanku 16, stavak 1. podstavak 5., élanku 57, stavak 1. { stavak 4., te &lanku
58, stavak 1. Zakona o procieni viijednosti nekretnina ("Narodne novine”, br, 7815 - u
daljnjem tekstu: ZPVN) prema Vagem zahtjevu u privitku dopisa dostavlja se izvadak iz zbirke
kupoprodajnih cijena u svrho utvrdivanja tr#ifne vrijednosti zemlji%ta oznale k.8, 265/1, 316/3,
245/1, 266, 275/1 1 260/1, sve ko. Podsused, Predmetne nekretnine se prema Planu pribliznib
vrijednosti nalaze u cjenovnom bloku Dubravica Karagnik.

Obilje#ja nekretnine navedena u zahtjevu za izdavanje izvatka iz ZKC-a: 2. kategorija,
namjena M, mjera gradevinskog koriStenja 2,8-3,5. Zbog nedostatka poredbenih transakeija
kupoprodaje gradevinskog zemljista 2, kategorije, dostavljaju se raspolozivi podaci usporedivih
nekretnina 1. kategorije, namjene M.

Za zahtjev za izdavanje izvatka i izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena napladeno je
ukupno 200,00 kn prema Tarbr. 1. i Tarbe, 19, st. 2 Uredbe o tarifi upravnih pristojbi
("Marodne novine", br, 92/21).

5 podtovanjem,

PO PEOCELNICE

Ruza Li zaci Hipl.ing. grad,
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REPUBLIKA HRVATSKA - GRAD ZAGREE / GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA UPRAVUIANIE IMOVINGM | STANOVANIE

IZVADAK |12 ZBIRKE KUPOPRODAINIH CLENA — KUPOPRODAJA ZEMUIETA

Zatrafiofla: ZARKO ZELIKT [30655729591)

e85
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Napamene;
u
R x
z
‘EE Wi RAFTRENA
o (YR T
L L FODHHED EHDOTHA I LOLACISEA DOZVOLA
CHOUENR JE LOSACVIIA DOZVOLR,
! N j b2, RO
o ROTEUSED
1 [ VTN RS R R 5 D 2 I RATUEITTH LD A, LIGLI P PO A, PRSI bl Ml L
Lo, POTEUSED
f (L5 I5TilA LACADALAA PR TS S2 D LK E I PAZUSIIIN LLOERKA, LIELIPHA PROSAMA POVRSRA B28 2.
.0, PODSLSED
5 2 70anL FLIPUIE SE 175,783 CAIELA SLALASAID AH-A1/T0E3 LFU SUMBANICA, KAnATRaT
R PORSUSED KARETAMIH

Lrvaf izvadak izdaje sa u svrhe utwrdhania vrijednosti nokretnine na adresi HUZIANOYA ULICA 22 odnosno na kol 260/1; 275/1; 266; 245/1; 316/3;
F65S koo, PODSLSEDR, GRAD ZTAGRER; PODSUSED, GRAD ZAGRER; PODSUSED, GRAD ZAGRED; POOSUSED, GRAD ZAGRER; PODSUSED, GRAD JAGRER;
FODSUSED, GRAD ZIAGRED.

Pradmetna nekreining 3e prema planu pribliZsib vrijednesti nalag u genovram bloku DUBRAVICA KARAZNIE,

Sosobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelfi su dulni postugati sukladna posebnim propisioma kajima se ureduje podroéje raltite osabnib
podataka.

Podarci u eNekretninama koji nise evaluirani o JLPIRIS su informatieni | prije korliten)a korisnlk ih treba prowjeritl,

Svaki Zahtjev, lzvadak | Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se ta potrebe eventualne rekonstrukeije predmeta,

KLASA: 540-01/22-028/608

LREROY: 251-11-01/21-22-3 IZRADIO/ERADILA: opoblicoonRILA:
IIARING DESANTOLE
ATl
2AGRER, 3.10.2022, el

POIATNIENIA SHRACERTH MAZIVA:

VRETA GOVORA: € ~ Rupopradajs, B - najaes, 2 - 2akup, FS - prawo slubiostl, P - prave gradusjs, 75 - akig e prava sufnastl, 36 - mkup ug pran gradenjs
VRETAMEKEETNINE: P2 - pofoprivradeg ami (e, 52 - pradevingés zemiibie. 82 - bumsho zemlj8 e, PHZ - privedno neplodso nemifioe, 5T - sian/sparisas, 4 - garals, POk -parkinse
garsing miests, VPR —wasisko-parkieno mjesto, 0K — stambera mgrads-obtelpks kuds, W90 — stamibera sgrada-keds 1 powemand borvak, PP — posloinl prostor, GG - gospodanska
sprisda, PIG - pasiosna rgrads, Y26 - i bane ngrads, 5KL —akmdiftn, 5P —spramfbe, BN — sl e re J 05— nslaly, AU - mievine

MAMIENA: GP_RERARE ND - gradevinsbo podrit]e - igradeni diz, GF_MERGRADEND - gradevinsko podruljs - neRpraden] dis, |- gospedisshs nampang, 11 - geagodaisba namjena -
preteékn indusirijsks, @ - goepodandcy ramjans - pretadiio mratsks, € - poardine m koS avanfe mineralzih siroving | Bska palje}, EL tine 2 Bhordimane mineralnh
aleawing ~anergulske, £2 - posrlne g BkorBty vanje minzralnih dreving - gecter=a'ne vade, €3 - povrdine £a iskortreenje minerindh skovina —cstabo, H - posebne urgajaliisa
[anaiuiteral, €« goskowsa namjesa, K1 - peslouna sarmpna - praveditn ushadng, £ - o e na - pratein bgowatha, K - poslmem ramjan - [Ee—
ugostitelsko burktitka namjea, T1 - sgostkellsio torkaitka namjena = hotel, T2 - ugosttalisho tursiitka namjena - wrisHiko sasel, T3 - ugee ok tueleies o —kamp, B -
Epaortskn - rebreaciska namiena , 51 - fportiko - rebreaciska namjena - goll Igralifse |PREPPSZ PRPEOUPPIAYE], RE - Sparishn - refrcaclika sa e na - fakalhl camarRissdra m

|PPd PRGE PPPROLPRINNG) , E1 - Gporkeka - rekreacsha namjena - cenkar 2 eimske iportove (PR PPGT,PEPRO.PPUCHEY, R - Sparisko - rebreacikha nasjesa - tenkhkd ceniar
|PFLPPOE PP O SPIGE), RS - fperiakn - rekrnacifika samjara - sntas ma vodens Tporteus (FRERPGLPPPROPPIXYEG), P - pofoprteredns o Istjuihio osnowss narjeas, P1-
poljoprivendng tho - asabdle wijedno obradive e, P2 - pollopriviedng the - wrijidne obridbea e, P3 - pojopr vimdes ta - astals obrechm ta, & - fme kfuiiva nscme nimjene, §1 -
Bama - paspodarsha, 52 < Juma - adtitea fuma, 53 - Suma - Juma pasebne namjeng, FS - mtalo pofjogrireden tls, Tuma | Jumiko see B, V - vodoe povine (wedotacl, jocers,
abumusdle, relescle, ribajacd), - posebna namjzna, 15 - powriine ndastrukburnh sustava, G - grobife, 5 - stambena narsjesa, M - rqa-Mla nasjira, M1 - mjslmite namn -
presedito stambena, M2 - =jedovila nasjesa - pretelko posfoena, M2 - miebowta ramiena - p t v, B = mjedouit - pofopskiradna gaspadarsthva, D
- jaswma | drultvena namjena, 01 - javea | drufteesa namjera — upravna, 02 - jama | dridbeena namlzna — socfalng, D3 - Javea | dredbeena jerta - ad ravsi D4 - Jawnia | drukiv
narvjpsa - predikofika, 06 - jpura | druftvera ramiena - Eiohka, 08 - ma | drofvens resjess - wissks uf i, D7 - jaera | drultvena namjesa = kubws, 08 - Javea | dradtven

R e - ek, L - o - ke poieboe fa e, L1 - Wwidsiiha - luka gosebos namjans = prloedibe, L2 - borkifia - lubs posshre ramjens - uristiZka luka, 07 - Torhei - luka
poszhre ramjene - maring, L - (wistites - kil posshne namjene - nautitl centar, AL - Sporisko reineacjka ramjena - 3por (GLE, UPL, DRU, A2 - Iporiske nebracifike majusa -
rakzeacia [GUR, LIPY, OPFU}, ED - porkeko rekesaci ks samiera - kepaiiBie (GUR, UPY, TPUE 2 - sadsEne pelene porarfine, 21 - Javne zebere powting - faved park, 22 - javne 2eers
pevidine = gradilie, 23 - Java palane povwidlne - adiss B, i, | = (53] srolvedna rasjeas ([GUP, LR, DPU, G - (20 gespodan ka namjesa (GLE, UPL, DPUL, T2 - |0G) prada ke park-
Sume (GLF, UPL, DPU), 23 —{IG) tematsil park (SUP, UFY, DPU), 26 - (2G) javie gradike posring = Dermatske pene (GLF, UPL, GPUD, GB = (Z6) groblje

2odd

Ing ekspert d.o.o., stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 20/26



Procjena trziSne vrijednosti nekretnina

454-6/2022

2.7.2 ISKLJUCIVANJE “TRANSAKCIJA” 1IZ DALINJEG IZRACUNA

S obzirom na mali broj kupoprodaja dostavljenih u Zbirci kupoprodajnih cijena za daljnji proracun se ostavljaju sve nekretnine, a kako je vidljivo u nastavku:

« » = | KOEFICUENT b
o
- < ZEMUISNA KNJIGA ,% KATASTAR E ISKORISTIVOSTI S _
= 2 o m o> (o) =
4 b POVRSINA | c & =z | o CUENAPO | CUENAPO | @ g
R | & = u 3 & z |2 m2 m2 ] = DATUM CJENOVNI STATUS
o m o = > > < < =2 (@3
BR.| 3 ADRESA £ y POVRSINA | prOMETU | 2 2 5 T N| 2 5 POVRSINE | POVRSINE | 2 z S’JGUSF\)/%';J: BLOK PODATAKA
8 2 K.C. K.O. 1Z ZK.UL. (m2) m o K.C K.O > |2 g g (KN/m2) (EUR/m2) S 8
2 = (m2) c© C 3 % =l <
> m 5 % E
e > 2
HUZJANOVA
1 | KP | ULICA, GRAD | GZ | 319/2 | STENJEVEC 568,00 568,00 2006/1 | PODSUSED | M1 | 1. 2,80 2.721,78 367,84| DA | NE | 19.06.2019. | DUBRAVICA | PROVEDENA
KARAZNIK | EVALUACIA
ZAGREB
HUZJANOVA
2 | KP | ULICA,GRAD | GZ | 319/3 |STENJEVEC| 1.335,00| 1.335,00 2008/1 | PODSUSED | M1 | 1. 2,80 2.721,78 367,84| DA | NE | 19.06.2019. | DUBRAVICA | PROVEDENA
KARAZNIK | EVALUACIA
ZAGREB
HUZJANOVA
3 | KP | ULICA,GRAD | GZ | 319/3 | STENJEVEC | 1.440,00 238,00 | 238/1440 | 2008/1 | PODSUSED | M1 | 1. 2,80 2.941,18 397,44| NE | NE | 24.06.2019. | DUBRAVICA | PROVEDENA
KARAZNIK | EVALUACIA
ZAGREB
HUZJANOVA
4 | KP | ULICA, GRAD | GZ | 319/2 | STENJEVEC 408,00 408,00 2006/1 | PODSUSED | M1 | 1. 2,80 2.941,18 397,44| NE | NE | 24.06.2019. | DUBRAVICA | PROVEDENA
KARAZNIK | EVALUACIA
ZAGREB
HUZJANOVA
5 | KP | ULICA, GRAD | GZ | 319/1 | STENJEVEC 283,00 155,00 | 155/283 | 2008/1 | PODSUSED | M1 | 1. 2,80 3.019,35 40905| DA | NE | 01.04.2020. | DUBRAVICA | PROVEDENA
KARAZNIK | EVALUACIA
ZAGREB
HUZJANOVA
6 | KP | ULICA, GRAD | GZ | 319/27 | STENJEVEC | 1.888,00| 1.888,00 2008/1 | PODSUSED | M1 | 1. 2,80 2.654,51 350,65| NE | NE | 06.05.2020. | DUBRAVICA | PROVEDENA
KARAZNIK | EVALUACIA
ZAGREB
Ing ekspert d.o.0., stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 21/26




Procjena trziSne vrijednosti nekretnina

454-6/2022

2.7.3 MEDUVREMENSKO IZJEDNACAVANJE CIJENA

U meduvremenskom izjednacenju izvrSena je korekcija cijena radi proteka vremena, na temelju Godisnjih indeksnih nizova za zemljista na podrucju Grada Zagreba
objavljen na sluzbenim stranicama Grada Zagreb 29.04.2022. Pritom je koristen posljednji objavljeni indeks, za 2021. godinu, koji iznosi 125,00.

< = | KOEFICUENT
- < ZEMLJISNA KNJIGA KATASTAR % | ISKORISTIVOSTI
2 o , o INDEKS
3 3 POVRSINA z | © CIJENA PO | CIJENA PO INDEKS CIJENA
R 2 = U z |2 o " DATUM | o ceThiNg (za|  CUENA | MEDUVREMENSKI
5 m & s | 3 v " IZJEDNACENA
R ADRESA = 3 POVRSINA | pROMETU 3 T | N = S | POVRSINE | POVRSINE SUKég'\)/%'\;J: DATUM “('ZEKRDE;TNJNME T
S = KC K.0. 12 ZK.UL. (m2) K.C. K.0. > | = 3 3 (KN/m2) | (EUR/m2) KUPOPRODAIJE) m
32 = (m2) c x £ PROCJENE)
(%23
" b
1 |Kp Huéig'\éoz\gzg;“’ GZ | 319/2 | STENJEVEC 568,00 568,00 | 2006/1 | PODSUSED | M1 | 1. 2,80 | 2.721,78|  367,84| 19.06.2019. 120,10 125,00 2.832,83
2 | kP Huéig'\[')oszgg;;A’ Gz | 319/3 |STENJEVEC| 1.33500|  1.335,00| 2008/1 | PODSUSED | M1 | 1. 2,80 | 2.721,78|  367,84| 19.06.2019. 120,10 125,00 2.832,83
3 | kP HUéAAA'\éOZ\QEELCA’ Gz | 319/3 |STENJEVEC |  1.440,00 238,00 | 2008/1 | PODSUSED | M1 | 1. 2,80 | 2.941,18|  397,44| 24.06.2019. 120,10 125,00 3.061,18
4 | Kp Huéﬁ’\é%\gzgégc“ Gz | 319/2 | STENJEVEC 408,00 408,00 | 2006/1 | PODSUSED | M1 | 1. 2,80 | 2.941,18|  397,44| 24.06.2019. 120,10 125,00 3.061,18
5 | KP HUC_Z;JRAA’\[')OZ\;@;;CA’ GZ | 319/1 | STENJEVEC 283,00 155,00 | 2008/1 | PODSUSED | M1 | 1. 2,80 | 3.019,35| 409,05 | 01.04.2020. 118,30 125,00 3.190,35
6 | KP HUGZJRAA'\I'DOZ\XEEELCA' GZ | 319/27 | STENJEVEC| 1.888,00|  1.888,00| 2008/1 | PODSUSED | M1 | 1. 2,80 | 2.654,51| 350,65 06.05.2020. 118,30 125,00 2.804,85
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2.7.4 1ZJEDNACAVANIE S OBZIROM NA KATEGORIJU ZEMUISTA

Kako je dio Cestice koji se nalazi u mjesSovitoj namjeni male povrsine, nepristupacan je prometnici te je nepravilnog oblika isti se svrstava u 2. kategoriju zemljista.

U izjednacavanju prema kategoriji zemljiSta sve kupoprodaje su preracunate na kategoriju predmetne nekretnine prema Prilogu 4. Pravilnika. Uzimajuci u obzir da

se radi o mjeSovitoj namjeni, smatra se da vrijednost druge kategorije zemljista iznosi 70 % vrijednosti prve kategorije zemljista. Kupoprodaje zemljista prve

kategorije prera¢unate su na drugu kategoriju mnozenjem faktorom 70/100=0,70.
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3 > = y POVRSINA | pROMETU y T | N = S | POVRSINE | POVRSINE SUGOVORJA CIJJENA(kn/mZ) OEFICl NACENA CIENA
S = KC K.0. 1Z ZK.UL. (m2) K.C. K.O. > | = 3 3 (KN/m2) | (EUR/m2) (kn/m2)
) = (m2) = x &g
> = o
m =
>
1|Kkp Huéig'\[')oz\ggg;“’ GZ | 319/2 | STENJEVEC 568,00 568,00 | 2006/1 | PODSUSED | M1 | 1. 2,80 | 2.721,78| 367,84 19.06.2019. 2.832,83 0,70 1.982,98
2 |KP Hué:{i'\[')c’z\g’gl;;% Gz | 319/3 |STENJEVEC| 1.33500|  1.335,00| 2008/1 | PODSUSED | M1 | 1. 2,80 | 2721,78| 367,84 19.06.2019. 2.832,83 0,70 1.982,98
3 kP Hué:g'\éoz\;gég% GZ | 319/3 |STENJEVEC|  1.440,00 238,00 | 2008/1 | PODSUSED | M1 | 1. 2,80 | 2.941,18| 397,44 24.06.2019. 3.061,18 0,70 2.142,83
4 | Kp Hué:g“é%\gggégc“ GZ | 319/2 |STENJEVEC 408,00 408,00 | 2006/1 | PODSUSED | M1 | 1. 2,80 | 2.941,18| 397,44 24.06.2019. 3.061,18 0,70 2.142,83
5 | kP HU(_Z;JR’;“[')C)Z\XX;ELCA' GZ | 319/1 |STENJEVEC 283,00 155,00 | 2008/1 | PODSUSED | M1 | 1. 2,80 | 3.019,35| 409,05 | 01.04.2020. 3.190,35 0,70 2.233,25
6 | kP HUGZJFC\'\I'DOZ\XZEELCA' GZ | 319/27 | STENJEVEC |  1.888,00|  1.888,00| 2008/1 | PODSUSED | M1 | 1. 2,80 | 2.654,51| 350,65 06.05.2020. 2.804,85 0,70 1.963,40
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2.7.5 ISKUUCIVANJE NEUOBICAJENIH OKOLNOSTI

U sljededoj tabeli izvrSena je analiza neuobicajenih okolnosti, odnosno odstupanja kupoprodajnih cijena veéih od +30% od prosjec¢ne kupoprodajne cijene

istovrsnih nekretnina. Niti jedna nekretnina ne odstupa od prosjeka za vise od +30%.

y = | KOEFICUENT

< < ZEMUISNA KNJIGA KATASTAR r:; ISKORISTIVOSTI
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e ADRESA 2 ) POVRSINA PR(On':"ZE)TU 5 2N a S | POVRSINE | POVRSINE %ég%'\#: iEpNACeNA | O PF({S)SJEKA

S = K.0. 1Z ZK.UL. K.C. K.O. > | 2 3 3 (KN/m2) | (EUR/m2) CUENA (kn/m2) 0
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> = U

>
1|kp HUZJANOZVAAG?'E'BCA’GRAD GZ | 319/2 | STENJEVEC 568,00 568,00 2006/1 | PODSUSED | M1 | 1. 2,80 2.721,78 367,84| 19.06.2019. 1.982,98 -4,42
2 | kP HUZJANOZ\//A/'(\EEJEEA’GRAD GZ | 319/3 | STENJEVEC | 1.335,00 1.335,00| 2008/1 | PODSUSED | M1 | 1. 2,80 2.721,78 367,84 19.06.2019. 1.982,98 -4,42
3 | KP HUBANOZ\;/ZgégA’GRAD GZ | 319/3 | STENJEVEC | 1.440,00 238,00| 2008/1 | PODSUSED | M1 | 1. 2,80 2.941,18 397,44| 24.06.2019. 2.142,83 3,28
4 | KP HUUANOZVA’EEE'BCA'GRAD GZ | 319/2 | STENJEVEC 408,00 408,00| 2006/1 | PODSUSED | M1 | 1. 2,80 2.941,18 397,44| 24.06.2019. 2.142,83 3,28
5 | KP HUZJANOZ\//\/';;J;fA’GRAD GZ | 319/1 | STENJEVEC 283,00 155,00 2008/1 | PODSUSED | M1 | 1. 2,80 3.019,35 409,05| 01.04.2020. 2.233,25 7,64
6 | KP HUZJANOZ\ZEE'E':BCA’GRAD GZ | 319/27 | STENJEVEC | 1.888,00 1.888,00| 2008/1 | PODSUSED | M1 | 1. 2,80 2.654,51 350,65| 06.05.2020. 1.963,40 5,37
PROSJEK: 2.074,71
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2.7.6 STATISTICKA OBRADA | 1IZRACUN

Nakon analize pribavljenih podataka, te nakon provedbe meduvremenskog i ostalih analiza sukladno opéim vrijednosnim odnosima na trziStu nekretnina i kakvoci
nekretnina, utvrdeno je da je za predmetnu nekretninu moguée provesti poredbenu metodu procjene. Poredbenom metodom se trzisna vrijednost odreduje iz
najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

. = | KOEFICUENT
- < ZEMUJISNA KNJIGA KATASTAR 5 | iskorisTIvOSTI
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2 = (m2) = 3 ES
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m =
>
1|Kp HUUANOXEEE'BCA' GRAD | 6z | 31972 | sTENJEVEC 568,00 568,00| 2006/1 | PODSUSED | M1 | 1. 2,80 2.721,78 367,84| 19.06.2019. 1.982,98 -4,42
2 | KP HUZJANOZ\;A(;l;é::A’ GRAD | Gz | 319/3 | STENJEVEC | 1.335,00 1.335,00| 2008/1 | PODSUSED | M1 | 1. 2,80 2.721,78 367,84| 19.06.2019. 1.982,98 -4,42
3 | kP HUZJANOZ\Z\Gl;;fA’ GRAD | Gz | 319/3 | sTENJEVEC |  1.440,00 238,00| 2008/1 | PODSUSED | M1 | 1. 2,80 2.941,18 397,44| 24.06.2019. 2.142,83 3,28
4 | Kp HUZJANOZ\//QEEEA’ GRAD | 6z | 319/2 | sTENJEVEC 408,00 408,00 2006/1 | PODSUSED | M1 | 1. 2,80 2.941,18 397,44| 24.06.2019. 2.142,83 3,28
5 | KP HUZJANOZ\XZ;JEF' GRAD | 67 | 319/1 | STENJEVEC 283,00 155,00 2008/1 | PODSUSED | M1 | 1. 2,80 3.019,35 409,05| 01.04.2020. 2.233,25 7,64
6 | kP HUZJANOZVAAE_}[;E'BCA’ GRAD | 6z | 319/27 | sTENJEVEC |  1.888,00 1.888,00| 2008/1 | PODSUSED | M1 | 1. 2,80 2.654,51 350,65| 06.05.2020. 1.963,40 -5,37
PROSJEK: 2.074,71
Procijenjena trzidna vrijednost zemljista mje3ovite namjene (oznaka M1), 2. kategorije, koeficijenta iskoristivosti 2,8, iznosi 2.074,71 kn/m?.
Ing ekspert d.o.0., stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 25/26




Procjena trzisne vrijednosti nekretnina 454-6/2022

3 REKAPITULACUA

Na osnovu polozaja, zemljiSnoknjiznog i katastarskog stanja, te stanja katastarske cCestice, kako je u
ovom elaboratu navedeno, najprikladniji postupak za utvrdivanje trziSne vrijednosti zemljiSta prema
Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015) i Pravilniku o metodama procjene vrijednosti
nekretnina (NN 105/2015) jest poredbeni postupak. Poredbeni se postupak, u pravilu, primjenjuje
prigodom utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnina koje su medusobno sliéne, iz istoga ili
usporedivoga cjenovnog bloka i realizirane unazad cetiri godine, a medu ostalim primjenjuje se za
utvrdivanje trziSne vrijednosti ovog tipa nekretnine.

S obzirom kako ne postoje dovoljno pouzdani podaci za utvrdivanje trziSne vrijednosti ovog tipa
gradevine na ovom podruéju poredbenom metodom, u ovom slucaju koristila se procjena
troskovnhom metodom za zgrade, dok je procjena zemljista izvrSena u skladu sa zbirkom
kupoprodajnih cijena dostavljenom od Republike Hrvatske, Grada Zagreba, Gradskog ureda za
upravljanje imovinom i stanovanje.

Razmatranjem svih navedenih okolnosti procjenjujemo da trzisna vrijednost nekretnina iznosi kako je
prikazano u nastavku:

PRETHODNA . . UKUPNA
= - POVRSINA JEDINICNA
NEKRETNINA NAMIJENA POVR?INA SUVLASNICKI SUVLASNICKOG | CUENA PROCUENJENA
ZA (m?) uDIO ST (kn/m?) VRUEDNOST
USPOREDBU (kn)
3. Suvlasni¢ki dio:  192/1849 Mietovita
zemljista zk.¢.br. 318/9 upisanog u ! .
zk.ul.br. 36767 k.o. Stenjevec koje | o Uend=
o o pretezito 181,00 192 / 1.849 18,80| 2.074,71 39.004,55
odgovara  k.C.br. 251/4  k.o. .
. | stambenoj
Podsused u namjeni infrastrukturni
. (oznaka M1)
sustavi (oznaka IS)
UKUPNO: 181,00 18,80 39.000,00

Vrijednost nekretnine procijenili smo u skladu s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN 78/2015) i Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)
te svih vazecih zakona i propisa te pravilima struke.

VjesStacki elaborat je za potrebe narucitelja izraden u 2 primjerka, a vjeStak isti nije duzan €uvati.

U Zagrebu, 29. studenog 2022. godine

Ing ekspert d.o.o., stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

26/26




	1 Sažetak
	2 Predmet utvrđivanja tržišne vrijednosti
	2.1 Položaj nekretnine
	2.2 Zemljišnoknjižno stanje
	2.3 Stanje u katastarskom operatu
	2.4 Namjena zemljišta
	2.4.1 Površina
	2.5 Fotodokumentacija s uviđaja održanog 29. studenog 2022. god.


	2.6 Načela za utvrđivanje tržišne vrijednosti nekretnina
	2.6.1 Pravna i metodološka osnova
	2.6.1 Godišnji indeksni nizovi za zemljišta
	2.6.1 Indeksi nekretnina

	2.7 Procjena vrijednosti nekretnine
	2.7.1 Procjena vrijednosti zemljišta Mješovite namjene (M1)– poredbena metoda
	2.7.1.1 Zbirka kupoprodajnih cijena
	2.7.2 Isključivanje “transakcija” iz daljnjeg izračuna
	2.7.3 Međuvremensko izjednačavanje cijena
	2.7.4 Izjednačavanje s obzirom na kategoriju zemljišta
	2.7.5 Isključivanje neuobičajenih okolnosti
	2.7.6 Statistička obrada i izračun


	3 Rekapitulacija

	datum: 29.11.2022
		2022-11-29T15:02:26+0100
	ŽARKO ŽELJKO




