Obrazac 18.

I1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA I
STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud u Zagrebu
Poslovni broj spisa St-874/13.

Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste) FANTAZIJA SPORT d.o.0. u
steCaju, Samobor, Perkovceva 9, OIB: 35688333718, koju zastupa steCajna upraviteljica Alma
Klepac

I. THEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 16.04.2014.g. DO 04.03.2025.g.

Vodenje poslovnih knjiga povjerila sam ovlastenom knjigovodstvenom servisu te je izradena
pocetna bilanca na temelju posljednjeg dostupnog zavrSnog rac¢una za 2012. godinu, budu¢i da
nakon toga nisu predavana financijska izvjeS¢a, kao ni zavr$ni ra¢un do dana otvaranja
stecajnog postupka, a bivsi zakonski zastupnik, kao odgovorna osoba Ste¢ajnog duZznika, ni
nakon opetovanih poziva stecajnog upravitelja, te poziva suda od dana 07. listopada 2014.g.
nije dostavio zatrazenu dokumentaciju. Budu¢i je razvidno je da je izbjegavao izvrSiti svoju
zakonsku obvezu sukladno odredbi ¢l. 43. i ¢l. 106. SteCajnog zakona, predlozeno je izricanje
novcane kazne.

O navedenoj ¢injenici, te nemoguénoscéu predaje obrazaca, izvje$c¢a, izrade pocetne bilance
obavjesteno je Ministarstvo financija, porezna uprava.

Ovjerila sam 1 pohranila potpis u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu

Nakon odrZanog ispitnog rocista 12. lipnja 2014. god., a u roku odredenom odredbama ¢l. 176.
Stec¢ajnog zakona, nije bilo zaprimljenih naknadnih prijava trazbina vjerovnika.

II. STANJE STECAJNE MASE

1. U vlasni$tvu steCajnog duznika bila je nekretnina upisana kod Opéinskog suda u
Samoboru, k.¢.br. 182, koja u naravi predstavlja LIVADU HELENA ukupne povrSine
1825 m2, zk.ul.br. 1960, k.o. Samobor. Procijenjena vrijednost nekretnine sukladno
procjeni ovlastenog sudskog vjestaka za gradevinu g. Hrvoja Balije iz Zagreba iznosila
je 107.770,92 eura/812.000,00 kn. Predmetna nekretnina optereCena je razlu¢nim
pravom u korist drustva FINESA CREDOS d.o.o. , temeljem ovrhe na nekretnini,
upisanoj rjeSenje Opcinskog suda u Samoboru, Zemljisnoknjiznog odjela Samobor,
broj: Z-153/13, temeljem prijedloga zaprimljenog dana 14.01.2013. godine

2. Stecajni duznik je bio nositelj prava gradenja na nekretninama upisanim kod Op¢inskog
suda u Samoboru, zk.ul.br. 6775, k.o. Samobor na nekretninama upisanim u zemljiSne
knjige Op¢inskog suda u Samoboru, k.o.Samobor, zk.ul. 6773 koju ¢ine: k.¢.br. 169/1
, koja u naravi predstavlja ORANICU GRIC, ukupne povrsine 2047 m2, k.&.br. 174
koja u naravi predstavlja LIVADU GRIC ukupne povrsine 1818 m2, k.&.br. 175/2,
koja u naravi predstavlja ORANICU SV.HELENA, ukupne povrsine 1129 m2, k.C.br.



176 , koja u naravi predstavlja LIVADU SV.HELENA, ukupne povrSine 16006 m2,
k.¢.br.177 koja u naravi predstavlja ORANICU U SV.HELENI, ukupne povrsine 3428
m2, k.C.br. 178 kojaunaravi predstavlja ORANICU U SV.HELENI, ukupne povrSine
3908 m2, k.¢.br. 179 koja u naravi predstavlja ORANICU U SV.HELENI, ukupne
povrsine 2569 m2. Procijenjena vrijednost prava gradenja sukladno procjeni ovlastenog
sudskog vjeStaka za gradevinu g. Hrvoja Balije iz Zagreba iznosila je 219.766,15
eura/1.655.828,09 kn. Predmetno pravo gradenja optereceno je razlu¢nim pravom u
korist drustva FINESA CREDOS d.o.o. , temeljem ovrhe na nekretnini, upisanoj
rjesenje Opcinskog suda u Samoboru, ZemljiSnoknjiznog odjela Samobor, broj: Z-
153/13, temeljem prijedloga zaprimljenog dana 14.01.2013. godine te Sporazumom
radi osiguranja novC¢ane trazbine zasnivanjem zaloznog prava na pravu gradenja od dana
09.2.2012.godine, ovjerenom kod javnog biljeznika po brojem OV-1666/2012, u korist
drustva CENTAR BANKA d.d. Zagreb, u iznosu od 2.655.783,39 eura/20.010.000,00
kuna.

Nekretnine nisu unov¢ene dugi niz godina iz razloga S§to su prije otvaranja ste¢ajnog postupka
pokrenuti postupci ovrhe na predmetnoj nekretnini i pravu gradenja, tako da je Op¢inskom sudu
u Samoboru poslana obavijest da se preuzima ovrs$ni postupak broj Ovr-1385/12 (kasnije: SSS
PU Ovr-25312/15), te su poslane pozurnice radi zakazivanja rociSta za prodaju nekretnine i
prava gradenja na kojima postoji razlu¢no pravo. Op¢inski sud u Novom Zagrebu je dana 02.
listopada 2015.g. donio rjeSenje kojim se oglasava mjesno nenadleZznim za rjeSavanje u
predmetu broj Pu Ovr-25312/15-36, te ¢e po pravomocénosti rjeSenja predmet biti ustupljen
Trgovackom sudu u Zagrebu kao stvarno i mjesno nadleznom sudu. Na navedeno rjeSenje
ovrhovoditelj je ulozio Zalbu temeljem koje Zupanijski sud u Velikoj Gorici donio odluku da
prihvaca zalbu, te ukida prvostupanjsko rjeSenje, dana 01.12.2016.g. Promijenjen je upisnik
tako da je novi broj predmeta Ovr-3323/16, kod Op¢inskog suda u Novom Zagrebu, Stalna
sluzba u Samoboru. Dana 05. listopada 2017. godine, Op¢inski sud u Novom Zagrebu, Stalna
sluzba u Samoboru, ponovno se oglasava stvarno nenadleznim za rjeSavanje, te ponovno ustupa
predmet Trgovackom sudu u Zagrebu kao stvarno nadleznom sudu. Na navedeno rjeSenje
ovrhovoditelj je uloZio zalbu tako da se predmet nalazio po Zalbi pred Zupanijskim sudom u
Velikoj Gorici, pod posl.br. Gz Ovr 31/2018. Dana 13. travnja 2018. godine Zupanijski sud u
Velikoj Gorici donio je rjeSenje kojim se prihvaca zalba te se ukida I stupanjsko rjesSenje.

Budu¢i je i razlucni vjerovnik Centar banka d.d. pokrenula ovrsni postupak broj Ovr-5059/15,
Op¢inski sud u Novom Zagrebu je donio rjeSenje o prekidu postupka, te rjeSenje kojim se
oglasava mjesno nenadleznim, nakon ¢ega je predmet ustupljen Trgovackom sudu u Zagrebu
kao stvarno i mjesno nadleznom sudu. Predmet se vodio pod posl.br. Ovr 361/2016, medutim,
dana 05. ozujka 2020. godine donesen je zakljucak da se predmet spaja na spis Opc¢inskog suda
u Novom Zagrebu, SS u Samoboru, posl.br. Ovr-1653/18.

Dana 18. sijecnja 2021. godine odrzano je rociste radi utvrdivanja vrijednosti nekretnine te
prava gradenja. Razlu¢ni vjerovnik Centar banka d.d., kao II ovrhovoditelj je traZio da se
vrijednost prava gradenja utvrdi prema nalazu i misljenju Zane d.o.o., gdje je vrijednost
utvrdena u iznosu od 3.240.781,58 eura. Vrijednost k.¢.br. 182, zk.ul.br. 1960 k.o. Samobor
utvrdena je u iznosu od 107.770,92 eura/812.000,00 kuna, s ¢im se slozio I ovrhovoditelj.

Dana 16. ozujka 2021. godine odrzana je prva drazba na kojoj nije bilo zainteresiranih kupaca,
tako da je odredena druga drazba koja je odrzana dana 27. travnja 2021. godine.



Na drugoj drazbi je razlucni vjerovnik/ovrhovoditelj FINESA CREDOS d.o.0. dao ponudu za
kupnju k.¢.br. 182 livada Helena, povrsine 1825 m2, zk.ul.br. 1960, k.o. Samobor, za cijenu u
iznosu od 53.885,46 eura/406.000,00 kuna, a osloboden je obveze polaganja kupovnine, tako
je sud donio rjeSenje o dosudi dana 08. srpnja 2021. godine.

Opc¢inskom sudu u Novom Zagrebu, Stalnoj sluzbi u Samoboru dostavljen je obra¢un troskova
koje je razlucni vjerovnik duzan podmiriti u skladu s odredbom ¢l. 254. st. 2. Stecajnog zakona.

S druge strane, buduéi je u tocci IV rjeSenja o dosudi nalozeno zemljiSno-knjiznom odjelu
Opcinskog suda u Novom Zagrebu da na nekretninama opisanim u tocki I. izreke rjeSenja,
nakon pravomoénosti, upiSe pravo vlasnistva u korist Finesa credos d.d., Varazdin, iako je prije
upisa prava vlasnistva razluéni vjerovnik duzan podmiriti troSkove sukladno ¢l. 254. st. 2.
Steajnog zakona, protiv predmetne tocke uloZena je Zalba. Zupanijski sud u VaraZdinu, je
dana 21. rujna 2021. godine pod posl.br. GZ Ovr-551/2021, donio rjesenje kojim se Zalba odbija
i potvrduje RjeSenje Opcinskog suda u Novom Zagrebu, Stalne sluzbe u Samoboru, posl.br.
Ovr-1653/2018-61 od dana 08. srpnja 2021. godine u pobijanom dijelu toc. IV izreke, a kojom
je nalozeno da se upiSe pravo vlasnistva za korist kupca.

Dana 24. studenog 2021. godine odrzano je rociste radi diobe kupovnine u predmetu posl.br.
Ovr-1653/2018, te je dana 03. prosinca 2021. godine doneseno rjesenje kojim je, izmedu
ostalog, nalozeno kupcu/ovrhovoditelju Finesa credos d.o.o. da uplati iznos od 14.021,23
eura/105.642,98 kuna na depozit suda, a ukoliko ne uplati predmetni iznos u ostavljenom
roku sud ¢e staviti izvan snage rjeSenje o namirenju i rjeSenje o dosudi, te prodaju oglasiti
nevazeéom.

Dana 20. prosinca 2021. godine od strane ovrhovoditelja je uloZena Zalba. Predmet se vodio
pred Zupanijskim sudom u Varaidinu, posl.br. Gz Ovr-19/2022, te je dana 09. ozujka 2022.
godine donesena odluka kojom se prihvada Zalba i ukida 1. stupanjsko rjeSenje. Dana 02.
svibnja 2022. godine, Opcinski sud u Novom Zagrebu, Stalna sluzba u Samoboru, dostavio je
predmetni spis posl.br. Ovr-1653/2018, Trgovackom sudu u Zagrebu, na stecajni spis posl.br.
St-874/2013 radi donosenja rjeSenja o namirenju. Dana 12. srpnja 2023. godine Trgovackom
sudu u Zagrebu predan je obracun troSkova s prijedlogom za diobu kupovnine, te je dana 23.
kolovoza 2023. godine dostavljen alternativni prijedlog za diobu kupovnine sa obracunom
troskova. Na rociStu odrzanom dana 04. rujna 2023. godine, po prijedlogu stecajne
upraviteljice, donesena je odluka da se odgodi utvrdenje troskova unovéenja predmetne
nekretnine upisane u zk.ul. 1960, k.o. Samobor, u ovrSnom postupku, do prodaje prava
gradenja upisanog u zk.ul. 6773, k.o. Samobor a sve iz razloga $to se troSak unovéenja utvrduje
u razmjernom dijelu uzimajuéi u obzir cjelokupnu masu, a Sto je nemogucée do okoncanja
prodaje prava gradenja upisanog u zk.ul. 6775, k.o. Samobor.

Nakon odrzanog rocista za diobu kupovnine dana 27. sije¢nja 2025. godine, RjeSenjem
naslovnog Suda od dana 14. veljace 2025. godine, odredeno je da se iz kupovnine u iznosu od
53.885,46 eura postignute prodajom predmetne nekretnine, namiruje razluéni vjerovnik
FINE'SA Credos d.d., OIB: 25686975671, Varazdin, u iznosu od 53.885,46 eura, te da se odbija
prijedlog steCajnog upravitelja obvezati razlu¢nog vjerovnika FINE'SA Credos d.d., na pla¢anje
dijela kupovnine za iznos troSkova unovcenja u iznosu od 10.409,30 eura. Protiv RjeSenja o
diobi kupovnine ulozena je Zalba.



U odnosu na odluku o obustavi postupka na pravu gradenja zatrazeno je izdavanje klauzule
pravomocnosti te brisanje zabiljezbe u zemljisSnim knjigama, tako da je predan prijedlog za
prodaju u steajnom postupku. Mora se naglasiti da su u odnosu na pravo gradenja bili
ispunjeni svi uvjeti za raskid ugovora od strane Grada Samobora, iz razloga $to se nije
spunjavala osnovna ugovorna obveza jer se nije placala naknada za pravo gradenja, tako da je
postojala velika vjerojatnost da se isto ne¢e modi niti prodati, obzirom na navedene okolnosti.

Dana 15. oZujka 2022. godine doneseno je rjeSenje o prodaji prava gradenja, te je dana 04.
rujna 2023. godine donesen zaklju¢ak kojim su odredeni uvjeti prodaje prava gradenja pred
Fina-om. Financijskoj agenciji je poslana cjelokupna dokumentacija za provodenje
elektronicke javne drazbe. Odrzane su tri drazbe, medutim, nije bilo zainteresiranih osoba. Na
Cetvrtoj drazbi koja je zapocela 23. svibnja 2024. godine, a samo nadmetanje se odrZavalo od
dana 31. srpnja 2024. godine do dana 16. kolovoza 2024. godine, najpovoljnija ponuda za
pravo gradenja iznosila je 58.051,00 eur. Dana 24. rujna 2024. godine doneseno je rjeSenje o
dosudi, a dana 29. studenog 2024. godine zaklju¢ak o predaji nekretnine.

Nakon odrzanog rocista za diobu kupovnine dana 27. sijeCnja 2025. godine, RjeSenjem
naslovnog Suda od dana 13. veljace 2025. godine, odredeno je da se iz kupovnine u iznosu od
58.051,00 eura postignute prodajom predmetnog prava gradenja, namiruju troskovi stecajnog
postupka u iznosu od 58.051,00 eura. Protiv RjeSenja o diobi kupovnine uloZena je zalba.

lll. SUDSKI | OSTALI POSTUPCI

a) U tijeku je jedan sudski postupak i to pokrenut tuzbom dana 29.11.2024. godine:

Posl.br. P-1072/2024
Sud: Op¢inski sud u Novom Zagrebu

Stalna sluzba u Samoboru

TuZitelj: GRAD SAMOBOR, OIB: 33544271925, Trg kralja Tomislava 5, Samobor,
zastupan po odvjetniku Mariu Bogiéu

Tuzenik I: FANTAZIJA SPORT d.o.0. u stecaju, OIB: iz 35688333718, Perkovceva 9,
Samobor, zastupana po Almi Klepac, stecajnoj upraviteljici, Putine 4,
Zagreb

Tuzenik II: ANTUNOVIC CONSULTING j.d.o.0., OIB: 83964155287, Kasinska cesta

31, Sesvete, zastupano po Alemu Rufatiju iz Odvjetnickog drustva
Pocrni¢ i Rufati j.t.d., Ulica Nikole Tesle 19, Zagreb

VPS 219.766,15 eura
Radi: radi utvrdenja da je ugovor o pravu gradenja raskinut i brisanja prava
gradenja

IV. PRIHODI | RASHODI STECAJINOG POSTUPKA

Stanje sredstava na racunima stecajnog duznika



Na dan sastava ovog izvjeséa stanje na Ziro racunu stecajnog duznika iznosi iznosi 0,00 eura.

TroSkovi ste¢ajnog postupka

1.

2.

Dospjeli nenamireni troskovi ste¢ajnog postupka

-po osnovi troskova vodenja Ziro raCuna 1ZN0S..........ccceeerveeereveresineeesineeennnes 688,58 eura
-po osnovi usluga knjigovodstva bruto iznos od ..........ccceeeveeevieenveeciiennene 8.693,32 eura
- po osnovi troskova stecajnog upravitelja iznos od .........ccceeevverciienienieenieennen. 31,85 eura
- po 0snovi troSkova procjene 1znos 0d ..........cceeeeveeeerieeecieeeiie e 1.824,94 eura
- po osnovi troskova naknada za pravo gradenja na gradevinskom
zemljiStu za 2014.g. do 2024.2.. 1ZN0S Od......cccvvreeiiieeiieeciie e 88.575,60 eura
-po osnovi troskova obveze placanja PDV-a1znos od ..........cccceeeveevireennnnn. 11.610,20 eura
- po osnovi troskova Fina-e za provodenje javne drazbe iznos od................. 371,60 eura

Buduéi troskovi stecajnog postupka nuzni za vodenje istog u iduca tri mjeseca

- po osnovi sudskih troskova ste¢ajnog postupka iznos od ...........cceeeveeereennnnnn. 199,08 eura
- po osnovi usluga knjigovodstva bruto iznos od ..........cccecceeviieriiiiienieeenne 199,08 eura
- po osnovi troSkova vodenja ziro racuna iznos 0d ...........cccceeeeeeervieniienineenneennen. 17,92 eura
- po osnovi stvarnih troskova steajnog upravitelja iznos od...........ccceeeeeenennnen. 66,36 eura

Napominje se da u navedene troskove nije uracunata nagrada ste¢ajnog upravitelja

I1I. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLIU od 04.03.2025.g. do
04.06.2025.g.

U naredom razdoblju se ocekuje odluke o zalbi steCajne upraviteljice, te Zalbi razlu¢nog
vjerovnika na naprijed navedena rjesenja o diobi kuponina.

Mjesto i datum
Zagreb, 04.03.2025.g.
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