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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVAČKI SUD U OSIJEKU
STALNA SLUŽBA  U SLAVONSKOM BRODU
Trg pobjede 13
35000 Slavonski Brod                                                              

      3/St-840/2013-138   
Z A K L J U Č A K
TRGOVAČKI SUD U OSIJEKU STALNA SLUŽBA U SLAVONSKOM BRODU, po stečajnoj sutkinji Danieli Martini Maoduš, u pravnoj stvari   stečajni postupak nad dužnikom CENTAR ZA STOČARSTVO d.o.o. Sibinj u stečaju, Valentina Benošića bb, OIB: 01871167341, koga zastupa stečajni upravitelj Krešimir Tomac iz Slavonskog Broda, dana 9. siječnja 2017.  

z a k l j u č i o   j e
I –   Utvrđuje se vrijednost slijedeće imovine  radi prodaje iste  u stečajnom postupku :
- k.č.br. 3403/2 Oranica Pirike u površini od 141136 m2, te k.č.br. 3403/5 Oranica Pirike u površini od 18399 m2, koje nekretnine su upisane u zemljišnoknjižnom ulošku broj 2055 k.o. Slobodnica, a koje se vode na CENTRU ZA STOČARSTVO d.o.o. Sibinj, Valentina Benošića bb, OIB: 01871167341,
s iznosom od 5.792.000,00 kn.
II. Ročište za   prvu  javnu dražbu određuje se za dan 9.veljače 2017. u 10,00 sati, sudnica 73/III, u Slavonskom Brodu, Trg pobjede 13.
III. Predmet prodaje na  prvoj javnoj dražbi uz odgovarajuću primjenu propisa o  prodaji  u ovrsi,  su slijedeće nekretnine:
 k.č.br. 3403/2 Oranica Pirike u površini od 141136 m2, te k.č.br. 3403/5 Oranica Pirike u površini od 18399 m2, koje nekretnine su upisane u zemljišnoknjižnom ulošku broj 2055 k.o. Slobodnica, a koje se vode na CENTRU ZA STOČARSTVO d.o.o. Sibinj, Valentina Benošića bb, OIB: 01871167341, za cijenu koja ne može biti niža od utvrđene vrijenosti nekretnine tj. 5.792.000,00 kn.
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IV. Pravo sudjelovanja na javnoj dražbi imaju samo oni ponuditelji koji do dana održavanja ročišta za dražbu uplate jamčevinu u visini 10 %  najniže cijene za koju se nekretnine prodaju na ovoj dražbi na račun sudskog depozita Trgovačkog suda u Osijeku, Stalna služba u Slavonskom Brodu br. HR31  2390 0011 3000 0020 0, model HR05, s pozivom na br. 221-840-2013 dokaz (potvrda banke o izvršenoj transakciji) o tome predoče stečajnom sucu prije početka dražbe. 
Punomoćnici ponuditelja mogu sudjelovati na dražbi samo uz ovjerenu specijalnu punomoć.
Jamčevinu nisu dužni položiti razlučni vjerovnici ako njihove tražbine dostižu iznos jamčevine i ako bi se, s obzirom na njihov prednosni red i utvrđenu vrijednost nekretnine, taj iznos mogao namiriti iz kupovnine. 
            Jamčevinu su dužni uplatiti ponuditelji najkasnije do dana održavanja ročišta za dražbu. 
Upozoravaju se ponuditelji da im je u interesu uplatiti jamčevinu nekoliko dana prije održavanja ročišta, jer je u protivnom moguće da računovodstvo suda na dan održavanja dražbe nema evidentiranu uplatu jamčevine .
V. Kupac je dužan uplatiti razliku između jamčevine i postignute kupovnine u roku od 90 dana po  zaključenju javne dražbe. 
VI. Ako kupac u određenom roku ne položi kupovninu, sud će posebnim rješenjem prodaju oglasiti nevažećom i odrediti novu, a iz položene jamčevine namirit će se troškovi nove prodaje i naknaditi razlika između kupovnine postignute na prijašnjoj i novoj prodaji.
Ponuditeljima čija ponuda ne bude prihvaćena, vratit će se iznos jamčevine po zaključenju ročišta za dražbu.
VII. Imovina će se rješenjem dosuditi kupcu koji ponudi najvišu cijenu, a ako kupac koji je ponudio najvišu cijenu ne uplati istu u roku, ili izjavi da odustaje od kupnje, nekretnina će se dosuditi ponuditelju koji ponudi narednu najvišu cijenu. 
VIII.  Porezi se plaćaju sukladno pozitivnim propisima, ako temeljem istih postoji porezna obveza. 
IX. Prijenos prava vlasništva na kupca i brisanje svih upisanih založnih prava i tereta, sud će odrediti nakon što kupac položi cjelokupni iznos kupovnine, te nakon što rješenje o dosudi postane pravomoćno.
X. Prodaja se obavlja po načelu "viđeno kupljeno" što isključuje sve naknadne prigovore kupca.
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XI. Zainteresirane osobe mogu razgledati nekretnine i dokumentaciju vezanu za iste, u vrijeme dogovoreno sa stečajnim upraviteljem  Krešimirom Tomac kojem se mogu obratiti na telefon broj 0992302833.
Obrazloženje
Stečajni upravitelj je izvijestio  sud da je pribavio nalaz i mišljenje vještaka o tržišnoj vrijednosti nekretnina za nekretnine koji nalaz je uložen u sudski pis , a sačinjen je u srpnju 2016 po ovlaštenom sudskom vještaku Marku Milas, te je određeno i ročište radi procjene vrijednosti istih nekretnina, a razlučni vjerovnici su stavili svoje primjedbe na procjenu sudskog vještaka Marka Milas, te su dostavili interne procjene koje su sami naručili odnosno revalorizacije ranijih procjena, odnosno pozvali su se na ranije procjene prije otvaranja stečaja. 
Ostale dostavljene procjene i revalorizacije istih procjene ne uzimaju u obzir sadašnje stanje nekretnina i temelje se na stanju u vrijeme ishođenja kredita, kad su tržišni uvjeti bili znatno povoljniji. 
 Stoga sud kod utvrđenja vrijednosti nekretnina poklanja vjeru nalazu vještaka Marka Milas koji se nalazi na str. 530 do 570 spisa jer je isti nalaz sačinjen obzirom na uvjete iz srpnja 2016 godine, i sačinjen je po novim kriterijima za procjenu.  
             Zaključkom o prodaji utvrđuje se vrijednost nekretnine , način prodaje i uvjeti prodaje sukladno čl. 247.st. 3 SZ-a za nekretnine označene u toč. I. ovog rješenja. 
Za nekretnine: k.č.br. 3403/2 Oranica Pirike u površini od 141136 m2, upisane u zk.ulošku 2055 k.o. Slobodnica;k.č.br. 3403/5 Oranica Pirike u površini od 18399 m2, upisana u zk.ulošku broj 2055 k.o. Slobodnica, na kojima nisu upisani tereti, i nema podataka da postoje razlučna prava , prodaje će se izvršiti sukladno odluci vjerovnika s izvještanog ročišta na način da će se te  nekretnine prodavati  po stečajnom sucu na javnim dražbama , i to na slijedeći način: da se nekretnine prodaju na dvije javne dražbe po minimalnoj početnoj vrijednosti utvrđenoj vještačenjem, na još jednoj dražbi uz umanjenje cijene po odluci stečajnog suca, a ako se na taj način ne prodaju,  da se daljnja odluku o prodaji donese kroz Odbor vjerovnika, uključujući mogućnost eventualne prodaje neposrednom pogodbom. Ista odluka je sukladna čl. 229 stavak 4. SZ.a jer se radi o odluci o prodaji slobodne imovine. 
 Stoga je u uvjetima prodaje za prvu javnu dražbu određeno da je najniža cijena za koju se nekretnine mogu prodati cijena koja  odgovara cijeni utvrđene vrijednosti nekretnine. 
  O uvjetima prodaje i utvrđenju vrijednosti za iste nekretnine odlučuje  će  ovim zaključkom  koje   se donosi  nakon pravomoćnosti rješenja o ukidanju privremene mjere zabrane raspolaganja istim nekretninama.
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Obzirom da je odlukom skupštine odlučeno da će se slobodna imovina prodavati po stečajnom sucu, odlučeno da sukladno čl. 247.st. 1. i 2. Stečajnog zakona (NN br.71/15), dalje SZ-a sud je odlučio da se navedene nekretnine na kojima postoji ne postoje  razlučna prava  izlože prodaji uz odgovarajuću primjenu pravila stečajnog zakon  i ovrhe , a da se u zemljišnim knjigama izvrši zabilježba rješenja o prodaji, jer analognom primjenom odredaba  stečajnog i ovršnog zakona proizlazi da se prodaja uz uvjete utvrđene odlukom skupštine na izvještajnom ročištu , može provesti samo uz pravila ovrhe na nekretninama. 
U Slavonskom Brodu  9. siječnja 2017.                                                  
                                                                                                                 Sutkinja:
                                                                                                        Daniela Martini Maoduš



Rj. 
- oglasna ploča suda, E oglasna ploča – 17 dana
- VTSRH-Stečaj putem e-maila
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