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Celestina Boli¢,ing.arh.

stalni sudski vjestak graditeljske struke

Antuna Branka $imi¢a 58; 51000 R1JEKA i

Tel.051/224-277; Mobi:091-503-7753; e-mail: celestina bolic@ri.t-com.hr
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Narucitelj procjene: OPCINSKI SUD U RIJECI Predmet: Ovr-1596/2016
Objekt: Visestambena zgrada u Viskovu, k.¢. 569/3, k.&. 571/4, k.€. 570/2,
k.€. 572/4, k.. 573/1 i k.€. 574/1, sve k.0. VISKOVO

Svrha procjene: Ovrha

Rijeka, 29. rujna, 2020.godine
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Poslovni broj:Ovr-1596/2016-47

Republika Hrvatska
Op¢inski sud u Rijeci

Ovrhovoditelj: H-ABDUCO d.o.o0. sa sjedistem u Zagrebu, Horvatova 80A

OvrSenici: 1. LEON GRADNIJA d.o.0. sa sjeditem u Rijeci, Bok 25
2. Ranka Petkovitek iz Zagreba, Dobri dol 45, zastupana po pun. Albinu
Hoti¢u odvj. iz Zagreba, Mazuranié¢ev trg 5

Radi: prodaje nekretnine

ZAKLJUCAK

Radi omogucavanja vjestaku gradevinske struke Celestini Boli¢ iz Rijeké, A. B.
Simiéa 58 identifikaciju predmetne nekretnine, razgledavanje iste kao i utvrdivanje prometne
vrijednosti predmetne nekretnine ovrienika. a &to je nuZno i potrebito za izradu vjestackog
nalaza, sve sukladno ovosudnom zakljueku od 5. srpnja 2016.. odreduje se

oCevid na licu mjesta na nekretnini upisanoj u zk ul. 4760, 4615 i 4616 k.o. Viskovo
17. rujna 2020. u 13,00 sati

Pozivaju se stranke, ovrhovoditelj, ovrienik 1., pun. ovrSenika 2, imenovani vjestak da
u zakazano vrijeme prisustvuju na zakazani oevid na licu mjesta.

U sluaju neprisustvovanja ovrienika uredovanju suda na predmetnim nekretninama,
u/na iste nekretnine udi ée se prisilnim putem uz asistenciju policije, po potrebi bravara, kao i
dva punoljetna gradana ili javnog biljeznika.

Poziva se ovrhovoditelj da u roku od 8 dana, a od dana dostave ovog rjeSenja uplati na
Ziro-ratun ovoga suda koji se vodi pod brojem HR0323900011300002256, model: HRO00,
poziv na broj 1-01-159616 iznos od 500,00 kn, a sve radi snasanja trodkova koji ¢e nastati
izlaskom suda na lice mjesta, te da dokaz o uplati priloZi u spis, jer se u protivnom neée
prisustvovati odevidu.




REPUBLIKA HRVATSKA
~ FUPANIJSKI SUD U RWECT
URED PREDSJEDNIKA
Frtava fafizma 7

- Broj: 4 Su-586/2016
Rijeke, 19_gijetnja 2017. godine
Predmet:

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci Veljko Mi¥kulin, na osnovi &lanka 126. stavak
4. Zakona o sudovima (NN br. 28/13, 33/15 i 82/15) i Slanka 12. Pravilniks o stalnim
sudskim vjestacima (NN br. 38/14 1 123/15), donosi

RIESENIJE

CELESTINA BOLIC, ing.arh. iz Rijeke, A. B. Simi¢a 58, imenuje se stalnim sudskim
vie$takom graditeljske struke i procjene vrijednosti nekretnina, na’vrijeme od 4 (8etir1)
godine, za podrutje Zupenijskog suda u Rijec.

ObrazloZenje
elestina Bolié, ing.arh. radi ponovmnog

struke i procjene vrijednosti nekretnina i
utvrdenja postojanja uvjeta za stalnog

Zupanijskom sudu u Rijeci obratila se C
imenovanja stainim sudskim vjeStakom graditeljske
1z molbu je priloZila potrebnu dokumentaciju radi
sudskog vieStaka.

_ Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci razmotrio je molbu imenovane i utvrdio da je
Celestina Boli¢, ing.arh. imenovana stalnim sudskim vjeStakom graditeljske struke rjefenjem
ovoga suda posl.br. 4 Su-807/2012 od 19. sijetnja 2013. godine, a koja djelainost je proirena
rjesenjem istog posl.br. od 20. listopada 2015. godine i na procjene vrijednosti nekretnina, da

kazneni postupak, da nije osudena

'jc dostavila dokaz da se protiv iste ne vodi istraga odnosno
7a kazneno djelo koje ¢ini zapreku za prijam u drZavou shiZbu te da ima zakljuéen ugovor o

osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog vjestaka, a buduéi i nadalje
postoji potreba za stalmim sudskim vjeStakom graditeljske struke i procjeme vrijednosti -
nekretnina, valjalo je rijesiti kao u izreci. . L
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1.JOPCENITO:

Po nalogu Op¢inskog suda u Rijeci, po sucu tog suda Velimiru Radosevicu, u
pravnoj stvari ovrhovoditelja H-ABDUCO d.o.0. iz Zagreba, Horvatova 80 a, i
ovrSenika LEON GRADNJA d.o.0. iz Rijeka, Bok 25, iz Rijeke, naloZeno je meni,
Celestini Boli¢, ing.arh., stalnom sudskom vjeStaku graditeljske struke,da nakon
identifikacije i oCevida utvrdim prometnu vrijednost nekretnine iz Z.k.ul. 4760, Z.k.ul.
46151 Z.k.ul. 4616 i o tome sacinim vjestacki nalaz i misljenje.

Dana 17. rujna, 2020. godine, kad je obavljen oCevid na licu mjesta, izvren je
pregled, premjer i fotografiranje objekta iz vana, obzit . 1 da nakon treéeg zakazanog
o¢evida nije omoguéen pristup u objekt.

Radi izraduna netto korisne povrSine objekta, prikupljeni su podaci o netto
korisnim povrSinama zgrade ,blizanca“, koja je uredno uknjizena i etaZirana, a koji
podaci ¢e se koristiti u izratunu netto korisne povrine predmetnog objekta.

Dan ocevida je i dan kakvoce i vrijednovanja nekretnine.

2/METODOLOGIJA PROCJENE:

Procjena trzidne vrijednosti nekretnine je izvrSena na temelju slijedecih zakona
| propisa:
- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
- Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 79/14)
- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)
- Zakon o gradnji (NN 153/13) 5
- Zakon o viasnitvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, NN 73/00, NN
114/01, NN 79/06, NN 141/06, NN 146/08, NN 38/09, NN 153/09 i NN 143/12)
- Zakon o zemljiSnim knjigama
- Standard za izratunavanje povrsina U.C2.100
- Podaci gradskih sluzbi Op¢ine Viskovo o namjeni zemijita
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3./ DOKAZ O VLASNISTVU:

3.1. Iz zemljisnih knjiga Op¢inskog suda u Rijeci, ZemljiSnog odjela u Rijeci, je
vidljivo da su na k.&. 569/3, k.&. 570/2, k.¢. 571/4 i k.€. 572/4, sveukupne povr§ine
873,00 m2,sve Z k.ul. 4760, k.o. Viskovo, uknjiZene oranice, u viasnistvo:

1. LEON GRADNUJA d.o.0., Rijeka, Bok 25, u dijelu 7. i
2. PETKOVICEK RANKA r. SARSON iz Zagreba, Dobri dol 45, u dijelu 1/8.
Na nekretnini ima upisanih tereta.

3.2, Iz zemlji$nih knjiga Op¢inskog suda u Rijeci, ZemljiSnog odjela u Rijeci, je
vidljivo da je na k.&. 573/1 povr§ine 82,00 m2, Z.k.ul. 4615, k.o. Viskovo, uknjizena
oranica, u vliasnistvo:

1. LEON GRADNUJA d.o.0., Rijeka, Bok 25, u dijelu 7/8 i
2. PETKOVICEK RANKA r. SARSON iz Zagreba, Dobri dol 45, u dijelu 1/8.
Na nekretnini ima upisanih tereta.

3.3. Iz zemlji$nih knjiga Opéinskog suda u Rijeci, ZemljisSnog odjela u Rijeci, je
vidljivo da je na k.&. 574/1 povrSine 144,00 m2, Z.k.ul. 4616, k.o. Viskovo, uknjizena
oranica, u vlasnistvo:

1. LEON GRADNJA d.o.0., Rijeka, Bok 25, u dijelu 7/8 i
2. PETKOVICEK RANKA r. SARSON iz Zagreba, Dobri dol 45, u dijelu 1/8.
Na nekretnini ima upisanih tereta.

4.) STANJE NA TRZISTU NEKRETNINA

U Hrvatskoj je kretanje cijena nekretnina nedeterminirano, odnosno samo
preliminarno, te je stoga Vijeée za financijsku stabilnost (meduinstitucionaino je tijelo
koje oblikuje makrobonitetnu politiku Republike Hrvatske, a sastavijeno je od
predstavnika HNB-a, Hanfe, Ministarstva financija RH i DAB-a) na svojoj 13. sjednici
odrzanoj koncem 2019. godine, donijelo odluku o obvezi pozornog pracenja kretanja
cijena nekretnina te poja&ati istrazivanja njihovih determinanti. Clanovi Vije¢a takoder
su upoznati s dosadasnjim postupanjima na temelju Preporuke Europskog odbora za
sistemske rizike o zatvaranju praznina u podacima o nekretninama i buducim
aktivnostima usmjerenima na prikupljanje podataka koji nedostaju. P

Trziste nekretnina u Hrvatskoj je jo$ nestabilno, ali ima tendenciju stabilizacije.

A |-

/
L]



-

Prema dostupnim paus$alnim praéenjima,u Hrvatskoj su cijene nekretnina, ne
raunajuci jedva blagi rast u 2011., krenule uzlaznom putanjom tek 2016. u kojoj su
porasle 0, 9 posto na godisnjoj razini, rast se rastavio 2017. i 2018,, 3,8 posto potom
6,1 posto u 2019. godini. Pogetkom 2020. godine je zbog pandemije korona virusa,
trziste nekretninama u potpunosti zamrio.

Kod nekretnina u Hrvatskoj uodljiv je trend da se &ak i cijene stanova koji su ve¢
dulje vrijeme na trzistu, u nekim slu¢ajevima i vise od godine dana, suprotno logici,
povecavaju. Jedan od razloga jo$ uvijek nerealno previsokih cijena nekretnina |, a to
se poglavito odnosi na Jadran i Zagreb,su drzavne subvencije, koje se dijele u vrio
kratkom roku, pa kupci pristaju i na cijene koje im ,pojedu” veéi dio subvencije.

Trziste nekretninama je u prvoj polovici 2020. godine potpuno zamrio zbog
globalne pandemije korona virusom, ali se poZetkom jeseni naziru manja poboljsanja
interesa.

Predmetna nekretnina svakako nije interesantna trZi§tu zbog djelomicne
nedovrdenosti, zapustenosti objekta, te zbog brojnih upisa i tereta vidljivih u lzvacima
iz zemlji$nih knjiga.

Slijede kopije katastarskog plana za Cestice na kojima se predmetna
zgrada sa zemljistem nalazi, te izvod iz Urbanisti¢kog plana, gdje je vidljivo da
je nekretnina u izgradenoj gradevinskoj zoni.



REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA

I1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mjerilo plana 1:1000

NESLUZBENA VERZIJA

K.o. VISKOVO, 324841
k.&. br.: 569/3
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA

K.o0. VISKOVO, 324841
k.&. br.: 570/2

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
PribliZno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mjerilo plana 1:1000
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA

K.o. VISKOVO, 324841
k.&.br.: 571/4

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mijerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mjerilo plana 1:1000

Datum ispisa: 14.09.2020
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.0. VISKOVO, 324841
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA k.8, br.: 572/4

I1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
PribliZzno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mjerilo plana 1:1000

Datum ispisa: 14.09.2020
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REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
PribliZzno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mjerilo plana 1:1000
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NESLUZBENA VERZIJA

K.o. VISKOVO, 324841
k.8 br.: 573/1
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
PribliZzno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mjerilo plana 1:1000

NESLUZBENA VERZIJA

K.o. VISKOVO, 324841
k& br:574/1

Datum ispisa: 14.09.2020
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Iz urbanisti¢kih podataka, preuzetih iz vjestaku dostupne geo-informatizke
baze ISPU-informacijskog sustava prostornog uredenja Hrvatske, je vidljivo, da se
Cestice k.€. 569/3, k.¢. 571/4, k.¢. 570/2, k.&. 572/4i k.&. 573/1, sve k.0. VISKOVO,
na kojima je izgradena viSestambena zgrada , nalazi u izgradenoj gradevinskoj zoni
Opcine Viskovo, urbanisti¢ke oznake N6-1.
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5./ TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE:

5.1.0péenito:

Vi§estambena zgrada katnosti P+2 je locirana u samom centru mjesta SarSoni u
Opéini Viskovo. U prizemlju zgrade su predvidena 2 poslovna prostora a na prvom i
drugom katu, na svakom po tri stana.

U zgradu nije bio omogucéen ulazak ni nakon tre¢eg oZevida, te se ova procjena
vrijednosti bazira na opazanju vjeStaka i pregledu komparativnog objekta ,blizanca’,
koji je izgraden po istom projektu a nalazi se uz predmetni objekt.

Predmetna zgrada je dijelom nedovrSena jer je kroz prozore prizemija vidljivo
da u interijeru prizemlja nedostaju obloge podova i zidova, nedostaje gradevinska
unutarnja stolarija, i nema postavljene sanitarne opreme. U zgradi se na prvom i
drugom katu n alazi 6 stanova. Nije poznato da li su stanovi u potpunosti dovrseni, ali
predostroznosti radi, u izratun ¢e se uvrstiti stupanj dovrSenosti stanova kao kod
prizemnog prostora, $to je 80%. Kako zgrada nije urisana, nije uknjizena i ima
neurednu dokumentaciju, to se u izratunu vrijednost umanjuje za dodatnih 10%.

Za zgradu nije izdana uporabna dozvola.

Slika prikazuje mikrolokaciju predmetdl:le visestambene zgrade. Zgrada je oznatena strelicom.
(Aviometrijski snimak preuzet iz Google earth-a)

5.2. Identifikacija

Identifikacijom je utvrdeno da parcela na kojoj je zgrada izgradena nosi iste
brojeve &estica u katastarskom operatu i u zemljisnim knjigama, kao i da se uoba
dokumenta Cestice nalaze u k.o. Viskovo. _ ( 2
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5.3. Tehnic¢ki opis nekretnine:

Visestambena zgrada s pripadajucim zemlji§tem ima direktan pristup na javnu
gradsku prometnicu naselja Sar$oni.
Katnost objekta je P+2.
Starost objekta je priblizno 8 godina, a izgraden je od slijededih elemenata:
Temelji zgrade su betonski, trakasti.
Nosive konstrukcije: Nosivi zidovi su ope&ni, unutar armiranobetonskog kostura
kojeg €ine horizontalni i vertikalni serklazi.
Medukatne konstrukcije su od od krizno armiranih betonskih plo&a.
Krov &ini dvostredno kroviste pokriveno crijepom.
Unutarnji zidovi su od pregradne opeke.
Gradevinska stolarija je od alu profila sa prekinutim toplinskim mostom, ostakljena
izo staklom, i zasti¢ena roletama.
Okolis Cini zapusteno dvoriste s parkirali§tem za potrebe zgrade.
Instalacije su provedene u objekt, ali nema dokaza da su u funkciji.
Fasada je demit.
Limarija je od pocin¢anog lima.

Napomena:

Radi izratuna netto korisne povrsine predmetnog objekta, prikupljeni su
podaci o netto korisnim povrSinama zgrade ,blizanca“, koja je uredno urisana,
uknjizena i etaZirana, a koja je izgradena do punog stupnja dovrenosti na
susjednoj Cestici k.¢. 574/4 , k.o. Vi§kovo:

Prizemije netto korisne povrsine .............c...... 153,85 m2 ( 2 poslovna prostora)
Prvi kat netto korisne povrsine..........coeveevrunne 181,91 m2 ( 3 stana)
Drugi kat netto korisne povrsine............coenee.. 183,01 m2 (3 stana)

Sveukupna netto korisna povrsina zgrade: 518,77 m2

Objekt je prema ocjeni vjestaka solidne izvedbe i dobre termike.
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5.4. lzraCun vrijednosti predmetne nekretnine usporednim postupkom:

Usporedni se postupak u pravilu primjenjuje prigodom utvrdivanja trZi$ne
vrijednosti nekretnina koje su medusobno priblizno sliéne, iz istoga ili usporedivoga
cjenovnog bloka i realizirane kupoprodaje unazad tri do &etiri godine.

Podaci za usporedni postupak koji su koridteni za utvrdivanje trzidne vrijednosti
pribavijeni su s lokacija — podrugja koje su istih ili sliénih obiljezja kao i nekretnina
koja je predmet utvrdivanja trziSne vrijednosti. Ako se kod primjene usporednog
postupka utvrdi da nekretnina koja je predmet utvrdivanja trzisne vrijednosti odstupa
svojim obiljeZjima od usporedivih nekretnina, onda ta odstupanja treba uzeti u obzir
dodacima ili odbicima ili na neki drugi prikladan naé&in.

Prilagodbe u usporedivanju se vrSe na osnovu dostupnih podataka o
vremenskom periodu u kojem su usporedne nekretnine prodane, o lokaciji, veli&ini i
obliku parcele na kojoj se nalaze, o pristupa&noj infrastrukturi, o urbanom okruzenju,
o kvaliteti ugradenih materijala i opreme, i sl.

Primjenjeni podaci o usporeduju¢im nekretninama su preuzeti iz vjestaku
dostupne geo-informatitke baze ISPU-informacijskog sustava prostornog uredenja
Hrvatske, ali u konkretnom slucaju koridteni su iz pomenutog sustava podaci za
podrucja Opcine Viskovo, a sve prema odrednicama Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN 78/15), Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN
105/15) | medunarodnim standardima procjenjivanja (EVS-European Valutation

Standards).

Opis: Procjenjena Usporedba 1 Usporedba 2

nekretnina:
OSNOVNI PODACI O NEKRETNINI:

Naziv: k.C. 569/3, k.¢. 2856/2, k.€. 2409, k.¢. 1630/15,
k.6 571/4, k.0. Marinici k.o. Viskovo k.o0. Viskovo
k.¢. 570/2,
k.C. 572/4
k.& 573/1 i
k.C. 574/1,

sve k.o. Viskovo
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Cjenovni blok: N N N N
. Izgradeno lzgradeno izgradeno lzgradeno
gradevinsko gradevinsko gradevinsko gradevinsko
zemljiste zemljiste zemljiste zemijiste
Prodajna 869.941,99 € 628.691,28 € 929.928,12 €
cijena
Povrsina 518,77 m2 707,00 m2 561,00 m2 680,00 m2
EKONOMSKI ASPEKTI:
Vrsta Ovrha Prodaja Prodaja Prodaja
transakcije
Prilagodba 1 1 1
Prilagodena 1.230,47 1.120,66 1.367,54
cijena po m2 €/lm2 €/m2 €/m2
9.265,44 Kn/m2 8.438,57 Kn/m2 10.297,58 Kn/m2
Godina Rujan, 2020. Lipanj,2020. Rujan, 2019. Ozujak,2018.
transakcije
Prilagodba u
Ocnom D e 125,39/125,39 125,39/118,05 125,39/110,54
cijena nekretnina
Prema podacima 100% 106% 113%
DrZavnog zavoda
za statistiku od
travnja,2020.
Prilagodena 9.265,44 8.944,88 11.636,26
prod. cijena po Kn/m2 Kn/m2 Kn/m2
m2
Kontrola{ +-30%)
(11.636,26 Kn/m2— 8.944,88
23% Ka/m2)/11.636,26
FIZIEKI ASPEKTI:
Lokacija i Dobra Priblizna Priblizna Priblizna
polozaj
Prilagodba 1 1 1 1
Prilagodena 9.265,44 8.944 88 11.636.26
prod. cij./ m2: Kn/m2 Kn/m2 Kn/m2
Namjena Stanovanje Stanovanje Stanovanje Stanovanje
Veli¢ina pripad. Priblizno Priblizno PribiiZzno
Zemljista o
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Prilagodba 1 1 1 1
Prilagodena 9.265,44 8.944,88 11.636,26
prod. cijena Kn/m2 Kn/m2 Kn/m2
MIKROLOKACIJA:
mikrolokacija Unutar naselja Unutar naselja Unutar naselja Unutar naselja
Buka Srednje Srednje Srednje Srednje
Prema prilogu opterecujuca opterecujuca opterecujuca opterecujuca
5. Pravilnika
prilagodba 1 1 1 1
Prilagodena 9.265,44 8.944,88 11.836,26
prod. cijna po Kn/m2 Kn/m2 Kn/m2
m2
Stanje Dobro Dobro Dobro Dobro
Prilagodba 1 1 1 1
Prilagodena 9.26544 8.944,88 11.636,26
prod. cijena po Kn/m2 Kn/m2 Kn/m2
m2
Naéin gradnje Klasitna Klasiéna Klasicéna Klasi¢na
Prilagodba 1 1 1 1
Prilagodena 9.265,44 8.944,88 11.636,26
cijena po m2 Kn/m2 Kn/m2 Kn/m2
Teret Srednje Srednje Srednje Srednje
odrzavanja
Prilagodba 1 1 1 1
Prilagodena 9.265,44 * 8.944,88 11.636,26
cijena po m2 Kn/m2 Kn/m2 Kn/m2
Konfiguracija Priblizna Priblizna PribliZzna Priblizna
terena
Prilagodba 1 1 1 1
Prilagodena 0.265,44 8.944,88 11.636,26
cijena po m2 Kn/m2 Kn/m2 Kn/m2
Orijentacija Dobra Dobra Dobra Dobra
osunéanost
Prilagodba 1 1 1 1
Prilagodena 9.265,44 8.944.88 11.636,26
cijena po m2 Kn/m2 Kn/m2 B
jena pf LY 5‘-'_!!__12_?_______:\;
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Uskladena 9.265,44 8.944.88 11.636,26
vrijednost m2 Kn/m2 Kn/m2 Kn/m2
Vrijednost 29.846,58 / 3 = 9.948,86 Kn/m2

procjenjivane

nekretnine:

Trzi$na cijena objekta:
(518,55 m2 x 9.948,86 Kn/m2) X 70% = 3.611.286,95 Kn

Zaokruzeno: 3.600.000,00 Kn

Procijenjena trzisna vrijednost nekretnine predstavija vrijednost koju je
trenutaéno moguée postiéi na trzistu, te ova vrijednost predstavija poreznu osnovicu
za obra&un PDV-a ili poreza na promet nekretnina (ovisno o poreznom statusu
isporugitelja i nekretnine) ukoliko dode do prodaje ili preuzimanja nekretnine.

Tablica J3: Indeksi cijena stambenih nekretnina

Bazni indeksi, 2015. = 100"

Godina Tromjesetje Novi Post-o]oel P
Ukupno staqlbenl stambeni 2agreb Jadran Ostalo
objekti objekti

2018. 1.tr. 109.44 99.03 111.58 112.19 110.54 99.57
2.4r. 109.26 98.51 111.47 114.51 109.33 98.94
3.r. 112.32 100.78 11468 . 118.96 112.20 100.51
4.tr. 113.54 101.49 116.00 119.82 113.50 102.00

2019. 1.tr. 117.55 109.00 119.52 125.02 118.67 100.59
2.1, 120.60 106.56 123.40 131.15 118.24 102.24
3tr. 121.36 109.07 123.90 133.46 118.06 103.98
4.4r. 124.90 108.49 128.08 137.38 120.35 109.64

2020. 1. 12825 10769 13212 14079 12539 109.31

6./ MISLJENJE VJESTAKA
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Djelomi€éno nedovrSena viSestambena zgrada P+2, izgradena u Vi$kovu,
k.€. 569/3, k.C. 571/4, k.€. 570/2, k.¢. 572/4, k.€. 573/1 i k.€. 574/1, sve k.o.
Viskovo, je trziSne vrijednosti 3.600.000,00 Kn.

Stalni sudski vjestak i ovlasteni procjenitelj;




20

7./ PRILOZI:

- Vlasnicki listovi

- Realizirane kupoprodaje komparativnih nekretnina



