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TD: P-456/24 

 

 
PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE 

 
 
NARUČITELJ: INPRO ZAGREB d.o.o. – u stečaju 

 Trg bana Josipa Jelačića 1, 10000 Zagreb 
 OIB: 13837417416 
 
PREDMET PROCJENE: PROIZVODNO - SKLADIŠNA HALA 
 
LOKACIJA: Ulica Nikole Turkalja, 47240 Slunj   
 Na k.č. 2026, k.o. Slunj 1 
 
Tržišna vrijednost nekretnine procijenjena na dan 31. srpanj 2024. godine iznosi: 

  
za udio naručitelja u omjeru 139/3375 : 1.861,57 € 

 
Vrijednost cijele nekretnine 45.200,00 € 

*procijenjena vrijednost ne sadrži PDV 
 
Ovaj se elaborat sastoji od 40 stranica s prilozima. Izrađen je u dva primjeraka, a primjerak u 
elektronskom zapisu pohranjen je kod vještaka. 
 
 
 
 
IZRADIO: Tomislav Radman, dipl.ing.građ. 
 stalni sudski vještak za područje građevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina 
 
DIREKTOR: Tomislav Radman, dipl.ing.građ. 
 
 
 
U Velikoj Gorici, rujan 2024. godine 
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S A D R Ž A J : 
 
A.  OPĆI DIO  
1. IZVOD IZ SUDSKOG REGISTRA 
2. RJEŠENJE O IMENOVANJU STALNIM SUDSKIM VJEŠTAKOM – Tomislav Radman 
3. POSTOJEĆA DOKUMENTACIJA 

Ø Izvadak iz BZP-a  
Ø Izvadak iz katastarskog plana  

 
 
B.  OPĆI PODACI  
B.1. OPĆI PODACI O NEKRETNINI, SVRSI IZRADE I IZRAĐIVAČU PROCJENE NEKRETNINE 
B.2. PODACI O OČEVIDU I ZADATAK 
B.3. PODACI O VLASNIŠTVU NEKRETNINE I LOKACIJI  
B.4. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA, DOKUMENATA I  KORIŠTENIH IZVORA PODATAKA   
 
C.  UTVRĐIVANJE KAKVOĆE PROCJENJIVANE NEKRETNINE NA TEMELJU OBILJEŽJA KOJA 

UTJEČU NA VRIJEDNOST  
C.1. NALAZ NA OSNOVU OČEVIDA 
C.2. REGIONALNI POLOŽAJ (makrolokacija) 
C.3. LOKALNI POLOŽAJ (mikrolokacija)  
C.4. GRAĐEVINA 
C.4.1. Osnovni podaci o građevini 
C.4.2.  Osnovna obilježja građevine 
 
D.  TRŽIŠNA VRIJEDNOST NEKRETNINE 
D.1.  PRIKAZ OPĆIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRŽIŠTU NEKRETNINA 
D.2. PRIKAZ I ANALIZA PRIBAVLJENIH PODATAKA I IZVORA 
D.3. STATISTIČKA OBRADA I IZRAČUN S ISKLJUČIVANJEM NEUOBIČAJENIH OKOLNOSTI 
D.4. OBRAZLOŽENJE ZA ODABIR METODE 
D.5. UTVRĐIVANJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE 
D.5.1.    Utvrđivanje vrijednosti zemljišta 
D.5.2.    Utvrđivanje vrijednosti zgrade troškovnom metodom 
D.6.      TRŽIŠNA VRIJEDNOST NEKRETNINE 
 
E.  ZAKLJUČAK - MIŠLJENJE 
 
F.  PRETPOSTAVKE I OGRANIČENJA 
 
G.  IZJAVA VJEŠTAKA 
 
H.  SAŽETAK 
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 A.2.    RJEŠENJE O IMENOVANJU STALNIM SUDSKIM VJEŠTAKOM  
– Tomislav Radman  
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A.3.    POSTOJEĆA DOKUMENTACIJA 
Ø IZVADAK IZ BZP-A  
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B. OPĆI PODACI 
 
B.1. OPĆI PODACI O IZRADI, SVRSI IZRADE I IZRAĐIVAČU PROCJENE 

NEKRETNINE 
 
Opći podaci o nekretnini:  
      Prema zahtjevu Naručitelja bilo je potrebno izvršiti procjenu tržišne vrijednosti nekretnine koja u naravi 
predstavlja proizvodno – skladišnu halu s pomoćnom zgradom na pripadajućem građevinskom zemljištu. 
Nekretnina se nalazi na adresi Ulica Nikole Turkalja, u gradu Slunju, k.č.br. 2026, k.o. Slunj 1. 
 

 
 
Ovlašteni sudski vještak:  

Tomislav Radman, dipl. ing. građ. 
stalni sudski vještak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 

 
B.2. PODACI O OČEVIDU I ZADATAK 

    
Datum provedbe očevida:  31.07.2024. godine 
Datum vrednovanja:  31.07.2024. godine 
Datum kakvoće:    31.07.2024. godine 
Zadatak:      Procjena vrijednosti nekretnine u svrhu utvrđivanja tržišne 

vrijednosti nekretnine za vlasnički udio naručitelja 139/3375. 
 
B.3. PODACI O VLASNIŠTVU NEKRETNINE I LOKACIJI 
 
Dokumentacija: 
 
Ø IZVADAK IZ BZP-a – stanje na dan 19. srpnja 2024. godine 
Ø IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA - stanje na dan 19. srpnja 2024. godine  

 
Projektna dokumentacija: nije predočena 
 
Građevinska dozvola: nije predočena 
  
Uporabna dozvola:  nije predočena 
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Stanja u zemljišniku i katastru su usklađena. 
 
Pristup građevine na javno-prometnu površinu je direktan. 
 
Parkiranje je riješeno na parceli. 
 
 
POLOŽAJNA OBILJEŽJA: 
Dobra lokacija. Nekretnina se nalazi u gradu Slunju u blizini glavne prometnice – državne ceste D1 (GP Macelj 
-Split). Građevina se nalazi unutar mješovite zone – pretežno poslovne M2. Udaljenost od centra grada Slunja 
je 3,0 km.   
 
DALJNJA OBILJEŽJA NEKRETNINE: 
Nekretnina u naravi predstavlja proizvodno – skladišnu halu relativno male visine i površine za ovu namjenu. 
Nekretnina se sastoji od dvije zgrade – osnovne zgrade (hale) i pomoćne zgrade u dvorištu na pripadajućoj 
građevinskoj čestici, a koje su građene kao dio većeg industrijskog kompleksa. Nekretnina nije ograđena 
ogradom, a kroz česticu prolazi pristupni put prema drugim nekretninama u sklopu industrijskog kompleksa 
za koji nije upisana služnost u zemljišnim knjigama. Nekretnina nije održavana i u derutnom je stanju osim 
krova koji je rekonstruiran kako bi se nekretnina zaštitila od daljnjeg propadanja. 
 
Legalnost nekretnine na adresi Ulica Nikole Turkalja, Slunj, k.č. 2026, k.o. Slunj 1  

 
Za zgrade izgrađene na predmetnoj čestici nisu predočene građevinska i uporabna dozvola. Hala je upisana 
u zemljišnim knjigama, a pomoćna zgrada je upisana kao izgrađeno zemljište. 
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Slika 1.: Položaj u široj okolici Slunja1 

 
Slika 2.: Položaj u gradu Slunju2 

 
1 https://www.google.hr/maps/place/ 
2 https://www.google.hr/maps/place/ 
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Slika 3.: Položaj u susjedstvu 3 

 
3 https://www.google.hr/maps/place/ 



 

QUADRIGA PROJEKT d.o.o.  
TD:        P-456/24 
 
Datum:   rujan 2024. 
 
List:        16 

NARUČITELJ: INPRO ZAGREB d.o.o. – u stečaju, Trg bana Josipa 
Jelačića 1, Zagreb  

PREDMET PROCJENE:   PROIZVODNO – SKLADIŠNA HALA 

LOKACIJA: Ulica Nikole Turkalja, Slunj,  
kč.br. 2026 k.o. Slunj 1 

VJEŠTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.građ. 
 

 

  
Slika 4.: Izvadak iz UPU-a grada Slunja 4 

 
 
Nekretnina na k.č.br. 2026 k.o. Slunj 1 smještena je unutar, mješovite zone – pretežno poslovne namjene 
M2. 
 
Prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina predmetno zemljište spada u 1 kategoriju 
zemljišta tj. zemljišta koja obuhvaća katastarske čestice na kojima su ispunjeni uvjeti za izdavanje građevinske 
dozvole prema posebnom zakonu kojim se uređuju pitanja gradnje. 
 

 
4 Urbanistički plan uređenja grada Slunja – II. izmjene i dopune – Službeni glasnik Grada Slunja br. 02/21 od 08.02.2021. 
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B.4. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA, DOKUMENATA I  KORIŠTENIH IZVORA 
PODATAKA   

 
Procjena vrijednosti nekretnine izvršena je u skladu s važećim propisima, a prilikom izrade ovog Nalaza 
i mišljenja korišteni su sljedeći izvori podataka: 

 
 
• Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina („Narodne novine” broj 78/15), 

• Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina  („Narodne novine” broj 105/15), 

• Pravilnik o informacijskom sustavu tržišta nekretnina („Narodne novine” broj 68/20) 

• Pravilnik o načinu izračuna građevinske (bruto) površine zgrade („Narodne novine” broj 93/17) 

• Zakon o gradnji („Narodne novine” broj 153/13, 20/17, 39/19, 125/19), 

• Zakon o prostornom uređenju („Narodne novine” broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19) 

• Zakon o postupanju s nezakonito izgrađenim zgradama („Narodne novine” broj 86/12, 143/13, 
65/17, 14/19) 

• Podaci Državnog zavoda za statistiku - www.dzs.hr 

• https://oss.uredjenazemlja.hr 

• https://geoportal.dgu.hr/ 

• aplikacija eNekretnine - https://nekretnine.mgipu.hr 
• aplikacija Informacijski sustav prostornog uređenja - https://ispu.mgipu.hr/#/ 

• izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena – kupoprodaja zemljišta, Karlovačka županija 
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C. UTVRĐIVANJE KAKVOĆE PROCJENJIVANE NEKRETNINE 
NA TEMELJU OBILJEŽJA KOJA UTJEČU NA VRIJEDNOST  
 
C.1. NALAZ NA OSNOVU OČEVIDA  
 
Popis dokumentacije dostavljene na uvid od naručitelja: 
 
Ø IZVADAK IZ BZP-a – stanje na dan 19. srpnja 2024. godine 
Ø IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA - stanje na dan 19. srpnja 2024. godine 

 
Zatečeno stanje: 
Fotografije su snimljene tijekom očevida dana 31. srpnja 2024. godine. 
Pristup nekretnini je izravno s javne prometnice. 
Zgrada nije priključena na infrastrukturu. 
 
 
Okoliš i buka: 
Na lokaciji nisu primijećeni izvori buke ili zagađenja okoliša. 
 
Stanje nekretnine: 
Nekretnina se ne koristi, nije održavana osim rekonstruiranog krovišta u svrhu očuvanja od daljnjeg 
propadanja. Nekretnina je u lošem stanju. 
 
C.2. REGIONALNI POLOŽAJ (makrolokacija) 5 
 
Nekretnina se nalazi u gradu Slunju koji je u sastavu Karlovačke županije. Grad se nalazi u južnom djelu 
županije na državnoj cesti D1 (GP Macelj – Split). Grad se sastoji se od 66 naselja, smješten je na obalama 
rijeka Slunjčice i Korane. Prema popisu stanovnika iz 2021. sam grad Slunj ima 1576 stanovnika, dok na 
gradskom području živi 4224 stanovnika. 
 
C.3. LOKALNI POLOŽAJ (mikrolokacija) 
 
Nekretnina se nalazi u sjevernom dijelu grada Slunja, sjeverno od magistralne ceste. Nekretnina se nalazi u 
sklopu većeg industrijskog kompleksa. Prometno je dobro povezana magistralnom cestom. 

 
5 https://hr.wikipedia.org/wiki/Slunj  
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C.4. GRAĐEVINA 
C.4.1.      Osnovni podaci o građevini 
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 Fotodokumentacija 
 

  
Slika 1. - hala Slika 2. - hala 

  
Slika 3. - hala Slika 4. - hala 

  
Slika 5. - hala Slika 6. - hala 
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Slika 7. – pomoćna zgrada Slika 8. – pomoćna zgrada 

  
Slika 9. – pomoćna zgrada Slika 10. – pomoćna zgrada 
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C.4.2.      Osnovna obilježja građevine 
 
Prikaz površine nekretnine: 

 
 
Napomena: površine dobivene izmjerom na licu mjesta. 
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D. TRŽIŠNA VRIJEDNOST NEKRETNINE  
D.1.      PRIKAZ OPĆIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRŽIŠTU NEKRETNINA   
 
Prikaz općih vrijednosnih odnosa na tržištu nekretnina utvrđuje se prema cjelini okolnosti koje su mjerodavne za 
oblikovanje cijene nekretnine na dan vrednovanja, pri uobičajenom poslovnom kretanju ponude i potražnje kao 
što su opća gospodarska situacija, tržište kapitala te gospodarski i demografski razvoj područja. 
 
Izvješće o tržištu nekretnina za 2023. godinu za područje – Karlovačka županija6 
Na području Karlovačke županije u 2023. zaključeno je 2353 ugovora o kupoprodaji nekretnine. U odnosu na 
izvještajno razdoblje, najveći porast prometa nekretnina je zabilježen u kategoriji garaže (+100 %). Najveći pad 
prometa nekretnina u odnosu na prethodnu godinu je u kategoriji vanjsko parkirno mjesto (-100% ), prirodno 
neplodno zemljište (-90 %) te ostalo (-88 %). 
 
Iz predmetnog izvješća vidljivo je da je prosječna cijena po kvadratu nekretnine, u odnosu na prethodno 
izvještajno razdoblje porasla za stanove (50,53%), stambene kuće (178,98%), poslovne prostore (247,51%), 
garaže (93,33%), poljoprivredno zemljište (63,82%) šumsko zemljište (476,69%), dok je neznatno pala za 
građevinsko zemljište (4,41%). 
  
BN Komentar 22.04.2024.7 
Početkom 2024. godine došlo je do bitnog usporavanja prometa nekretninama, iako je već u 2023. godini broj 
transakcija stambenim nekretninama bio manji za 6,9% u odnosu na 2022. 
 
Cijene i dalje rastu, ali usporeno. U ožujku ove godine realizirane cijene su rasle svega 3% u odnosu na isto 
razdoblje lani. Manje kupuju strani državljani, ali i domaći. Standardni uzroci za smanjenje potražnje su previsoke 
tražene cijene, rast kamatnih stopa na kredite i smanjeni utjecaj inflacije s rastom kamata na depozite. 
 
Možemo zaključiti da je tržište ušlo u novi ciklus u kojem će se trendovi mijenjati nakon 8 godina uzastopnog rasta 
tržišta i cijena. Tijekom 2024. očekujemo, osim pada prometa do čega je već došlo, posljedičnu korekciju cijena.. 
 
BN Index 
BN indeks je jedinstveni indeks koji prati kretanja cijena stambenih nekretnina na području Republike Hrvatske. 
BN indeks se temelji na podacima postignutih cijena tipičnih nekretnina na tipičnim lokacijama iz baze Burze 
nekretnina. BN indeks se objavljuje jednom mjesečno. 
 
  

 
6 Izvješće o tržištu nekretnina za 2023. godinu za područje – Karlovačka županija 
7 BN komentar: stručnjaci Burze nekretnina 
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https://www.burza-nekretnina.com/statistike  

D.2.      PRIKAZ I ANALIZA PRIBAVLJENIH PODATAKA I  IZVORA 
 
Procjena tržišne vrijednosti nekretnine u ovom Elaboratu nalaza i mišljenja napravljena je poredbenom 
metodom za stan , sukladno članku 29. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina („Narodne 
novine” broj 105/15), prema kojem su propisani sljedeći mogući izvori podataka:  

• Informacijskog sustava tržišta nekretnina - eNekretnine. 
• baze podataka o kupoprodajnim cijenama (primjerice registar pomoćnih podataka i sl.) koje vode 

jedinice lokalne i područne (regionalne) samouprave osnovane sukladno općim aktima 
predstavničkih tijela,  

• evidencija o posredovanju u prometu nekretnina prema posebnome zakonu kojim se uređuje 
područje posredovanja u prometu nekretnina, 

• isprava o kupoprodaji nekretnina koje su uložene u zbirku isprava zemljišnoknjižnih odjela. 
  Izvor podataka br. 1 

Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena  - kupoprodaja zemljišta, Karlovačka županija, Upravni 
odjel za graditeljstvo i okoliš, Odsjek za planske i opće poslove. 

  Izvor podataka br. 2 
Informacijski sustav tržišta nekretnina - eNekretnine.  

Izvor podataka br. 3 
Nije korišten Privremeni izvadak iz Registra pomoćnih podataka vrijednosti nekretnina jer su 

podaci izvora br. 1 dovoljni. 
Izvor podataka br. 4 

Podatak o postignutim cijenama kupoprodaje nekretnina nije zatražen od agencija za nekretnine, jer 
nije očekivan odgovor zbog zabrane određene člankom 21. stavkom 7. i člankom 26. Zakona o 
posredovanju u prometu nekretnina („Narodne novine“ broj 107/07, 14/14, 144/12). 
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Poredbena metoda je uzeta u obzir kao glavna metoda procjene za određivanje vrijednosti 
zemljišta, a troškovna metoda za određivanje vrijednosti zgrade. 
 
D.3.      STATISTIČKA OBRADA I IZRAČUN S ISKLJUČIVANJEM NEUOBIČAJENIH 

OKOLNOSTI 
Neuobičajene okolnosti su utjecaji na kupoprodajne cijene u okolnostima postojanja izvanrednog interesa prisilnog 
prodavatelja (npr. ovršni postupak) ili kupca pri prodaji ili stjecanju nekretnine. Stoga se od vještaka očekuje 
objektivna procjena tržišne vrijednosti nekretnine pa neuobičajene okolnosti nisu uzete u obzir. 
 
D.4.      OBRAZLOŽENJE ZA ODABIR METODE 
Sukladno članku 24. stavka 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina „Narodne novine” broj 78/2015) odabrana 
je poredbena metoda procjene vrijednosti nekretnina jer je predmetna nekretnina izvedena u sklopu veće cjeline 
(građevine) s kojom čini cjelinu. Korištena poredbena metoda najmjerodavnija je od mogućih metoda procjene 
vrijednosti nekretnina, uz naravno, korištenje koeficijenata korekcije zbog različitosti nekretnina i vremena 
provedbe kupoprodajne transakcije. No, neke od nekretnina, za koje su ishođeni podaci iz informacijskog sustav 
tržišta nekretnina - eNekretnine, nisu uzete u obzir, jer je procijenjeno da nisu zadovoljene odredbe članka 19. 
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina („Narodne novine” broj 105/15), prema kojem korištene 
poredbene cijene, svojim obilježjima dokazuju dovoljnu podudarnost s obilježjima procjenjivane katastarske 
čestice, ako razlike u vrijednosti korištenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno izjednačenje ne prelazi 40% 
izlazne vrijednosti.  
Podaci iz članka 57. Stavka 2. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina („Narodne novine” broj 78/15) poslužili su 
za daljnju evaluaciju podataka koji su bili nužni za procjenu vrijednosti nekretnina na osnovu odabrane metode 
procjene.   
 
 
  



 

QUADRIGA PROJEKT d.o.o.  
TD:        P-456/24 
 
Datum:   rujan 2024. 
 
List:        29 

NARUČITELJ: INPRO ZAGREB d.o.o. – u stečaju, Trg bana Josipa 
Jelačića 1, Zagreb  

PREDMET PROCJENE:   PROIZVODNO – SKLADIŠNA HALA 

LOKACIJA: Ulica Nikole Turkalja, Slunj,  
kč.br. 2026 k.o. Slunj 1 

VJEŠTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.građ. 
 

 

D.5.      UTVRĐIVANJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE 
 

D.5.1.      Utvrđivanje vrijednosti zemljišta 
 
Izvori:  
Prema podacima iz Izvadka iz zbirke kupoprodajnih cijena  - kupoprodaja zemljišta, Karlovačka županija 

 
 

Popis nekretnina registriranih u Izvadku iz zbirke kupoprodajnih cijena  - kupoprodaja zemljišta, Karlovačka 
županija 8 
 
  

 
8  Izvor: Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena  - kupoprodaja zemljišta, Karlovačka županija, Upravni odjel za graditeljstvo i okoliš, 
Odsjek za planske i opće poslove, Klasa: 364-01/24-01/83, Ur.broj 2133-07-01/08-24-04 izdan u Karlovcu, 03.09.2024. 
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Trenutno aktualni  indeks cijena za međuvremensko izjednačenje9:  162,66 
 
Međuvremensko izjednačenje: 
 

 
 
Statistička obrada i izračun: 
 

 
 
  

 
9  Izvor: Publikacija Indeksni nizovi za područje županije, Grada Zagreba odnosno velikog grada, Ministarstvo prostornog uređenja, 
graditeljstva i državne imovine, Zagreb, 20.05.2024. 
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Zbog različitosti poredbenih nekretnina korišteni su korekcijski faktori sukladno Pravilniku o metodama 
procjene vrijednosti nekretnina. 
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D.5.2.      Utvrđivanje vrijednosti zgrade troškovnom metodom 
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D.6.      TRŽIŠNA VRIJEDNOST NEKRETNINE 
 
Tržišna vrijednost nekretnine jest vrijednost koju nekretnina može postići na tržištu na dan vrednovanja. 
Potencijalna vrijednost predmetne nekretnine: 
 

 
 
Navedena vrijednost odnosi se na cjelokupnu nekretninu na k.č.br. 2026, k.o. Slunj 1.  

 
 
Prema Uputi o načinu zaokruživanja procijenjenih vrijednosti povodom uvođenja eura kao službene valute u RH 
od Ministarstva prostornog uređenja, graditeljstva i državne imovine KLASA: 364-04/21-01/2, URBROJ: 531-04-1-
2-1/1-23-31 od 08.05.2023., vrijednosti veće od 10.000,00 € do 100.000,00 € zaokružuju se na cijele stotice pa 
se vrijednost zaokružuje na 45.200,00 €. 
 
Procjenom se utvrđuje vrijednost suvlasničkog udjela naručitelja koji prema izvatku iz BZP-a iznosi 139/3375. 
 
Vrijednost suvlasničkog udjela iznosi: 1.861,57 € 
 
 
Navedeni iznos tržišne vrijednosti ne uključuje porez na promet nekretnina i porez na dodanu vrijednost. 
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E.      ZAKLJUČAK – MIŠLJENJE 
Nakon provedenog izračuna za nekretninu na adresi Ulica Nikole Turkalja, Slunj, k.č.br. 2026 k.o. Slunj 1, utvrđuje 
se potencijalna vrijednost suvlasničkog udjela nekretnine naručitelja INPRO ZAGREB d.o.o. – u stečaju, na dan 
31. srpnja 2024. godine s ukupnom vrijednošću od:  
 

1.861,57 € 
(suvlasnički udio 139/3375) 

 
Vrijednost cjelokupne nekretnine iznosi 45.200,00 € 

 
 

Ova je procjena vrijednosti izrađena sukladno odredbama Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina 
(„Narodne novine“ broj 105/15) i Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina („Narodne novine“ broj 78/14) i to 
poredbenom metodom za stambeni prostor na temelju podataka iz Informacijskog sustava tržišta nekretnina 
eNekretnine. Iz navedenog iskaza podataka zbog neusporedivosti su morala biti izuzete pojedine nekretnine za 
koje podaci nisu dostupni, odnosno stanovi kojima je kupoprodajna cijena bila više od 40% različita od prosječne 
iskazane cijene postignute u prometu nekretnina prema članku 19. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti 
nekretnina.  
 

 
 
 

Tomislav Radman, dipl.ing.građ. 
stalni sudski vještak za područje građevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina 
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F.      PRETPOSTAVKE I OGRANIČENJA 
Procjena vrijednosti nekretnine izrađena je od nezavisnog stalnog sudskog vještaka u skladu s pozitivnim propisima 
Republike Hrvatske. Naknada vještaku za izvršenje zadatka ne ovisi o vrijednosti procijenjene nekretnine. Ishođeni 
podaci i dokumenti, koji su korišteni prilikom izrade procjene nisu provjereni, nego je pretpostavljena njihova 
točnost, i oni će, zajedno sa izrađenim Elaboratom biti čuvani deset godina kao imovina vještaka. 
Predmetna procjena nekretnine vrijedi isključivo za namjenu iskazanu zadatkom vještaku te u druge svrhe ne 
smije biti upotrijebljena i pozivanje na nju je nevažeće. 
 
 
G.      IZJAVA VJEŠTAKA 

1. Procjena vrijednosti nekretnine izrađena je u skladu s pozitivnim propisima važećim na području Republike 
Hrvatske, 

2. Prilikom izrade procjene vrijednosti djelovalo se neovisno, koristeći se najbolje svim dostupnim podacima, 
3. Vještak nema osobnog interesa za predmet procjene, 
4. Naknada ne ovisi o iznosu/visini vrijednosti procjene, 
5. Bez posebne verifikacije pretpostavljena je točnost podataka koji su predočeni, 
6. Procjena je učinjena u skladu sa etičkim kodeksom sudskih vještaka i važećim standardima, 
7. Vještak koji je radio procjenu vrijednosti nekretnine ima potrebnu stručnu spremu i ovlaštenje za 

obavljanje ove procjene 
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H.      SAŽETAK 

 

 

Naručitelj procjene:

Grad i poštanski broj
Naziv ulica i k.br.
Gradska četvrt
zemljopisne koordinate

uložak zemljišne knjige:
poduložak:

zk. čestica, br.:

katastarska općina:
posjedovni list, br:
k. čestica, br.:
katastarska općina:

tržišna vrijednost (suvlasnički udio 139/3375)

tržišna vrijednost cijele nekretnine:

Uporabna dozvola:

Naziv tvrtke:
Za tvrtku procijenio:

Nije priloženo

DA
nije poznato, pretpostavlja se prema načinu 

gradnje 1970.-ih

QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

DA

Pr

--

92,68

Nije dokazano

Nije priloženo

834,00

45.200,00 €                                                       

1.861,57 €                                                         

353

Procjenitelj

Katastar

Katnost:

Pripadak:

Površina iz ZK [m2]:
Površina korisne vrijednosti prostora [m2]:

Legalitet:

Odobrenje za građenje:

Neposredan pristup na javnu prometnicu:
Usklađenost zemljišnih knjiga i katastarskog operata:

Godina završetka izgradnje:

Godina adaptacije:

Tomislav Radman, dipl.ing.građ.

2026
Slunj 1

Zemljišne knjige

SAŽETAK PROCJEMBENOG ELABORATA

INPRO ZAGREB d.o.o. - u stečaju, 
Zagreb, Trg bana Josipa Jelačića 1, OIB: 13837417416

Adresa nekretnine

Tip nekretnine:

Namjena nekretnine:

47240 Slunj
Ulica Nikole Turkalja 
Gornje Taborište
45°07'21.6"N 15°35'00.6"E
Industrijske nekretnine (proizvodnja)

Poslovna
353
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