E QUADRIGA PROJEKT d.o.o0.

za gradevinarstvo i usluge

TD: P-456/24

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

NARUCITELJ: INPRO ZAGREB d.o0.0. — u stedaju
Trg bana Josipa Jelaci¢a 1, 10000 Zagreb
OIB: 13837417416

PREDMET PROCIENE: PROIZVODNO - SKLADISNA HALA

LOKACIJA: Ulica Nikole Turkalja, 47240 Slunj
Na k.¢. 2026, k.o. Slunj 1

TrziSna vrijednost nekretnine procijenjena na dan 31. srpanj 2024. godine iznosi:

za udio narucitelja u omjeru 139/3375: 1.861,57 €

Vrijednost cijele nekretnine 45.200,00 €

*procijenjena vrijednost ne sadrzi PDV

Ovaj se elaborat sastoji od 40 stranica s prilozima. Izraden je u dva primjeraka, a primjerak u
elektronskom zapisu pohranjen je kod vjestaka.

IZRADIO: Tomislav Radman, dipl.ing.grad.
stalni sudski vjestak za podrucje gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina
Digitally
DIREKTOR: Tomislav Radman, dipl.ing.grad. s - signed by
: \ Tomislav
N ? Radman
Digitally
U Velikoj Gorici, rujan 2024. godine signed by
Tomislav
Radman

Quadriga Projekt d.o.0., za gradevinarstvo i usluge
Dr. J. Dobrile 8, HR-10410 Velika Gorica; e-mail: info@quadriga-projekt.hr; web: www.quadriga-projekt.hr; OIB: 68545337483; IBAN: HR9323600001102370328,



QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

NARUCITELJ: INPRO ZAGREB d.o.0. — u stecaju, Trg bana Josipa TD: P-456/24
Jelaci¢a 1, Zagreb
PREDMET PROCJENE: PROIZVODNO — SKLADISNA HALA Datum: rujan 2024.
. Ulica Nikole Turkalja, Slunj,
LOKACDA: ke.br. 2026 k.o. Slunj 1 Ut 2
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad.
SADRZAIJ:
A. oP€I DIO
1. IZVQD IZ SUDSKOG REGISTRA .
2. RJESENJE,O IMENOVANJU STALNIM SUDSKIM VIJESTAKOM — Tomislav Radman
3. POSTOJECA DOKUMENTACIJA
» Izvadak iz BZP-a
» Izvadak iz katastarskog plana
B. OPCI PODACI
B.1. OPCI PODACIO NEKRETNINI, SVRSI IZRADE 1 IZRAPIVACU PROCIENE NEKRETNINE
B.2. PODACI O OCEVIDU I ZADATAK
B.3. PODACI O VLASNISTVU NEKRETNINE I LOKACIJI
B.4. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA, DOKUMENATA I KORISTENIH IZVORA PODATAKA
C. UTVRVDIVANJE KAKVOCE PROCJENJIVANE NEKRETNINE NA TEMELJU OBILJEZJA KOJA
UTJECU NA VRIJEDNOST
C.1. NALAZ NA OSNOVU OCEVIDA
C.2. REGIONALNI POLOZAJ (makrolokacija)
C.3. LOKALNI POLOZAJ (mikrolokacija)
C.4. GRADEVINA
C.4.1. Osnovni podaci o gradevini
C.4.2. Osnovna obiljezja gradevine
D. TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE
D.1. PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA
D.2. PRIKAZ I ANALIZA PRIBAVLIENIH PODATAKA I IZVORA
D.3. STATISTICKA OBRADA I IZRACUN S ISKLIJUCIVANJEM NEUOBICAJENIH OKOLNOSTI
D.4. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE
D.5. UTVRDIVANJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
D.5.1. Utvrdivanje vrijednosti zemljista
D.5.2. Utvrdivanje vrijednosti zgrade troSkovnhom metodom
D.6. TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE
E. ZAKLIUCAK - MISLIENJE
F. PRETPOSTAVKE I OGRANICENJA
G. IZJAVA VIESTAKA
H. SAZETAK




r ‘ QUADRIGA PROJEKT d.o.o.
. . , NARUCITELD: INPRO ZAGREB d.o0.0. — u stecaju, Trg bana Josipa TD: P-456/24
) Jelacica 1, Zagreb

PREDMET PROCIJENE: PROIZVODNO — SKLADISNA HALA Datum: rujan 2024.
. Ulica Nikole Turkalja, Slunj,

LOKACDA: k&.br. 2026 k.o. Slunj 1 Ut 3

VJESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad.

N b

A. OPCI DIO
A.1. IZVOD IZ SUDSKOG REGISTRA

-~
REPUBLIKA HRVATSKA Elektronidki zapis
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU Datum: 27.02.2023

IZVADRK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

MBS:

0808€4740
OIB:

€85453374¢83
EUID:

HRSR . 080864740
TVRTEA:

1 QUADRIGA PROJEKT d.o.o. za gradevinarstvo 1 uslugs

1 English QUADRIGA PROJECT Ltd. for civil enginesring and
services
1 German QUADRIGA PROJEKT GmbH. Fur Bauwirtschaft und

Dienstleistung

1 QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

1 English QUADRIGA PROJECT Ltd.
1 German QUADRIGA PROJEKT GmbH

SJEDISTE/ADRESA:
1 Velika Gorica (Grad Velika Gorica)
Ulica dr Jurja Dobrile 8

ADRESA ELEXTRONICKE DOSTE:
4 infofgquadriga-projekt.hr

PRAVNI OBLIK:
1 drustvo s ogranidenom odgovornosdéu

PREDMET POSLOVANJA:

1 * - kupnija i prodaja robe

1 * - obavljanje tr sredovanja na domacem i
inozemnom trZ

1 * - zastupanje I rtki

1 * - istrazZivanje spitivanje javnoga mnijenja

1 * - ovanjem i upravljaniem

1 * - djeslatnost javnoga prijevoza putnika i tereta u
domacem i medunarodnom cestovnom prometu

s N - pripremanie i usluZivanije pica i napitaka

1 * - pruZanje usluga smjestaia

1 * - pripremanie hrane za potrosnju na drugom mjestu sa
ili bez usluZivanja u prije nom sredstvu, na

riredbama I sl. i opskrba t hranom - catering
1 * - ostale turisticke usluge
1 - turisticke usluge koje ukliuduju Sportsko-rekreativne

ili pustolovne aktivnosti

Izradeno: 2023-02-27 17:23:45 D
Podaci od: 2023-02-27 Stranica: 1 o



QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

NARUCITELJ: INPRO ZAGREB d.o.0. — u ste€aju, Trg bana Josipa TD: P-456/24
Jelaci¢a 1, Zagreb .
PREDMET PROCIJENE: PROIZVODNO — SKLADISNA HALA Datum: rujan 2024.
. Ulica Nikole Turkalja, Slunj,
LOKACDIA: ké.br. 2026 k.0. Slunj 1 Ut 4
VJESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad.
—
REPUBLEKA HRVATSER Elektronicki zapis
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU Datum: 27.02.2023

IZVADRK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

PREDMET POSLCVANJA:

s - turistidke usluge u nautidkom turizmu

1 * - turistidke usluge u ostalim cblicima turisticke
ponude

1 * - prijevoz za vlastite potrebe

1 * - skladistenje robe

1 * - djeslatnost pakiranja

1 * - djelatnost otpremnistva

1 * - projektiranie, gradenje, uporaba I uklanianje
gradsvina

1 * - nadzor nad gradnjom

1 * - poslovi upravljanja nekretninom i odrZavanje
nekretnina

1 * - posredovanje u prometu nekretnina

1 * - poslovanje nekretninama

1 * - ¢iscenje svih vrsta objekata

1 * - promidzZba (reklama i propaganda)

1 * - djeslatnost nakladnika

1 * - izdavacka djelatnostc

1 * - usluge priprems za tisak i objavliivanie

1 * - usluge informacijskog drustva

1 * - djeslatnost javnog informirania

s - tiskanje Casopisa i drugih periodiénih &asopisa,

knjiga i brosura, glazbenih djela i glazbenih
rukopisa, karata i atlasa, plakata, igracih karata,
reklamnih kataloga, prospekata i drugih tiskanih
oglasa, djelovodnika, albuma, dnevnika, kalendara,
poslovnih obrazaca i drugih tiskanih trgovackih
stvari, papirne robe za oscbne potrebe i drugih
tiskanih stvari, putem knjigotiska, ofseca,
fotogravure, fleksografije, sitotiska I drugih
tiskarskih strojeva, strojeva za umnozZavanje,
racunalnih pisada, fotokopiranja i termokopirania

1 * - gospodarenje Sumama

1 * - proizvodnia Sumskog reprodukcijskog materijala

1 * - proizvodnja, stavljanje na trZiste ili uvoz boZidénih
drvaca

1 * - stavljanje na trZiste Sumskog reprodukciiskog
materijala

1 * - djeslatnost maloprodaje, veleprodaje, uzgoja, prerade
i/ili skladistenia ribe i drugih morskih organizama

1 * - djelatnost uzgoja riba i drugih morskih organizama

1 * - djeslatnost gospodarskog ribolova

1 * - proizvodnia metala

1 * - proizvodnja gotovih metalnih proizveoda, osim strojeva
i opreme, djelatnost eksploatacije mineralnih
sirovina

1 * - rezanje, oblikovanje i1 cbrada kamena

1 * - proizvodnja vatrostalnih proizvoda

1 * - proizvodnja proizvoda od gline za gradevinarstvo

1 * - proizvodnia cementa, vapna i gipsa

Izradeno: 2023-02-27 17:23:45 D004

Podaci od: 2023-02-27 Stranica: 2 od S



QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

NARUCITELJ: INPRO ZAGREB d.o.0. — u ste€aju, Trg bana Josipa TD: P-456/24
Jelaci¢a 1, Zagreb .

PREDMET PROCIJENE: PROIZVODNO — SKLADISNA HALA Datum: rujan 2024.
. Ulica Nikole Turkalja, Slunj,

LOKACDA: ké.br. 2026 k.o. Slunj 1 s 5

VJESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad.

=

REPUBLIKA HRVATSER Elektronidki zapis
TRGOVACKI SUD U ZAGREEU Datum: 27.02.2023

IZVADRK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

PREDMET POSLOVANJA:
&

1 - proizvodnja proizvoda od betona, cementa i1 gipsa

1 * - prerada drva i proizvoda od drva i pluta

1 - proizvodnja proizvoda od slame i pletarskih
materijala

1 * - proizvodnia namjestaja

1 - odrZavanje namjestaja

1 * - popravak namjestaja

1 » - proizvodnja rafunala, te elektronifkih i optidkih

roizvoda

1 * - organiziranje seminara, Xongresa, tedajeva,
savijetovanja, koncerata, revija, izlozZbi

1 - iznaimljivanje strojeva i opreme, bez rukovatslia I
predmeta za osobnu uporabu i kucanstvo

1 - iznaimljivanje automobila, kamiona I motocikala

1 - iznajmljivanje plovila

1 - racunovodstveni poslovi

-dj tnost izv je 1 stavljanj rZis
1 * djelatnost proizvodnje stavljanje na trziste

predmeta opde uporabe

popravak predmeta za osobnu uporabu i kucanstvo

1 - otkup potrazZivania s regresom ili bez njega (engl.
factoring)

1 * - usluge vezane uz poslove kreditirania: prikuplianje
podataka, izrada analiza i davanje Informacija o
kreditnoj sposcbnosti pravnih i £izifkih oscba koje
samostalno ocbavljaju djslatnost

1 - posredovanje pri sklapanju poslova na novéanom
trZistu

1 - savjetovanje pravnih oscba glede strukture kapitala,
poslovne strategije i sliénih pitanja, te pruZanje
usluga koje se odnose na poslovna spajanja 1
stjecanje dionica i poslovnih udjela u drugim
druscvima

. - dorada Sumskog reprodukcijskog materijala
djelatnost sksploatacije mineralnih sirovina

. - vijestadenje iz podrudja graditeljstva i procjene

nekretnina

energetsko certificiranje, energetski pregled zgrade

i redoviti pregled sustava grijania 1 sustava

hladenja 112 klimatizacije u zgradi

b
»
|

[
"
|

(]
-
|

OSNIVACI /CLANOVI DRUSTVA:

3 TOMISLAV RADMAN, OCIB: 856€4168743
Velika Gorica, ULICA KRALJICE KATARINE
1 - jedini osnivad d.o.o.

r

OSOBE OVLASTENE ZAR ZASTUPANJE:

3 TOMISLAV RADMAEN, OIB: 856€41c9743
Velika Gorica, ULICA KRALJICE KATARINE

(]

3-02-27 17:23:45 D004
3-02-27 Stranica: 3 od S

Izradeno:
Podaci od:
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202



QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

NARUCITELJ: INPRO ZAGREB d.o.0. — u ste€aju, Trg bana Josipa TD: P-456/24
Jelaci¢a 1, Zagreb .
PREDMET PROCJENE: PROIZVODNO — SKLADISNA HALA Datum: rujan 2024.
. Ulica Nikole Turkalja, Slunj,
LOKACDA: ké.br. 2026 k.o. Slunj 1 st 6
VJESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad.
—
REPUBL%KA HRVATSER Elekcronidki zapis
TRGOVACKI SUD U ZAGREZRU Datum: 27.02.2023

IZVADRK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:
1 - direktor
1 - zastupa samostalno i pojedinacdno

TEMELJINI KAPITAL:
1 20.000,00 kuna / 2.654,46 euro (fiksni tedaj konverzije 7.53450)

Napomena:

Iznos temelinog kapitala Informativno je prikazan u euru i ne
utjede na prava i cbveze drustva niti &lanova drustva.

Drustva su u ocbvezi temeslini kapital uskladiti sukladno Zakonu o
izmjenama Zakona o trgovackim drusStvima ("Narodne novine" broj

114/22.) .

PRAVNI OQODNCSI:
Csnivacki akt:

1 1Izjava o osnivanju drustva s ogranicenom odgovornoséu od
31.07.2013. godine.

2 Izjava o osnivanju od dana 31.07.2013. godine Cdlukom &lanova
drustva od dana 13.0€.2015. godine mijenja se u cl. 3 djelatnosti
drustva, te se donosi potpuni tekst Drustvenog ugovora od
18.0€.2015. godine koji se dostavlja u zbirku isprava.

FINANCIJSKA IZVJESCA:

Predano God. Za razdoblie Vrsta izviestaja
eu 25.04.22 2021 01.01.21 - 31.12.21 GFI-POD izvjestaj

EVIDENCIJSKE DJELATNOSTI:

4 o+ - djelatnosti upravljania projektom gradnje
4 o+ - poslovi zastite na radu

4 - strudni poslovi zastite od buke

4 - strudni poslovi zastite okolisa

Upise u glavnu knjigu proveli su:

RBU Tt Datum Naziv suda

0001 Te-13/1783¢&-4 28.08.2013 Trgovalki sud u Zagrebu
0002 Te-15/18211-2 02.07.2015 Trgovalki sud u Zagrebu
0003 Tt-16/30425-1 05.09.201€ Trgovacki sud u Zagrebu
0004 Tt-21/32543-2 20.07.2021 Trgovacki sud u Zagrebu
eu / 30.0€.2014 elektronidki upis

eu / 31.03.2015 elekcronidki upis

su / 17.06.2015 elektronidki upis

eu / 02.05.201€ elekcronicki upis

eu / 18.04.2017 elektronidki upis

eu / 03.04.2018 elekctronidki upis

Izradeno:

2-27 17:23:45 Doo4
Podaci od: -27

Stranica: 4 od S



QUADRIGA PROJEKT d.o.o.
INPRO ZAGREB d.0.0. — u stecaju, Trg bana Josipa TD:

P-456/24

NARUCITELJ: e
Jelaci¢a 1, Zagreb .
PREDMET PROCJENE: PROIZVODNO — SKLADISNA HALA Datum: rujan 2024.
. Ulica Nikole Turkalja, Slunj,

LOKACDA: k&.br. 2026 k.o. Slunj 1 Ut 7
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad.
=

REPUELIKA HRVATSKA Elekcronidki zapis

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU Datum: 27.02.202

IZVADRK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

Upise u glavnu knjigu proveli su:

RBU Tt Datum Naziv suda

eu / 09.04.2019 elektronick:i upis
eu / 08.0€.2020 elekcronilki upis
eu / 05.05.2021 elekcronidki upis
eu / 25.04.2022 elektronidki upis

Sudska pristojba po Tbr. 29. st. 3. Uredbe o tarifi sudskih
pristojbi (NN br. S53/19 i 92/21), za izvadak iz sudskog registra u
iznosu od 0.66 EUR naplacsna je elektronickim putem.

Ova isprava je u digitalnom obliku slektronicki
potpisana certifikatom:

CN=sudreg, L=ZAGREB,

C=MINISTARSTVO PRAVOSUPA I UPRAVE HR7291043027&, C=HR

Broj zapisa: 00JRG-jtig0-GGeF2-JmDwg-RKAR]
Kontrolni broj: omV1x-RVidT-A8gJQ-DgQTi

Skeniranjem ovog QR koda mofete provjeriti tofnost podataka.

Isto mofete ufiniti i na web stranici
http://sudreg.pravosudje.hr/registar/kontrola_izvornika/ unosom gore navedenog broja
sapis=a 1 kontrolnog broja dokumenta.

U cba slufaja sustav &e prikasati isvornik ovog dokumenta. Ukoliko je ovaj dokument
identifan prikaszanom izvorniku u digitalnom obliku, Ministarstvo pravosuda I uprave
potvrduje tofnost isprave i stanje podataka u trenutku izrade izvatka.

Frovjera toinosti ataka mofe se isvrditi u roku tri mjeseca od izdavanja isprave.
Izradeno: 2023-02-27 17:23:45 D004
Podaci od: 2023-02-27 Stranica: 5 od S



’ ‘ QUADRIGA PROJEKT d.o.o.
. . INPRO ZAGREB d.o0.0. — u stecaju, Trg bana Josipa TD: P-456/24

NARUCITELJ: Jelacica 1, Zagreb .
i ‘ PREDMET PROCIJENE: PROIZVODNO — SKLADISNA HALA Datum: rujan 2024.
. Ulica Nikole Turkalja, Slunj,
LOKACDA: keé.br. 2026 k.o. Slunj 1 st 8
VJESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad.

A.2. RIESENJE O IMENOVANJU STALNIM SUDSKIM VIESTAKOM
— Tomislav Radman

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA | UPRAVE

KLASA: UP/1-710-03/23-01/283
URBROJ 514-03-03-02/05-23-07

Zagreb, 18. srpnja 2023

Ministarstvo pravosuda i uprave, OIB: 72910430276, na temelju ¢lanka 127.b
stavka 1. Zakona o sudovima (. Narodne novine”, br. 28/13., 33/15., 82/15., 82/16., 67/18.,
21/22.1 16/23.). povodom zahtjeva Tomislava Radmana diplomirani inZenjer gradevinarstva iz
Velike Gorice, Ulica kraljice Katarine 2, OIB: 85664169743, u postupku imenovanja stalnog
sudskog vjestaka, donosi
L

RIJESENJE

L. Tomislav Radman, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Velike Gorice, Ulica
kraljice Katarine 2, OIB: 85664169743, imenuje se stalnim sudskim vjeStakom za
podru¢ja gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina.

Il Danom izvrSnosti ovog rjeSenja imenovani ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
vjestaka ovog Ministarstva.

Obrazlozenje

T'omislav Radman diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Velike Gorice, podnio
Je zahtjev za imenovanje stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina.

Imenovani je zahtjevu priloZio Zivotopis, elektroni¢ki zapis iz Knjige drzavljana,
presliku osobne iskaznice, ovjerenu presliku diplome zavrSenog Gradevinskog fakulteta
Sveutilista u Zagrebu, dokaz o poloZenom struénom ispitu za obavljanje poslova graditeljstva,
dokaz o radu na poslovima u struci i trajanju radnog odnosa, elektroni¢ki zapis o radnopravnom
statusu Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje. rjeSenje Zupanijskog suda u Velikoj
Gorici, broj: 4 Su-269/2019-5 od 11. lipnja 2019. o imenovanju stalnim sudskim vjestakom za
graditeljstvo i procjenu nekretnina, dokaz o skloplijenom ugovoru o osiguranju, uvjerenje
op¢inskog suda da se protiv njega ne vodi kazneni postupak za kazneno djelo za koje se
postupak pokrece po sluzbenoj duZnosti, i popis predmeta u kojima je obavio vjestatenje.

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjestaka propisani su u ¢lanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjestaka moZe biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske, drzavljanin drzave ¢lanice Europske unije ili drzavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavrSen
preddiplomski i diplomski sveudilisni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveugilisni
studij ili specijalisticki diplomski struéni studij odnosno zavrSen preddiplomski sveuéilisni
studij ili preddiplomski struéni studij odgovarajuéi podru¢ju vjestalenja za koje se imenuje i

SwWw7ZjZmg0meS534q50moQ




QUADRIGA PROJEKT d.o.o.
INPRO ZAGREB d.o0.0. — u ste¢aju, Trg bana Josipa TD: P-456/24

NARUCITELJ: Jelacica 1, Zagreb .

PREDMET PROCJENE: PROIZVODNO — SKLADISNA HALA Datum: rujan 2024.
. Ulica Nikole Turkalja, Slunj,

LOKACDA: keé.br. 2026 k.o. Slunj 1 st 9

VJESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad.

koja je nakon zavrienog preddiplomskog i diplomskog sveu¢ilisnog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveu¢iliSnog studija ili specijalistitkog diplomskog stru¢nog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina, a nakon zavrienog preddiplomskog
sveucilisnog studija ili preddiplomskog stru¢nog studija na poslovima u struci radila najmanje
deset godina, vlada hrvatskim jezikom, zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjestaka, uspjesno je zavrsila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drzavne
uprave i pravnog nazivlja. zavrsila stru¢nu obuku u strukovnoj udruzi stalnih sudskih vjestaka,
ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjeStaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti (licenciju) ili poloZen
struéni odnosno specijalisticki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to, sukladno posebnim
propisima, uvjet za obavljanje tih djelatnosf

Uvidom u kaznenu evidenciju ovog Ministarstva utvrdeno je da imenovani nije
pravomocno osuden za kazneno djelo za koje se postupak pokrece po sluzbenoj duznosti te je
pribavljeno misljenje predsjednika Zupanijskog sudu u Velikoj Gorici.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da imenovani ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima te je rijeSeno kao u izreci rjedenja.

Danom izvrinosti ovog rjiedenja imenovani ¢e se na temelju ¢lanka 127.b stavka
3. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjestaka ovog Ministarstva te je duzan
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog pecata u skladu s izrekom ovog
rieSenja i vlastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjesenja nije dopustena zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Zagrebu u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjeSenja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se 3alje postom. odnosno
dostavlja u elektronickom obliku putem informacijskog sustava.

{.\}LIYIS'IL-\R

dresc. If\an—.\lalcnicu

L /

DOSTAVITL:
I. Tomislav Radman, Velika Gorica, Ulica kraljice Katarine 2
2. Pismohrana-ovdje

Sww7ZjZmgOmeS534q50moQ




QUADRIGA PROJEKT d.o.o.
INPRO ZAGREB d.o0.0. — u ste¢aju, Trg bana Josipa TD: P-456/24

NARUCITEL: Jelacica 1, Zagreb .

PREDMET PROCJENE: PROIZVODNO — SKLADISNA HALA Datum: rujan 2024.
. Ulica Nikole Turkalja, Slunj,

LOKACDA: ké.br. 2026 k.o. Slunj 1 st 10

VJESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad.

A.3. POSTOJECA DOKUMENTACIJA
» IZVADAK IZ BZP-A

n s NESLUZBENA KOPIJA
s
REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Karlovcu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SLUNJ
Stanje na dan: 19.07.2024. 14:12

Katastarska opcina: 337773, SLUNJ 1 Broj ZK ulo$ka: 353

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rjesenja: Z-8581/2024
Aklivne plombe:
lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj . Adresa katastarske ¢estice/Nacin uporabe 2
Rbr. | katastarske Broj D. katastarske cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv Povrsinal PPR
iy L. ' s m2
cestice zgrade, kucni broj zgrade
1. 2026 1 ULICA NIKOLE TURKALJA 834
INDUSTRIJSKO DVORISTE 634
IZGRADENO ZEMLJISTE 42
HALA, ULICA NIKOLE TURKALJA 158
UKUPNO: 834
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba
1. Suvlasniéki dio: 221/3375
OSTRINA JASMIN, OIB: 58455977629, PODMELNICA 34, PODMELNICA 47240 SLUNJ
5. Suvlasni¢ki dio: 139/3375
INPRO ZAGREB D.0.0. U STECAJU, OIB: 13837417416, TRG BANA JOSIPA JELACICA 1, 10000
ZAGREB
21 Zaprimlieno 15.03.2013. broj Z-232/13 ZABILJEZBA
Na temelju Rjesenja o ovrsi Opéinskog suda u Karloveu od 12. oZujka 2013.godine broj Ovr- OVRHE
490/13 zabiljeZuje se ovrha ovrhovoditelja DIZAJN CENTAR AAG d.o.o., llica 15, Zagreb, OIB
92918202270 zastup.po odvj.drudtvu Briegi¢ | partneri j.t.d.iz VaraZdina protiv ovrienika INPRO
ZAGREB d.o.0,, Trg bana J.Jela¢i¢a 1, Zagreb,OIB 13837417416, radi ovrhe na nekretninama
ovrsenika..
7. Suvlasnicki dio: 3015/3375
OSTRINA JASMIN, OIB: 58455977629, PODMELNICA 34, PODMELNICA 47240 SLUNJ
Cc
Teretovnica
Rbr. I Sadrzaj upisa I Iznos lPrimjedba
Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljinih podataka na datum 19.07.2024.

Ispis iz BZP-a (datum i wrijemne izrade) 19.07.2024, 14:13:36 Stranica: 1
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VJESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad.

>

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA

|
“mr

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR KARLOVAC
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA SLUNJ

Stanje na dan: 19.07.2024.

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mierilo 1:1000
Lzvoro mjerilo 121000

NESLUZBENA KOPLIA
K.o. SLUNJ |

K.Cbr: 2026




QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

NARUCITELJ: INPRO ZAGREB d.o.0. — u stecaju, Trg bana Josipa TD: P-456/24
Jelaci¢a 1, Zagreb .
PREDMET PROCJENE: PROIZVODNO — SKLADISNA HALA Datum: rujan 2024.
. Ulica Nikole Turkalja, Slunj,
LOKACDA: ké.br. 2026 k.o. Slunj 1 Ut 12
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad.

B. OPCI PODACI

B.1. OPCI PODACI O IZRADI, SVRSI IZRADE I IZRAPIVACU PROCIENE
NEKRETNINE

Op¢i podaci o nekretnini:

Prema zahtjevu Narucitelja bilo je potrebno izvrsiti procjenu trziSne vrijednosti nekretnine koja u naravi
predstavlja proizvodno — skladiSnu halu s pomo¢nom zgradom na pripadaju¢em gradevinskom zemljiStu.
Nekretnina se nalazi na adresi Ulica Nikole Turkalja, u gradu Slunju, k.C.br. 2026, k.o. Slunj 1.

Izvadak iz zemljisne knjige Ured za katastar i geodetske poslove
(]
=

3 = = katastarska A n . © 3 katastarska a A

z.k. Cestica zk. ulozak podulozak e opis nekretnine povrsina /m2/ s k. Cestica T posjedovni list
=)
Industrijsko dvoriste, 5

2026 353 - Slunj 1  |izgradeno zemljiste, 834,00 2026 Slunj 1 353
hala
UKUPNO: 834,00

Ovlasteni sudski vjestak:
Tomislav Radman, dipl. ing. grad.
stalni sudski vijestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

B.2. PODACI O OCEVIDU I ZADATAK

Datum provedbe ocevida: 31.07.2024. godine
Datum vrednovanja: 31.07.2024. godine
Datum kakvoce: 31.07.2024. godine
Zadatak: Procjena vrijednosti nekretnine u svrhu utvrdivanja trziSne

vrijednosti nekretnine za vlasnicki udio narucitelja 139/3375.

B.3. PODACI O VLASNISTVU NEKRETNINE I LOKACIJI

Dokumentacija:

» IZVADAK IZ BZP-a — stanje na dan 19. srpnja 2024. godine
» IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA - stanje na dan 19. srpnja 2024. godine

Projektna dokumentacija:  nije predocena
Gradevinska dozvola: nije predocena

Uporabna dozvola: nije predocCena
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LOKACIIA: ké.br. 2026 k.o. Slunj 1 Ut 13
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad.

Stanja u zemljiSniku i katastru su uskladena.
Pristup gradevine na javno-prometnu povrsinu je direktan.

Parkiranje je rijeSeno na parceli.

POLOZAINA OBILJEZJA:

Dobra lokacija. Nekretnina se nalazi u gradu Slunju u blizini glavne prometnice — drzavne ceste D1 (GP Macel;
-Split). Gradevina se nalazi unutar mjeSovite zone — pretezno poslovne M2. Udaljenost od centra grada Slunja
je 3,0 km.

DALINJA OBILJEZJA NEKRETNINE:

Nekretnina u naravi predstavlja proizvodno — skladiSnu halu relativno male visine i povrsine za ovu namjenu.
Nekretnina se sastoji od dvije zgrade — osnovne zgrade (hale) i pomocéne zgrade u dvoristu na pripadajucoj
gradevinskoj Cestici, a koje su gradene kao dio veceg industrijskog kompleksa. Nekretnina nije ogradena
ogradom, a kroz Cesticu prolazi pristupni put prema drugim nekretninama u sklopu industrijskog kompleksa
za koji nije upisana sluznost u zemljisnim knjigama. Nekretnina nije odrzavana i u derutnom je stanju osim
krova koji je rekonstruiran kako bi se nekretnina zastitila od daljnjeg propadanja.

Legalnost nekretnine na adresi Ulica Nikole Turkalja, Slunj, k.¢. 2026, k.o. Slunj 1

Za zgrade izgradene na predmetnoj Cestici nisu predocene gradevinska i uporabna dozvola. Hala je upisana
u zemljiSnim knjigama, a pomoéna zgrada je upisana kao izgradeno zemljiste.
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DonjiINiKsié i Donji Cerdvac
Gornja Glina.
Gornil
Cerovac

Gornji Niksic

Marindolsko

Cuitovic
o @
.
ZeGev Varos iy Donji Kremen
Mali Vukovi Miljevac
T “Donje
Koran, - Tabofiste, -

Gornji Kremen

Ladevatko
Seliste’

Podmelnica M8\

-
Gornji
Popovac

Donji.Popovac

Lumbardenik

\ [
Novo'Selo Ladevac

Donji Ladevac

Slika 1.: Polozaj u Siroj okolici Slunjal

= “Podmelnica

Holiday home Dalid

Slika 2.: Polozaj u gradu Slunju?

1 https://www.google.hr/maps/place/
2 https://www.google.hr/maps/place/
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3 https://www.google.hr/maps/place/
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\.\“l\\-“-/

s

e
————

e L.

Slika 4.: 1zvadak iz UPU-a grada Slunja 4

@ MJESOVITA NAMJENA
M1 PRETE?NO STAMBENA
M2 PRETEZNO POSLOVNA

Nekretnina na k.C.br. 2026 k.o. Slunj 1 smjesStena je unutar, mjeSovite zone — pretezno poslovne namjene
M2.

Prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina predmetno zemljiste spada u 1 kategoriju
zemljista tj. zemljista koja obuhvaca katastarske Cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za izdavanje gradevinske
dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

4 Urbanisticki plan uredenja grada Slunja — II. izmjene i dopune — Sluzbeni glasnik Grada Slunja br. 02/21 od 08.02.2021.
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B.4. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA, DOKUMENATA I KORISTENIH IZVORA
PODATAKA

Procjena vrijednosti nekretnine izvrSena je u skladu s vazecim propisima, a prilikom izrade ovog Nalaza
i miSljenja koristeni su sljedei izvori podataka:

e Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine” broj 78/15),

e Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine” broj 105/15),

e Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (,,Narodne novine” broj 68/20)

e Pravilnik o nacinu izracuna gradevinske (bruto) povrsine zgrade (,,Narodne novine” broj 93/17)

e Zakon o gradnii (,Narodne novine” broj 153/13, 20/17, 39/19, 125/19),

e  Zakon o prostornom uredenju (,Narodne novine” broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

e Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (,Narodne novine” broj 86/12, 143/13,
65/17, 14/19)

e Podaci Drzavnog zavoda za statistiku - www.dzs.hr

e https://oss.uredjenazemlja.hr

e https://geoportal.dgu.hr/

e aplikacija eNekretnine - https://nekretnine.mgipu.hr

e aplikacija Informacijski sustav prostornog uredenja - https://ispu.mgipu.hr/#/

e izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena — kupoprodaja zemljista, Karlovacka zupanija
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C. UTVRDIVANIE KA,KVOéE PROCJENJIVANE NEKRETNINE
NA TEMELJU OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST

C.1. NALAZ NA OSNOVU OCEVIDA

Popis dokumentacije dostavljene na uvid od narucitelja:

» IZVADAK IZ BZP-a — stanje na dan 19. srpnja 2024. godine
» 1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA - stanje na dan 19. srpnja 2024. godine

Zateceno stanje:

Fotografije su snimljene tijekom ocevida dana 31. srpnja 2024. godine.
Pristup nekretnini je izravno s javne prometnice.

Zgrada nije prikljucena na infrastrukturu.

OkoliS i buka:
Na lokaciji nisu primijeceni izvori buke ili zagadenja okolisa.

Stanje nekretnine:
Nekretnina se ne koristi, nije odrzavana osim rekonstruiranog krovista u svrhu ocuvanja od daljnjeg
propadanja. Nekretnina je u loSem stanju.

C.2. REGIONALNI POLOZAJ (makrolokacija) 5

Nekretnina se nalazi u gradu Slunju koji je u sastavu Karlovacke Zupanije. Grad se nalazi u juznom djelu
Zupanije na drzavnoj cesti D1 (GP Macelj — Split). Grad se sastoji se od 66 naselja, smjesten je na obalama
rijeka Slunjcice i Korane. Prema popisu stanovnika iz 2021. sam grad Slunj ima 1576 stanovnika, dok na
gradskom podrucju zivi 4224 stanovnika.

C.3. LOKALNI POLOZAJ (mikrolokacija)

Nekretnina se nalazi u sjevernom dijelu grada Slunja, sjeverno od magistralne ceste. Nekretnina se nalazi u
sklopu veceg industrijskog kompleksa. Prometno je dobro povezana magistralnom cestom.

5 https://hr.wikipedia.org/wiki/Slunj
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C.4. GRADEVINA
C.4.1. Osnovni podaci o gradevini

TEHNICKI OPIS Proizvodno skladisni prostor - u sklopu indutrijskog kompleksa

Godina gradnje: nije poznato, pretpostavija se prema nacinu gradnje 1970.-ih
Godina adaptacije: N

Katnost gradevine: Pr

Namjena po etazama:
Proizvodo - skladidna

Uporaba gradevine: Gradevina se ne koristi
Pripadak: -

Konstrukcija zgrade

Temelji: armirani beton

Nosiva konstrukcija: armirani beton
Medukatna konstrukcija: Sitnorebritasti strop
Kroviste: Drveno jednostre$no
Pokrov: Trapezni lim

Pregradni zidovi: Nema

Procelja: Zbukano, u derutnom stanju
Limarija: Nema

Vanjska stolarija: Nema

Interijeri

Podovi: Beton

Zidovi:

Zbukani, u derutnom stanju

Stropovi:
Demontirani, vidljiva konstrukcija
Unutarnja stolarija: Nema
Instalacije
Niskonaponska elektromreZa: Ne
Vodoopskrba: Ne
Odvodnja: Ne
Plin: Ne
Toplovod: Ne
Telefon: Ne
Klimatizacija: Ne
ProtupoZarni sustav Ne
Protuprovalni sustav: Ne
Napomene: Hala je ucrtana u katastru i upisana u zemljisne knjige.

Pomoc¢na zgrada nije ucrtana u katastru, ali je upisana u zemljiSnim knjigama kao izgradeno zemljiste.
Nisu priloZzene gradevinska i uporabna dozvola.
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Fotodokumentacija

Slika 3. - hala

Bied xc?

Slika 5. - hala

Slika 6. - hala
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Slika 8. — pomocna zgrada

i

Slika 9. — pomocna zgrada Slika 10. — pomocna zgrada
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C.4.2. Osnovna obiljezja gradevine

Prikaz povrsine nekretnine:

Povr$ina |Obujam [m3]

B o 2 ii
Opis Povrsina [m?] | koeficijent korisna [m?]

koeficijenti
Sukaldno
Pravilniku o
Industrijsko dvorite, izgradeno zemljiéte, hala 206,14 metodama 92,68 675,08
procjene
vrijednosti
nekretnina
(NN 105/15)

Sveukupno 206,14 92,68 675,08

Neto korisna

Opis Povrsina [m?] | koeficijent | povrSina |Obujam [m?]
[m?]
HALA
Prostor hale 1 116,20 0,50 58,10
Prostor hale 2 29,60 0,50 14,80
Natkriveni prostor dvorista 25,97 0,10 2,60
HALA UKUPNO: 171,77 75,50 568,02
POMOCNA ZGRADA
Prostor pomoc¢ne zgrade 34,37 0,50 17,19
POMOCNA ZGRADA UKUPNO: 34,37 17,19 107,06
Sveukupno 206,14 92,68 675,08

Napomena: povrsine dobivene izmjerom na licu mjesta.
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D. TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE
D.1. PRIKAZ OPéIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRiIéTU NEKRETNINA

Prikaz opcih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina utvrduje se prema cjelini okolnosti koje su mjerodavne za
oblikovanje cijene nekretnine na dan vrednovanja, pri uobic¢ajenom poslovnom kretanju ponude i potraznje kao
Sto su opcéa gospodarska situacija, trziste kapitala te gospodarski i demografski razvoj podrucja.

Izvjesce o trziStu nekretnina za 2023. godinu za podrucje — Karlovacka Zupanija®

Na podrucju Karlovacke zupanije u 2023. zakljuceno je 2353 ugovora o kupoprodaji nekretnine. U odnosu na
izvjestajno razdoblje, najvedi porast prometa nekretnina je zabiljezen u kategoriji garaze (+100 %). Najveci pad
prometa nekretnina u odnosu na prethodnu godinu je u kategoriji vanjsko parkirno mjesto (-100% ), prirodno
neplodno zemljiste (-90 %) te ostalo (-88 %).

Iz predmetnog izvjeS¢a vidljivo je da je prosjecna cijena po kvadratu nekretnine, u odnosu na prethodno
izvjestajno razdoblje porasla za stanove (50,53%), stambene kuée (178,98%), poslovne prostore (247,51%),
garaze (93,33%), poljoprivredno zemljiste (63,82%) Sumsko zemljiSte (476,69%), dok je neznatno pala za
gradevinsko zemljiste (4,41%).

BN Komentar 22.04.2024.”
Pocetkom 2024. godine doslo je do bitnog usporavanja prometa nekretninama, iako je ve¢ u 2023. godini broj
transakcija stambenim nekretninama bio manji za 6,9% u odnosu na 2022.

Cijene i dalje rastu, ali usporeno. U ozujku ove godine realizirane cijene su rasle svega 3% u odnosu na isto
razdoblje lani. Manje kupuju strani drzavljani, ali i domaci. Standardni uzroci za smanjenje potraznje su previsoke
trazene cijene, rast kamatnih stopa na kredite i smanjeni utjecaj inflacije s rastom kamata na depozite.

Mozemo zakljuciti da je trziste uslo u novi ciklus u kojem ce se trendovi mijenjati nakon 8 godina uzastopnog rasta
trzista i cijena. Tijekom 2024. ocekujemo, osim pada prometa do Cega je ve¢ doslo, posljedicnu korekciju cijena..

BN Index

BN indeks je jedinstveni indeks koji prati kretanja cijena stambenih nekretnina na podrucju Republike Hrvatske.
BN indeks se temelji na podacima postignutih cijena tipicnih nekretnina na tipicnim lokacijama iz baze Burze
nekretnina. BN indeks se objavljuje jednom mjesecno.

6 Izvjesce o trzidtu nekretnina za 2023. godinu za podruéje — Karlovacka zupanija
7 BN komentar: strucnjaci Burze nekretnina
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https://www.burza-nekretnina.com/statistike
D.2. PRIKAZ I ANALIZA PRIBAVLIENIH PODATAKA I 1IZVORA

Procjena trZiSne vrijednosti nekretnine u ovom Elaboratu nalaza i mislienja napravljena je poredbenom
metodom za stan , sukladno ¢lanku 29. Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (,,Narodne
novine” broj 105/15), prema kojem su propisani sljedec¢i mogucdi izvori podataka:

o Informacijskog sustava trziSta nekretnina - eNekretnine.

e baze podataka o kupoprodajnim cijenama (primjerice registar pomocnih podataka i sl.) koje vode
jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave osnovane sukladno opc¢im aktima
predstavnickih tijela,

e evidencija o posredovanju u prometu nekretnina prema posebnome zakonu kojim se ureduje
podrucje posredovanja u prometu nekretnina,

e isprava o kupoprodaji nekretnina koje su ulozene u zbirku isprava zemljiSnoknjiznih odjela.

Izvor podataka br. 1

Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena - kupoprodaja zemljista, Karlovacka zupanija, Upravni
odjel za graditeljstvo i okolis, Odsjek za planske i opée poslove.

Izvor podataka br. 2
Informacijski sustav trzista nekretnina - eNekretnine.

Izvor podataka br. 3

Nije koriSten Privremeni izvadak iz Registra pomoénih podataka vrijednosti nekretnina jer su
podaci izvora br. 1 dovoljni.

Izvor podataka br. 4

Podatak o postignutim cijenama kupoprodaje nekretnina nije zatrazen od agencija za nekretnine, jer

nije oCekivan odgovor zbog zabrane odredene Clankom 21. stavkom 7. i ¢lankom 26. Zakona o

posredovanju u prometu nekretnina (,,Narodne novine" broj 107/07, 14/14, 144/12).
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Poredbena metoda je uzeta u obzir kao glavha metoda procjene za odredivanje vrijednosti
zemljista, a troskovna metoda za odredivanje vrijednosti zgrade.

D.3. STATISTICKA OBRADA I IZRACUN S ISKLJUCIVANJEM NEUOBICAJENIH
OKOLNOSTI

Neuobicajene okolnosti su utjecaji na kupoprodajne cijene u okolnostima postojanja izvanrednog interesa prisilnog
prodavatelja (npr. ovrsni postupak) ili kupca pri prodaiji ili stjecanju nekretnine. Stoga se od vjestaka ocekuje
objektivna procjena trziSne vrijednosti nekretnine pa neuobicajene okolnosti nisu uzete u obzir.

D.4. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

Sukladno clanku 24. stavka 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina ,,Narodne novine” broj 78/2015) odabrana
je poredbena metoda procjene vrijednosti nekretnina jer je predmetna nekretnina izvedena u sklopu vece cjeline
(gradevine) s kojom cini cjelinu. Koristena poredbena metoda najmjerodavnija je od mogucih metoda procjene
vrijednosti nekretnina, uz naravno, koristenje koeficijenata korekcije zbog razli¢itosti nekretnina i vremena
provedbe kupoprodajne transakcije. No, neke od nekretnina, za koje su ishodeni podaci iz informacijskog sustav
trzista nekretnina - eNekretnine, nisu uzete u obzir, jer je procijenjeno da nisu zadovoljene odredbe clanka 19.
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine” broj 105/15), prema kojem koristene
poredbene cijene, svojim obiljezjima dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivane katastarske
Cestice, ako razlike u vrijednosti koriStenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno izjednacenje ne prelazi 40%
izlazne vrijednosti.

Podaci iz ¢lanka 57. Stavka 2. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine” broj 78/15) posluzili su
za daljnju evaluaciju podataka koji su bili nuzni za procjenu vrijednosti nekretnina na osnovu odabrane metode
procjene.
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D.5. UTVRDIVANIE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

D.5.1. Utvrdivanje vrijednosti zemljista

Izvori:
Prema podacima iz Izvadka iz zbirke kupoprodajnih cijena - kupoprodaja zemljista, Karlovacka Zupanija
VRSTA VRSTA v DATUM
RB ID ZKC k.0. NEKRETNINE | NEKRETNINE | POVRSINA KOJA | UKUPNA CDENA | iy ng g1 oK SKLAPANJA
(iz e- (u naravi- SE PRODAJE € UGOVORA
nekretnina) ocevid)
1 1966139 Slunj GREENIED | @ELRIiES 1.100,00 13.000,00 Slunj - ostalo 07.09.23.
zemljiSte zemljiste obradivo tlo
2 2043030 Slunj 1 GEESED | CRHEED 587,00 5.000,00 Slunj - gradevinsko 09.02.24.
zemljiSte zemljiSte 1
3 2050640 Slunj 1 GREIED | GELRMES 1.752,00 19.000,00 | S'un - gradevinsko 10.11.23,
zemljiSte zemljiSte 1
4 1632899 Slunj 1 GREE® | GELRIES 780,40 8.897,74 Donje Taboriste - 23.02.22.
zemljiSte zemljiste gradevinsko

Popis nekretnina registriranih u Izvadku iz zbirke kupoprodajnih cijena - kupoprodaja zemljista, Karlovacka
Zupanija 8

8 Izvor: Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena - kupoprodaja zemljista, Karlovacka Zupanija, Upravni odjel za graditeljstvo i okolis,
Odsjek za planske i opce poslove, Klasa: 364-01/24-01/83, Ur.broj 2133-07-01/08-24-04 izdan u Karlovcu, 03.09.2024.



QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

NARUCITELJ:
PREDMET PROCJENE:
LOKACIJA:
VIESTAK:

INPRO ZAGREB d.0.0. — u stecaju, Trg bana Josipa

Jelacica 1, Zagreb
PROIZVODNO — SKLADISNA HALA
Ulica Nikole Turkalja, Slunj,
ké.br. 2026 k.o. Slunj 1

TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad.

TD:

Datum:

List:

P-456/24

rujan 2024.

30

REPUBLIKA HRVATSKA - KARLOVACKA ZUPANUA
UPRAVNI ODJEL ZA GRADITELISTVO | OKOLIS

ODSJEK ZA PLANSKE | OPCE POSLOVE

IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAJINIH CIJENA — KUPOPRODAJA ZEMUISTA

Zatratio/la: TOMISLAV RADMAN (85664169743)

ID lzvatka: 51001

[ o .
| |
2 WRiTa UBOVTRA « o w
f - 4
|
| LA tUena
] ks sumi N “um . EVATEANICA LY
| P
. VITLTA NSRS TR 3 [+] ‘{ o |
| | |
I 1 - '
' [t [TEEATEY o ;
4
0 o 2| auwses o cwrowe ~ Aum L s
3
=
=
? = w . m "
) ’ }
' - a 1 \ |
POMETYS ) ! . |
- tuvasnds G0 , X ]
O U PRONETY 4 w n |
— é —— |
| | |
10 [ 23 e ey &4 m
f 5 t 4 - E—
| H | |
| 2
| 2
| n =w || wmw i -~
! ! ]
1 T —
n i B GP RGRAMNG hags O _JORABEND » sagenc
p—
I . 3 CATEGORIR © a 1 FATEDONIA LATIGCRNA 1 KATEGORIA sech
500U oln TEOONL TIGCH AT R
ZvtTA = s
o m 18 8 1. A 1
" — ——
e
" S n . “w 5
= . ) 1 am
FOVRINE 1R
—
2 N e w :
S % . i
v ~ .
%
veustin rov NE R " ~ NE n
1w - 002 2000 ot &l o0 1592 001 % 02 200e
9,02 20, . : 09,0220 1308
eovona ! e
LU wow - O3 SN - DITD Sume - CITA e ~
U W
» ~ GRADEVINGED | WAAINVO T GARADIVO TLO ALY CRADEVID 3 Cagtoma0 ) |
o acvroen ore e v SE
" STATUS PODATAIA PROVIDENA o PRONTDENA St PROVEDENA ROVDENA
EVALUACIA Py VALLACIA Cote a0 1LA FUMACIA Ol e

lod3



QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

NARUCITELJ: INPRO ZAGREB d.o.0. — u ste€aju, Trg bana Josipa TD: P-456/24
Jelaci¢a 1, Zagreb .
PREDMET PROCJENE: PROIZVODNO — SKLADISNA HALA Datum: rujan 2024.
. Ulica Nikole Turkalja, Slunj,
LOKACDA: k&.br. 2026 k.o. Slunj 1 Ut 31
VJESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad.
(35T j
=
| o VRETA NERASTRNG o
|
T
| rommme | ]
DU )
s
. et 780,40
PROMITY )
; ’ ;\l,v:s:‘!n\m
| e 253
Ll ‘
| |
n Ko [! SN
s o] Y
T — | FATFGORUA
—'u | N
g 2 LS
H—
Ot PO '
" s ) 1L40
PODLIERT WAMAT 1 -
1% ~ |
Ut rev l ne
R
el L UeOvOnA
" Catmowve oK :1!'0[ TAK I:ﬂ:i
| e sosarasa ::A""‘ :‘ ::

d3



QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

NARUCITELJ: INPRO ZAGREB d.0.0. —u ste€aju, Trg bana Josipa TD: P-456/24
Jelaci¢a 1, Zagreb

PREDMET PROCIJENE: PROIZVODNO — SKLADISNA HALA Datum: rujan 2024.

LOKACIJA: Ulica Nikole Turkalja, Slunj,

ké.br. 2026 k.o. Slunj 1

VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 32

-
=
3
13

ke A PREDMET SurOMOOAE S0 K C I 1178 I KE B 1Y

LR )
T TARUITTih, STVARRGA STWEn T, GGOVOR O AN VANIU PRAVASLITNOA 1) UPCRASE
ppo PUTA BR OV 4232023 45 11 2633, 1 NoResT KL 99573 MA TERET K £ 1023 U 2eLe e
¢ ke Slusn

2. TABIICIBA, STVAINMS SUBNOST. LEOVOR O CEMVANCU PRAVA SLUINOET) UPORASD
PUTA BY. OV-6230/2007 §8 15 2027 U tomsT X € 99573 NA TERIT £ £ 3007/3 U 2O Y

. A2 195)
Lo SN

Ova) lzvadak izdaje se u svehy utvrdivanja vrijednosti nekretrine na adresi ULICA NIKOLE TURKALIA O odnosno na k.¢. 2026 k.o. SLUNJ 1, SLUN)
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KARLOVAC, 35.2024.

POJASNIENIA SKRALTNGS NAZWA.

VRSTA UGOVORA: 17 - kngopredala, N = najam, Z - 1atup, P5 = prave sidnostl, PG - pravo predenja, IS - 1akup w prave sudnoaty, 29G - 2abup Ul Pravo gradenss

VRSTA NEXRETNINE- 2 - poffoprivredno zemiiite, G2 - pradevinsks sesiifte, &2 - lumsko zem|jSte, PNZ - prirodne repledne Jamsilte, ST - stan/apartman, G - garala, FGM -parkimo
garairo mjeta, VPN - vargsko-packirno myesie, OK - stamberd Ipraca-chtria Kkuta, KPB — stambena aprede-kuds 18 pevremeni Boravak, PP — posiouni proster, 626 ~ gespodarska
grada, P26 - pedkownd 24rada, VIG - vibevtambena 2grada, SKL- shdachite, $2 - spramilze, AN — razhCite swheetoims , 05 ~ astalo, RU - rufevine

NAMIENA: GP_IZGRADIND - gradevinsko podrutie - ingradens do, GF - posrule o, | - gorgodsha namjena, 11 - gospodanks nampna -
pretelio mdustryrha 12 - pospodanka nam|eny - sretebto renatsda € povring 13 inkorfltianie minerain® srovieg (ekaplostscirho poliel, E1 . powrbine za ikoritevcge sineran®
SFOVInD ~ energetybe, £2 - POVUNE 23 [3h0rHRavanje Mmiserakeh seowin - geotermalne wide, £3 . povitine 1a ikoritavanye minerainih irovna - 0stalo, X - povrine wigepidns
{akvatuinyral, K - puskna namjena, K1 - poskevma nam{und - SFEEBto ushing, K2 - pooviia NAMGNs - pretetne tgovatks, K) - poslowna namjen - lamunaho servioa, T
upostted ko turistilka namjena, T1 - uposteriaks turkidka namjend — hoted, 12 - ugostiteljS0 WristCka namjens - turitidko nawelje, T3 - ugostielsio urntidia numjena - kamp &
iportske. rmacisha nam{en, 1 - fportyke - ekreacifha namjena - golf grakite (PPLFPGZPPPPOPPUOGL K2 - iportsto - (ekraacksha mamjess - phadki cantar/hipedrom
(PPLIPG PIPPOSPUO/G] , 3 - Sportyks - rekreacisha RIMIENs - Contw 4 smike igorove (PPLPPGLPPPPOIPUO/G), M4 - Lpcrtsho - rebreacises mamiend - tonishl centar
(POLIPGR PPPPOPPUO/G], 5 - iportsho - sebrwacijsha nam|jena - centar te vedena Spertove (PP2,PPGLIPIOIUO/E)L P - poloprvwedno to abipad o cancune namjens, F1
poljopriviedns tie - cscdito wiijedno cbradive 1, P2 - poloprivedne 1o - wipdno obiadive tho, P1 - pofoprwedee tho - astala obiradive th, § - fuma sefuiive csnawme namyene, $1
Bume - gospodarsia, 52 - Suma - 2adtitne fuma, 33 - 2uma - Suma poseboe SamEne, P8 - ostalo paljopenvredng tio, fume | lumsko 2omijite, V - vodne powriine jvodsted, esera,
skumulaciie, seteacie, rbnjao], ¥ - pasebna nasjena, 5 - powrsine micmrukturnh sustava, G - groble, § - stambens samyend, M - mjesovita namjens, M1 - myelodia samjena -
pretedits Ramdena, M2 - myelowts nampens - reteBito POSOWA, M) - syelouls NAmOAD - POVIMEND Samovns M4 mpetoita narmpens - gresedite golopr redng gospodenstes, B

Jorvms | diilive 1 NaMjena, D1 - frvme | dreltvena Namyens - Uprawna, B2 - S | drultvens namjena - socysms, O3 - Svna | druitvens namjens - sdrevstvana, 4 - jana | dratvess
s - predihoiska, 0% - Javna | drultvwena samend - Sniska, D6 - jend | Sndtvend namjena - yoko uilNize, 07 - avna | drustvens namgens — kultora, 08 - [avna | druttvens
e~ viersha | - 1Uristiks -l pesetoe namjene, LL - turistidia - lola pasetne namyjens — proveziite, L2 - essiitha - luka posetne namjene - taristiZia luka, L3 - Tunstifks - kae
Pt FIMENe - m Irnd, |4 - turtihlla -k posebne Ramene o . R1 ko rek Aoha namend - 2pant (GUP, UPUL, DU, B2 - Toortsho reksead)sta namieae
rebreacia (GUP, Uy, DPU), k) - dponsko rebreaciska nam{ens - kugalte IGLUP, UPU, DPU), 7 - 2adtitne 2elene pouetine, Z1 - javne 2efene powrine - uns park, 72 - pwne 2elene
povrbine — grakine, 23 - jvew iwkne gowling - oamordite, wit, | - (2G) proavedng nam|ena (GUP, UPL, DY), G - (26) gospodarsta namjens |GUP, UPU, DPU), 22 - (IG) pradske park-
Tume IGUP, UPU, DV 29 - (20] tamatstl park (GUP, UPY, OPUL, 24 = (6] favne grachbe poviiine - tematske sone (GUP, UPU, CPU], GO - (20) probite
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Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacenje®: 162,66
Meduvremensko izjednacenje:
> Bazni indeks na | Bazniindeks na Meduvremenski
RB ID ZKC ORIS POVRSINA | 13eNa (€/m2)|  dan skiapanja dan Korektivni faktor |  izjednagena
NEKRENTINE (m2) . ..
ugovora vrednovanja cijena (€/ m2)
1 1966139 gradevinsko 1100,00 11,82 162,66 162,66 1,00 11,82
zemljiSte
2 2043030 gradevinsko 587,00 8,52 162,66 162,66 1,00 8,52
zemljiSte
3 2050640 gradevinsko 1752,00 10,84 162,66 162,66 1,00 10,84
zemljiSte
4 1632899 gradevinsko 780,40 11,40 145,64 162,66 1,12 12,73
zemljiSte
Statisticka obrada i izracun:
Procjenjivana nekretnina Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3 Usporedba 4
Obiteljska kuca
Slunj 1
1966139 2043030 2050640 1632899
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednacena cijena -
Povrsina (m2) 834,00 1.100,00 587,00 1.752,00 780,40
Cijena po m?2 -- 11,82 852 10,84 12,73
Indikator €/m2 10,98 11,82 852 10,84 1273
vrijednosti
STATISTICKA OBRADA I IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: 0,84 -2,46 -0,14 1,75
Odstupanje od prosjeka u postotku: 8% -22% -1% 16%
Kvadrat odstupanja: 071 6,05 0,02 307
ii’;[fgz]’g 1,57 14% Zzadovoljava zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko
standardno 314 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava zadovoljava
odstupanje:

S Lwvor: Publikacija Indeksni nizovi za podrucje Zupanije, Grada Zagreba odnosno velikog grada, Ministarstvo prostornog uredenja,

graditeljstva i drzavne imovine, Zagreb, 20.05.2024.



’ ‘ QUADRIGA PROJEKT d.o.o.
. . INPRO ZAGREB d.o0.0. — u stecaju, Trg bana Josipa TD: P-456/24

NARUCITELJ: e
Jelaci¢a 1, Zagreb .
i i ‘ PREDMET PROCJENE: PROIZVODNO — SKLADISNA HALA Datum: rujan 2024.
. Ulica Nikole Turkalja, Slunj,
LOKACDA: k&.br. 2026 k.o. Slunj 1 st 34
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad.

Zbog razliCitosti poredbenih nekretnina koriSteni su korekcijski faktori sukladno Pravilniku o metodama
procjene vrijednosti nekretnina.

aspekti predmet. |usporedne nekretnine
nekretn. 1 2 3 4

OSNOVNI PODACI
- povrsina 834,00 1.100,00 587,00{ 1.752,00 780,40
- ciiena €/m2 11,82 8,52 10,84 11,40
EKONOMSKI
vrijeme kupnje meduvrmensko izjednaCenje
- priagodba JC [€/m2] 11,82 8,52 10,84 12,73
POLOZAINA OBILIJEZJIA (PRAVILNIK: ¢l. 14) I FIZICKA SVOISTVA NEKRETNINE
lokacija 0,25 do 4,0 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
mikrolokacija 09do1,1 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
cestovni pristup 09do 1,1 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
javni prijevoz 0,9do 1,1 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
komunalna infrastr. (0,9do 1,1 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
oblik parcele 0,9do 1,1 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
velic¢ina parcele 0,8do 1,2 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
konfiguracija terena (0,9do 1,1 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
buka i zagadenje 0,5do 2,0 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
(Praviinik: Cl. 15, Prilozi 6 i 7)
objekti za rusenje 0,9do 1,1 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

SPREMNOST ZA GRADNJU I KATEGORIJA ZEMLJISTA
vrsta i mjere

e S GP S S S
grad.koriStenja
* namjena: stvaranje prihoda .
(Pravinik: &. 21) ki 1,80 1,80 1,00 1,00 1,00
KP 1,36 1,36 1,00 1,00 1,00
1,00 1,36 1,36 1,36
kategorija zemljista I I I 1 I
(Pravilnik: C1. 9 10, Prilog 4) 0,25 do 4,0 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
akti za gradenje 0,95 do 1,05 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
vlasnicka prava 0,9do 1,1 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
druga ogranicenja 0,25 do 4,0 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
(Zakon: sluznosti prolaza, vodova
idr; Glava 4.2idr.)
korekcijski koef. 1,00 1,36 1,36 1,36
uskladena JIC  [€/m2] 11,82 11,63 14,8 17,38
odstupanje % -15% -16% 6% 25%

Prosjecna vrijednost : 13,91 €
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Datum: rujan 2024.

List: 35

D.5.2.

Utvrdivanje vrijednosti zgrade troSkovhom metodom

| Hala
KOMUNA LNI DOPRINOS
Bruto volumen = 568,02 m>
Jedini¢na cijena komunalnog doprinosa Jckd = 2,92 € Jm?
Vrijednost komunalnog doprinosa: Vkd = 1.658,62 €
'VODNI DOPRINOS
Bruto volumen = 568,02 m>
Jedini¢na cijena vodnog doprinosa Jckd = 0,04 € /m’
Vrijednost vodnog doprinosa: Vkd = 22,72€
TROSKOVI PRIKLJUCAKA
troskovi priklju¢enja na komunalnu infrastrukturu 0,00 € Jm?
Vrijednost prikljuéaka: 0,00 €
vrijednost | Ino opremljenog zemijista (ukupno): 1.681,34 €
TEHNICKA DOKUMENTA CDJA, TEHNICKI NADZOR, KONZA LTING I SLICNO
troskovi tehnicke dokumentacije i konzaltinga 10,00 € /m? NKP
Vrijed tehnicke acije: 754,97 €
OSTALI TROSKOVI (provedba upisa, etaziranje i razne naknade)
ostali troskovi 5,00 € /m? NKP
Vrijed ostalih tros} 377,49 €
sveukupna vrijednost: 2.813,79 €
GRADEVINSKA VRIJEDNOST ZGRADE
OBRACUNSKA KORISNA POVRSINA (NKP) Pnkp = 75,50 m?

troskovi gradenja i opremanja 4 1.088,71 € /m? NKP

VRIJEDNOST NOVOGRA DNJE 82.194,17 €
SMANJENJE VRIDEDNOSTI ZBOG STAROSTI
GODINA PROCJENE: 2024 godina
GODINA IZGRADNJE: 1970 godina
STAROST OBJEKTA NA DAN VREDNOVANJA (G): 54 godina
OVK (odrZivi vijek koristenja zgrade) 60 godina Pravilnik, Prilog 9.
preostali vijek koristenja 6 godina
FK odabrani faktor koriStenja (prema uvjetima in situ)
A lokacija / trziste 3 Pravilnik, Prilog 10.
B zgrada opCenito 3
C stanje zgrade 4
Odabrani K 4
Rs relativna starost (G/OVK) 0,90 90%
OOVK predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja zgrade 18 godina 18 Pravilnik, Prilog 10.
Gz zamjenska starost zgrade (OVK-OOVK) 42 godina
Linearno umanjenje vrijednosti (Gz/OVK) 0,70 70%
SADASNJIA GRADEVINSKA VRIJEDNOST:
Umanjenje NGV postotkom umanjenja troskova gradenja EUR

Pykp X Jc (EUR/m?) x linearno umanjenje 57.535,92 €
SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST [SGV]: 24.658,25 €

zaokruzeno: 24.658,25 €

SADASNJA TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE:

ukupna vrijednost (zaokruzeno):

27.472,04 €

jedinic¢na vrijednost po jedinici povrsine:

363,88 €




QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

x . INPRO ZAGREB d.o0.0. — u steéaju, Trg bana Josipa TD: P-456/24
NARUCITELJ: V.,
Jelaci¢a 1, Zagreb
PREDMET PROCIJENE: PROIZVODNO — SKLADISNA HALA Datum: rujan 2024.
LOKACIIA: U!ica Nikole Turkalja! Slunj,
. ké.br. 2026 k.o. Slunj 1 List: 36
VJESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad.
Pomoc¢na zgrada
KOMUNA LNI DOPRINOS
Bruto volumen Bv = 107,06 m*
Jedini¢na cijena komunalnog doprinosa Jckd = 2,92€ /m?
Vrijednost komunalnog doprinosa: Vkd = 312,62 €
'VODNI DOPRINOS
Bruto volumen = 107,06 m*
Jedini¢na cijena vodnog doprinosa Jekd = 0,04 € /m’
Vrijednost vodnog doprinosa: Vkd = 4,28 €
TROSKOVI PRIKLJUCAKA
troskovi prikljucenja na komunalnu infrastrukturu 0,00 € /m?
Vrijednost prikljucaka: 0,00 €
vrijed| opremij zemljista (| ): 316,90 €
TEHNICKA DOKUMENTA CDJA, TEHNICKI NADZOR, KONZALTING I SLICNO
troskovi tehnicke dokumentacije i konzaltinga 10,00 € /m? NKP
Vrijed tehnicke dok acije: 171,85 €
OSTALI TROSKOVI (provedba upisa, etaziranje i razne naknade)
ostali troSkovi 5,00 € /m? NKP
Vrijednost ostalih troskova: 85,93 €
sveukupna vrijednost: 574,67 €
GRADEVINSKA VRIEDNOST ZGRADE
OBRACUNSKA KORISNA POVRSINA (NKP) Prkp = 17,19 m?
troSkovi gradenja i opremanja 4 1.077,18 € /m? NKP
VRIJEDNOST NOVOGRA DNJE 18.511,40 €
SMANJENJE VRIDEDNOSTI ZBOG STAROSTI
GODINA PROCJENE: 2024 godina
GODINA IZGRADNJE: 1970 godina
STAROST OBJEKTA NA DAN VREDNOVANJA (G): 54 godina
OVK (odrzivi vijek koristenja zgrade) 60 godina Pravilnik, Prilog 9.
preostali vijek koristenja 6 godina
FK odabrani faktor koriStenja (prema uvjetima in situ)
A lokacija / trziste 3 Pravilnik, Prilog 10.
B zgrada opcenito 3
C stanje zgrade 4
Odabrani FK 4
Rs relativna starost (G/OVK) 0,90 90%
OOVK predvidivi ostatak odrZivog vijeka koristenja zgrade 18 godina 18 Pravilnik, Prilog 10.
Gz zamjenska starost zgrade (OVK-OOVK) 42 godina
Linearno umanjenje vrijednosti (Gz/OVK) 0,70 70%
SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST:
Umanjenje NGV postotkom umanjenja troskova gradenja EUR
Pnkp X JC (EUR/mz) x linearno umanjenje 12.957,98 €
SADASNJIA GRADEVINSKA VRIJEDNOST [SGV]: 5.553,42 €
zaokruzeno: 5.553,42 €
SADASNJA TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE:
ukupna vrijednost (zaokruzeno): 6.128,09 €
jedinicna vrijednost po jedinici povrSine: 356,60 €
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x . INPRO ZAGREB d.o0.0. — u steéaju, Trg bana Josipa TD: P-456/24
NARUCITEL): Jeladiéa 1, Zagreb .
PREDMET PROCJENE: PROIZVODNO — SKLADISNA HALA Datum: rujan 2024.
. Ulica Nikole Turkalja, Slunj,
LOKACIIA: ké.br. 2026 k.o. Slunj 1 Ut 37
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad.

D.6. TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

TrziSna vrijednost nekretnine jest vrijednost koju nekretnina moze posti¢i na trziStu na dan vrednovanja.
Potencijalna vrijednost predmetne nekretnine:

metoda procjene iznos [kn]
poredbena metoda - zemljiste 11.600,94 €
troskovna metoda - hala 27.472,04 €
troskovna metoda - pomo¢na zgrada 6.128,09 €
procjenjena vrijednost: 45.201,07 €
trzisna vrijednost nekretnine 45.201,07 € . 487,70 € €/m2

Navedena vrijednost odnosi se na cjelokupnu nekretninu na k.C.br. 2026, k.o. Slunj 1.

Prema Uputi o nacinu zaokruzivanja procijenjenih vrijednosti povodom uvodenja eura kao sluzbene valute u RH
od Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine KLASA: 364-04/21-01/2, URBROJ: 531-04-1-
2-1/1-23-31 od 08.05.2023., vrijednosti vece od 10.000,00 € do 100.000,00 € zaokruzuju se na cijele stotice pa
se vrijednost zaokruzuje na 45.200,00 €.

Procjenom se utvrduje vrijednost suvlasnickog udjela narucitelja koji prema izvatku iz BZP-a iznosi 139/3375.

Vrijednost suvlasnickog udjela iznosi: 1.861,57 €

Navedeni iznos trzisne vrijednosti ne ukljucuje porez na promet nekretnina i porez na dodanu vrijednost.



QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

x . INPRO ZAGREB d.o0.0. — u steéaju, Trg bana Josipa TD: P-456/24
NARUCITEL): Jeladiéa 1, Zagreb .
PREDMET PROCJENE: PROIZVODNO — SKLADISNA HALA Datum: rujan 2024.
. Ulica Nikole Turkalja, Slunj,
LOKACIIA: ké.br. 2026 k.o. Slunj 1 Lt 38
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad.

E. ZAKLJUCAK — MISLJENJE

Nakon provedenog izracuna za nekretninu na adresi Ulica Nikole Turkalja, Slunj, k.C.br. 2026 k.o. Slunj 1, utvrduje
se potencijalna vrijednost suvlasnickog udjela nekretnine narucitelja INPRO ZAGREB d.0.0. — u steCaju, na dan
31. srpnja 2024. godine s ukupnom vrijednos¢u od:

1.861,57 €
(suvlasnicki udio 139/3375)

Vrijednost cjelokupne nekretnine iznosi 45.200,00 €

Ova je procjena vrijednosti izradena sukladno odredbama Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina
(,Narodne novine" broj 105/15) i Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine™ broj 78/14) i to
poredbenom metodom za stambeni prostor na temelju podataka iz Informacijskog sustava trzista nekretnina
eNekretnine. Iz navedenog iskaza podataka zbog neusporedivosti su morala biti izuzete pojedine nekretnine za
koje podaci nisu dostupni, odnosno stanovi kojima je kupoprodajna cijena bila vise od 40% razli¢ita od prosjecne
iskazane cijene postignute u prometu nekretnina prema Clanku 19. Pravilnika o0 metodama procjene vrijednosti
nekretnina.

Tomislav Radman, dipl.ing.grad.
stalni sudski vjestak za podrucje gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina
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x . INPRO ZAGREB d.o0.0. — u steéaju, Trg bana Josipa TD: P-456/24
NARUCITEL): Jeladiéa 1, Zagreb .
PREDMET PROCJENE: PROIZVODNO — SKLADISNA HALA Datum: rujan 2024.
. Ulica Nikole Turkalja, Slunj,
LOKACIIA: ké.br. 2026 k.o. Slunj 1 Lt 39
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad.

F. PRETPOSTAVKE I OGRANICENJA

Procjena vrijednosti nekretnine izradena je od nezavisnog stalnog sudskog vjestaka u skladu s pozitivnim propisima
Republike Hrvatske. Naknada vjestaku za izvrSenje zadatka ne ovisi o vrijednosti procijenjene nekretnine. Ishodeni
podaci i dokumenti, koji su koristeni prilikom izrade procjene nisu provjereni, nego je pretpostavljena njihova
tocnost, i oni Ce, zajedno sa izradenim Elaboratom biti cuvani deset godina kao imovina vjestaka.

Predmetna procjena nekretnine vrijedi isklju¢ivo za namjenu iskazanu zadatkom vjestaku te u druge svrhe ne
smije biti upotrijebljena i pozivanje na nju je nevazece.

G. IZJAVA VIESTAKA

1. Procjena vrijednosti nekretnine izradena je u skladu s pozitivnim propisima vazec¢im na podrucju Republike
Hrvatske,

Prilikom izrade procjene vrijednosti djelovalo se neovisno, koristeci se najbolje svim dostupnim podacima,
Vjestak nema osobnog interesa za predmet procjene,

Naknada ne ovisi 0 iznosu/visini vrijednosti procjene,

Bez posebne verifikacije pretpostavljena je tocnost podataka koji su predoceni,

Procjena je ucinjena u skladu sa etickim kodeksom sudskih vjeStaka i vaze¢im standardima,

VjesStak koji je radio procjenu vrijednosti nekretnine ima potrebnu strucnu spremu i ovlastenje za
obavljanje ove procjene

NouhscwWwN
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NARUCITELJ: INPRO ZAGREB d.o.0. — u stecaju, Trg bana Josipa TD: P-456/24
Jelaci¢a 1, Zagreb .
PREDMET PROCJENE: PROIZVODNO — SKLADISNA HALA Datum: rujan 2024.
. Ulica Nikole Turkalja, Slunj,
LOKACDA: ké.br. 2026 k.o. Slunj 1 st 40
VJESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad.

H. SAZETAK

SAZETAK PROCJEMBENOG ELABORATA
Naruditels L INPRO ZAGREB d.o.0. - u stecaju,
arucitelj procjene. Zagreb, Trg bana Josipa Jelatica 1, OIB: 13837417416
Grad i poStanski broj 47240 Slunj
Naziv ulica i k.br. Ulica Nikole Turkalja
Adresa nekretnine aziv ulica i k.br ; ~ J
Gradska Cetvrt Gornje Taboriste
zemljopisne koordinate 45°07'21.6"N 15°35'00.6"E
Tip nekretnine: Industrijske nekretnine (proizvodnja)
Namjena nekretnine: Poslovna
uloZak zemljiSne knjige: 353
poduloZak: -
Zemljisne knjige zk. Cestica, br.: 2026
katastarska opéina: Slunj 1
posjedovni list, br: 353
Katastar k. Cestica, br.: 2026
katastarska opéina: Slunj 1
Katnost: Pr
Pripadak: --
Povrsina iz ZK [m?]: 834,00
Povrsina korisne vrijednosti prostora [m?]: 92,68
trziSna vrijednost (suvlasnicki udio 139/3375) 1.861,57 €
trziSna vrijednost cijele nekretnine: 45.200,00 €
Legalitet: Nije dokazano
Odobrenje za gradenje: Nije prilozeno
Uporabna dozvola: Nije prilozeno
Neposredan pristup na javnu prometnicu: DA
Uskladenost zemljisnih knjiga i katastarskog operata: DA
. \ . . nije poznato, pretpostavlja se prema nacinu
Godina zavrsetka izgradnje: aradnie 1970 -ih
Godina adaptacije:
. Naziv tvrtke: QUADRIGA PROJEKT d.o.0.
Procjenitelj - —
Za tvrtku procijenio: Tomislav Radman, dipl.ing.grad.




		2024-09-24T23:47:14+0200
	Tomislav Radman


		2024-09-24T23:49:04+0200
	Tomislav Radman




