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1ZVJESCE STECAJINOGA UPRAVITELIA O TIJEKU STECAJINOGA POSTUPKA | STANJU STECAJNE
MASE

Trgovacki sud u Dubrovniku

Poslovni broj spisa: St-79/2019

Duznik: KASTELANSKA RIVIJERA d.d. u stecaju, Obala kralja Tomislava 82, Kastel Stari, OIB:
60917566677, zastupana po stecajnom upravitelju Stjepanu Lovi¢ iz Zagreba, Radnic¢ka cesta
52

1. TIJEK STECAJINOGA POSTUPKA OD 15.04.2021.g. do 05.10.2021.g.

1.1. Sukladno odluci Skupstine vjerovnika od dana 10. oZujka 2021. godine oglasava se
prodaja jedine preostale imovine stecajnog duznika i to zemljista oznake k.C.br. 1611/1,
ukupne povrsine 107 m2, k.o. Kastel Stari prikupljanjem ponuda po nacelu videno-kupljeno.
Trenutno je zavrseno 5. javno prikupljanje ponuda s pocetnom cijenom u iznosu od 45.383,06
kuna. Oglasi su objavljivani na stranici Sudacka mreza i Fina. Zaprimljena je jedna ponuda i to
Grada KasStela te je ponuden iznos od 45.500,00 kuna. Nakon uplate preostalog iznosa
kupoprodajne cijene zakljucit ¢e se ugovor o kupoprodaiji.

Il. STANJE STECAJNE MASE
I1.1. Nekretnine

a) k.C.br. 1618 koja u naravi predstavlja neplodno zemljiSte ukupne povrsine 136 m2, sve
upisano u zemljisSnim knjigama Opcinskog suda u Splitu, ZemljiSnoknjizni odjel Kastel Luksi¢ u
zk.ul.br. 1089, k.o. Kastel Stari, procijenjena trzisSna vrijednost u iznosu od 582.000,00 kuna.

Sukladno odluci skupstine vjerovnika predmetna nekretnina je prodana na prvoj javnoj
drazbi koja je odrzana dana 08. svibnja 2019. godine u prostorijama Trgovackog suda u Splitu
na kojoj je ponudu u iznosu od 582.000,00 kuna dalo drustvo JUSTITIUM MARIS d.o.o., Kralja
Zvonimira 6, Split, OIB: 36117461451.

b) k.C.br. 1611/1, ukupne povrsine 107 m2, k.o. Kastel Stari, sve upisano u zemljisSnim
knjigama Opcinskog suda u Splitu, ZemljiSnoknjizni odjel Kastel Luksi¢

Dana 10. ozujka 2021. godine odrzana je skupstina vjerovnika, na kojoj su donesene
sljedeée odluke:

- ovlaséuje se stecajni upravitelj unovciti imovinu stecajnog duznika oznake k.C.br.
1611/1, ukupne povrsine 107 m2, k.o. Kastel Stari prikupljanjem ponuda po nacelu videno-
kupljeno s po¢etnom cijenom kod 1. javnog prikupljanja ponuda u iznosu od 110.798,50 kuna,
Sto je u skladu s procjenom ovlastenog sudskog vjeStaka, a ako se nekretnina ne unovci kod 1.
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javnog prikupljanja ponuda, pocetna cijena kod svake naredne prodaje umanijit ¢e se za 20 %
u odnosu na pocetnu cijenu iz prethodne prodaje, uz uplatu jamcevine u iznosu od 10 %
pocetne cijene. Ponude ¢ée se otvarati kod javnog biljeznika, a oglasi ¢e se objavljivati na
sudackoj mrezi i stranicam Fina-e. Drazba se nece zapoceti prije proteka roka za odgovor
Grada Kastela na ponudu prema tocki 2. odluke, ali ne vise od 45 dana od dana Skupstine.

- ovlaséuje se stecajni upravitelj ponuditi Gradu Kastela na ime naknade za izvlastenu
nekretninu oznake 1611/1 k.o. Kastel Stari povrsine 113 m2 i stjecanja prava vlasnistva
nekretnine oznake 1611/1 k.o. Kastel Stari povrsine 107 m2 i oznake 1611/2 k.o. Kastel Stari
povrsine 78 m2 ponuditi cijenu od 100.000,00 kn (uvec¢ano za PDV ako se obrac¢unava), na koji
nacin bi Grad Kastela u cijelosti postao vlasnik nekretnine oznake 1611/1 Kastel Stari povrsine
107 m2 i oznake 1611/2 k.o. Kastel Stari povrsine 78 m2 i u koji iznos bi bila uklju¢ena naknada
i za izvlastenje nekretnine oznake 1611/1 k.o. Kastel Stari, povrsine 113 m2.

Bududi je Grad Kastela na ponudu prema tocki 2. odluke Skupstine usmeno obavijestio
stecajnog upravitelja da trenutno nisu u moguénosti prihvatiti predmetnu ponudu, zapocelo
se s prodajom nekretnine prikupljanjem ponuda po nacelu videno-kupljeno. Trenutno je
zavr$eno 5. javno prikupljanje ponuda s po¢etnom cijenom uiznosu od 45.383,06 kuna. Oglasi
su objavljivani na stranici Sudacka mreza i Fina. Zaprimljena je jedna ponuda i to Grada Kastela
te je ponuden iznos od 45.500,00 kuna. Nakon uplate preostalog iznosa kupoprodajne cijene
zakljucit ¢e se ugovor o kupoprodaji.

c) k.¢.br. 371/ZGR koja u naravi predstavlja hotel ukupne povrsine 3690 m2, te bazen
ukupne povrSine 151 m2,

- k.¢.br. 1590/1, koja u naravi predstavlja park ukupne povrsine 3207 m2,

- k.¢.br. 1590/2, koja u naravi predstavlja ostalo zemljiste ukupne povrsine 150 m2,

- k.C.br. 1613, koja u naravi predstavlja park ukupne povrsine 2229 m2,

- k.¢.br. 1614/1, koja u naravi predstavlja put ukupne povrsine 479 m2,

- k.¢.br. 1614/2 koja u naravi predstavlja park ukupne povrsine 7390 m2,

- k.¢.br. 1615/2, koja u naravi predstavlja neplodno zemljiste ukupne povrsine 244 m2,

- k.¢.br. 1615/4, koja u naravi predstavlja pasnjak ukupne povrsine 4823 m2,

- k.C.br. 1616, koja u ravi predstavlja neplodno zemljiste ukupne povrsine 115 m2,

- k.C.br. 1620, koja u naravi predstavlja hotelsko dvoriste ukupne povrsine 4437 m2,
otvoreni bazen ukupne povrsine 240 m2, te djeciji bazen ukupne povrsine 16 m2

- k.C.br. 1621, koja u naravi predstavlja neplodno zemljiSte, ukupne povrsine 9118 m2

sve upisano u zk.ul.br. 1122, k.o. Kastel Stari, Opcinskog suda u Splitu, ZemljiSnoknjiznog
odjela Kastel Luksi¢.

Predmetne nekretnine prodane su na trec¢oj elektronickoj javnoj drazbi koja je zapocela
dana 19. svibnja 2020. godine, s tim da je samo nadmetanje odrzano od dana 29. srpnja 2020.
godine do dana 12. kolovoza 2020. godine. Pocetna cijena iznosila je 18.375.800,00 kuna, a
najbolju ponudu za kupnju nekretnina dao je razluéni vjerovnik JUSTITIUM MARIS d.o.o., Kralja
Zvonimira 6, Split, OIB: 36117461451, u iznosu od 32.675.800,00 kuna.

Rjesenjem Naslovnog suda od dana 04. rujna 2020. godine nekretnine su dosudene

najboljem ponuditelju JUSTITIUM MARIS d.o.o. Zaklju¢kom od dana 13. sijecnja 2021. godine
nekretnine su predane kupcu.
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Dana 20. studenog 2020. godine odrZano je rociste za diobu kupovnine, te je doneseno
RjeSenje o diobi kupovnine u kojem je utvrdeno je da se iz kupovnine u iznosu od
32.675.800,00 kuna namiruje razluéni vjerovnik u iznosu od 31.609.300,11 kn i to prijebojem
trazbine u visini oslobodenog plac¢anja kupovnine 30.838.220,00 kuna, te uplatom iznosa od
767.708,19 kuna. Preostalim iznosom kupovnine namireni su troskovi unovéenja predmeta
razlucnog prava sukladno ¢l. 254. Stecajnog zakona.

11.2. Ugovori o zakupu: Stecajni duznik je imao zaklju¢ena tri ugovora o zakupu i to:

Ugovor o zakupu broj U-KR 004 11 od dana 31. 08. 2011., zaklju¢en sa drustvom TELE2 d.o.0.,
Zagreb, Ulica grada Vukovara 269d, OIB: 70133616033 kao zakupoprimcem, temeljem kojeg
je Stecajni duznik dao u zakup prostor za postavljanje, djelovanje i odrzavanje bazne stanice
mobilne telekomunikacijske mreze sa godiSnjom zakupninom u iznosu od 6.000 eur u
protuvrijednosti hrvatskih kuna po srednjem tecaju HNB-a na dan plaéanja, plativo unaprijed
za pola godine zakupa.

Ugovor o zakupu broj S 4555 A/07 od dana 24. 01. 2017., zakljuc¢en sa drustvom VIPnet d.o.o0.,
Zagreb, Vrtni put 1, kao zakupoprimcem, temeljem kojeg je Stecajni duznik dao u zakup dio
objekta hotela Palace sve potrebne prilaze, koridore i prolaze, postavljanje instalacija i cijevi
za postavljanje, djelovanje, odrzavanje bazne stanice mobilne telekomunikacijske mreze sa
tromjese¢nom zakupninom u iznosu od 1.200 eur u protuvrijednosti hrvatskih kuna po
srednjem tecaju HNB-a na dan plaéanja, plativo unaprijed do prvog dana u tromjesecju.

Ugovor o zakupu broj U-KR 001/2018 od dana 18. 04. 2018., zaklju¢en sa drustvom Spectre
d.o.o., Ulica Sela 57, 21212 KasStel Sucurac, OIB: 89244780946, kao zakupoprimcem, temeljem
kojeg je stecajni duznik dao u zakup k.C.br. 372, k.o. Kastel Stari, evidentiranu kao plato, gdje
zakupoprimac obavlja ugostiteljske poslove posluzZivanja brze prehrane. Bududi se nekretnina
nalazila u derutnom stanju zakupoprimac se obvezao izvrsiti ulaganje u objekt o vlastitom
trosku, a zakupnina je dogovorena u iznosu od 1.100,00 kuna mjesecno, plativo za 1 godinu
zakupa na kraju svake kalendarske godine.

Svim zakupoprimcima su poslane obavijesti o prodaji nekretnina te su pozvani da se
jave zastupnicima novog vlasnika radi reguliranja medusobnih odnosa u svezi zakupa.

11.3. Prihodi i troskovi stecajnog postupka

a) Prihodi steCajnog postupka u ukupnom iznosu od 33.717.144,26 kn

1. Prihodi s 0SN0ova Kamata iZNos O ......coevvueeiviiiiiiiieeeeeeie ettt eeeaaans 464,05 kn
2. Prihodi s osnova zakupa iznos od ........ccccovceiiiieiieiee e 302.010,59 kn
3. Prihodi od prodaje nekretnina iznos od.........covecvecveeveceee e e 582.000,00 kn
4, Prihodi od prod. nekretnina optereéenih razlu¢nim pravom iznos od.. 32.675.800,00 kn
5. Uplata s osnova depozita u HPB d.d. iznos od .........ccccevevecveeevrenriecreceene. 152.331,31 kn
6. Uplata jamcevine od strane Grada Kastela iznos od........ccccceeeveeveeveceeneenee e, 4.538,31 kn

Stanje na racunu iznosi 727.467,05 kn
b) Dospjeli namireni troSkovi steCajnog postupka iznose 483.749,02 kn
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- po osnovi troskova otvaranja i vodenja racuna iznos od .........cccccvvvrveveenneen. 4.636,80 kn

- PO 0SNOVi troSkova PDV-a iZN0S O ......cevveiieiiieiieeieiiccecrerrere e e 42.574,06 kn
- po osnovi materijalnih troSkova iznos Od........ccoeveeeiceeeeeecie e 151,34 kn
- po osnovi naknade za uredenje voda i komunalne naknade iznos od.......284.990,36 kn
- po osnovi naknade za uredenje terena iznos 0d ........cccceeeeeeveveeeeniensrenne e, 45.818,40 kn
- po osnovi troskova srediSnjeg klirinSkog depozitarnog drustva iznos od....44.326,18 kn
- PO 0SNOVi troSkova FINA-€ iZN0S O ....c.ueoveveeceeeiereerieereeee et ere e 3.380,56 kn
- po osnovi troSkova knjigovodstva iznos od.........ccceeevvecreeveeneecece e, 27.300,00 kn
- po osnovi troSkova procjene vrijednosti nekretnine iznos od..................... 29.462,50 kn
- PO 0SNOVi troSkova Hep-a izn0S OU.......cueceeeecreeinrenrie et eve e 898,82 kn
- po osnovi troSkova javnog biljeznika iznos od.........cccevecveevevecece e, 210,00 kn
c) I. djelomicna dioba u iznosu od 900.000,00 kuna

d) Namiren razluéni vjerovnik u iznosu od 31.609.300,11 kuna

e) Dospjeli nenamireni troskovi ste¢ajnog postupka u ukupnom iznosu od 30.534,30

kn:

- po osnovi troSkova putnih naloga za putne troskove za pristup rocistu pred Trgovackim
sudom u Dubrovniku, sve u ukupnom iznosu od 18.324,00 kn, bruto 30.534,30 kn, sukladno
niZze naznacenoj specifikaciji. Doprinosi na putne troskove terete troskove stecajnog postupka.
1. Ispitno i izvjeStajno rociste odrzano dana 01. listopada 2018. godine, Zagreb — Split -
Zagreb = 818,00 km x 2,00 kn/km = 1.636,00 kn, cestarina 400,00 kn, ukupno neto — 2.036,00
kn bruto 3.392,70 kn

2. Skupstina vjerovnika odrzana 20. oZujka 2019. godine, Zagreb-Split-Zagreb=818,00 km
x 2,00 kn/km=1636,00 kn, cestarina 400,00 kn, ukupno neto-2.036,00 kn bruto 3.392,70 kn

3. Skupstina vjerovnika i javna drazba odrzana 09. svibnja 2019. godine, Zagreb-Split-
Zagreb=818,00 km x 2,00 kn/km=1636,00 kn, cestarina 400,00 kn, ukupno neto-2.036,00 kn
bruto 3.392,70 kn

4, Rodiste za utvrdivanje vrijednosti nekretnina i javna drazba odrzani 04. lipnja 2019.
godine, Zagreb-Split-Zagreb=818,00 km x 2,00 kn/km=1636,00 kn, cestarina 400,00 kn,
ukupno neto-2.036,00 kn bruto 3.392,70 kn

5. Javna drazba odrzana 27. rujna 2019. godine, Zagreb-Split-Zagreb=818,00 km x 2,00
kn/km=1636,00 kn, cestarina 400,00 kn, ukupno neto-2.036,00 kn bruto 3.392,70 kn

6. Skupstina vjerovnika odrzana 30. sijeCnja 2020. godine, Zagreb-Split-Zagreb=818,00
km x 2,00 kn/km=1636,00 kn, cestarina 400,00 kn, ukupno neto-2.036,00 kn bruto 3.392,70
kn

7. Javna drazba odrzana 07. srpnja 2020. godine, Zagreb-Split-Zagreb=818,00 km x 2,00
kn/km=1636,00 kn, cestarina 400,00 kn, ukupno neto-2.036,00 kn bruto 3.392,70 kn

8. Rodiste za diobu kupovnine odrzano 20. studenog 2021. godine, Zagreb-Split-
Zagreb=818,00 km x 2,00 kn/km=1636,00 kn, cestarina 400,00 kn, ukupno neto-2.036,00 kn
bruto 3.392,70 kn

9. Skupstina vjerovnika odrzana 10. oZujka 2021. godine, Zagreb-Split-Zagreb=818,00 km
x 2,00 kn/km=1636,00 kn, cestarina 400,00 kn, ukupno neto-2.036,00 kn bruto 3.392,70 kn

Napominjem da u troskove nije uracunata nagrada ste¢ajnom upravitelju.
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f) Buducdi troskovi ste€ajnog postupka za iduca tri mjeseca:

- po osnovi usluga knjigovodstva brutoiznos 0d ........eeeeeeeeeieeeeeeiiiiicinicinnereenee, 2.100,00 kn
- po osnovi troskova vodenja Ziro rauna iznos 0d .......eeeeveeeeeeeeeeeeiccccccnnrrenneeneen. 300,00 kn
- po osnovi materijalnih troSkova stecajnog postupka iznos od....................... 1.000,00 kn

- po osnovi troskova srediSnjeg klirinSkog depozitarnog drustva iznos od....... 3.632,58 kn

. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLIU

U naredom razdoblju od tri mjeseca se ocekuje okoncanje prodaje preostale imovine
stecajnog duznika nakon ¢ega Ce biti predan zavrsni racun.

Mjesto i datum Stecajni upravitelj
Zagreb, 05.10.2021.g. Stjepan Lovi¢
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