PROCJEMBENI ELABORAT
TD: 2025/01/

NEKRETNINA:

LOKACIJA:

NARUCITELJ:

SVRHA:

IZRADIO:

U Zagrebu, sije¢anj 2025. godine

Poslovni prostor i garazno parkirno mjesto
Radnicki dol 3, 10000 Zagreb

vlasnik: MUCIC & CO D.0.0. U STECAJU, OIB: 90091420648,
ULICA 4. GARDIJSKE BRIGADE 5, 21204 DUGOPOLJE

MUCIC & Co d.o.0. u steéaju
Ulica 4. gardijske brigade 5
Dugopolje

UTVRPIVANJE TRZISN




0.

SAZETAK

SAZETAK PROCJEMBENOG ELABORATA

Narugitelj procjene:

MUCIC & Co d.o.o. u steéaju

Grad i postanski broj

10000 Zagreb

Naziv ulica i k.br.

Radnicki dol 3

Adresa nekretnine
Gradska cetvrt

Gorniji grad Medvesc¢ak

zemljopisne koordinate

45°48'52.3"N 15°57'51.1"E

Tip nekretnine:

Zgrada mjeSovite namjene

Namjena nekretnine:

Prizemlje: poslovno i garaze, katovi

stambeno
ulozak zemljiSne knjige: 5282

. podulozak: E-9, E-12
Zemljisnik zk. Cestica, br.: 1203
katastarska opcina: Centar
posjedovni list, br: 5282
Katastar k. Cestica, br.: 1203
katastarska opcina: Centar

Katnost zgrade:

Prizemlje + 5

Pripadak: garaza
Povréina zemljista [m?: 351,00
trziSna vrijednost nekretnine: 224.000,00 €

Legalitet:

nije poznato

Odobrenje za gradenje:

nije poznato

Uporabna dozvola:

nije poznato

Neposredan pristup na javhu prometnicu: DA
Uskladenost zemljidnih knjiga i katastarskog operata: DA
Godina zavrSetka izgradnje: 2011
Godina adaptacije: "
ARHITEKTONSKI STUDIO MAH
d.o.o.

o Naziv tvrtke:
Procjenitelj

Nova cesta 52, Zagreb
0OIB:06653845836

Za tvrtku procijenio:

Bernard Maheci¢, dipl.ing.arh.




REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Nikole Subiéa Zrinskog §
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-125/2021
Zagreb, 1. veljace 2021,

RJESENIE

Sudac ovlasten za obavljanje poslova sudske uprave Zupanijskog suda u Zagrebu,
odlutujuéi povodom zahtjeva Bernarda Mahedi¢a, na temelju ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o
sudovima ("Narodne Novine™ br. 28/13, 33/15. 82/15, 82/16, 67/18, 126/19) u vez s &l. 12,
Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (Narodne Novine br. 38/14, 123/15, 23/16 1 61/19),

rijedio je

Bernard Maheti¢ (OIB 32825327393), dipling.arh. iz Zagreba, Kozarteva 34,
ponovno se imenuje stalnim sudskim vjeStakom za ARHITEKTURU I PROCJENU
NEKRETNINA na vrijeme od Cetiri godine.

ObrazloZenje

Bemard Mahedi¢, podnio je zahtjev za ponowvno imenovanje stalnim sudskim
vjeStakom za arhitekturu i procjenu nckretnina, kojem zahtjevu je prilozio dokumente
propisane ¢l. 12. st. 3. Praviinika o stalnim sudskim vjestacima.

Nakon $to je utvrdeno da su ispunjeni uvjeti iz €l. 2. Pravilnika, rijeSeno je kao u
izreci.

O tome obavijest;

1. Bernard Mahetié

2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. U spis
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1. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | LITERATURE

Elaborat je izraden u skladu s pozitivhim zakonskim napucima i normama koje reguliraju
podrucje izrauna procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:

e Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13,65/17,39/19,98/19)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13,65/17,14/19)

e Propisi o vrednovaniju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)

Podatak o prosjecnim troSkovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine (NN 59/10)

e Propisi o vlasniStvu

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima

(91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143/12, 152/14, 81/15, 94/17)

Zakon o zemljiSnim knjigama

(NN 63/19, 128/22, 155/23)

e Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 79/14, 48/2014)
oHRN ISO 9836:2002 STANOVI | GARAZE dardi za svojstva zgrada — definiranje i proradun
povrsSina i prostora HNORM U.C2.100 povrSine i zapremine zgrada

eUredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 18/12, 151/13)

eVazedéi gradevinski normativi i propisi u RH

eNacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina, V. Krtali¢, Zagreb, 05.2007.

Napomena:
Pri izradi procjene koristena je od naruditelja dostavljena dokumentacija, javno dostupni podaci

i izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena Gradskog ureda za imovinsko-pravne poslove.
Pretpostavka procjene je ispravnost KoriStenih i u procjeni primijenjenih dokumenata i
podataka.



‘ 2. ZADATAK PROCJEMBENOG ELABORATA

Prema zahtjevu Narucitelja, bilo je potrebno izvrSiti procjenu trziSne vrijednosti nekretnina, koje
u naravi predstavljaju poslovni prostor i garazno parkirno mjesto, u Radnicki dol 3, 10000
Zagreb:

Zemljisni odjel Suda Ured za katastar i geodetske poslove
5
z.k. Cestica zk. ulozak podulozak katoapséia’::ka opis nekretnine povrsina /m2/ C>) k. Cestica kat;:é?r:zka posjedovni list
e
1203 5282 | E-9,E-12 | Centar | piomaPAMIESOVTE | 351,00 1203 | Centar 5282

Ocevid predmetne nekretnine je izvrsen: 16.01.2025.
DAN KAKVOCE: 17.01.2025.
DAN VREDNOVANJA: 17.01.2025.

NAPOMENA: Predmet ove procjene nije imovinsko-pravna provjera, niti provjera s
upravno-pravnog naslova.



3. PODACI O VLASNISTVU NEKRETNINE | LOKACLJI

Dokumentacija:
- IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE, zk.ul. 5282, k.0. Centar, od 16.01.2025.

- POSJEDOVNI LIST 5282, k.o. Centar, od 17.01.2025. godine.

Projektna dokumentacija postoji - nije prilozeno
Gradevinska dozvola postoji - nije prilozeno
Uporabna dozvola postoji - nije prilozeno

Stanje u zemljiSniku i katastru je uskladeno
Pristup gradevine na javno-prometnu povrsinu je direktan.

ZGRADA je novije gradnje, u dobrom stanju.

POLOZAJNA OBILJEZJA

Nekretnine se nalaze u gradskoj etvrti Gornji grad — Medves&ak, na atraktivnoj lokaciji u blizini
Britanskog trga u Zagrebu. Lokacija je udaljena oko 200 od tramvajske stanice, a autobusna
stanica je u neposrednoj blizini. Ostali sadrzaji (trgovine, Skole, trznica..) takoder u neposrednoj
blizini.

DALJNJA OBILJEZJA NEKRETINE

Predmet procjene predstavljaju poslovni prostor i garazno parkirno mjesto, oboje u prizemlju
zgrade mjeSovite namjene (pretezito stambene). Poslovni prostor je u naravi kafi¢, povrsine 37,6
m2. Poslovni prostor ima 3 sanitarna ¢vora. Grijanje je plinsko

Garazno parkirno mjesto GPM 7, povrsine 13,35 m2, ogradeno je zidom i trenutno se koristi kao
skladiste u sluzni predmetnog poslovnog prostora (kafi¢a).

Stanje nekretnina je dobro. Nekretnine su u upotrebi.
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Prostorno-planska analiza:
Nekretnina se nalazi unutar obuhvata GUP-a Grada Zagreba. Nekretnina se nalazi u zoni M1

(mjeSovite-pretezito stambene namjene), urbano pravilo 1.3.

GUP:




Interaktivna karta Drzavne geodetske uprave: katastar.hr




4. NALAZ NA OSNOVU OCEVIDA

Popis dokumentacije dostavljene na uvid od naruditelja:

ZATECENO STANJE

Fotografije su snimljene tijekom oCevida dana 16.01.2025.
Pristup nekretnini je izravno s javne prometnice.
Parcela je priklju¢ena na javnu infrastrukturu elektro distribucije, plina, vodovoda i odvodnje.

STANJE NEKRETNINE

Nekretnine su u dobrom stanju.



5. TEHNICKI OPIS NEKRETNINE

TEHNICKI OPIS

Godina gradnje:
Godina adaptacije:
Katnost gradevine:
Namjena po etazama:
Uporaba gradevine:
Pripadak:

2011

I

Prizemlje + 5

Prizemlje: poslovno i garaze, katovi stambeno
Gradevina se koristi.

Garazno parkirno mjesto

[Konstrukcija zgrade

Temelji:
Nosiva konstrukcija:

ab podne plocCe
sustav zidova od armiranog betona s monolitnim ab
stropnim plo¢ama

Medukatna konstrukcija: ab

Kroviste: ravni krov

Pokrov: sintetske hidroizolacijske trake

Pregradni zidovi: ab zid, opeka, gipskatonski

ProcCelja: provjetravana fasadna obloga s fasadnim plotama,
zidovi s kontaktnom etics fasadnom oblogom

Limarija: pocintana

Vanjska stolarija: PVC

|Interijeri

Podovi: keramika u poslovnom prostoru, beton GPM

Zidovi: ozbukani i obojeni

Stropovi: ozbukani i obojeni

Unutarnja stolarija: PVC

[Instalacije

Niskonaponska priklju€eno na javnu mrezu

Vodoopskrba: prikljuéeno na javnu mrezu

Odvodnja: priklju¢eno na javnhu mrezu

Plin: prikljuéeno na javnu mrezu

Toplovod: ne

Telefon: nije poznato

Klimatizacija postoiji

Protupozarni sustav postoji

Protuprovalni sustav: postoji

Napomene:



6. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

Gospodarsko stanje RH

U 2024. godini, predvida se da ¢e realni BDP takoder rasti za 2,6%, uglavhom zbog snazne
domace potraznje i znaCajnog prijenosa ucinaka iz prethodnog razdoblja. Ovo je malo iznad
jesenske prognoze. Ocekuje se ubrzanje rasta potrosSnje kucanstava kako inflacija popusta, a
zaposlenost i realne place nastavljaju rasti. Zna€ajna potpora rastu placa ocCekuje se iz
drzavnog sektora, gdje su predvidena znacajna (jednokratna) povecéanja uslijed reforme
sustava pla¢a u javhom sektoru. Oekuje se usporavanje rasta investicija i javne potrosnje, ali
Ce i dalje ostati stabilni, uzimajuéi u obzir nastavak provedbe Plana oporavka i otpornosti te
oCekivano olak$anje uvjeta financiranja. Nakon §to je dosegao relativno visoke razine, oekuje
se usporavanje rasta izvoza usluga, dok se predvida ponovni rast izvoza roba uz postupni
oporavak vanjske potraznje. Zbog veceg rasta uvoza, oCekuje se da ¢e neto izvoz dati mali
negativni doprinos rastu BDP-a. U 2025. godini, predvida se rast BDP-a od 2,8%, Sto je
nepromijenjeno u odnosu na jesen, i oéekuje se da ¢e ostati Siroko utemeljen. Oc¢ekuje se
odredeno preusmijeravanje, pri ¢emu ¢e se pozitivan doprinos domace potraznje vjerojatno
smanijiti, a vanjska trgovina dodati rastu uz daljnje jaCanje izvoza.

HICP inflacija smanjila se na 8,4% u 2023. godini, sa 10,7% u 2022. godini, dok je inflacija
isklju€ujuc¢i energiju i hranu iznosila 8,8%. Obje su stope bile iznad odgovarajucih stopa za
eurozonu od 5,4% i 5%. Usporavanje HICP inflacije tijekom 2023. godine uglavnom je bilo
vodeno cijenama energije i preradene hrane. Inflacija usluga pokazala se postojanijom, s
znacajnim doprinosom usluga povezanih s turizmom, &to uglavnhom odrazava inozemnu
potraznju. Predvida se da ¢e HICP inflacija iznositi 2,5% i 2% u 2024. i 2025. godini, s
oCekivanjem da Ce cijene energije i nepreradene hrane biti glavni pokretadi pada, dok se
predvida da c¢e inflacija usluga ostati otpornija. U usporedbi s jeseni, to je uglavhom
nepromijenjeno za 2024. godinu, ali revidirano naviSe za 2025. godinu. Postoji rizik od sporijeg
pada inflacije od ofekivanog zbog pritisaka troSkova pla¢a, posebno ako se ti pritisci ne
apsorbiraju kroz profit poduzeca.

Indicators 2023 2024 2025
GDP growth (%, yoy) 31 33 29
Inflation (%, yoy) 8.4 35 22

1 https://economy-finance.ec.europa.eu/economic-surveillance-eu-economies/croatia/economic-forecast-
croatia_en



Realni BOP 7.0 an 3.3 2.8 2.6

Ceobna potrodnja = 31 4.9 249 a7
Patroénja driave ar 6.6 30 27 a2
Investicije u kapital o1 d.2 24 24 31
lzvoz robe i usluga 270 -29 25 24 24

Uvoz robe i usluga 265 -53 36 26 25

Coprinosi rastu BOP-a*

Domaca potraZnja 4.4 4.0 3.4 28 27
lzvoz robe i usluga 13.3 1.7 1.4 1.2 1.3
Uvoz robe i usluga -13.8 34 20 -4 -1,4
Zalihe 31 -28 0.1 0.1 002

TrzisSte nekretnina

S obzirom na lokaciju i vrstu nekretnine koja je predmet vjesStaCenja, vjeStak prikazuje
statisticke podatke o kretanjima na trzistu nekretnina.

Podaci su preuzeti s web stranice: http://www.burza-nekretnina.com

B N I n d ex BN indeks je jedinstveni indeks koji prati kretanja cijena stambenih nekretnina na podrucju
Republike Hrvatske. BN indeks se temelji na podacima postignutih cijena tipicnih nekretnina na
tipicnim lokacijama iz baze Burze nekretnina. BN indeks se objavljuje jednom mjesecno.
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http://www.burza-nekretnina.com/

pl’OSj eEnO p Ostign ute ClJ ene Graf prikazuje odnos izmedu realiziranih cijena stambenih nekretnina za Grad Zagreb, Jadran

cijelu Hrvatsku - na temelju podataka iz baze Burze nekretnina.
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7. PRIKAZ POVRSINA NEKRETNINE

U nastavku je prikazana procjena povrsina predmetnih nekretnina.

Povrsine nekretnina u m2

Poslovni prostor E-12 37,60

Garazno parkirno mjesto E-9 (tlocrtna

. 13,35
povrsina)




8. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina na temelju Zakona koriste se sliedece propisane
metode: poredbena metoda, prihodovna metoda i troSkovna metoda.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimajuéi u obzir postojece obicaje u
uobiajenom poslovnom prometu sukladno ¢&lanku 24. Zakona i druge okolnosti pojedinog
slu¢aja, osobito u odnosu na raspoloZive podatke. Odabir metode detaljno se obrazlaze u
procjembenom elaboratu.

TrziSna vrijednost utvrduje se iz rezultata koriStene metode ili metoda, uz postivanje znacaja
koji daje koriStena metoda ili metode. Ako se koristi viSe propisanih metoda, jedna je
osnovna, a ostale metode sluze za potporu i provjeru rezultata.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja sukladno clanku 19.
Pravilnika. Poredbena vrijednost izgradenih zemljiSta obuhvaca vrijednost zemljiSta, vrijednost
gradevine i vrijednost uredaja. Pri tome se ne radi o zbroju navedenih vrijednosti, veé o
jedinstvenoj vrijednosti nekretnine koja obuhvacéa sve svoje sastavne dijelove kao gospodarsku
cjelinu.

OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

U svrhu odabira metode za procjenu vrijednosti nekretnine, vrijednost poslovnog
prostora procijenjena je prihodovhom metodom, dok je vrijednost garaznog parkirnog
mjesta procijenjena poredbenom metodom.

PRIKAZ PRIBAVLJENIH PODATAKA UZ NAVOBENJE IZVORA

Predmetna nekretnina je stambene namjene, te je niz godina u neprekinutom koristenju. lzvor
poredbenih cijena je portal eNekretnine, zbirka kupoprodajnih cijena.



UTVRBIVANJE VRIJEDNOSTI GARAZNIH PARKIRNIH MJESTA I1Z ZBIRKE
KUPOPRODAJNIH CIJENA

Redni Ciiena po m2 Datum Bazni indeks na | Bazni indeks Korektivni Meduvremenski
N ID ZKC k.€.br Opis nekretnine | Povrsina (m2) Cijena € I P - dan sklapanja nadan izjednacena
broj (€) transakcije . faktor o
ugovora vrednovanja cijena (€/m2)
1 1888701 1207 k.0. Centar ga’azr:];’ezzk'm" 20,80 40.000,00 € 1.923,08€| 11.05.2023 199,62 220,10 1,10 212037 €
2 1647952 1207 k.0. Centar ga'ai;j’e‘s’g kimo 12,00 18.000,00 € 1.500,00 € |  11.04.2022 175,12 220,10 1,26 1.885,28 €
3 1646600 1207 k.0. Centar garaz;‘;’e;aork'm" 12,00 35.000,00 € 2916,67€ | 08.03.2022 168,63 220,10 131 3.806,90 €
4 1604502 1207 k.0. Centar ga'az;;eggkim" 14,40 25.000,00 € 1.736,11€ | 16.11.2021 158,32 220,10 1,39 241358 €
5 1543928 1207 k.0. Centar garazr';;’ezzk'm" 16,70 35.000,00 € 209581€ | 15.11.2021 158,32 220,10 1,39 291364 €
Redni Bazniindeks na Tl s G Meduvremenski
N ID ZKC Opis nekretnine Povrsina (m2) Cijenapom2 (€) | dan sklapanja | Korektivni faktor | izjednaéena cijena
broj dan vrednovanja
ugovora (€/m2)
1888701 garazno parkirmo mjesto 20,8 1.923,08 € 199,62 220,10 1,10 2120,37
4 1604502 garazno parkirmo mjesto 14,4 1.736,11 € 158,32 220,10 1,39 2413,58
5 1543928 garazno parkirmo mjesto 16,7 2.095,81 € 158,32 220,10 1,39 2913,64




STATISTICKA OBRADA | IZRACUN

Procjenjivana

Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3
Garazno parkirno mjesto u nekretnina
prizemlju E-9
Radnicki dol 3, Zagreb
1888701 1604502 1543928

OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednacena cijena -
Povrsina (m2) 13,35 21 14 17
Cijena po m? - 2120,37 241358 2913,64
FIZICKI ASPEKTI
Tip nekretnine garazno parkiro mjesto isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 2482,53 2120,37 2413,58 2913,64
Namjena parking isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m* 2482,53 2120,37 241358 2913,64
Stanje nekretnine dobro bolje bolje bolje
Prilagodba 1 0,90 0,90 0,90
Prilagodena prodajna cijena po m? 2234,28 1908,34 2172,22 2622,28
Atraktivnost lokacije vrlo dobra isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 2234,28 1908,34 2172,22 2622,28
Cestovni pristup dobar isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 2234,28 1908,34 2172,22 2622,28
Pristup sredstvima javnog prijevoza dobar isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 2234,28 1908,34 2172,22 2622,28
Komunalna infrastruktura kompletna isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m* 2234,28 1908,34 2172,22 2622,28
Povrsina 13,35 20,80 14,40 16,70
Prilagodba 1,00 1,10 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m* 2297,89 2099,17 2172,22 2622,28
Ostale prilagodbe
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 2297,89 2099,17 2172,22 2622,28

Ir.l.dlkator. €/m2 2.297,89 2.099,17 2.172,22 2.622,28

vrijednosti

STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: -198,72 125,67 324,39
Odstupanje od prosjeka u postotku: -9% 5% 14%
Kvadrat odstupanja: 39489,09 15792,28 105226,24
i;i?::;cn’?e[:) 53502,53 2328% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko
standardno 107005,07 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava
odstupanje:




UTVRDIVANJE VRIJEDNOSTI POSLOVNOG PROSTORA IZ ZBIRKE
KUPOPRODAJNIH CIJENA/CIJENA ZAKUPA

Procjena vrijednosti trziSne zakupnine:

. o Bazni indeks na | Bazni indeks . | Meduvremenski
Redr_ﬂ ID ZKC k.¢.br Opis nekretnine | PovrSina(m2) | Zakupnina€ 2B Iakg Datum“ dan sklapanja nadan Rorckig izjednacena
broj m2 (€) transakcije N faktor
ugovora vrednovanja (€/m2)
1 1207946 1312 k.o. Centar poslovni prostor 9,02 163,76 € 18,16 € 02.12.2019 137,38 220,10 1,60 29,09 €
2 1146121 1312 k.o. Centar poslovni prostor 27,41 1.114,42 € 40,66 € 30.07.2019 133,46 220,10 1,65 67,05 €
3 1278130 3904 k.o. Centar poslovni prostor 40,00 463,13 € 11,58 € 17.06.2020 142,54 220,10 1,54 17,88 €
4 1814573 92/1 k.o. Centar poslovni prostor 52,67 733,33 € 13,92 € 01.02.2020 140,79 220,10 1,56 21,77 €
5 1885142 1315 k.o. Centar poslovni prostor 40,00 1.300,00 € 32,50 € 14.10.2022 193,94 220,10 1,13 36,88 €
o . Bazniindeks na R Meduvremenski
Redni . . - Zakupnina po X Bazni indeks na . e "
A ID ZKC Opis nekretnine Povrsina (m2) dan sklapanja .| Korektivni faktor izjednacena
broj m2 (€) dan vrednovanja .
ugovora zakupnina (€/m2)
1 1207946 poslovni prostor 9,0 18,16 € 137,38 220,10 1,60 29,09
4 1814573 poslovni prostor 52,7 13,92 € 140,79 220,10 1,56 21,77
5 1885142 poslovni prostor 40,0 32,50 € 193,94 220,10 1,13 36,88




Procjenjivana

Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3
Poslovni prostor - procjena nekretnina
vrijednosti zakupa
Radnicki dol 3, Zagreb
1207946 1814573 1885142

OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednacena cijena -
Povrsina (m2) 37,60 9 53 40
Cijena po m? - 29,09 21,77 36,88
FIZICKI ASPEKTI
Tip nekretnine poslovni prostor isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena zakupnina po m? 29,25 29,09 21,77 36,88
Namjena poslovna isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena zakupnina po m? 29,25 29,09 21,77 36,88
Stanje nekretnine dobro losije losije losije
Prilagodba 1 1,05 1,05 1,05
Prilagodena zakupnina po m? 30,71 30,54 22,85 38,73
Atraktivnost lokacije vrlo dobra bolje bolje bolje
Prilagodba 1 0,90 0,90 0,90
Prilagodena zakupnina po m* 27,64 27,49 20,57 34,86
Cestovni pristup dobar isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena zakupnina po m? 27,64 27,49 20,57 34,86
Pristup sredstvima javnog prijevoza dobar isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena zakupnina po m? 27,64 27,49 20,57 34,86
Komunalna infrastruktura kompletna isto isto isto
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena zakupnina po m? 27,64 27,49 20,57 34,86
Povrsina 37,60 9,02 52,67 40,00
Prilagodba 1,00 0,90 1,00 1,00
Prilagodena zakupnina po m? 26,72 24,74 20,57 34,86
Ostale prilagodbe
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena zakupnina po m? 26,72 24,74 20,57 34,86

Indikator €/m2 26,72 24,74 20,57 34,86

vrijednosti

STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: -1,98 6,15 8,13
Odstupanje od prosjeka u postotku: -71% 23% 30%
Kvadrat odstupanja: 3,93 37,84 66,17
i;:T:a;ineo: 35,98 135% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko
standardno 71,96 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava
odstupanie:




Faktor koriStenja zgrade (FK)

A lokacijaltrziste

B- zgrada opcenito

C-stanje zgrade

Uporabljivost u potpunosti i
dugoroc¢no dana / osigurana

optimalna lokacija, velika potraznja

za vrstom objekta skoro nema
ponude

vrlo dobra infrastruktura, vrlo
dobro oblikovanje, dobra
prostorna organizacija, visoka
fleksibilnost

nema ostecenja, puna
stabilnost, puna uporabivost,
daljnje koristenje nije
smanjeno

Uporabljivost dovoljna i dugoro¢no

dana /osigurana

dobra lokacija, redovita potraznja

za vrstom objekta, skoro mala
ponuda

vrlo dobra infrastruktura, vrlo
dobro oblikovanje, dobra
prostorna organizacija, dovoljna
fleksibilnost

mala oSteéenja, puna
stabilnost, jo$ dobra
uporabivost, daljnje koristenje
jedva smanjeno

Uporabljivost smanjena ali
srednjoro¢no dana /osigurana

srednja lokacija, jo$ postoji

potraznja za vrstom objekta, skoro

dovoljna ponude

dovoljna infrastruktura, prosje¢no
oblikovanje, prosje¢na prostorna
organizacija, umjerena
fleksibilnost

jasna oStecenja, smanjena
stabilnost, prosje¢na
uporabivost, daljnje koristenje
smanjeno

Uporabljivost ograni¢eno
dana/osigurana

umjerena lokacija, mala potraznja
za vrstom objekta, bogata ponuda

dovoljna infrastruktura, umjereno
oblikovanje, umjerena prostorna
organizacija, mala fleksibilnost

jasna osteéenja, smanjena
stabilnost, smanjena
uporabivost, daljnje koriStenje
jasno smanjeno

Uporabljivost kratkoroéno dana
losigurana

nezadovoljavajuée lokacija, jedva
postoji/ne postoji potraznja za
vrstom objekta velika ponuda

nedovoljna infrastruktura,
umjereno oblikovanje,
nedovolina prostorna
organizacija, bez fleksibilnosti

znatna ostecenja, smanjena
stabilnost,nedovoljna
uporabivost, daljnje koriStenje
samo kratkoro¢no




PODACI O NEKRETNINI - poslovni prostor

Godina izgradnje/adaptacije 2011
Starost objekta 14

Tip nekretnine poslovni prostor
Odrzivi vijek koristenja (granice) 50-70
Odrzivi vijek koristenja (odabrano) 70
Faktor koriStenja zgrade:

A - lokacija / trziste 1,0

B - zgrada opcenito 1,0

C - stanje zgrade 1,0

FK odabrano: 1,0
Relativna starost 20,00%
OOVK (%) 84
OOVK (god) 58,8
Zamjenska starost zgrade 11,2
Linearno umanjenje vrijednosti zgrade 16,00%

Opce karakteristike nekretnine Stanje nekretnine Orijentacijska korekcija stope (%) Odabrana korekcija
Polozaj nekretnine vrlo dobar do izvrstan -0,5% -0,5%
Kvaliteta gradevine narodito dobra -0,5% -0,5%
Rizik naplate zakupnine niska 0,0% 0,0%
Gospodarska situacija dobra 0,0% 0,0%
Razvojni potencijal nekretnine ne postoji 0,0% 0,0%

-1,0%

Opis prostora

Orijentacijska stopa

Odabrana stopa

Korigirana stopa

poslovni prostori 4,5-6,0% 6,0% 5,0%
Elementi izrac¢una: VRIJEDNOST €
Mjesecni bruto prihod 847,59
Godis$nji bruto prihod 10.171,11
Rizik gubitka zakupa / najma 4,00% 406,84
Troskovi upravljanja 3,00% 305,13
Troskovi odrzavanja 4,00% 406,84
Modernizacija 3,00% 305,13
Pogonski (rezijski) troSkovi 0,00% 0,00
Ukupni tro§kovi gospodarenja 1.423,96
Vrijednost zemljista 0,00
Kamata na vrijednost zemljista 0,00
Godis$nji neto prihod 8.747,16
TrziSna kamatna stopa na nekretninu 5,00%
Odrzivi vijek koristenja gradevine 58,80
Multiplikator 18,86
Prihodovna vrijednost zgrade 165.012,78
Vrijednost zemljista 0,00
Dodatni prihodi 0,00
Dodatni troskovi (uredenje prostora do minimalne funkcionalnosti) 0,00
Prihodovna vrijednost nekretnine 165.000,00

Prihodovna vrijednost nekretnine po m2 5.145,00

Prihodovna vrijednost nekretnine po m2 (zaokruzeno) 5.100,00




9. REKAPITULACIJA PROCJENE - ZAKLJUCAK

Nakon provedenog izracuna vrijednosti nekretnina koje su u naravi prizemni poslovni prostor i
garazno parkirno mjesto, na adresi Radnicki dol 3, Zagreb, trziSna vrijednost nekretnina iznosi:

Navedeni iznos trziSne vrijednosti ne ukljuCuje porez na promet nekretnina i porez na dodanu

vrijednost.

Rekapitulacija procjene
z.k. Cestica zK. uloZak katas.tgrska kat'astr?lrska Predmet procjene povrsina /m2/ l?rocjenjena Ukupna vrijednost
opcina Cestica vrijednost po m2
Poslovni prostor E-12 37,60 5.145,00 € 193.451,82 €
1203 5282 Centar 1203 = .
Garazno parkirno
mjesto E-9 (tlocrtna 13,35 2.297,89 € 30.676,83 €
povrsina)
224.128,65 €
Zaokruzeno:
224.000,00




10. IZJAVA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom
procjene koriSteni su relevantni podaci za izradu ove procjene (izvadak iz zbirke kupoprodajnih
cijena Grada Zagreba), internetskih stranica: Katastarske uprave, ZemljiSnoknjiznog odjela
Op¢inskog gradanskog suda, Drzavni zavod za statistiku.

VjeStak ne garantira niti snosi odgovornost za to&nost podataka, iako su prema nasim
saznanjima isti to¢ni.

Utvrdeni iznos trZiSne vrijednosti procijenili smo u skladu sa vazeCim zakonima, propisima i
odredbama te pravilima struke.

Potvrdujemo da procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema
nikakve poslovne, pravne, vliasniCke, suvlasniCke ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini, te
da nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti
nekretnine.

Bernard Mahedic dipl.i q.arh.LJ\p
stalni sudski viestak 7a fradi listvp, arhitekturu i procjenu nekretnina
4 Su-125/2021 ekt

Zagreb, 17.01.2025.



|11, PRILOZI

- fotografije
- zkizvadak
- posjedovni list



REZULTATI OCEVIDA - FOTODOKUMENTACIJA

™
W
W

N

\\‘\Q\f\i\
T










ZK 1ZVADAK

et NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
Opeinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISMOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 16.01.2025. 19:56 WVerificirani ZK uloZak
Hatastarska optina: 335240, CENTAR Broj ZK ulodka: 5282
Broj zadnjeg dneviika: Z-TI60V2024 ETAZNO VLASNISTVD S ODREDENIM OMJERIMA
Akiivne plomibe:

IZVADAK IZ ZEMLJISHNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrdinag
Rbr. ”E‘ﬂf‘" Oznaka zemijidta o] v | m2 Primjedba
estice)

1. [1203 ZGRADA MJESOVITE UPORABE BR. 3 | DVORISTE 351

CWVORISTE 131

ZERADA MIESOVITE UPORABE, Zagreb, Radnicki dol 3 220

UKLUPHO: 351

DRUGI DDJELJAK
Rbr. | Sadria] upisa [primjeana
Zaprmiiens 10.02 2018.0. pod brojem 2Z-10025/2018

Preenstven red upisa: Z-51300/2011
2.1

Zaprimijeno 14.12.2011. broj Z-613080(11 Zabijeduje s& da je za objekt sagraden na kibr. 1203 (po

stann] izmjeri kebr. 1125 k.o. Grad Zagreb) prilodena pravermotna uporabna dozvela kiasa: UP/-

361-05/11-01/182 ur. broj:251-13-221118-11-5 od 24, istopada 2011. g.

B
Viastovnica
Rbe. | Sadriaj upisa [Primjedta
1. Suvlasnicki die: 72110000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

|garatne parkime mjeste GPM 3, u prizemiju objekta, povesing 12,15 m2, u slabnom elaboratu
omadend hitam bﬂﬂl‘l‘l
PILARIC-CIANI MAJA, OIB: 37514172002, RADNIGKI DOL BR. 3, ZAGREB

2. Suvlasnicki dio: 112210000 ETAZNG VLASNISTVO (E-2)

trosebni stan eznake S8, na tretem katu objekta, Koji sa sastaji od halla, we, kuhinje i
blagovaonice, dnevaog boravka, hodnika, dvije sobe | kupaonice, povrdine B4,55 m2, s lerascm
povrsine 7,14 m, terasom povrdine 4,45 m2, loggiom povrdine 6,74 m2 i zelenim krovom povring
7,42 m2, sveukupne povrsine 110,30 m2, u etainom elaboratu sve oznateno kutom bojom

PILARIC-CIANI MAJA, OIB: 37614172802, RADNICKI DOL BR. 3, ZAGREB
3. Suvlasnicki dio: 7410000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

garaine parkime mjeste GPM 4, u prizemlju objekta, povrkine 12,40 m2, u stadrom elaboratu
aEfACEnt Babanam Hibﬂ‘l
STIPIC MIRA, DIB: 05818313812, ZAGREB, RADNIEK] DOL 3

|4. Suvlasniéki dio: 100210000 ETAZNO VLASNISTVO [E-4)

Zemi&roknitni rsadak cdatum | vrieme Zradeh A0 2025, 20:02:12 Siranica: 1



ZVADAK IZ ZEMLJISNE KMJIGE Werificirani 2% ulakak
Katastarska optina: 135240, CENTAR Brej ZK ulodka: 5282
ETAZND VLASNISTVO 5 ODREDENIM OMJERIMA

B
Viastownica
Rbe. | Sadris] upisa |Primjedia
trasabni stan oznake 52, na drugom katu objekia, kaji sa sastaji od halla, we, dvije sobs
garderabe. kupacnice, i dnevnog boravika aa kuhinjom | blagevacnicom, povrdine 80,18 m2,

Iegiom povrsing 5,45 m2, sveukupne powrding B5.63 m2, u etalnom slaboralu Sve omMadens
lenam bajom

STIPIC MIRA, OIB: 05818313812, ZAGREE, RADMIERI DOL 3
5. Suvlasnitki dio: ERMOMD ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

paraino parkime mjesto GPM 1, u prizemlju objekts, pevrsine 11,40 m2, u etatrom elaborate
GENACEND ErYEmbm hﬂjbﬂ'l

||u.m¢ JOSKD, OIB: 37352413158, RADNICK] DOL 3, 10000 ZAGREE
£. Suvlasnitki dio: BE/10M00 ETAZNO VLASNIZTVO (E-6)

garane parkime mjeste GPM 2, u prizemiju objekts, povrdine 11,20 m2, u stakrom elaboratu
ornadens plavom bojom

|u.l.m|.‘: JOEKD, DIE: 37352413158, RADMICK] DOL 3, 10000 ZAGREE
7. Suvlasnicki dio: 7310000 ETAZNO VLASNIETVO (E-T)

garane parkime mjeste GPM 5, u prizemlju objekta, povidine 12,30 m2, u etaknom elaborstu
OFMAEEHE ErYEmHEmM hﬂjbﬂ'l

MAMIC ANKICA, DIB: 24054092105, ZAGRER, GRACANSKA CESTA 14 B
B. Suvlasnitki dio: 7310000 ETAZNO VLASNIETVO (E-B)

paraino parkime mjesto GPM B, u prizemlju objekis, povrsine 12,25 m2, u etatnom elaborate
armatens plavom bajom

SIMEUNOVIC NIVES, OIB: 82359372147, PANTOVCAK 125, 10000 ZAGREE
9. Suvlasnitki dio: T8M0M00 ETAZNO VLASNISTVO (E-9)

garano parkime mjeste GPM T, u prizemiju objekta, povrdine 13,35 m2, u etaknom elaboratu
omadens hutom bejom

MUCIC & CO D.0.0. U STECAJU, OIB: 90091420845, ULICA 4. GARDIJSKE BRIGADE &, 21204
CUGOPOLIE

9.3 Zaprimieno 01.02.2023.g. pod brojern Z-5577/2023

maa BE0AY, 42412.1)

ZABILIEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
SPLITU POSL ER_ST-E48/2022-20 27 041 2023, nad dudnikom MUCICACO d oo, u stedaju (DIB
0001420648).

10. Suvlasniéki dio: T5MM000 ETAZND VLASNISTVO (E-10)

garaine parkimeo mjeste GPM B, u prizemiju objekia, povrsine 12,60 m2, u etaénom elaboratu
omatens pelenom bojom

MUCIE MARLIA, 0IE: DIE90660T3E, HRGOVIC] BR.99, ZAGREE

11. Suvlasniéki dio: TEM 00D ETAZND VLASNISTVO (E-11)

|garatne parkime mjeste GPM 9, u prizemiju objekta, povrkine 12,80 m2, u etaknom elabaraty
OFNACEND Cresmom IIDjbﬂ'l

ROCIC DARKOD, OIB: 38963391815, MIROSEVECKA CESTA 146, 10000 ZAGREBR
12. Suvlasnitki dio: 44710000 ETAZNG VLASHISTVO [E-12)

poslovni prosior - Irgoving neprehrambenim proizyodima, u prizemiju objekia, koji se sastoji od
poslovnog prosiora, garderobe | we-a, ukupne povrdine 37,60 m2, u stainem elaborstu ave
omnatens plavom bojom

MUCIC & C0 D.0U0. U STECAJU, OIB: 90091420648, ULICA 4. GARDIJSKE BRIGADE 5, 21204
DUGDPOLIE

—
Tamilaakntnd oendak (datum | wriame rade ) SR DK, 30012 Srirzedea: 3



EVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE \erificirani 2 ulakak
Hatastarsha opéina: 335240, CENTAR Broj ZK uledka: 5282
ETAZNO VLASMISTVO S ODREDEMNIM OMIERIMA

B
Viastovnica
[Ree. | Sadria upisa |Primjedba
125 Zaprimiieno 01.02 2023.g pod brojem Z-5577/2023

il BP0 1L 12 {121)
ZABILIEZBA, OTVARANIE STECAINOG POSTUPKA, RIESENIE TREOVASKOG SUDW L
SPLITU POSL.ER.ST-B48/2022-20 2701 2023, nad dulnikom MUCICECO d.o.o. u sledaju (OB
90001420648).
13. Suvlsanitki dio: 219110000 ETAZNO VLASNIETVO (E-13)
peterosobni sian ornake 51, na prvom katu objekia, koji sa sastaji od halla, sstave, we, hodnika,
dvije garderobe, iri kupaonice, fetiri sobe, kuhinje, blagovaonics sa dnevnim boravkom i

degatmana, povrdine 161,83 m2, s loggiom povriine 5,50 m2 | zelenim krovem povrdine 73,58 m2,
sveukupne povrine 240,91 m2, u etaknom elaboratu sve cenatens kulom bojom

MUCIC MARLIA, (MB: 00890660736, HRGOVICI BR.9A, ZAGREB

14. Suvlasnitki dio: 98210000 ETAZND VLASHISTVO [E-14)

trosobini etan eznake 53, na drugem katu objekia, koji sa sastoji od halla, we, kuhinje i
blagavaonics, dnevaog boravka, hodnika, Kupsonies | dvije sabe, povriine T8,43 M2, s loggiom
paovrsine 5,59 m2, sveukupne povriing B4.02 mZ, u elaznom elaboralu sve oINACEnd creemndm
bajom

[SIMEUNOVIC NIVES, DIB: B2359372147, PANTOVCAK 125, 10000 ZAGREE

15. Suwlasniéki dia: T17/10000 ETAFND VLASNISTVO [E-15)

|dwosobni stan cznake 34, na tred¢em katu objekia, koji sa sastoji od halla, kupaonice, sobe, Kuhinje
i dnevnog boravka ea blagovaonicom, povrine 58,31 m2, s loggiom povrdine 5,37 m2, sveukupne
povriine 61,68 m2, u staknom elaboratu sve cznatena plavom bojom

|ROCIE DARKD, DIE: 38963391815, MIROSEVECKA CESTA 146, 10000 ZAGRER

16. Suvlasnitki dio: 166710000 ETAZND VLASNIETVO (E-16)

trosobni stan oznake S8, na Getvrtom katu objekta, koji sa sasioji od dva halla, hodnika, pet
|parderaba, dvije sobe, we, dyvije kupaonice, kuhinje | dnevnog boravka sa blagovaonicom,

povrine 132,28 m2, s leragom povrdine 7,33 m2, loggiom povrdine 5,49 m2 i zelenim Krovam
pM‘I‘MI‘l&w ma, u.nu:upu Mﬂhﬂ 153,30 m2, u etaknom elaboratu sve eznadens zelenom

bojem
|MARIC JOSKD, DIE: 37352413158, RADNICK] DOL 3, 10000 ZAGREB

17. Suvlzsnitki dio: 121610000 ETAZNO VLASNIETVO (E-1T)

trasabni stan arnake 57, na petom katu objekia, koji s castaji od dva halla, we, dvije aobe,
kuhinje, dnevaog boravka sa blagovaonicam, garderobe, kupsanice | spremilta, povrdine B9,15
m, o teragom peveing 5,58 m2 | terazem povrdine 15,51 m2 | zelenim krovem povrdine 31,66 m2,
MUHUPM pu'rr!ha 141,88 m2, u staknom slaborabu &ve SERSEENG CHVEROM b-h-inm

MAMIC ANKICA, OIB: 24054092105, ZAGREB, GRACANSKA CESTA 14 B

c
Teratovnica
|mee. | Sadriaj upisa | znes  |Primjedba
2. Na suvlasnichi dio: 9 (T8/10000)

ZomiEnoknjdni Peadak (dalum | wigmo anado ) TR D035, 00212 Srania; 3



EVADAK |IZ ZEMLIISHE KNJIGE

Werificirani 2K

ulodak

Katasiarska opcina: 333240, CENTAR Bro] IK uloSka: 5282
ETAZND VLASNISTVO S DDREDENIM OMJERIMA

c
Teratovnica

Rbe. | Sadriaj upisa | 1nes

[Primjedia

2.1 Zaprimijens 10.02.2018 3. pod brojem Z-10025/2016 35.240.008 00
KN

Preensiveni red upisa: Z-15804/2013
UKNJZFRA, ZALOZND PRAVD
Zapiirljens 29.03.2013. beo] Z-15004M3

Temapem Sporazuma o Zasnivanjy zalaZnog prava na nekreininama radi
osiguranga noviane rafbine od 28. olujca 2013, g., punomad od 20. kalovoza
2012.9. koja se nalazi u ovoswdnoj zbirci pod posl. br. Z-91658M1 2, uknjiZuje se
zaloZno pravo radi osiguranja noviane ira2bine po osmovi Ugowora o kreditu Braoj
DT-5M13 za kredil u iznosu od 35.240.698,00 kn Sio po srednjern iedaju Hrvatske
nanodne banke na dan 35.02 2013, godine iznosi 4.846.128 80 EUR uvedano za
kamatnu stopu od 5% godidnje, koja je promjenjiva lemealjem Odluke Uprave
zalodmog wjerovnila, interkalamu kamaty u visini redowne lkamate, 2atezmnu
kamatu 1Z%godisnje, promjeniva sukladno Odiue o kamatnim siopamsa
wperovniia, naknade, roSkove | ostalo sve sukladno Ligovoru o krediu
broj DT-5/13. za korist:
HRVATSHA BANKA Z& DBNOVU | RAZVITAK, OIB: 26702280390,
STROSSMAYEROV TRG BR. 0, ZAGREE

2.2 Zaprimijeno 19.02.2018.9. pod brojem Z-100252016
Preenatveni red upisa: Z-15004/2013
ZABILIEFRA
Zaprimijens 29.03.2013. broj Z-1590413

Zabifeduje se da je ghavni ulo2ak zkoul, 14112 (E-B2, E-98) ko. Vrapte

Sponodn Lodak

ZABILJETRA

3. Na suvlasnicki dia: 10 (7510000}

3.1 Zaprmijens 19.02.2018 . pod brojem Z-10025/2016 35.249.008 00
KN
Preenatven red upisa: Z-15004/2013

UKNJIZBA, ZALOZND PRAVD
Zaprirfjens 20.03.2013. beoj Z-15004/13

Temajem Sporazuma o Zasnivanju Zalodnog prava na nekrelninama radi
oaigurangs noviane rakbine od 28, oluja 2013 0., punomed od 20, kelovazs
2012.9. koja se nalazi u ovosudno) Zbici pod posl. br. Z-41 68812, uknji2uje se
zalodno pravo radi osigurania novéane ra2bine po osnovi LUgovora o krediby broj
DT-5/13 za kiedil U iznosy od 3524099800 kn 8o po srednem ledai Hvatske
narodie banke na dan 26.02.2013. godine iznosi 4.646.128,80 EUR uvedans za
kearnatri abopl o 5% godidaje, kojs & promjeniva lemaljem Oduke Upiave
'l"p'éﬂh'l'ﬂ. imledkal amid kamall u visinl redasvwne kamale, Zalezmi

kamatu 12%godidnje, promjeniiva sukladne Odiue o kamatnim

ria, raknaie. trodkove | cstakn sve sullsdno Lgovord o kreditu
broj DT-5/13, 2a korist:

HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK, DIE: 26TOZ280390,
STROSEMAYEROV TRG ER. 0, ZAGREE

Sponodn Lodak

ZomiEnoknjidnl irvadak (dalum | wigme Erade) TR 2035, 30:02:12

|



Katastaraka optina: 335240, CENTAR

IZVADAK [Z ZEMLJISNE KNJIGE

Werificirani Z¥ ulckak

Broj ZK ulodka: 5282

ETAZND VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA,

c
Teretoviica

Sadrka) upisa | iznes

[Primjeana

3.2

Zaprimijens 19.02.2018.9. pod brojem Z-10025201 E
Preengtven fed upisa: Z-15004/3013

ZABILIEZBA

Eaprimijens 209.03.2013. broj Z-15904/13

Zabieluje se da je ghavni ulsdak zkoul. 14112 (E-02. E-98) ko, Vraple

ZABILJETAA

4. Na suvlasnitki dio: 12 (447/10000)

4.1

4.2

Zaprirliens 19.02.2018.4. pod brajem Z-100252016 35.240.008 00
KN
Preenstveni red upisa: Z-15904/2013

UKNJEBA, ZALOZND PRAVD
Zaprimijene 20.03.2013. broj Z-150041 3

Temeham Sporazuma o Zasnivanju Zalafnog prava na nekreininama radi
osiguranga noveane trakbine od 28. o2uja 2013, g.. punemad ed 20, keloveza
2012.. keja se malazi u evosudne 2birel pod posl. br. Z-4168812, uknji2uje se
zaledre prave rad esiguranja roviane iralbine po osrovi Ugevers o kredity braj
DT-513 22 kredi U i2rosu od 35.240.008,00 kn 816 pe srednjern lefaju Hrvatske
narodne Banke na dan 2502 2013, godine iznosi 4. 646,128 BD EUR uvedans 2a
karnalny stopu od 5% gedisnje, kaja & promjeniva lemeljem Odiuke Uprave
zalodreg rilia. inlerkalami kamaty u vsini redavne kamate, 2alezm
kamalu 1Z%godignje, prompeniiva sukladno Odiue o kamatnim stopama

rilkca, raknade, ralkove | estals sve sulladne Ugevery o krediu
brej DT-5/13, 2a korist
HRVATS A BANKA Z4 OBNOVU | RAZVITAK, OIE: 26702280390,
STROSSMAYEROV TRG BR. 9, ZAGREE

Zaprimijens 19.02.2018.9. pod brojem Z-100252H1 E
Preengtven fed upisa: Z-15004/3013

ZABILIEZBA

Zaprimijens 29.03.2013. broj Z-1590413

Zabieluje se da je ghavni uls2ak zkoul. 14112 (E-02. E-98) ko, Vraple

Sporoind whod ok

ZABILJETAA

|5. Ha suwlasnigki die: 13 (2181/10000)

ZomijEnoknjind maadak (daium | wijpme Erade) PRI 23S, H:02:12




ZVADAK IZ ZEMLJIENE KNJIGE
Halasiaraha spding: 336240, CEMNTAR

Werificirani 2K ulafak
ZK uladka: EISF
ETAZND VLASNISTVO 5 ODREDEMNIM OMJIERIMA

C
Teretovnica
Rbr. | Sadria) upisa | iznes  [Primjedua
51 Zaprmijens 19.02.2018.g. pod brejem Z-10025/201E 35240 008 D) Sporedni ot
KN
Prvensiveni red upisa: Z-15804/2013
UKNJZBA, ZALOZND PRAVD
Zapiinl e 29.03.2013, broj Z-15904/13
Temelam Sparazima o Zasnivanju zalalnog prava na nekreininama radi
osiguranga noviane tra?bing od 28, oduka 2013, g., punomod od 20, kelovaza
2012.0. koja se nalazi u ovoswdnoj Zbirci pod posl. br. Z-41688/12, uknjizuje se
zalodng pravo radi csiguranja novtane ra2bine po osnod Ligovora o kredibu broj
DT-5M13 za kredit u iznosu od 35.240598,00 kn 810 po sredngern ielaju Hivatske
narodre banke fa dan 25,02 2013, godine Znosi 4,646,128 80 EUR uvedtans za
Karmatn sbopl od 5% gedisnje, kKeja j& promjeniva temeljiem Odiuke Uprave
ﬁ]ﬁll‘r.‘ig 'n"p’.'f‘ﬁ'l'l‘ﬂ inlerkalamu kamall u visini redowne kamale, Zalezrm
karnaly 12%godisnje, preejeniiva suldadne Odiusi o kamainin stopama
zalomog nifka. naknade, froSkove | ostalo sve sukladno Ugovaru o kreditu
broj DT-5/13, za korist
HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK, DIE: 26702280390,
STROSSMAYEROV TRG BR. 8, ZAGREB
5.2 Zaprimieno 19.02.2018.0. pod brejem Z-10025/2016 IABLJETEA
Prvensiveni red upisa: Z-15004/2013
ZABILIEFBA
Zaprimijeno 29.03.2013. broj Z-15904/13
Zabifeduje se da je giavni ulo2ak zkul. 14112 (E-82. E-98) ko, Vraple
|2, Ma suvlasnitki die: 5 (EBMODOO)
0.4 Zapririeno 07.09.2023.0. pod brojem Z-42467/2023 e 0.1
ZABILIEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, Mark: Jodka za uknji2bu brisanja
zalo2nog prava.
10. Ma suviasnitki dic: 6 (B8/10000)
10.4 Zaprimijenc 07.08.2023.0. pod brojem Z-4 245712023 e 01
ZABILIEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, Mark: Jodka za uknji2bu brisanja
Zalolnog prava.
11. Na suviasnitki dio: 18 (1667/10:000)
11.4 Zaprimijenc 07.08.2023.0. pod brojem Z-4 245712023 el £1.1
ZABILJEFBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, Mark: Jodka za uinjizbu brisanja
Zalolnog prava.
12. Ma suviasnitki die: 7 (7310000}
12.1 Zaprimijens 25.03.2021.9. pod brojem Z-1604E/2021 1.000.000,00  vezmnouzBTE1)
HRK
UKNJEBA, ZALOFND PRAVO. UGOVOR O KREDITU STJECANJEM
ZALOINOG PRAVA NA NEKRETMINAMA 24.03. 2021, radi osiufania mkans
tra2bine u znosu od 1.000.000,00 HRK [skyvira: miljun kuna), sukladno
uvjelima iz Ugovora, za korist
EKARICA BRANKOD, OIB: B3T10516210, DORDICEVA ULICA 3B, 10000
ZAGREB
13. Na suviasnicki dio: 17 (121610000)

ZomiEnoknjdn Paadak (daium i wigme Zrade) TR 23S, 30:02:12



EVADAK [Z ZEMLJISHE KNJIGE Verificirani 2K ukxkak
Hatseiareka epéina: 335240, CEMTAR Brej ZH uladba: 5382
ETAZNO VLASNISTVO 5 ODREDENIM OMJERIMA

c
Terstovnica
Rbr. | Sadriaj upisa | izmes  [Primjedua

13.1 Zaprmiljens 25.03.2021.9. pod brojem Z-1634B2021 1.000.000,00 :ﬁ"‘ uzB 17
HREK

UKMJEZBA, ZALOEND PRAVD, UGOVOR O KREDITU STJECANJEM
ZALOENOG PRAVA NA NEKRE TMINAMA 24 03,2021, radi osguranja novans
traZhine u inoau od 1.000.000,00 HRK [slovima: miljun kuna), sukladne
uvjetima iz Ugavora, za korist
SKARICA BRANKO, OIB: 68710516218, DORBICEVA ULICA 3B, 10000
ZAGREE

14. Na suviasnicki die: 9 (TRM0000)

141 Zaprmiljens 12.00.2022 5. pod brojem Z-4B400/2022 4202212 42 KN vezans uz B2 91}

UKNJIZBA, ZALOZFNO PRAVD, RJESENJE O OSIGURANJU OPCINSKDG
GRADAMNSKOG SUDA U ZAGREEU POSLER. OVR-2524/2022 07.00.2022,
uknjizuje se zalodno pravo radi osiguranja novians ira2bine U 2nosu od

4.202 212 42 kura Zajedne oo Zakonskim Zalernim kamalars leXudin na Enos
od 2.485.530,42 kuna tekutim od 2B, srpnja 2022, do isplabe po slopi od

za svako pelugediile, uvedanjem progjetne kamabne slope na etanja kredita
osabrenih na razdoble dule od godine dana nefinancijskim trgovatkim drustima
izratunate za referaning razdoblje koje prethodi lekutem polugodisiy za pet
postatnil poens ko | Poskove ovidnog posiupha o8 zakonskonm 2abasnom
kamalom od dana donodenga riedenja, za konist:

REPUBLIKA HRVATSHA MINISTARSTVO FINANCLIA, OIB: 52634238587
142 Zaprmijens 12.09.2022 4. pod brojem Z-4E4002022 na b4
ZABILIEFBA, OVRENOST TRAZBINE

15. Na suviasnichi dio: 12 (44710000)
15.1 Zaprimijeno 12.00.2022.9. pod brojem Z-4B400/2022 4.202.212,42 KN :{ﬁﬂu:ﬂ 12

UKNJEZBA, ZALOEND PRAVD, RIESEMJE O OSIGURANIU OPCINSKOG
GRADAMIKOG SUDA U ZAGREBL POSL.ER. OWR-2524/2022 07.09.2022,
uknjiuje se zalodno pravo radi osiguranja novéane traXbine u Znosu od

4,202 212 42 kuna zajedno 58 zakonskim Zaleznim kamalama lekudim ma znos
od 2.485 530,42 kuna teludim od 2B, apnja 2022, do isplate po slopl adredendj
za svako polugodiste, uvedanjem prosjetne kamalne slope na stanja kredita
odobrenih na razdobie duke od godine dana nefinancijskim rgovatkim drusbéma
izratunabe za referaning razdoblje koje prethodi lekudem polugodiBhy za pet
postolrit poend kao i roskova oviSnog postupka sa Fakonskom Zataznom
kamatom od dana donodenga rigSenja, za komst:

REPUBLIKA HEVATSHA MINISTARSTVO FINANCLLA, DIB: 52834238587
152 Zaprmiljens 12.00.2022 5. pod brojem Z-4B400/2022 151

ZABILIEFBA, OVRENOST TRAZEBINE
16. Na suvizanicki dis: 9 [T9M 0000}
161 ZFaprirfens 30.01.2023 5. pod brejem Z-5012/2023 winzang uz B § (91}

ZABILIEFBA, OVRHA, PRIJEDLOG ZA OVRHU 11.08.2022, RIESENJE O
OVRSI POSLBR.OVR-2361/22 29.00.2022

17. Ha suvlasnicki die: 10 (7510000}

17.1 Zaprmiljens 30.01.2023.9. pod brojem Z-50122023 ::::l;ﬂ uzB 1o

ZABILIEFBA, OVRHA, PRIJEDLOEG ZA OVRHU 11.08.2022, RIESENJE O
OVRSI POSLBR.OVR-Z361/22 29.00.3022

18. Ma suviasnicki dio: 12 (44T710000)

Zamiroknided oeadak ddatum | wigme laradel PR 338, 003132 Swomica: T



EVADAK IZ ZEMLNIENE KNJIGE Werificirani 2K ulakak

Broj 7K ulodka: 5282
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Katastaraka optina: 335240, CENTAR

c
Taratovnica
rbe. | Sadria] upiza | iznes  [Primjedba
18.1 Zaprmieno 30.01.2023 9. pod biojem Z-5012/2023 wizana uz B 12

12 1)
ZABILIEFBA, OVRHA, PRIJEDLOG ZA OVRHU 11.08.2022, RJIESEMJE O
OWRSI POSL BR OVR-2361/22 29,00 2022

19. Na suvlasnicki dia: 13 (219110000}

191 Zaprimijends 30.01.2023.9. pod brajem Z-50122023 ‘E:;J:l;ﬂ uz B 13

ZABILIEFBA, OVRHA, PRIJEDLDG ZA OVRHU 11.08.2022, RIESENJE O
OWVRSI POSL BR OVR-Z361/22 29.00 2022

Potvrduje se da evaj izvadak sdgovara stanju zemijidne knjige na datum 18.01.2025.

ZomiEnoknidn adak (daium | vigme Erade TEL 2038, 20:02:12




POSJEDOVNI LIST

ot NESLUZBENA KOPLJA

2

REFUBLIEA HEVATSEA
CRAD ZACHER
CGRADSKI URED ZA KATASTAR
GEODETSKE MISLIYWE

Stanje na dan: | 7002025 (f9:58

PRLIEPLS POSIEDOY NOG LISTA

Katnsturskas opéina: CENTAR (Mhbr. 233240)
Posjedovmi list: 3182
nekretmine na kojoj je uspostavljens ctadno viesnidtve

Redmi I Prezime i ime odnosno tvrtka ili naxiv, prebivalite odnosmoe .
¥ I
broj dijela] Vi dice sjedifte upisane ssobe Wkin TR

- TE 100D SIMEUNOVIC NIVES, PANTOVCAK 125, 10000 ZAGRER, 111 G2I59IT2147
HEWVATEEA [VLASNIK)

3 T4 00D STIFC MIRA, ZAGREE, BADNICKI DOL 3 (VLASNIK) 111 DER1EZI3EI2

o T 00D MUCK: & CO DU0oD. U STECAIU, ULICA 4. GARDUSKE 111 G | A2 0
BRIGADE 5, 21304 DUGOPOLIE, HREVATSEA (VLASNIK)

11 TS TDOM ROCH DARKD, MIROSEVECKA CESTA 144, 10000 11 IROAIMIELS
ZAGREB, HREVATSEKA (VLASMIK)

15 TIT 10000 ROCIH DARKD, MIROSEVECKA CESTA 144, 10000 11 IROGIMWIELS
ZAGREB, HREVATSEA (VLASNIK)

3 66 TD000 RUARIC JOSKD, RADNICKT DOL 3, 10000 ZAGREE, L1 ITISMIFISR
HEVATEKA (VLASNIK)

12 A4/ 10000 WMUCIS & CO 00U, U STECAIU, ULKCA 4 GARDUSKE L1 SO09 | 2064 R
BRIGADE 5, 2134 DUGOPOLIE, HRVATSEA [VLASNIK)

13 HAUI0000  [MUCK MARDA, HRGOVICT BR.59, ZAGRER (VLASNIK) 11 DIRSMGHI T

4 1002/10000  (STIFIC MIRA, ZAGRER, RADNICK] DOL 3 (VLASNIK) 1N OSRIEXIAEL2

17 121610000 (MAMIC ANEICA, ZAGRER, GRACANSEA CESTA 14 B 1N 24954092 105
[VLASNIK)

1] L6 T/ 1M MARK JOSKO, RADNICK] DOL 3, 10000 ZAGRER, 111 ITISMIIIEE
HEVATEKA (VLASNIK)

] T2 10D PILARICCIANI MAJA, RADNICKI DOL BE. 3, ZAGRER 111 37514172502
[VLASNIK)

1] TE 10D MUCK: MARDA, HRGOVICT BR.99, ZAGRER (VLASNIK) 111 DRGOEH0TIS

7 T 10000 RAMIC ANKICA, ZAGRER, GRACANSKA CESTA 14 B 1N 14054092 105
IVLASNIK)

14 GR /IO SIMELNOVIC NIVES, PANTOVCAK 125, 10000 ZAGRER, 11 G23503T2147
HEVATSKA (VLASNIK)

2 2210000 (PILARICCLANI MAJA, BADNICKI BOL BE. 1, ZAGRER 11 17514172002
(VLASNIK)

5 GE/ 10000 RUARIC JOSKO, RADNICKT DOL 3, 10000 ZAGREE, L1 ITISMIFISR
HEVATSEA (VLASNIK)




Podaci o katastarskim festicama

. Broj Audresa katastarske Eestice™adin uporabe katastarske Povriing Broi Posehmi
..."&I = | katastarske |Eestice™afin uporabe sgrade. naziv cgrade. kocni broj m; DTI pravami Primjedbna
Eestice rgrude o reFimi
1203 RADNICK] DO & 18
ZGRADA MIESOVITE UPORABE, Fagreb, Radnatki I
| dal 3
DVORISTE 131
Ukmpna povriing katastarskih éestica 35l

MAPMENA: Ovaj prijepis pospedovnog |sta nije dokar o viasnistoo na katastarskim festicama upisanim u pospedovnom lste.




| 1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA




