Republika Hrvatska
Trgovacki sud u
Varazdinu
Varazdin, Bra¢e Radi¢ 2

Poslovni broj: 2 St-155/2022-53

REPUBLIKA HRVATSKA

ZAKLJUCAK O PRODAJI

Trgovacki sud u Varazdinu, po sutkinji toga suda Meliti Poljanec Buba$, u
ste€ajnom predmetu nad steCajnim duznikom Guliver proizvodnja d.o.0. u stecaju,
Trnovec, Gospodarska ulica 1, OIB: 23002503745, zastupan po stecajnoj upraviteljici
Vesni Baranasi¢ Horvat iz Mihovljana (Cakovec), dana 28. rujna 2023.

zakljucio je

I. Odreduje se prodaja putem elektronicke javne drazbe kod Financijske
agencije nekretnine steCajnog duznika Guliver proizvodnja d.o.o. u stecaju, Trnovec,
Gospodarska ulica 1, OIB: 23002503745, kao ekonomska cjelina i to: nekretnine
upisane u zemljiSne knjige Opc¢inskog suda u Splitu, ZemljiSnoknjizni odjel Solin, u zk.
ul. 6245 k.o. Solin, ¢kbr. 4757/125 dvor, zgrada povrsine 3723 m2, od ¢ega dvor 2269
m2 i zgrada 1454 m2 i to:

1. Suvlasnicki dio: 496/5309 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

dijela koji je suvlasnicki dio povezan sa cjelinom GARAZE (u elaboratu
etaziranja oznacena crvenim kockicama), koja se nalazi u dijelu podruma 2
gradevine poslovnog centra, i koja se sastoji od jedinstvenog prostora garaze
s prirucnim skladistem, ukupne netto korisne povrsine 495,68 m2.

2. Suvlasnicki dio: 511/5309 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

dijela koji je suvlasnicki dio povezan sa cjelinom SKLADISTA (u elaboratu
etaziranja ozna¢enim zelenim kockicama), koje se nalazi u dijelu podruma 2
gradevine poslovnog centra, i koje se sastoji od jedinstvenog prostora ukupne
netto korisne povrsine 510,50 m2.

3. Suvlasnicki dio: 791/5309 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

dijela koji je suvlasni¢ki dio povezan sa cjelinom PROIZVODNJA (u elaboratu
etaZiranja oznacena crvenim kockicama), koja se nalazi u dijelu podruma 1
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gradevine poslovnog centra, i koja se sastoji od jedinstvenog prostora
proizvodnje, ureda dizajnera, prirucnog skladista i prostora za odmor, ukupne
netto korisne povrsine 790,78 m2.

4. Suvlasniéki dio: 400/5309 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

dijela koji je suvlasniCki dio povezan sa cjelinom - ADMINISTRACIJA (u
elaboratu etaziranja oznaCena zelenim kockicama), koja se nalazi u dijelu
podruma 1 gradevine poslovnog centra, i koja se sastoji od administrativnih
prostora (12 ureda) i internih komunikacija (hodnika), ukupne netto korisne
povrSine 399,60 m2.

5. Suvlasnicki dio: 232/5309 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

dijela, koji je suvlasni¢ki dio povezan sa cijelim - KOZMETICKI SALON (u
elaboratu etaziranja oznaCenim crvenim kockicama), koji se nalazi u dijelu
prizemlja gradevine poslovnog centra i koji se sastoji od prostora kozmetickog
salona (kozmetiCar, solariji, ostave, sanitarni ¢vorovi), ukupne netto korisne
povrSine 232,09 m2.

6. Suvlasnicki dio: 179/5309 ETAZNO VLASNISTVO (E-6)

dijela koji je suvlasni¢ki dio povezan sa cjelinom FRIZERSKI SALON (u
elaboratu etaziranja oznacen oker kockicama), koji se nalazi u dijelu prizemlja
gradevine poslovnog centra i koji se sastoji od prostora frizerskog salona s

ostavom, garderobom i sanitarnim ¢vorovima, ukupne netto korisne povrsine
179.30 m2.

7. Suvlasnicki dio: 239/5309 ETAZNO VLASNISTVO (E-7)

dijela koji je suvlasnicki dio povezan sa cjelinom CAFFE BAR-a (u elaboratu
etaziranja oznaCenim plavim kockicama), koji se nalazi u dijelu prizemlja
gradevine poslovnog centra i koji se sastoji od prostora caffe bara s ostavom,

garderobom i sanitarnim ¢&vorovima, ukupne netto korisne povrsine 238.62
m2.

8. Suvlasnicki dio: 256/5309 ETAZNO VLASNISTVO (E-8)

dijela koji je suvlasnicki dio povezan sa cjelinom DJECJA IGRAONICA (u
elaboratu etaZiranja oznacenim zelenim kockicama), koji se nalazi u dijelu
prizemlja gradevine poslovnog centra i koji se sastoji od prostora igraonice za
djecu, TV sale, svlaCionice sa sanitarnim ¢vorovima, ukupne netto korisne
povrSine 256,40 m2.

9. Suvlasnicki dio: 795/5309 ETAZNO VLASNISTVO (E-9)

dijela koji je suvlasnicki dio povezan sa cjelinom CARDIO REKREACIJSKI
CENTAR (u elaboratu etaZiranja oznacen crvenim kockicama), koji se
nalazi u dijelu prvog kata gradevine poslovnog centra i koji se sastoji od
prijema, kardiovaskularnog odjela, prostora za kinezis, aerobik,

!Fiksni te€aj konverzije 7,53450
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svlaCionica, tuSeva, sanitarnih ¢vorova i administrativhog dijela, ukupne
netto korisne povrsine 795,13 m2.

10. Suvlasniéki dio: 254/5309 ETAZNO VLASNISTVO (E-10)

dijela koji je suvlasni¢ki dio povezan sa cjelinom - CAFFE CARDIO (u
elaboratu etaziranja oznacenim plavim kockicama), koji se nalazi u dijelu
prvog kata gradevine poslovnog centra i koji se sastoji od prostora caffea
sa sanitarnim ¢vorovima, ukupne netto korisne povrsine 254,27 m2.

11. Suvlasni¢ki dio: 1156/5309 ETAZNO VLASNISTVO (E-11)

dijela koji je suvlasnicki dio povezan sa cjelinom -FITNESS (u elaboratu
etaZiranja oznaCenim crvenim kockicama), koji se nalazi na drugom katu
gradevine poslovnog centra i koji se sastoji od prostora za fitness, prostora
za aerobik te sanitarnih ¢vorova s ostavom, ukupne netto korisne povrsine
1156,35m2.

Na navedenoj nekretnini upisano je zalozno pravo u korist zaloZznog vjerovnika
SERVUS D.0.0. ZA UNUTARNJU | VANJSKU TRGOVINU, TURIZAM,
UGOSTITELJSTVO | USLUGE, OIB: 69332057447, VINKOVACKA 3, 21000 SPLIT ,
GULIVER DESIGN 1980. d.o.0. ZA PROIZVODNJU | USLUGE, OIB 92999089719,
ZORANICEVA 16, 21210 SOLIN, ODVJETNICKO DRUSTVO BABIC&BABIC d.o.o.,
OIB 00464688267, PUT PLOKITA 8, 21000 SPLIT i PEOVIC | PETROVIC d.0.0. ZA
GRABEVINSRSTVO | TRGOVINU, OIB 17395609754, GUNDULICEVA 50, 21000
SPLIT.

[I. Utvrduje se vrijednost nekretnine iz toCke |. izreke ovog zaklju€ka u iznosu
od 5.488.742,29 EUR / 41.308.000,00 kn.
ll. NACIN PRODAJE

Prodaju nekretnine iz toCke |. ovog zakljuCka provest ¢e Financijska agencija
elektroni¢kom javnom drazbom.

Stecajni upravitelj duzan je oglasiti prodaju na web stranici Visokog trgovackog
suda Republike Hrvatske u Zagrebu i Financijske agencije radi uvodenja u oCevidnik
nekretnina i pokretnina koje se prodaju u ste€¢ajnom postupku.

IV. UVJETI PRODAJE:

a) Utvrdena vrijednost nekretnine iz toCke |. ovog zakljuCka iznosi 5.488.742,29
EUR /41.308.000,00 kn?.

!Fiksni te€aj konverzije 7,53450



Poslovni broj: 2 St-155/2022-53

b) Nekretnina iz tocke |. ne mozZe se prodati:
- na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine (3/4) utvrdene vrijednosti, tj. ispod iznosa od
4.116.556,72 eur / 31.016.196,61 kn?;
- na drugoj drazbi ispod jedne polovine (1/2) utvrdene vrijednosti tj. ispod iznosa
od 2.744.371,15 eur / 20.677.464,39 kn?;
- na trec€oj drazbi ispod jedne Cetvrtine (1/4) utvrdene vrijednosti tj. ispod iznosa
od 1.372.185,57 eur / 10.338.732,20 kn?;
- na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 0,13 eur / 1,00
kn?.

c) Sve troSkove, poreze i pristojbe u svezi s prodajom snosi kupac.

d) Nakon prodaje nekretnine i nakon $to budu ispunjeni uvjeti za upis kupca u
zemljiSne knjige, brisati ¢e se tereti koji su upisani u zemljiSnim knjigama u korist
zaloznih vjerovnika.

e) U elektroni¢koj javnoj drazbi, kao ponuditelji, mogu sudjelovati samo osobe koje
uplate jamcevinu u iznosu od 10% utvrdene vrijednosti, odnosno u iznosu od
548.874,23 eur /4.135.492,88 kn' i podnijele prijavu za sudjelovanje ne
elektroni¢koj javnoj drazbi. Jamcevina se uplacuje na racun Financijske
agencije otvoren kod Hrvatske postanske banke broj: IBAN HR 33 2390 0011
3000 2877 9.

f) Sudioniku Cija ¢e ponuda biti prihvacena, jamCevina ¢e se uraCunati u
kupoprodajnu cijenu, a ostalim sudionicima ¢e biti vracena.

g) Kupac je duzan uplatiti razliku izmedu uplaéene jamcevine i postignute
kupoprodajne cijene u roku od 30 dana od pravomoc¢nosti rjeSenja o dosudi na
racun Financijske agencije otvoren kod Hrvatske postanske banke broj: IBAN
HR 11 2390 0011 3000 2878 7.

h) Ako kupac u tom roku ne polozi kupovninu, sud ¢e posebnim rjeSenjem odrediti
prodaju nevaze¢om i odrediti novu prodaju, uz uvjete za prodaju koja je
oglasena nevazecom, a iz poloZzene jamcevine namirit e se troSkovi nove
prodaje i namiriti razlika izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj prodaiji i
novoj prodaji.

i) Nekretnina ¢e se rijeSenjem o dosudi dosuditi kupcu koji ponudi najpovoljniju
cijenu. Nekretnina ¢e se dosuditi i kupcima koji su ponudili nizu cijenu prema
veli€ini ponudene cijene, ako kupci koji su ponudili veéu cijenu ne poloze
kupovninu u roku iz tocke IV/g ovog zakljucka.

V. U rjeSenju o dosudi nekretnine sud ¢e odrediti da ¢e se nakon pravomocnosti
toga rieSenja i nakon Sto kupac polozi kupovninu, u zemljiSnim knjigama upisati u
njegovu korist pravo vlasniStva na dosudenoj nekretnini te brisati tereti na
nekretnini.

!Fiksni te€aj konverzije 7,53450
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VI. Nakon pravomocnosti rjieSenja o dosudi i nakon $to kupac polozi kupovninu,
sud Ce donijeti zaklju€ak o predaji nekretnine kupcu.

VII. Ako kupac radi placanja kupovne cijene treba uzeti kredit, sud ¢e na
prijedlog kupca vec¢ u rjeSenju o dosudi odrediti da ¢e se nakon pravomocnosti
rieSenja o dosudi te nakon Sto kupovnina bude polozena, u zemljiSnim knjigama
prilikom upisa prava vlasnistva u korist kupca upisati i zalozno pravo na nekretnini
radi osiguranja trazbine po osnovi kredita, u korist davatelja kredita u skladu sa
Sporazumom o osiguranju.

VIIl. Prodaja se provodi po nacelu ,videno — kupljeno®, Sto iskljuCuje sve
naknadne prigovore kupca.

IX. Zainteresirane osobe mogu razgledati nekretninu uz prethodni dogovor sa

ste€ajnom upraviteljicom Vesnom Baranas$i¢ Horvat na broj telefona 0956817372
ili se putem e-mail adrese vesnabh.stecaj@gmail.com.

U Varazdinu 28. rujna 2023.
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