
ODVJETNIK
MtJo euul6

Ffanatidka 11llll, 52100 pula,
tel.ffax: 052t213-785
GSM: 098/ 395-625

e-mail: mijo.culic@pu.t-com.hr

OPCINSKI SUD U PULI

Pravna stvar:

TUZITELJICA: NADEZHDA TEMEZHNTKOVA, Vel. Britanija, London E14 ORN,
Popfar, Bewderry Street 10,.rodena 11.04.1951.g., broj putovnice 540294495 izdanu
od UKPA, zast. po pun.Miji euli6u, odvjetniku iz pute. ''

TUZENICI: 1. FUNDAMENTUM d.o.o. iz Pule, Trg Portarata g.

2. VENETO BANKA d.d. Zagreb, Dra5kovi6eva 58.
3. FACTOR PROJEKT d.o.o. izZagreba, Radni6ka cesta22.
4. FUNDUS NEKRETNINE d.o.o. iz Sesveta, Trako56anska 23.

TUZBA

Sudu x 5 radi utvrdenja i brisanja prethodnog
Privitaka x 15 (fiducijarnog) vlasni5tva
punomo6

Vrijednost spora 255.000,00 kn



l. TuZiteljica ie, kao kupac, s l.tuZenikom, kao prodavateljem, sklopila 3 Ugovora
o kupoprodaji.nekretnina, od 21.07.2006. gooine,i;;rj;;iolii, je kupita posebne
dijelove nekretnina:

- posebni dio koji I naravi predstavlja - stan ozna6enom slovom <A> koji se
nalazi u p_rizemlju zgrade, povrsine od 69,07 m2, koji se sastoji od:
ulazalhodnika, kupaonice, dvije sobe, dnevne sobe/blagovaonice/ kuhinle,
lode, drvarnice <<1>r u podrumu ikucnog vrta, a koji poseb-ni dio je neodvojivo
povezan sa suvlasnidkim udjelom od 69/1071 dijeia prema clelini zgrade t

zemlji5ta, sve to u Planu posebnih dijelova zgride obojano'svjetloplavom
bojom,

- posebni dio koji u naravi predstavlja - parkirali5no mjesto 8 - koje se nalazi u
podrumu zgrade, s oznakom <<PM8u, povr5ine od g,70 m2, a koji posebni dio
je neodvojivo povezan sa suvlasnidkim udjelom od 10/1071 dijela prema cjelini
zgrade i zemlji5ta, sve to u Planu posebnih dijelova zgrade obojano
svjetloplavo-bijelom bojom.

- posebni dio koji u naravi predstavlja - stan ozna6enom slovom <B> koji se
nalazi u prizemlju zgrade, povriine od 32,84 m2, koji se sastoji od:
ulazaldnevne sobe/blagovaonice/kuhinje, kupaonice, lode, drvarnica <2> u

podrumu, kucnog vrta, te vanjskog parkirali5nog mjesta, a koji posebni dio je
neodvojivo povezan sa suvlasnidkim udjelom od 33/1071 dijela prema cjelini
zgrade i zemlji5ta, sve to u Planu posebnih dijelova zgrade obojano plavom

bojom.
- Ugovorne strane utvrduju da kupcu, kao vlasniku stana <B> pripada pravo

kori$tenja vanjskog parkirali5ta, oznadenog u Planu posebnih dijelova zgrade

kao <PM 16>, obojanom plavom bojom, povr5ine od 12,50 m2.

- posebni dio koji u naravi predstavlja - stan oznadenom slovom <G> koji se
'nalazi 

na I katu zgrade, povr5ine od 32,60 m2, koji se sastoji od: ulaza/dnevne

sobe/blagovaonice/kuhinje, kupaonice, lod.e, drvar te

vanjskog parkirali5nog mjesta, a koji posebni dio i sa

suviasnidkim udjetombO 33t1071dijela preTa cjelin to

u Planu posebnih dijelova zgrade obojano svjetlonar
- Ugovorne strane uivrduju da kupcu, kao vlasniku stana <<G> pripada pravo

fdriStenla vanjskog parkirali5ta, oznalenog u Planu posebnih dijelova zgrade

kao <PM 1S>,-obofan narandastom bojom, povrsine od 12,50 m2.

Dokaz: - oznadeni ugovori (3).

Ovom ugovoru su prethodili preliminarni Ugovori o kupoprodaji, od 28.07.2005.
godine i 20.02.2006. godine.

Dokaz: - oznadeni preliminarni Ugovori (2)'

Tuziteljica je u cijelosti isplatila ugovorenu kupoprodajnu cijenu, a l.tuZenik joj je
izdao posebne Potvrde o toj isplati.



Dokaz: - oznadene potvrde o isplati kupoprodajne cijene (3).

ll. U d1.1.4. Ugovora o
najkasnije do pri-mopreO da se prodavatelj obvezuje,

ri16n", ishoditi'vafjaiu iij plate ukupne kupoprodajne

za St"dno kreditne i Oejiz anke d.d' - lstra, Posfovnica

izjavfjuje da brise teret s ne nka decidirano i neopozivo

ni tenekretnine moZe uknji g Ugovora, tako da se kupac

Gospodarsko kreditne b
obvezaia, kako 6e to biti p akvu potvrdu, iako se na to

tuZiteljica, kao prodavateljic Zbe, tako da se zbog toga

Gospodarsko kreditna ik kupljenih stanova.

Uanke d.d. - prednik 2.tuZenice, Veneto

lll. Kako je vidljivo trenutku kupovine predmetnih stanovaistisu bili optere6eni fi
bankedd -rstra ro ::TJ}!,:1"J,]:tfl,"K:?:'5""ffi'Tff

zumom o prijenosu vlasni5tva na nekretnini
ijednja 2006. godine, sklopljenog izmedu
ucijarno vlasni5tvo je bilo ranije upisano u

lsivano na temelju spomenutog ugovora iz

Dokaz: - oznadeni Ugovor.

.. TuZiteljica i njen. suprug, Valleriy Konstantinovic Temezhnikov, dogovorili su se s
direktorom l.tuZenika, FMNJOM FMNJICEM i direktorom Gospod-arsko kreditne
banke d.d. - lstra, LUCIANOM PERNICEM, da 6e oni kupiti predmetne stanove na
na6in da 6e kupoprodajnu cijenu isplati
kojeg je posjedovao kod te banke, a
ugovorenu kupoprodajnu cijenu u cijel
podobnu za brisanje opisanog fiducija
upisala kao vlasnik na kupljene stan

reditnoj banci d.d. - lstra, poslovnici u puli,
. eak dapa6e,

n u toj banci kako bi tako lak5e placala
ga je donosila gotovinu. Svaki put kad bi
ic osobno i preko njega su rje$avali sve
a ce joj se izdati brisovna izjava podobna
a istog trenutka kad ona uplati cjelokupno
n l.tuZenika, kojeg je posjedovao kod te
dobrila .l.tuZeniku namjenski kredit koji on
ego samo uz prethodnu suglasnost banke,
se taj kredit potro5i u druge svrhe ili da na

arnog vlasni5tva. Jedini uvjet za
isplati ugovorenu kupoprodajnu

od te banke.
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alleriY Konstantinovi6
iteljica.

8.
anke d.d., Poslovnica

Da je navod iz prethodnor
Naime, u prije 

"poii"nlil,n"' 
r i slijede6a 6injenica'

ei:.st.o. isiog, rtdii r"iol"'pr tprodaji nekretnina' u

irplrtr proglbroka kupoprod rahtjev kupca' a nakon

ilfif" b-anke radi osigur anciju od strane svoje

iiedmetnin nekretnina , i.;,l alenia do dovrsenja

lupoprooajnog ugovora). Tro "-^(:1,'311a. 
glavnog

TuZiteljica kao kupac nije htje arancije snosi kupac'

izoata'Gospodarsko kreditne I u garanciju koju bi joj

vezano za brisanje noucUari n objasnjenja u banci

osisuranje ngpotrebno, 
19 .ios ,1?lt?,,!?1,,;"$llSl:

osiguranje. Da je tuZiteljica u
izla-vqenu namjeru banke da ce brisati fiducijarno vrasnistvo . 

:renutak' posumnjala u

ukupne kupoprodajne cijene,
najmanju ruku, zatraZila banka

O svim ovim dogovorima
direktor IMMO KONCERNA
sjedi5tem u Zagrebu, Aven'rja Dubrovnik 16, MBS 0g031023
koji je bio zaduzen od strane banke da nadgleda izgradnju
stanova, da potpisuje situacije izvodada radovl i sve ostale r
predmetnog objekta. U svakom sludaju, njemu su svi ovidogovori poznati. 

_/^ ^,1,tDokaz: - sasluSanje svjedoka leljka Durakovi6a iz Pule, PjeSdana Uvala - r f

- 

Ogranaklll. - :ti
od_,;

Vrlo zna6ajna okolnost jest da su banka i l.tuZenik imali potpuno isti aranZman
(dogovor) i s drugim kupcima, kao Sto su primjerice, Kitonji6 Zorana i Tomislav,
Petronijevi6 Silva i Srboljub, Pernar Bojan, Jana BoZi6-Marolt, Kunder Elza i Rebek
Diego, Zampieri Cinzia iVladimiro, Vinci Sandro.

Dokaz: - saslu5anje svjedoka Kitonji6 Zorana i Tomislav, Petronijevi6 Silva i

Srboljub, Pernar Bojan, Jana BoZi6-Marolt, Kunder Elza i Rebek Diego,
Zampieri Cinzia i Vladimiro, Vinci Sandro svi iz Pule, Gortanova ulica

34.

Ovime ho6emo re6i kako tuZiteljica nije bila nikakva iznimka, nego kako je banka
la i kako su zbog takvog nadina poslovanja svi kupci,
tali na sklapanje opisanih kupoprodajnih ugovora. l,

, pa i ova tuZiteljica, zbog takvog nadina poslovanja
kakvoj ve6 jesu (da su platili stanove, u kojima Zive,

att na kojima ne mogu prenijeti pravo vlasni5tva u svoju korist).
T ie l.tuienik sve tu
rmtnarne

$nci, teKo dj je la
ika. Naime, na tom

u

ih
tat-oSenje



!

,, ,,fy;,.,]f.:'1"J1ff ,': ;jJ,XT:"::"1::1'-.kupoprodajnu cijenu u cijerosti, na ra6un

iojruorotti.Ii.tize;ik;;qv ^e(r z'tuzenika, a sve io u sklaiu s prethodnim

Dokaz: - potvrde o isplati kupoprodajne cijene (3).

v' Nakon Sto je isplatila kupoprodajnu cijenu u cijelosti, tuZitetjica je odekivala

fffiiffi"'0ff:,""oo}?T; llave 
od 

'ti"n" uin[". uidi.r,o tosa, uania ie prooale,

svoja prava iz Prije,u,": :j| j,? *? "* " 
l" f f:f , l^.^: 

g: T i 
do s ovore n u b risovn u izj avu, n es o svaggqra o okv!

vlasniStva na

20QQ g. Samo tri dana kasnije, temeljem Ulovora
F-!:!uZenik, tvrtka FACTOR IB_qJEKT d.o.o.,

e,

.{

iznosu zadu 004/2006

ine, pren-il i osiguranja novdane

o cesiji, od 20.
ustupa ta ista prava u . t u ze n i r<a ,tv rtiirUNDIIs- -N 

E K RETliiNf i 
" --l;Sesveta, Trako5canska 23.

Dokaz: - navedeni Ugovori o cesiji. 
, ,

Ovakav Hzvo! situacije je bukvalno Sokir:ao tuZiteljicu. TuZiteljica ne Zeli ulaziti u
vjerovnidko-duZnidke odnose izmedu banke i l.tuZenika (da li je kredit u c'rjelosti
vra6en ili nije, te ako nije, za5to nije, ako je banka imala poipunu kontrolu nad
tro5enjem sredstava l.tuZenika, a sredstva su bila dovoljna da bi se kredit vratio?!),
nego ovom tuZbom insistira na ispunjenju dogovorenih obveza izmedu nje ibanke. A
sama dinjenica da je banka sva svoja prava prenijela na drugu pravnu osobu, koja je
samo tri dana nakon toga ta prava prenijela u korist tre6e pravne osobe, upu6uje na
mogu6nost da je banka to nap a obvezu -
izdati brisovno oditovanje za b fid . Umjesto
toga, to se pravo protupravno p u, vodi drugi
postupak pri ovom sudu, pod posl.br. P-179109.

Dokaz: - uvid u ovosudski spis, post.br' P-179/09, te preslika te tuzbe.

- Dodu5e, spor iz nije jedini spor koji se vodi izmedu banke i
l.tu2enika. D'apa6e n spor pri Trgovadkom sudu u Zagrebu, pod
posl.br. P-1922t201 h gore opisanih ugovora.

Dokaz: - tuZba iz oznalenog spisa.

Ovo.dodajemo samo kako bi sudu predodili kompleksnost ove situacije.

^ .No, kako god bilo, tu2iteljica ponovno istide kako ovom tuZbom ne ulazi u ostale
oqnose banke i 1.tuZenika, nego samo u one koji su doveli do sklapanja opisanih

5
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5n:;?:_:i,.""i"i:nebrisovneuniu'

vf. n
irtir, rrrrill?:?#[:#;"i"du k,,,,,,^'ra 

i t'tu:eirit';:u::'rif -ii"t:ilX:

vtt, - eovoill"l,li!i:ll;.,r", 
tui'erjic

o okvirno x-- --''rrKolll' ' ''<rr€ulc? ie ush u Fosjed
na nekrettotkazato ltilT;:

/ 
Dokaz:_ oznadeniotkaz Uoov.,,^ 

' od 20. s

/ 
Tutiterjicaie oriio ^:-_"'ugovora.. toi,,;;r;i[ilif f;f:1.;:d:i:ilXl*#H#;lf;y;u 

cijenu, pa je vec ipo tVftf. S otpredtazeo"iiii?*T$i"#:Ju.zdao.*;'#;, 
":-"=" 

-- f/orenu 
brisovnu t4avu,to 

tuZitetjica

1. Uturduje PREsuDu
od 21.07.2
Posebne diiel Jgovore o kupo
podulo2ak i,2 ;1'11^tunila 

'a

- r. etai e . 
oo/JU' k'o' Pu

koji se
ulazalh sfovom <<A>

lode,d esastoji od:
povezan sa suvlasnidkim tce/ kuhinje,

3emljista, sve to , Fi;;; posebnih dijefov ,ltlr1?:r:
!9iom, 

!Y s ' retru pes€ontn dijefov 
vje'oplavom' 22. etala, - posebni dio koji u naravi predstavse nalazi u podrum rigi":,j", s oznakposebni d

sim:ldmrl:jj"fi*,";-





I tflla, -.posebni

ilii se natazt na I edstavlja - stan oznadenom slovom <G>

iilr^tdneune sobe koji se sastoji od:

fodrumu, te v ' orvarnlc€ <3> u

povezan sa s ni dio je neodvojivo

zemlji5ta, sve to u planu ma cjelini zgrade i

svjetionarandastom bojom. zgrade obojano

- Ugovorne strane utvrduju da kupcu, kao vrasniku stana <Gr pripada pravokoristenja vanjskog parkirali5ta, oznadenog , pirnu posebnih dijefova zgradekao <pM 15r, obojan narandastom bojom,-poursin" od 12,50 m2.
2. Utvrduje se da je na temelju Ugovora
sa Sporazumom o prijenosu vlasniStv
traZbine od 20. sijednja 2006. godine,
prednika 2.tuZenika, Gospodarsko kredit
kreditne i devizne p_oslove Pula, zabiljeZeno da se je obavljen prijenos vtasnistva na
nekretninama iz to6'1. ove presude s imena l.tuZehika u liorisi ozna6enog pravnog
prednika 2.tuZenika, a radi osiguranja traZbine u iznosu od 9.125.000,00 kn, ui
ostale uvjete iz ugovora.
3. Utvrduje se da je temeljem Ugovora o cesiji od 17.lipnja 2008. godine, sklopljenog
izmedu 2. i 3.tuZenika, Ugovora o cesiji od 20. lipnja 2008. godine, sklopljenog
izmedu 3. i4. tuZenika, Tabularne isprave od 31. listopada 2008. godine, Tabularne
isprave od 03. studeni 2008. godine i el274. f. Ovr5nog zakona, zabille2eno da se je
obavljen prijenos vlasni5tva na nekretninama iz to6.f . ove presude s imena 2.tulenika
u korist 4.tuZenika, a radi osiguranja traZbine u iznosu od 9.125.000,00 kn, uz ostale
uvjete iz ugovora.
4. Utvrduje se da se pravni prednik 2.tulenika, Gospodarsko kreditna banke d.d. -
lstra, Poslovnica za Stedno kreditne i devizne poslove Pula, obvezala tuZiteljici izdati

brisovnu izjavu podobnu za brisanje prethodnog (fiducijarnog) vlasniStva opisanog u

to6.2. ove presude, a sve to nakon Sto tuZiteljica isplati kupoprodajnu cijenu po
6en u to6.1. ove presude, na Ziro-radun
ke - u cijelosti.
oprodajnu cijenu po Ugovoru o kupoprodaji
, na nadin kako je to predvideno u to6.4.

ove presude - u c'rjelosti.
6. Utvrduje se da 2.tulenik, kao pravni slijednik Gospodarsko kreditne banke d.d. -
lstra, Poslovnice za Stedno kreditne i devizne poslove Pula, nije izdao dogovoreno
brisovno o6itovanje, a da to nije napravio ni4.tuZenik, kao pravni slijednik 2.tuZenika,
u pogledu obveze izdavania brisovne izjave izto6.2. i 3. ove presude.
7. Slijedom utvrdenog nalale se 4.tuZeniku da tuZiteljici izda brisovnu izjavu podobnu
za brisanje prethodnog (fiducijarnog) vlasniStva upisanog u njihovu korist, a
oznadenog u to6.3. ove presude, sve to u roku od 15 dana, koju 6e u protivnom
zamijeniti ova presuda.
8. NalaZe se tuZenicima da tuZiteljici nadoknade troSak ovog postupka, u roku od 15
dana.

lX. TuZiteljicapredlaZe da sud dopusti na nekretninama upisanim u k.o. pula, k.6. br.
5186/38, k.o. Pula, z.k. ul. 12261, poduloZak 1, 2,7,22, zabiljeZbu ove tuiUe.

U Pufi, 07. studeni 2011.
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