STECAJNI UPRAVITELJ Na posl. br. 7 St-299/2020
DIEGO DEBELJUH
Pula, Laginjina 6
Tel/fax: 052/215 650, 215 670

Mob: 098/854666
diego.debeljuh.stecajni@gmail.com

TRGOVACKI SUD U RIJECI
Zadarska li3
51000 RIJEKA

Stecajni predmet:

DUZNIK: M.I.K.L.S. d.o.o. u steéaju, Rijeka, Vlatke Babi¢ 14, OIB: 55023143727

OBRACUN STECAJNOG UPRAVITELJA

-e komunikacijom
-prilozi




Ad 1.) Nakon provedene elektronicke javne drazbe pri FINA-i, unovéena je cjelokupna
imovina duZnika i to nekretnine oznacene kao:

u z.k.ul. 3272 k.o. 324671, MARCELJI na k.&. 779/2 kuéa i dvoriste povrsine

1751 m2, i to suvlasnicki dijelovi kako slijedi:

1. Suvlasnicki dio: 12/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1) POSLOVNI PROSTOR br. 1
u prizemlju, koji se sastoji od hodnika, Wc-a tri uredska prostora, terase ukupne
povrsine 54,45 m2;

2. Suvlasnicki dio: 9/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) POSLOVNI PROSTOR BR.
2, u prizemlju, koji se sastoji od dva uredska prostora, Wc-a, terase ukupne povrsine
39,47 m2;

3. Suvlasnicki dio: 12/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) POSLOVNI PROSTOR BR.
3, u prizemlju, koji se sastoji od hodnika, Wc-a, tri uredska prostora i terase ukupne
povrsine 54,45 m2;

7. Suvlasnicki dio: 12/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-7) STAN BR.4 u potkrovlju, koji
se sastoji od hodnika, kuhinje sa dnevnim boravkom, Wc-a sa kupaonom, dvije sobe,
balkona, povrsine 54,45 m2 sa pripadajucim spremistem br. 7 u podrumu povrSine
3.31 m2 sveukupne povrsine 57,76 m2,

- u z.k.ul. 3445 k.o. 324671, MARCELJI na k.&. 779/5 kuéa i dvoriste povrsine

1061 m2, i to suvlasnicki dijelovi kako slijedi:

1. Suvlasnicki dio: 14/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1) Stan br. 1 u prizemlju, koji
se sastoji od hodnika, kuhinje s dnevnim boravkom, wc sa kupaonom, dvije sobe,
terasa, povrSine 53,76 m2, sa pripadajucim spremistem br. 2 u podrumu, povrsine
1,02 m2, sto sveukupno Cini 54,78 m2;

2. Suvlasnicki dio: 19/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) Stan br. 2 u prizemlju, koji
se sastoji od hodnika, kuhinje s dnevnim boravkom, wc sa kupaonom i wc sa tus kabinom, tri
sobe, terasa, povrsine 74,59 m2, sa pripadaju¢im spremiStem br. 3 u

podrumu, povrsine 1,05 m2, §to sveukupno ¢ini 75,64 m2;

3. Suviasnicki dio: 14/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) Stan br. 3 na I. katu, koji se
sastoji od hodnika, kuhinje s dnevnim boravkom, wc sa kupaonom, dvije sobe, dva
balkona, povrSine 55,76 m2, sa pripadajucim spremistem br. 7 u podrumu, povrsine
1,02 m2, sto sveukupno Cini 56,78 m2;

4. Suvlasnicki dio: 19/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-4) Stan br. 4 na |. katu, koji se
sastoji od hodnika, kuhinje s dnevnim boravkom, wc sa kupaonom i wc sa tu$
kabinom, tri sobe, balkon, povrsine 74,38 m2, sa pripadajuc¢im spremistem br. 6 u
podrumu, povrSine 1,05 m2, §to sveukupno ¢ini 75,43 m2;

5. Suvlasnicki dio: 15/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-5) Stan br. 5 na Il. katu, koji se
sastoji od hodnika, kuhinje s dnevnim boravkom, wc sa kupaonom, dvije sobe, dva
balkona, povrsine 565,76 m2, sa pripadajucim spremistem br. 4 u podrumu, povrsine
1,67 m2, sto sveukupno &ini 57,43 m2;

6. Suvlasnicki dio: 19/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-6) Stan br. 6 na Il. katu, koji se
sastoji od hodnika, kuhinje s dnevnim boravkom, wc sa kupaonom i wc sa tus
kabinom, tri sobe, balkon, povrsine 74,38 m2, sa pripadajuc¢im spremistem br. 5 u
podrumu, povrsine 1,61 m2, Sto sveukupno ¢ini 75,99 m2,

- u zk.ul. 3447 k.0. 324671, MARCELJI na ké.br. 779/4, KUCA | DVORISTE,

KUCA povrsine 193 m2, DVORISTE povrsine 899 m2, ukupne povrsine 1092 m2, i to
suvlasnicki dijelovi kako slijedi:



1. Suvlasnicki dio: 16/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1), u naravi STAN br. 1, u
prizemlju, koji se sastoji od hodnika, kuhinja s dnevnim boravkom, dvije sobe, wc sa
kupaonom i wc sa tus§ kabinom, ostava i loda, povrsine 59,84 m2, sa pripadajucim
spremistem br. 5, u prizemlju, povrSine 0,97 m2, $to sveukupno ¢ini 60,81 m2;

2. Suvlasnicki dio: 16/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2), u naravi STAN br. 2, u
prizemlju, koji se sastoji od hodnika, kuhinja s dnevnim boravkom, dvije sobe, wc sa
kupaonom i wc sa tu$§ kabinom, ostava i loda, povrsSine 59,84 m2, sa pripadajuc¢im
spremistem br. 6, u prizemlju, povrsine 0,96 m2, §to sveukupno Cini 60,80 m2;

4. Suvlasnicki dio: 17/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-4), u naravi STAN br. 4, na
prvom katu, koji se sastoji od hodnika, kuhinja s dnevnim boravkom, dvije sobe, wc
sa kupaonom i wc sa tus kabinom, ostava i loda, povrsine 59,84 m2, sa pripadaju¢im
spremistem br. 4, u prizemlju, povrSine 1,28 m2, sto sveukupno ¢ini 61,12 m2;

5. Suvlasnicki dio: 17/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-5), u naravi STAN br. 5, na
drugom katu, koji se sastoji od hodnika, kuhinja s dnevnim boravkom, dvije sobe, wc
sa kupaonom i wc sa tus kabinom, ostava i loda, povrSine 59,84 m2, sa pripadajuc¢im
spremistem br. 2, u prizemlju, povrsine 1,45 m2, $to sveukupno ¢ini 61,29 m2;

6. Suvlasnicki dio: 17/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-6), u naravi STAN br. 6, na
drugom katu, koji se sastoji od hodnika, kuhinja s dnevnim boravkom, dvije sobe, wc
sa kupaonom j wc sa tu$ kabinom, ostava i loda, povrSine 59,84 m2, sa pripadajucim
spremiStem br. 7, u prizemlju, povrsine 1,58 m2, sto sveukupno Cini 61,42 m2,

- u z.k.ul. 3448 k.0. 324671, MARCELJI na k.¢. 779/3, KUCA | DVORISTE,

KUCA povrsine 1067 m2, DVORISTE povrsine 180 m2, ukupne povrsine 1247 m2, i
to suvlasnicki dijelovi kako slijedi:

1. Suvlasnicki dio: 12/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1), u naravi poslovni prostor br.
1 u prizemlju, koji se sastoji od hodnika, wc-a, tri uredska prostora, balkon, ukupne
povrsine 56,30 m2;

2. Suvlasnicki dio: 9/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2), u naravi poslovni prostor br.
2 u prizemlju, koji se sastoji od dva uredska prostora, wc, balkon, ukupne povrSine
42,41 m2;

3. Suviasnicki dio: 12/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3), u naravi poslovni prostor br.
3 u prizemlju, koji se sastoji od hodnika, wc, tri uredska prostora, balkon, ukupne
povrsine 56,23 m2;

7. Suvlasnicki dio: 12/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-7), u naravi stan br. 4 u
potkrovlju, koji se sastoji od hodnika, kuhinja s dnevnim boravkom, wc sa kupaonom,
dvije sobe, balkon, povrSine 54,45 m2, sa pripadajucim spremistem br. 7 u podrumu
povrsine 3,31 m2, §to sveukupno Cini 57,76 m2

za iznos od 1.375.326,00 eura / 10.362.393,75 kuna (fiksni te¢aj konverzije: 7,53450)

PDV na gornju transakciju nije obracunat sukladno poreznom miSljenju poreznog
savjetnika Kale Vision d.o.0. od 12.05.2023.g. Kupac je u obvezi po predmetnoj transakciji

platiti porez na promet nekretnina.

PRILOG: - porezno miSljenje od 12.05.2023.9.

Iste nekretnine su osnovom RjeSenja ovog Suda od 29.11.2023.9. dosudene kupcu

DICENTRA d.o.0., Froudeova ulica 7, Zagreb, OIB:79709472695.



Ad 2.) Obzirom su razlu¢na prava drustva DICENTRA d.o.0., Zagreb, Froudeova ulica 7, OIB:
79709472695 na gore opisanim i oznaCenim nekretninama u cjelini upisana u Zemljisnim
knjigama Opcinskog suda u Rijeci, ZK odjel Rijeka, ovim obradunom se NE potrazuje troSak
utvrdivanja predmeta razluénogq prava vec¢ samo troSkovi njegovogq unovéenja.

Unovéene nekretnine predstavijaju jedinu_imovinu _duZnika Cija ukupna procijenjena
vrijednost sukladno Zakljucku Suda od 03.08.2023.g. iznosi 1.375.326,00 eura / 10.362.393,75
kuna (fiksni teCaj konverzije: 7,563450).

Sudu se sukladno odluci iz to¢. Ill. RjeSenja od 29.11.2023. i odredbi ¢l. 254. Ste¢ajnog
zakona dostavilja obracun troSkova unovéenja predmeta razluénog prava kako slijedi:

A) TroSkovi unovéenja u valuti KN od 15.01.2021. do 31.12.2022. i valuti € za 2023.g.,
koji u cijelosti terete unovcene nekretnine odnose se na:

©NO O WN R

10.

11.
12.

13.

14.

TroSak javne drazbe i o¢evidnika FINA-e: 378,24 €,

Sudske pristojbe: 2.500,00 kn 386,46 € = 718,26 €

Bankovne naknade: 444,00 kni 175,76 € = 234,68 €

Vodovod: 4.453,52 kn i 664,56 € = 1.255,64 €

HEP el. energija: 14.519,22 kni 1.517,16 € = 3.444,19 €

Komunalna naknada; 1.471,46 €

Atesti za ukopCanje el. energije: 899,08 €

Mjeseéno knjigovodstvo, poéetna stanja, obracuni isplata tro$kova,

GFl 2021., 2022., 2023. Fakta d.0.0.: 6.250,00 kn i 3.282,78 € =4.112,29 €
Sudska pristojba u ovom postupku po Tbr. 25. : 265,44 €

Tro8ak Javnog biljeZnika (ovjere ugovora o najmu i izdavanje ZK izvadaka za
E-drazbu): 145,27 €

Police osiguranja imovine: 1.085,20 €

Bruto 1 nagrada ste¢ajnog upravitelja 83.615,36 € (630.000,00 kn) uvecana za
doprinos za zdravstveno osiguranje na osnovicu nagrade (7,5%) — sukladno
Misljenju Porezne uprave od 17.01.2018. klasa:423-01/17-01/468 Urudzbeni
broj:513-07-21-01/18-2 od 6.271,15 € na iznos osnovice od 1.375.326,00 €
iznosi ukupno 89.886,52 € bruto 2,

Bruto nagrada za prethodni postupak 7 bruto putni troSkovi ste¢ajnog upravitelja
isplaceni po ranijim RjeSenjima Suda: 4.143,84 kni 1.300,03 € = 1.850,01 €,
Neplaceni troSak zastupanja Odvjetnice Neli Bezjak u predmetu Ovr-12/2021
(ranije Ovr-1672/2021; Ovr-331/2020) po ¢l. 156.st.2. SZ: 10.263,92 €
(77.333,56 kn) po fakturi 98-1-1.

Navedeni troskovi na dan 15.12.2023.9. iznose ukupno 116.010,20 €.




Obzirom se ovaj postupak vodi od 15.01.2021.g., dio troskova iskazan u valuti HRK
prije uvodenja valute € u RH, konvertiran je u valutu € sukladno fiksnom tecaju konverzije od
7.5345 kn za I€.

NAPOMENA: - TroSak zastupanja odvjetnice Neli Bezjak za radnje poduzete PRIJE
otvaranja ovog postupka u ovrSnom predmetu OS Rijeka posl.br. OVR-331/2020,
kasnije posl.br. OVR-1672/2021, odnosno zakljuéno posl.br. OVR-12/2021 pri TS
Rijeka, do dana sastava ovog obraduna nije pravomoc¢no utvrden kao duZnost ranijeg
razlucnog vjerovnika H-Abduco d.o.0. u ovosudnom postupku posl.br. Ovr-12/2021.

Zupanijski sud u Zagrebu je odlukom posl.br. Gz Ovr — 1626/2021-4 od
17.02.2023. ukinuo odluku o tom trosku i predmet vratio na ponovni postupak, no
unato¢ dostavljenom ocitovanju ovog upravitelia u tom predmetu od 02.06.2023. i
pozurnici od 13.10.2023., nova meritorna (nhepravomocna) odluka nije donesena.
Obzirom se odvjetnica Bezjak poziva na odredbe ¢l. 156.st.2. SteCajnog zakona —
Jtrazbine odvjetnika za pruzene usluge tijekom posljednjih Sest mjeseci prije otvaranja stecajnog
postupka...*; time je steCajni upravitelj duznika duZan u ovom postupku zatraZiti
podmirenje gornjeg troSka u obradunu, kako bi u konacnici mogao i namiriti trazbinu
ranije punomocnice odvj. Bezjak kao ostalu obvezu ste¢ajne mase.

DOKAZ: - bankovni izvodi — promet po Ziro ra¢unu duznika,
- ulazni racuni,
- faktura Odvj. Neli Bezjak br. 98-1-1 od 18.12.2020.
- odluka GZ Ovr — 1626/2021-4 od 17.02.2023.,
- podnesak upravitelja u predmetu OVR-12/2021 TS Rijeka od 13.10.2023.

Ad 3.) Razluéni vjerovnik Dicentra d.o.0. je tokom ovog postupka financijski doprinosio
poslovanju duznika odnosno izvrSio je uplatu dvije pozajmice iz kojih su se djelomi¢no
podmirivale tekuce obveze duZnika za reZije, knjigovodstvo i sl. i to u iznosima:

o 10.469,37 kn ( 1.389,52 € ) dana 12.04.2022.9.,
e 1.694,80 € dana 14.12.2023.9.

odnosno ukupno 3.084,32 €.

Isti iznos ima biti priznat razluénom vjerovniku te oduzet od ukupnog iznosa nuznog za
uplatu na ime troSkova unovcenja kako slijedi:

Iznos od 116.010,20 € na ime troSkova unovéenja minus 3.084,32 € na ime iznosa
uplacenih pozajmica = 112.925,88 € za uplatiti.




Slijedom toga, uzimajuci u obzir &injenicu da je razlucni vierovnik sudjelovao u E-drazbi
te je na poseban racun FINA-e uplacena jamcéevina u iznosu od 137.532,60 €, sukladno ¢l.
248.SZ-a, predlaZe se u RjeSenju o namirenju:

1. utvrditi troSkove unovéenja u ukupnom iznosu od 112.925,88 €, te isti iznos uplatiti na
Ziro racun stec¢ajnog duznika IBAN HR8425030071130002429 s pozivom na broj 299-
2020,

2. iznos od 24.606,72 € vratiti razluénom vjerovniku DICENTRA d.o.o., Zagreb,
Froudeova ulica 7, OIB: 79709472695 na ZzZiro racun HR0423400091100162226 s
pozivom na broj 299-2020.

U Puli, 15.12.2023.g. Stecajni upravitelj
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