Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske
Berislaviceva 11
10000 Zagreb
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TRGOVACKI SUD U PAZINU

Vracamo presliku dijela spisa poslovni broj St-827/2016 (sveZanj 5.) zajedno s 3
otpravka drugostupanjske odluke poslovni broj Pz-492/2019-2 od 6. veljae 2019., na daljnje
postupanje.

Zagreb, 13. veljace 2019.
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REPUBLIKA HRVATSKA Fefﬁ/ka

RJESENIE T =

Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske, u vijeéu sastavljenom od sudaca Kamelije
Paraé, predsjednika vijeéa, Maje BilandZi¢, suca izvjestitelja i Gorane Aralice Martinovié,
¢lana vijeda, u steajnom postupku nad duZnikom VILA SAVUDRIJA d.c.o. Umag, A.
Vivode 22, OIB 38602604042, odluujuéi o Zalbi ponuditelja PRIMA CAPITALE d.o.o.
Zagreb, Preradoviéeva 25, OIB 70541325254, protiv dijela rjeSenja Trgovatkog suda u
Pazinu poslovni broj St-827/2016-102 od 4. sije¢nja 2019., u sjednici vije¢a odrZanoj 6.
veljace 2019.

rijedio je

Preinaduje se rjefenje Trgovackog suda u Pazinu poslovni broj St-827/2016-102 od 4.
sije€nja 2019. u dijelu tocke II. podstavak tre¢i njegove izreke i rjesava:

Ako kupac Cista voda projekt d.o.0., Pore& u roku od 30 dana od dana pravomoénosti
ovog rjeSenja ne poloZi kupovninu iz to€ke 1. izreke ovog rjeSenja, donijet ¢e se novo rjeSenje
o dosudi kojim ée se oglasiti nevaZeéom dosuda navedenom kupcu i predmetne nekretnine ¢e
se dosuditi prvom sljedeéem kupcu koji je ispunio uvjete da mu se nekretnina dosudi.

ObrazloZenje

Rjesenjem Trgovackog suda u Pazinu poslovni broj St-827/2016-102 od 4. sije€nja
2019. prvostupanjski sud odluio je o dosudi imovine ste¢ajnog duZnika, nekretnina upisanih
u zemljiSnim knjigama Opéinskog suda u Puli-Pola, zemlji¥noknjiZni odjel Buje-Buie pobliZe
oznacenih u togki I. izreke pobijanog rjeSenja po cijeni od 17.200.001,00 kn, najpovoljnijem
ponuditelju Cista voda projekt d.o.0. Poreg, naloZeno je kupcu u roku od 30 dana od dana
pravomocnosti rjeSenja o dosudi uplatiti razliku kupovnine preko iznosa uplacene jaméevine,
iznos od 16.218.128,53 kn, uz naznaku da u polje 71A na SWIFT-u ili na obrascu naloga za
placanje u polje ,,Opcija troska” naznadi opciju ,,OURY, odluteno je da ako kupac u
odredenom roku ne poloZi kupovninu, sud ¢e rjeSenjem prodaju oglasiti nevaze¢om i odrediti
novu prodaju, uz uvjete odredene za prodaju koja je ogladena nevaZeéom. U tom ce se sludaju
iz poloZene jaméevine namiriti tro§kovi nove prodaje i naknaditi razlika izmedu kupovnine
postignute na prijadnjoj i novoj prodaji. O tome odluku donesi sud i dostavlja je Financijskoj
agenciji radi prijenosa novanih sredstava (to¢ka II. izreke), odlueno je da ¢e se nakon §to
rjeSenje postane pravomoéno i nakon $to kupac uplati iznos iz tocke II. rjeSenja, upisati u
zemljisnoj knjizi u njegovu korist pravo vlasni§tva na nekretninama iz tocke I. rjeSenja te ée
se iz zemljiSne knjige brisati tereti pobrojeni u tocki III. izreke rjeSenja. Tofkom IV. izreke
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pobijanog rje$enja odluéeno je da ¢e se nekretnine iz tocke 1. rjeSenja predati kupcu nakon $to
uplati iznos iz tocke II. izreke rjeSenja i nakon §to pobijano rjeSenje postane pravomocno,
tokom V. izreke rjefenja naloZeno je zemlji$noknjiznom odjelu Opcinskog suda u Puli —
Pola, Stalna sluZba u Bujama - Buie, da u zemlji¥noj knjizi upie zabiljeZbu dosude na
nekretninama iz totke I. izreke rjefenja, totkom VI. izreke da e zemlji¥noknjiZni odjel
Op¢inskog suda u Puli — Pola, Stalna sluzba u Bujama - Buie, obaviti upis iz togke III. izreke
na temelju pravomoc¢nog rjeSenja o dosudi nekretnina i na temelju potvrde ste€ajnog suda da
je kupac poloZio kupovninu u skladu s to¢kom II. izreke rjeSenja te je toCkom VII. izreke
rjeSenja naloZeno stetajnoj upraviteljici Ljubici Juranovi¢ Sko&i¢ iz Kastva, Cikoviéi 26/11,
da u roku od osam dana od dana pravomocénosti rjeSenja dostavi sudu obracun troSkova
unovéenja nekretnina (&l. 254. Stedajnog zakona).

Pobijano rjesenje doneseno je nakon zakljufene elektronicke javne drazbe pred
Financijskom agencijom, uz primjenu odredaba &1. 103. st. 3., st. 4. 1 st. 5., €l. 106. 1 &l. 108.
Ovrinog zakona (,,Narodne novine* broj: 112/12, 25/13, 93/14 i 55/16; dalje: OZ), &l. 247. st.
1.1 &l. 254, Ste€ajnog zakona (,,Narodne novine* broj 71/1 i 104/17; dalje: SZ) te ¢l. 89. st. 1.
Zakona o zemljiSnim knjigama (,,Narodne novine“ broj: 91/96, 68/98, 173/99, 114/01,
100/04, 107/07, 152/08 i 126/10; dalje: ZZK).

Protiv dijela ovog rjeSenja Zalbu je podnio ponuditelj Prima Capitale d.o.o. Poreé. 1z
sadrZaja Zalbe proizlazi da Zalbu podnosi na dio to¢ke IL izreke kojom je odludeno da ako
kupac u odredenom roku ne poloZi kupovninu, sud ¢e rjeSenjem prodaju oglasiti nevazefom i
odrediti novu prodaju, uz uvjete odredene za prodaju koja je oglaSena nevaZecom i to zbog
bitne povrede odredaba ovrinog postupka i zbog pogreSne primjene materijalnog prava te
predlaZe ovog sudu preinaditi rjeSenje u pobijanom dijelu. U Zalbi navodi da prvostupanjski
sud nije odredio da ¢e se ukoliko kupac ne uplati kupovninu u odredenom roku, nekretnine
dosuditi kupcima koji su ponudili niZu cijenu, redom prema veliéini cijene koju su ponudili pa
je tako pogresno primijenjena odredba &l 103, OZ-a.

Zalba je osnovana.

Prvostupanjsko rjeSenje u pobijanoj tocki 1I. njegove izreke ispitano je sukladno
odredbama ¢l. 365. i €l. 381. Zakona o parniénom postupku {,,Narodne novine* broj: 148/11-
pro¢is€eni tekst i 25/13; dalje: ZPP) u vezi s odredbom ¢l 10. SZ-a, pazeci po sluZbenoj
duZnosti na bitne povrede odredaba postupka iz ¢€l. 354. st. 2. 1. 2., 4., 8.,9., 1., 13. i 14, ZPP-a
i na pravilnu primjenu materijalnog prava.

Prvostupanjsko rjeSenje u pobijanoj tocki II. njegove izreke nije zahvaceno bitnim
povredama odredaba postupka na koje ovaj sud pazi po sluZbenoj duzZnosti, ali je ostvaren
Zalbeni razlog pogre$ne primjene materijalnog prava.

Iz stanja u spisu proizlazi da je rjeSenjem poslovni broj St-827/2016-29 od 10.
listopada 2016. otvoren ste¢ajni postupak nad duznikom, da je rjeSenjem od 2. listopada 2017.
odredena prodaja nekretnina ste¢ajnog duZnika upisanih u zemlji¥nim knjigama Opéinskog
suda u Puli-Pola, zemljisnoknjiZni odjel Buje-Buie 1 to k.&. Zgr57, k.&.br.73/5, k.&.br. 113/2,
k.&br. 119, k.&. br. 120/2, k.€. br. 120/35, upisane u z.k. ul. 125 k.o. Savudrija, k.¢. br 128/1
upisane u z.k. ul. 1637 k.o. Savudrija, k.¢. br. 128/5 i k.¢. br. 128/82 upisane u z.k. ul. 1504
k.o. Savudrija, k.€. br. 128/78 upisane u z.k. ul. 1505 k.o. Savudrija,k.€.br. 128/2 upisane u
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z.k. ul. 112 k.o. Savudrija, k.¢.br. 128/81 upisane u z.k. ul. 1114 k.o. Savudrija, k.¢.br. 128/79
upisane u z.k. ul. 1507 k.o. Savudrija, k.¢.br. 128/80 upisane u z.k. ul. 1506 k.o. Savudrija,
k.8.br. 128/39 upisane u z.k. ul. 1132 k.o. Savudrija, k.€.br. 120/1 i k.&.br. 120/34, upisane u
z.k. ul. 1735 k.o. Savudrija na temelju odredbe ¢l. 247. st. 1. SZ-a, zaklju¢kom od 7. prosinca
2017. utvrdena je vrijednost predmetnih nekretnina, a nakon provedene javne draZbe i
primljenog izvjestaja Financijske agencije o provedenoj elektronickoj javnoj drazbi, doneseno
je pobijano rjeenje.

Osnovano Zalitelj u Zalbi navodi da je prvostupanjski sud, donoseéi odluku iz tocke II.
izreke rjeSenja da ée sud, ako kupac u odredenom roku ne poloZi kupovninu, rjeSenjem
prodaju oglasiti nevazeom i odrediti novu prodaju, uz uvjete odredene za prodaju koja je
ogla$ena nevaZe¢om, pogresno primijenio materijalno pravo.

Iz lzvje$taja Financijske agencije o provedenoj elektroni¢koj javnoj drazbi
(identifikator nadmetanja: 11753} od 19. prosinca 2018. proizlazi da je na predmetnoj javnoj
drazbi bilo kupaca koji su ponudili niZu cijenu od kupca Cista voda projekt d.o.o0. Pore& koji
je ponudio najvisu cijenu.

Prvostupanjski sud u pobijanom rjefenju nije primijenio odredbu €l. 103. st. 6. OZ-a,
koju je u konkretnoj situaciji trebao primijeniti i pogreno je primijenio odredbu ¢l. 106. st. 2.
OZ-a, ¢ime je ostvaren Zalbeni razlog iz €l. 356. ZPP-a.

Odredbom &1. 103. st. 6. OZ-a propisano je da ¢e u rjeSenju o dosudi sud odrediti da ce
se nekretnina dosuditi i kupcima koji su ponudili niZu cijenu, redom prema veli€ini cijene
koju su ponudili, ako kupci koji su ponudili veéu cijenu ne poloZe kupovninu u roku koji im
je odreden ili koji ée im biti odreden. U tom slu¢aju sud ée donijeti posebno rjeSenje o dosudi
svakom sljedeéem kupcu koji je ispunic uvjete da mu se nekretnina dosudi, u kojem de
odrediti rok za polaganje kupovnine. Sud ¢e u tom rjeSenju najprije oglasiti nevaZecom
dosudu kupcu koji je ponudio viu cijenu.

Odredba &1 103. st. 6. OZ-a sastavni je dio rjeSenja o dosudi u situaciji kada je na
elektronickoj javnoj drazbi sudjelovalo vi$e kupaca koji su na ime kupovnine ponudili
razli¢ite veliine cijena. U takvoj pravnoj situaciji odredba &l. 106. st. 2. OZ-a primjenjuje se
kada ni kupac koji je ponudio najniZu cijenu na provedenoj elektronitkoj javnoj drazbi ne
poloZi kupovninu.

Slijedom navedenog, sukladno odredbi &l. 380. t. 3. ZPP-a u vezi s odredbom €l. 10.
SZ-a, prvostupanjsko rjelenje u dijelu toke II. podstavak tre¢i njegove izreke valjalo je
preinaciti.

Zagreb, 6. veljade 2019.

Predsjednik vijeca
Kamelija Paraé, v. r.




