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REPUBLIIC..;\. HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA, UPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACLIE

KLASA:  UMI-TI0-03/24-01/518
URBROJ: 514-03-04/02-25-06

Zagreb, 24, veljate 2025,

Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije, OIB: 72910430276, na
temelju ¢lanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima (. Narodne novine”, br. 28/13.. 33/15.,
82/15., 82/16., 67/18., 21/22,, 16/23. i 36/24.), povodom zahtjeva Jasminke Lili¢, diplomiranog
inZenjera gradevinarstva iz Rijeke, Svalbina 7, OIB: 23206156984, u postupku imenovanja
stalnog sudskog vieftaka, donosi

RIESENIE

L Jasminka Lilié, diplomirani infenjer gradevinarstva iz Rijeke, Svalbina 7, OIB:
23206156984, imenuje se stalnim sudskim vieStakom za podrufja gradevinarstva i
procjene vrijednosti nekretnina, s danom 1. ofwjka 2025,

1. Danom izvrinosti ovog rjedenja imenovana ée se upisati u Popis stalnih sudskih
vijestaka ovog Ministarstva,

Obrazloenje

Jasminka Lili¢, diplomirani inzenjer gradevinarstva iz Rijeke, podnijela je
zahtjev za imenovanje stalnim sudskim vieStakom za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti
nekretnina,

Imenovana je zahtjevu priloZila Zivotopis, dokaz o zaveienom siudiju, dokaz
poslodavea o radu na poslovima u struci | trajanju radnog odnosa, elektroniéki zapis o podacima
evidentiranim u matiénoj evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje, dokaz o
sklopljenom ugovoru o osiguranju za obavijanje poslova stalnog sudskog vjestaka, uvierenje
opéinskog suda da se protiv nje ne vodi kazneni postupak #a kazneno djelo za koje se postupak
pokrece po sluZbenoj dufnosti i popis predmeta u kojima je obavila vjeStacenje.

Uwieti #a imenovanje #za stalnog sudskog vjestaka propisani su u &lanku 126,
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vieStaka moZe biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hevatske, drzavljanin drzave Elanice Europske unije ili drzavljanin
driave potpisnice Sporazuma o Europskom pospodarskom prostoru koja ima zavrien
preddiplomski i diplomski sveucilizni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveugiliani
studij ili specijalisticki diplomski struéni studij odnosno zaveien preddiplomski sveudilisni
studij ili ‘preddiplomski struéni studij odgovarajudi podrudju viestadenja za koje se imenuje i
koja je nakon ravrienog preddiplomskog i diplomskog sveufilisnog studija ili integriranog

SIHUPITIONZZ401 5186
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preddiplomskog i diplomskog sveuilisnog studija ili specijalistickog diplomskog struénog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina. a nakon zavrienog preddiplomskog
sveudilinog studija ili preddiplomskog struénog studija na poslovima u struci radila najmanje
deset godina. vlada hrvatskim jezikom. zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjestaka, uspjesno je zavrdila provjern znanja iz ustrojstva sudbene viasti. drzavne
uprave i pravnog nazivlja. zavrdila struénu obuku u strukovnoj udruzi stalnih sudskih vjeStaka,
ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovomosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
viestaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavijanje dielatnosti (Hicenciju) ili poloken
struéni odnosneo specijalisticki ispit za obavljanje djelatnosti ako je 1o, sukladno posebnim
propisima, uvjet £a obavljanje tih djelatnosti,

Po sluzbennoj duznosti ove Ministarstvo je utvrdilo da je imenovana drzavljanka
Republike Hrvatske, da nije pravomocno osudivana za kazneno djelo za koje se postupak
pokrece po sluZbenoj duZnosti te je zatraZilo misljenje predsjednika Zupanijskog suda u Rijeci.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da imenovana ispunjava uvjete iz Slanka 126,
Zakona o sudovima te je rijefeno kao u izreci rjedenja.

Danom izvrinosii ovog rjefenja imenovana Ce se na temelju ¢lanka 127.b stavka
4. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vieftaka ovog Ministarstva te je duina
obavijestiti o svako] promijeni osobnih podataka, a otisak svog pecata u skladu s izrekom ovog
rjesenja i vlastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstvi.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja nije dopuStena Zalba, ali se mode pokrenuli upravni spor
pred Upravnim sudom u Rijeci u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjesenja. Tuzha se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se Salje postom, odnosno
dostavlja u elektronickom obliku putem informacijskog sustava, )

DOSTAVITL:
1. Jasminka Lilié, Rijeka, Svalbing 7
1. Pismohrana-ovdje.

SHAIPITION240015181A
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1.0PCE INFORMACIJE — ZADATAK
1. Podaci o predmetu procjene
2. Podaci o oéevidu

2.LOKACIJA

1. Polozaj i prikaz
2.1.1. Regionalni polozaj (Makrolokacija)
2.1.2. Lokalni polozaj (Mikrolokacija)

2. Zemljiste
2.2.1. Planski status
2.2.2. Opremljenost (prometnice, infrastruktura)
2.2.3. Buka, zagadenje
2.2.4. Sadasnje koristenje i potencijal zemljista

3.TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE
3.1. Izbor metode procjenjivanja s obrazlozenjem
3.2. Utvrdivanje vrijednosti zemljista
3.2.1. Obiljezja zemljista
3.2.2. Poredbene nekretnine-opis
3.2.3. Indeksni nizovi kupoprodajnih cijena

4.POSLOVNO PROIZVODNA ZGRADA

5.TROSKOVNA METODA

6.ZAKLJUCAK

PRILOZI
5.1. Popis primjenjenih propisa
Dokumentacija koristena kod procjene
¢ Izvod iz zemljiSne knjige
¢ Posjedovni list

¢ Kopija plana
e |zvod

Izjava
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1. OPCE INFORMACIJE — ZADATAK

Podaci o predmetu procjene

Predmet procjene . POSLOVNA ZGRADA,TRAFOSTANICA,
GRADPEVINSKO ZEMLJISTE
e Adresa nekretnine . KOTORSKA 17, CRIKVENICA

e Podaci iz zemljiSne knjige

Opcinski sud u Crikvenici
ZemljiSno knjizni odjel Crikvenica

k.o. CRIKVENICA z.k.ul. 4259

kuca i dvoriste 5967 m2

1. Vlasnic¢ki dio :1/1 ;
ADRIAS KAMENO -BETONSKI PROIZVODI D.0.0. U STECAJU

k.o. CRIKVENICA z.k.ul. 6515

neplodno 30 ¢hv

1.Vlasni¢ki dio :1/1

ADRIAS KAMENO -BETONSKI PROIZVODI D.0.0. U STECAJU

2. Podaci o oc¢evidu

e Datum procjene vrijednosti 14.07.2025.

e Dan procjene kvalitete 14.07.2025.

o Datum i opseg obilaska: 13.05.2025. pregled i

o fotografiranje

¢ Na ocevidu koristena dokumentacija: vlasni¢ka dokumentacija,

posjedovni list, kopija plana

2. LOKACIJA

2.1. Polozaj i prikaz
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Predmetna nekretnina nalazi se u Crikvenici , Kotorska 17. Mikro okolica su stambeni
objekti, objekti poslovni skladiSno usluzne namjene , gradska sporstka dvorana i
igraliSte . Pristup je asfaltiranom cestom . Lokacije je dobra , smjeStena nedaleko

centa grada .

2.1.1.Makrolokacija

Crikvenica je grad u zapadnoj Hrvatskoj, to¢nije u Kvarnerskome zaljevu.
Administrativno pripada Primorsko-goranskoj zupaniji. Grad se sastoji od 4 naselja, to
su: Crikvenica, Dramalj, Jadranovo i Selce. SmjeStena je na hrvatskom dijelu
Jadranskog mora, poznatom kao Hrvatsko primorje, u dijelu Kvarnerskog zaljeva,
svega 35 kilometara od grada Rijeke, sredista Zupanije primorsko-goranske. To veliko
prometno CvoriSte i najveca hrvatska luka ujedno je i najblizi izlaz na more cijele
Sredisnje Hrvatske i velikog dijela Srednje Europe. Turizam se u Crikveni¢kom primorju
razvija od 1890-ih, a 1894. izgraden je hotel Therapia. Godine 1906. proglasena je

klimatskim ljeciliSstem, a turisti¢ki se jae razvija nakon Prvog svjetskog rata.

2.1.2 Mikrolokacija

ZemljiSne knjige:

- k.o. CRIKVENICA , z.k.ul. 4259 k.¢. 3113/1
-kuca i dvoriste 5967 m2

Katastar

- k.o. CRIKVENICA k.¢. 3673/1

- broj posjedovnog lista 1612

- zgrada i dvoriste 5967 m2

ZemljiSne knjige:

- k.o. CRIKVENICA , z.k.ul. 6515 k.¢. 3112/2
-neplodno 30 ¢hv

Katastar

- k.o. CRIKVENICA k.¢. 3668/2

- broj posjedovnog lista 1602

- trafostanica , G.polje 109 m2

Brimor: Ko:goranskaliupe
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2. Zemljiste

2.2.1.Planski status
izvor podataka: sluzbene web stranice zavoda za prostorno uredenje PGZ

Namjena zemljiSta definirana je Prostornim planom uredenja Grada Crikvenice (
"Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije", broj 25/07, 18/08.-ispr., 49/11, 02/12,
17/14-Cilj IiD, 39/14-1iD i "Sluzbene novine Grada Crikvenice" broj 21/16, 23/16-
proc€.tekst, 70/19, 163/23, 184/23, 186/23-proc. tekst, 210/24 i 214/24-pro¢. tekst )

*Orikvanic

Zupanija/Grad Zagreb PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA M
Optinaigrad GRAD CRIKVENICA -
Naziv prostornog plana: PROSTORNI PLAN UREBENJA GRADA CRIKVENICE

(SN PGZ 2507, 18/08, 48011, 0212, 17114, 39/14, SN GC 2116, 23/16, TOMS, 16223, 184/23, 186723, 210024 )

Naziv kartografskog prikaza:  ryoneren € | NAMJENA POVRSINA

Broj kartografskog prikaza: 1 | Mjerilo kartografskog prikaza.  1:25000
Odluka o izradi plana: Odluka predstavnickog tijela o donodenju plana
(sluibeno glasilo): (sha2beno glasdo):

*Slukbens navine Grada Crikvenice” broj 214/24
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ZupanijaiGrad Zagreb PRIMORSKO-GORANSKA 2UPANIIA H
Opéina/grad GRAD CRIKVENICA -
Naziv prostomoq plana: PROSTORNI PLAN UREDENJA GRADA CRIKVENICE

(N PCLR 28R, VR, 4801, 02003, 1014 0014, BN O 21100, 200, P, 1830, 18RI, 1RGN, 210 |
Naziv kartografskog pikaza.  GRABEVINSKA PODRLICIS

Crikvanica, Salca : . . .
Bro| kartografskog prikaza: 4.3 | Mjerllo kartografskog priksza 16000
Odiuke o izredi plana Crflukn predstawmidhog fijet o donodenju plana
|"ludbanm glanis): [wliidtsano glasli)

* Bilutbamna navini Genoln Crikvanion® beoj 214704

PROSTORI / POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE
Razvoj i uredenje prostora / povrsina naselja

[zgradena neizgradeno
uredeno / néuredenc

NA hiA | GRADEVINSKO PODRUGJE NASELJA
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Clanak 23.

Unutar gradevinskih podrucja naselja na podruc¢ju Grada Crikvenice neposrednom
provedbom Plana mogu se graditi gradevine:

- stambene namjene,

- druStvene (ili javne) namjene,

- gospodarske namjene,

- ugostiteljsko-turisticke namjene,

- prometne | infrastrukturne namjene,

- komunalne gradevine.

Visestambena gradevina - slobodnostojeca

Clanak 33.

Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 700m2 .
Najveca dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 2000 m2 .
Najmanja dopustena tlocrtna povrSina gradevine iznosi 100 m2 .
Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,2.

Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 1,5

Stambeno - poslovna gradevina — slobodnostojeca

Clanak 36.

Najmanja dopuStena povrSina gradevne Cestice iznosi 700m2 .
Najveca dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 2000 m2 .
Najmanja dopuS$tena tlocrtna povrsina gradevine iznosi 100 m2 .
Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,2.

Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 1,5.

» Gradevine poslovne namjene (preteZito usluzne, preteZito trgovacke i komunalno
servisne) Clanak 47.

Utvrduju se slijedece grani¢ne vrijednosti za izgradnju gradevina gospodarske namjene
- poslovne: - povrSina gradevne Cestice za gradevine poslovne namjene ne moZze biti
manja od 400 m2,

- najveca dopustena povrSina gradevne Cestice nije ograniéena,

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,5,

- hajveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 2,0.
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Visina gradevine gospodarske namjene poslovne mora biti u skladu s namjenom i
funkcijom gradevine, te tehnoloskim procesom. Najveca dopuStena visina gradevine
iznosi 9,5 m dok najveca dopustena ukupna visina iznosi 12,5 m.

Rekonstrukcija postojecih gradevina gospodarske namjene u smislu dogradnji,
nadogradnji, prenamjene i sl. vr§i u skladu s uvjetima ovog Plana za nove gradevine.
Rekonstrukcija postojec¢ih gradevina gospodarske namjene u slucaju kada je gradevna
Cestica manja od najmanje dopuStene za novu gradnju, moguca je do zadanih
elemenata za novu gradnju u odnosu na postojecu formiranu gradevnu Cesticu. Kada
gradevina ne udovoljava naprijed navedenom moguca je rekonstrukcija gradevine
samo u postoje¢im gabaritima gradevine. Prenamjena postojeCih gradevina drugih
namjena u gradevine gospodarske namjene moguca je pod istim uvjetima propisanim
ovim Planom za izgradnju novih gradevina, a kada uvjeti ne zadovoljavaju prenamjena
Jje moguca u postojecim legalnim tlocrtnim i vertikalnim gabaritima. Za promjenu vrste
krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove gradevine. Uz
gradevine poslovne namjene (preteZito usluzne, preteZito trgovacke i komunalno
servisne) mogu se graditi pomocne gradevine. Pomocna gradevina je gradevina Cija je
namjena u funkciji namjene osnovne gradevine (garaZe i sl.) Pomocna gradevina moZe
se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene najvise kao jednoetazna.
Kada je konfiguracija terena takva da je prva etaZza s kotom stropa u nivou pristupne
ceste, dopusta se i mogucnost gradnje druge nadzemne etaZe.

Poslovno - stambena gradevina — slobodnostojeca
Clanak 49. Najmanja dopustena povrsina gradevne &estice iznosi 500m2 .
Najveca dopustena povrsina gradevne cCestice iznosi 2000 m2 .
Najmanja dopustena tlocrtna povr$ina gradevine iznosi 100 m2 .
Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0, 3.
Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 1,5.
2.2.2. Uvjeti za posrednu provedbu Plana
2.2.3. Clanak 65. Planom su utvrdena podrudja naselja na kojima se gradi
posrednom provedbom ovog Plana i za koja je (u ¢l. 211.) propisana obveza
dono$enja planova uZih podrucja - urbanistic¢kih planova uredenja:
- Crikvenica sjever - Benici (dio NA12)
- Crikvenica sjever - Gornji kraj (dio NA12)
- Sopaljska I (dio NA14) - Sopaljska Il (dio NA14)
- KloStar (dio NA22)
- Perhati (dio NA22)

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE EL.BROJ: 14-07-2025

10/74



JASMINKA LILIC d.o.o0.

SVALBINA 7, RIJEKA  OIB 74019970460 Mb 098 329 061

- Budici (dio NA24)

- Kacjak (NA32)

- Dramaljsko Selce, Manestri (NA33)

- Havisce (dio VN) - Br§¢anovica (T14N)

Podrucja naselja iz ovog ¢lanka odreduju obuhvati prostornih planova uZeg

podrucja - urbanisti¢kih planova uredenja, prikazani na kartografskom

2.2.2. Opremljenost (prometnice, infrastruktura)

Pristup je na k.¢. 9237 k.o. Crikvenica KOTORSKA ULICA NC-C1141 NERAZVRSTANA
CESTA JAVNO DOBRO U OPCOJ UPORABI GRAD CRIKVENICA, OIB: 81687755716,
KRALJA TOMISLAVA 85A, CRIKVENICA

2.2.3. Buka, zagadenje

Buka i zagadenje nisu izrazeni. Nema konkretnih mjerenja na lokaciji te se ne uzima u

obzir.
2.2.4. Sadasnje koristenje i potencijal zemljista

Na k.€. 3113/1 je sagradena samostojeéa prizemna gradevina , sa dogradenim
aneksima . Zemljiste se nalazi u gradevinskom podruéju naselja N1, . Unutar
gradevinskih podruéja naselja na podru¢ju Grada Crikvenice neposrednom provedbom
Plana mogu se graditi gradevine:

- stambene namjene,

- drustvene (ili javne) namjene,

- gospodarske namjene,
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- ugostiteljsko-turisticke namjene,
- prometne i infrastrukturne namjene,
- komunalne gradevine.

Na k.¢. 3112/2 k.o. Crikvenica sagradena je trafostanica.

3. ODREPIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI
3.1. Izbor metode procjenjivanja s obrazlozenjem

Metoda procjene temeljena je na Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i
Pravilniku o procjeni nekretnina (NN 105/15).

Osnova proraCuna je plostina povrSine nekretnine €ija se vrijednost procjenjuje, te
jediniéna cijena 1 m? korisne povrsine iste.

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih ku¢a, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao
pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne
cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Trzisna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih ¢estica moze se utvrditi i iz
priblizne vrijednosti zemljiSta ako obiljezja procjenjivane katastarske Cestice pokazuju
dovoljnu podudarnost s obiljezjima uzor-Cestice. Broj kupoprodajnih cijena (transakcija)
iz stavka 1. ovoga ¢lanka utvrduje se na temelju broja kupoprodajnih ugovora ako
kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske Cestice iz samo jednoga zemljiSnoknjiZnog
tijela. U slu€aju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske Cestice iz viSe
zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog ugovora jednak broju
zemljiSnoknjiznih tijela.

Ako se na podrudju u kojem je smjestena procjenjivana nekretnina ne pronalazi
dovoljan broj kupoprodajnih cijena tada se za izvodenje poredbenih cijena mogu
koristiti kupoprodajne cijene iz drugih poredbenih podruéja koje sa procjenjivanom

nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja.

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti zemljista izabire se:

= POREDBENA METODA kao poredbene nekretnine uzimaju se zemljista sli¢nih
obiljezja na podru¢ju CRIKVENICE .

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE EL.BROJ: 14-07-2025
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Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliSa Primorsko-

goranske Zupanije izdao je Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena za:

o gradevinska zemiljista, ID Izvatka: 61626

3.2.Utvrdivanje vrijednosti zemljista

3.2.1.0biljezja zemljista KOJE SE PROCJENJUJE

kategorija zemljista | kategorija
vrsta GRADPEVINSKO ZEMLJISTE

3.2.2.Poredbene nekretnine - opis

1. USPOREDBA

Crikvenica ©
sjever
NA 12

-f" Q
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Informacije E3iL=]
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 2254828
| Diatum pregleda 13.7.2025.
| Vrsta nekretnine GRABEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
| ID PN (PU) 5470988
| Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
| Datum prvog evidentiranja ugovera u ZKC-u 12.02.2025
| PovrSina u prometu 563,50
| Vrijednost nekretnine (KN) 866.467,.50
| Vrijednost nekretning fEUR} 115.000,00
| Datum ugovora 19.09.2024
| POREZI:

| NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj djeni prikazana je
| vrilednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podlijeZe |i promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
= Stopa PDV-3 (%) 25
« PDV ukljufen u prikazanoj cijeni NE
s Dptiranje NE
| Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA
| Cjenovni blok CRIKVENICA - GRADEVINSKO
| . F . GP - GRADEVINSKO PODRUCIE
| Pretedita namjena cienovnog bloka NASELIA

Katastar: k.¢. 8134/1 k.o. Crikvenica
Povrsina u prometu 563,50 m2

Datum kupoprodaje: 19.09.2024.

Cijena: 115.000,00 EUR - 204,08 EUR/m2

2. USPOREDBA

-"“

Toncn%evo
NA 13
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Informacije P [=11E>
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena [}
Naziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 2143231

Datum pregleda 13.7.2025.

Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

1D PN (PU) 5321009

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 10.07.2024

PovrSina u prometu 684,00

Vrijednost nekretmine (KN) 715.777,50

Vrijednost nekretnine (EUR) 95.000,00

Datum ugovora 07.06.2024

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je
yrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

» Promet podlijefe placanju PDV-a NE

» Stopa PDV-a (%) 25

» PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni NE

« Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA
Cjenovni blok CRIKVENICA - GRADEVINSKO

5 e GP - GRABEVINSKO PODRUCIE
Pretefita namjena cjenovnog bloka NASELJA

Katastar: k.€. 3495/1 k.o. Crikvenica
Povrsina u prometu 684 m2

Datum kupoprodaje: 07.06.2024.

Cijena: 95.000,00 EUR — 138,89 EUR/m2

3. USPOREDBA

.

=y

sl.rfildnlj.:l
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Informacije PI=1E
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena (&
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1911019
Datum pregleda 13.7.2025.
Vrsta nekretmine GRADEVINSKD ZEMLIISTE (GZ)
1D PN (PU) 5035002
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 26.06.2023
Povriina u prometu 564,68
Vrijednost nekretnine (KN) 425.774,62
Vrijednost nekretnine {(EUR) 56.682,16
| Datum ugovora 12.11.2021
POREZI:

MAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podlijeZe |i promet njegovoj naplati.

= Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
= Stopa PDV-a (%) 25
= PDV ukljufen u prikazanoj cijeni NE
» Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACLIA
Cjenovni blok CRIKVENICA - GRADEVINSKO \ .
GP - GRADEVINSKO PODRUCIE )

Pretefita namjena genovnog bloka NASELTA

Katastar: k.¢. 2731 k.o. Crikvenica
Povrsina u prometu 564,68 m2

Datum kupoprodaje: 12.11.2021.

Cijena: 56.682,16 EUR — 100,38 EUR/m2

4. USPOREDBA
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Informacije e =
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena %|
Nagziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 1928472

Datum preglada 13.7.2025.

Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
1D PN (PU) 5058667

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 31.07.2023

Povrding u prometu 1.020,20

Vrijednost nekretnine {KN) 677.048,22

Vrijednost nekretning (EUR) 00.000,00

Datum ugovora 04.02.2022

POREZT:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijefe li promet njeqovoj naplati.

» Promet podlijeZe placanju PDV-a ME

« Stopa PDV-a (%) 25

+ PDV ukljufen u prikazanoj cijeni NE

s Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA
Cienovni blok CRIKVENICA - GRAPEVINSKO

= v y GP - GRADEVINSKO PODRUCIE
Pretefita namjena genovnog bloka NASELTA

Katastar: k.¢. 8083/1 k.o. Crikvenica
Povrsina u prometu 1020,20 m2

Datum kupoprodaje: 04.02.2022.

Cijena: 90.000,00 EUR - 88,22 EUR/m2

5. USPOREDBA
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"_ﬂf:.‘l{

Informacije 2
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena S

Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1780242

| Datum pregleda 13.7.2025.

| Vrsta nekretnine GRABEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

{ID PN (PU) 4869413

| Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

| Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 15.11.2022

Powrsina u prometu 1.553,76

| Vrijednost nekretnine (KN) 0943,576,23

| Vrijednost nekretnine (EUR) 125.440,00

| Datum ugovora 08.12,2021

| POREZI:

| NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zembjiSta u iskazanoj dijeni prikazana je
| vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podiijeZe |i promet njegovoj naplati.

= Promet podlijeZe placanju PDV-3 NE
= Stopa PDV-a (%) 25
= PDV ukljufen u prikazanoj cijeni NE
= Optiranie NE
| Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA
| Cienovni blok CRIKVENICA - GRADEVINSKO
GP - GRABEVINSKO PODRUCIE

| Pretefita namjena genovnog bloka NASELIA

Katastar: k.¢. 8083/1 , 8083/2 k.o. Crikvenica
Povrsina u prometu 1553,76 m2

Datum kupoprodaje: 08.12.2021.

Cijena: 125.440,00 EUR - 80,73 EUR/m2

6. USPOREDBA
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Informacije &|| 3%
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena ~
Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 2221166

Datum pregleda 13.7.2025.

Vrsta nekretning GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN {PU} 5432133

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovoras u ZKC-u 28.11.2024

PovrSina u prometu 141,81

Vrijednost nekretnine (KN) 128.405,96

Vrijednost nekretnine (EUR) 17.042,40

Datum ugovora 07.10.2024

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj djeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeZe placanju PDV-3 NE
= Stopa PDV-a (%) 25
= PDV ukijugen u prikazanoj cijeni NE
s Optiranje NE
s - b 2
Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA .“ 'l St
Cienovni blok CRIKVENICA - GRADEVINSKO K T Ll A
GP - GRADEVINSKO PODRUCIE 1 0 n CICE

Pretedita namjena cjenovnoq bloka NASELIA

Katastar: k.€. 3400 k.o. Crikvenica
Povrsina u prometu 141,81 m2

Datum kupoprodaje:07.10.2024.

Cijena: 17.042,40 EUR -120,18 EUR/m2

7. USPOREDBA
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Informacije =TI}
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena R
Maziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 2271260

Datum pregleda 13.7.2025.

Wrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
1D PN (PU) 5502590

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 12.03.2023

Povrgina u prometu 44,06

Vrijednost nekretnine (KN) 37.672,50

\rijednost nekretnine (EUR) 5.000,00

Datum ugovora 25.02.20235

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemfjiSta u iskazano] cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijefe li promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeZe placanju PDV-3 NE

= Stopa PDV-a (%) 25

= POV ukljugen u prikazanof cijeni NE

» (Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA
Cienovni blok CRIKVENICA - GRABEVINSKO

- o . GP - GRADEVINSKO PODRUCIE
Pretefita namjena cjenovnog bloka NASELIA

Katastar: k.¢. 3692/1 k.o. Crikvenica
Povrsina u prometu 44,06 m2

Datum kupoprodaje: 25.02.2025.

Cijena: 5.000,00 EUR -113,48 EUR/m2

8. USPOREDBA

aljska il
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Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1997171
| Datum pregleda 14.7.2025.
| Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
/1D PN (PU) 5149515
| Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
| Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 28.11.2023
Povrsina u prometu 9,22
| Vrijednost nekretnine (KN) 7.534,50
| Virijednost nekretnine (EUR) 1.000,00
| Datum ugovora 02.05.2023

| POREZL:
| NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljigta u iskazanoj dieni prikazana je vriiednost
| nekretnine bez PDV-z, neovisno o tome podiijeZe li promet njegovoj naplati.

= Promet podlijeZe placanju PDV-a NE

= Stopa PDV-a (95) 25

= PDV ukljufen u prikazanoj cijeni NE

= (Optiranje NE
! Status podatka PROVEDEMNA EVALUACTIA
Cienavni blok CRIKVENICA - GRABEVINSKO
. b, oo GP - GRABEVINSKO PODRUCIE
5 Pretefita namjena genovnog bloka NASELIA

Katastar: k.¢. 3029 k.o. Crikvenica
Povrsina u prometu 9,22 m2

Datum kupoprodaje: 02.05.2023.

Cijena: 1.000,00 EUR - 108,46 EUR/m2

9. USPOREDBA
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Informacije El=11Rs
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena =
Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 2253364

Datum pregleda 13.7.2025.

Vrsta nekreinine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN (PU) 5477554

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 10.02.2025

Povrginz u prometu 345,28

Vrijednost nekretnine (KN) 263.707,50

Vrijednost nekretnine (EUR) 35.000,00

Datum ugovora 28.08.2024

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
« Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
» (Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA
Cjenovni blok CRIKNENICA - GRABEVINSKO
GP - GRADEVINSKO PODRUCIE

Pretefita namjena cjenovnog bloka MNASELIA

Katastar: k.¢. 6397 k.o. Crikvenica
Povrsina u prometu 345,28 m2

Datum kupoprodaje: 28.08.2024.

Cijena: 35.000,00 EUR - 101,37 EUR/m2

10. USPOREDBA

F.
@,
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el |

Informacije &3

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena A
Naziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 2210000

Datum pregleda 13.7.2025.

Vrsta nekretning GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

ID PN (PU) 5415511

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentirania ugovora u ZKC-u 12.11.2024

Povrsina u prametu 136,67

Vrijednost nekretnine (KN) 103.071,96

Vrijednost nekretmine (EUR) 13.680,00

Datum ugovora 01.08.2024

¥ S ) : - c
P Crikvenica *
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je ; =
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podiijeZe li promet njegovoj naplati.

. T |
Promet podlijeZe placanju PDV-a MNE SJ eve r

= Stopa PDV-a (%) 25
» POV ukljucen u prikazanoj cijeni MNE Fants
» Optiranje NE £ 7
Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA # Nj \ 1 2
Cienovni blok CRIKVENICA - GRADEVINSKO £ ¢
GP - GRADEVINSKO PODRUCIE

Pretefita namjena cjenovnog bloka NASELIA

Katastar: k.¢. 7714 k.o. Crikvenica
Povrsina u prometu 136,67 m2

Datum kupoprodaje: 01.08.2024.

Cijena: 13.680,00 EUR - 100,10 EUR/m2

11. USPOREDBA
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B
a

=

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1763122
Datum pregleda 13.7.2025.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN (PU) 4845547
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAIA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 14.10.2022
Povriina u prometu 148,00
Vrijednost nekretning (KN) 104.650,00 v
Vrijednost nekretnine (EUR) 13.922,64
Datum ugovora 08.07.2022
POREZT:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zembjista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe |i promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
« Stopa PDV-a3 (%) 25
« PDV ukljuen u prikazanoj cijeni NE
s Optiranje NE

Status podatka
Cjenovni blok

PROVEDENA EVALUACIIA
CRIKVENICA - GRADEVINSKD

GP - GRADEVINSKO PODRUCIE
NASELIA

Pretefita namjena genovnog bloka

Katastar: k.¢. 6275/2 k.o. Crikvenica
Povrsina u prometu 148 m2

Datum kupoprodaje: 08.07.2022.

Cijena: 13.922,64 EUR — 94,07 EUR/m2

12. USPOREDBA

B C A

fupanija
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Informacije el =]
Gradevinsko zemljigte (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 2200068
Datum pregleda 13.7.2025.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
1D PN (PU) 5399126
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 28.10.2024
Povrdina u prometu 462,00
Vrijednost nekretnine (KN) 308.914,50
Vrijednost nekretnine (EUR) 41.000,00
Datum ugovora 20.05.2024
POREZI:

NAPOMENMA: 7a kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno ¢ tome podlijeZe |i promet njegovej naplati.

« Promet podlijeZe placanju PDV-a NE

= Stopa PDV-a (%) 25

= PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE

» (Optiranje MNE
Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA
Cienovni blok CRIKVENICA - GRADEVINSKO

3 . . GP - GRADEVINSKO PODRUCIE
Pretefita namjena cenovnog bloka NASELIA

Katastar: k.¢. 3091/2 k.o. Crikvenica
Povrsina u prometu 462 m2

Datum kupoprodaje: 20.05.2024.
Cijena: 41.000,00 EUR -88,74 EUR/m2

13. USPOREDBA
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Informacije =1
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena Sl
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1790545
Datum pregleda 13.7.2025.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
1D PN (PU) 4882154
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentirania ugovora u ZKC-u 01.12.2022
Povriinz u prometu 37,00
Vrijednost nekretning {KN) 23.285,74
Vrijednost nekretnine (EUR) 3.108,00
Datum ugovora 20.07.2021
POREZIL:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zembiSta u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a3, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.
+ Promet podlijeZe placanju PDV-2 NE
= Stopa PDV-a (%) 25
= PDV ukbufen u prikazanoj cijeni NE
» Optiranje MNE
Status podatka PROVEDEMA EVALUACIIA ;’Q)‘
Cienovni blok CRIKVENICA - GRADEVINSKO +
e g . GP - GRADEVINSKO PODRUCIE
Pretefita namjena genovnog bloka NASELIA
Katastar: k.€. 7747 k.o. Crikvenica
Povrsina u prometu 37 m2
Datum kupoprodaje: 20.07.2021.
Cijena: 3.108,00 EUR -84 EUR/m2
14. USPOREDBA \ % %
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- =

Informacije

=
g
A

Gradevinsko zemljiste (G2Z) - Zbirka kupoprodajnih cijena

=

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1785865
Datum pregleda 13.7.2025,
Vrsta nekreming GRABEWVINSKO ZEM]JI_S;TE (GZ)
1D PN (PU) 4876978
Vrsta ugovora KP - KURPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 24.11.2022
Povrsina u prometu 240,98
Vrijednost nekretnine (KN) 145.113,94
Vrijednost nekretnine (EUR) 19.300,00
Datum ugovora 06.12.2021

POREZI:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoi dijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijefe li promet njegovej naplati.

« Promet podiijefe placanju PDV-a NE
« Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukljuen u prikazanoj cijeni NE
= (Optiranie NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA
Cjenovni blok CRIKVENICA - GRAPEVINSKO
GP - GRAPEVINSKO PODRUCIE

Pretefita namjena cjenovnog bloka NASELIA

Katastar: k.¢. 6579 k.o. Crikvenica
Povrsina u prometu 240,98 m2
Datum kupoprodaje: 06.12.2021.
Cijena: 19.300 EUR - 80,09 EUR/m2

15. USPOREDBA

" goranska
Zaandja
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Informacije PY=]
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena ]
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 2042592
| Datum pregleda 13.7.2025.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID BN {PL) 5204496
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 13.02.2024
Povrsing u prometu 10,37
| Wrijednost nekretning (KN} 6.027,60
Vrijednost nekretnine {EUR) 800,00
Datum ugovora 08.08.2023

POREZT:
NAPOMEMNA: za kupoprodaje svih vrsta zembjiSta u iskazanoj cijeni prikazana je
| vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijefe li promet njegovoj naplati.

« Promet podiijeZe placanju PDV-3 NE

= Stopa PDV-3 (%) 25

= PDV ukljucen u prikazanaoj cijeni NE

» Optiranje MNE
Status podatka PROVEDEMA EVALUACIIA
Cjenovni blok CRIKVENICA - GRADEVINSKO

- ; . GP - GRADEVINSKO PODRUCIE
Pretefita namjena genovnog bloka NASELIA

Katastar: k.¢. 3029 k.o. Crikvenica
Povrsina u prometu 10,37 m2

Datum kupoprodaje: 08.08.2023.
Cijena: 800,00 EUR - 77,15 EUR/m2

16. USPOREDBA

CRIKVENICA 6852

£ ﬁpanij_ﬂ
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Informacije Fl[=]
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena *
Naziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 2201674

Datum pregleda 13.7.2025.

Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN (PU) 5529854

Vrsta ugovora KP - KUPCPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 14.04.2025

Povrsina u prometu 1.553,76

Vrijednost nekretnine (KN) 2.260.350,00

Vrijednost nekretnine (ELUR) 300.000,00

Datum ugovora 03.04.2025

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovej naplati.

= Promet podlijeze placanju PDV-a NE

= Stopa PDV-a (%) 25

» PDV ukljucen u prikazancj cijeni NE

s Optiranje NE
Status podatka PROVEDEMNA EVALUACIIA
Cjenowni blok CRIKVENICA - GRADEVINSKO

GP - GRADEVINSKO PODRUCIE

Pretefita namjena cjenovnog bloka MASELIA

Katastar: k.¢. 6852 k.o. Crikvenica
Povrsina u prometu 1553,76 m2

Datum kupoprodaje: 03.04.2025.

Cijena: 300.000,00 EUR - 193,08 EUR/m2

17. USPOREDBA

rupanija

-
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Informacije =11k
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena =
Naziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 2208383

Datum pregleda 13.7.2025.

Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

ID PN (PU) 5414094

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 11.11.2024

PovrSina u prometu 744,51

Vrijednost nekretnine (KN) 1.054.830,00

Vrijednost nekretnine (EUR) 140.000,00

Datum ugovora 30.09.2024

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je C « k g 1

vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijede li promet njegovoj naplati. r‘ Ven I Ca
« Promet podlijeze placanju PDV-a NE " =
- Stopa PDV-a (%) . 25 Sjever
« PDV ukljuen u prikazanoj cijeni NE '
» Optiranje NE

Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA

Cjenovni blok CRIKVENICA - GRADEVINSKO ki N A 1 2

GP - GRADEVINSKO PODRUCIE F 1 ;

Pretefita namjena cjenovnog bloka NASELIA

Katastar: k.¢. 8197 k.o. Crikvenica
Povrsina u prometu 744,51 m2

Datum kupoprodaje: 30.09.2024.

Cijena: 140.000,00 EUR - 188,04 EUR/m2

18. USPOREDBA
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NAPOMEMA: za kupoprodaje svih vrsta zemliiSta u iskazanoj cijeni prikazana je
| vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

= Promet podiijeZe placanju PDV-a NE
= Stopa PDV-3 (%) 25
= POV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
s  Optiranje NE
| Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA
| Cjenovni blok CRIKVENICA - GRADEVINSKD

NASELIA

Katastar: k.€. 8621/1 k.o. Crikvenica
Povrsina u prometu 618 m2

Datum kupoprodaje: 03.04.2024.

Cijena: 110.000,00 EUR - 177,99 EUR/m2

19. USPOREDBA

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

GP - GRADEVINSKO PODRUCIE

Informacije Y =E

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena #
Naziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 2190739

{ Datum pregleda 13.7.2025.

| Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

1D PN (PU) 5385685

| Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 15.10.2024

| Povrgina u prometu 618,00

Vrijednost nekretnine (KN) B2B.795,00

| Vrijednost nekretnine (EUR) 110.000,00

| Datum ugovora 03.04.2024

| POREZI:

EL.BROJ: 14-07-2025
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Informacije &lle

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena 3
Maziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 2279123

Datum pregleda 4.4.2025.

Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

ID BN (PU) 5512990

Wrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 25.03.2025

Povrdina u prometu 1.093,38

Vrijednost nekretnine (KN)

Vrijednost nekretnine (EUR) 300.000,00

Datum ugovora 19.03.2025

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost
nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podiijeZe li promet njegovao]j naplati.

« Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
+ Stopa PDV-a (%) 25
» PDV ukljugen u prikazanoj cijeni NE
« Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok CRIKVENICA - SUMA
S1GPPS - SUMA ISKLIUETVO
Pretefita namjena genovnog bloka OSNOVNE NAMIENE -
GOSPODARSKA NAMIENA

Zemljisna knjiga: k.€. 1970, 2193 k.o. Crikvenica
Katastar : k.&. 3212/1, 3183 k.o. Crikvenica

Povrsina u prometu : 1093,38 m?
Datum kupoprodaje : 19.03.2025.

Kupoprodajna cijena : 300.000,00 EUR — 274,38 €/m?

Urbanisticki plana uredenja UPU 5 Toncicevo
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3.2.3. Indeksni nizovi kupoprodajnih cijena

INDEKSNI NIZOVI KUPOPRODAJNIH CIJENA
Godisnji indeksni nizovi za 2015. - 2025.

Sukladno odredbi ¢l. 12. stavka 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina
(NN 78/15), Procjeniteljsko povjerenstvo Primorsko-goranske Zupanije je na 152.
sjednici odrzanoj 30. sije€nja 2025. prihvatilo godiSnje indeksne nizove za zemljiSta
i stanove na podrucju Primorsko-goranske zupanije u razdoblju 2015. — 2025.

Prema definiciji iz ¢lanka 4. stavka 1. podstavka 8. Zakona Indeksni nizovi su nizovi
kojima se prate promjene opcih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina tako da
se prosjean odnos cijene nekretnine nekog obuhvaéenog razdoblja stavi u odnos
s cijenama nekretnina iz baznog razdoblja s indeksnim brojem 100. Obuhvaéeno
razdoblje u smislu odredbe €lanka 4. stavka 1. podstavka 10. i 11. Zakona odnosi
se na godiSnje razdoblje, a sukladno odredbi ¢l. 26. Pravilnika o metodama
procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) indeksni nizovi izvode se osobito za
cijene zemljista, cijene stanova kao posebnih dijelova nekretnine i cijene obiteljskih
ku¢a. Kao bazno razdoblje s indeksnim brojem 100 odabrana je godina 2015.
bududi je tako odredeno i za indekse cijena stambenih nekretnina koje vodi Drzavni
zavod za statistiku. (€l 4. st. 1. podst. 8. Zakona).

S obzirom na raznolikost Primorsko-goranska Zupanija (bez Grada Rijeke koji nije
u administrativnoj nadleznosti Zupanije) podijeljena je na tri zone u kojima su
rasporedena podrucja jedinica lokalne samouprave u cijelosti:

OPCINA MOSCENICKA DRAGA (GRAD NOVIVINODOLSKI OPCINA BASKA
OPCINA LOVRAN OPCINA OMISALJ OPCINA LOPAR
< |GRAD OPATIA OPCINA MALINSKA-DUBASNICA |GRAD RAB
g‘ OPCINA KOSTRENA GRAD KRK GRAD MALILOSINJ
©  |GRAD BAKAR OPCINA DOBRINJ GRAD CRES
GRAD KRALJEVICA OPCINA VRBNIK
GRAD CRIKVENICA OPCINA PUNAT
s OPCINA MATULJI OPCINA KLANA OPCINA VINODOLSKA
Y |GRAD KASTAV OPCINA JELENJE
N OPCINA VISKOVO OPCINA CAVLE
% |GRAD CABAR OPCINA FUZINE OPCINA SKRAD
'g GRAD DELNICE OPCINA MRKOPALJ OPCINA BROD MORAVICE
S |OPCINALOKVE OPCINA RAVNA GORA GRAD VRBOVSKO

ZEMLJISTA - obzirom na broj raspolozivih podataka tj. kupoprodajnih cijena
prikladnih nekretnina uzorkovanje je provedeno na evaluiranim podacima za
gradevinska zemljiSta 1. kategorije za razdoblje 2015.-2024. godine.

STANOVI - s obzirom na broj raspolozivih podataka tj. kupoprodajnih cijena
prikladnih nekretnina uzorkovanje je provedeno na svim podacima unesenim u
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eNekretnine (evaluiranim i neevaluiranim) za stanove povrSine 30-90 m2 za
razdoblje 2015.-2025. godine.

INDEKSNI NIZOVI - OBALA PRIMORSKO-GORANSKE ZUPANIJE

Vrsta nekretnine GODINA

2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024
Gradevinsko zemljiste | 100,00] 102,25] 106.92] 103,33] 114,63] 114,00] 13868| 155,15| 19274 20296
R0lop r/vrednc.). femlj/ste Primjenjuje se indeks za gradevinsko zemljiste
Sumsko zemljiste
Stanovi/apartmani 100,00] 100,68] 103,91] 108,97 117,61 127,02] 140,05] 162,92] 18897 21596

INDEKSNI NIZOVI - ZALEDE PRIMORSKO-GORANSKE ZUPANIJE

Vrsta nekretnine GODINA

2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 [ 2024
Gradevinsko zemljiste | 100,00] 108,57] 9215 9357] 9574] 108,70] 111,85] 113,80 130,43] 126,15
R0Yop r/vrednc.). femlj/ste Primjenjuje se indeks za gradevinsko zemljiste
Sumsko zemljiste
Stanovi/apartmani 100,00] 102,95] 103,36] 109,95] 11578] 126,01] 13167] 15550 180,07[ 22317

INDEKSNI NIZOVI - GORSKI KOTAR PRIMORSKO-GORANSKE ZUPANIJE

Vrsta nekretnine GODINA

2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 [ 2024
Gradevinsko zemljiste | 100,00[ 101,42 97,57 105,00 127,96] 138,14| 16598| 192,01| 216,22 230,58
Po/jopr/vrednc.). femleSte Primjenjuje se indeks za gradevinsko zemljiste
Sumsko zemljiste
Stanovi/apartmani 100,00] 9762 9573] 9972 100,13] 114,81 127.99] 133,34] 150,75 173,45
Izradila:
Savjetnica za procjenu vrijednosti nekretnina
Hicela Margan, dipl.ing.arh.
Izvor : https://graditeljstvo.pgz.hr/Procjena.aspx
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Podaci |

Zabiljezba

OPCA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Adresa nekretnine

Kotorska 17, Crikvenica

Vrsta nekretnine

Gradevinsko zemljiste

zk.ul.br. 4259
zk.¢.br. 3113/11
k.o. Crikvenica
Posjedovni list broj 1612
k.¢.br. 36731
k.o. Crikvenica
Povrsina zemljista 5967,00 m2
TrziSna vrijednost nekretnine 1.030.000,00 €
Neposredan pristup javhom putu DA
Uskladenost katastra i gruntovnice DA
Uskladenost katastra i gruntovnice sa stanjem u naravi DA
DALJNJA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)
Polozaj (Lokacija) Dobra
Suvlasnicki udio: 1/1 100,00%
Kategorija zemljista | Kategorija zemljista
Vrijednosni odnos spremnosti zemljiSta za gradnju 100,00%
Namjena zemljista gradevinsko podrucje naselja
Indeks na dan procjene - IC PGZ 202,96
Mijera gradevinskog koristenja (k) 2,00
Koeficijent za preracunavanje (KP) 1,45
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Gradevinsko zemljiste
Kotorska 17, Crikvenica

REDNI BROJ TRANSAKCIJE 1. 2, 3. 4. 5. 6.
ADRESA CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA
ZK.C. 5640,5641,5642/4 573/2 1498 6597/ ?298/1 859 8083/1, 8083/2 2134
ZK. O. CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA
K.C. 8134/1, 8134/2 3495/1 2731 8308/1 8083/1, 8083/2 3400
K.O. CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA
VRSTA NEKRETNINE z z= z z= = z=
POVRSINA KOJA SE PRODAJE 563,50 m2 684,00 m2 564,68 m2 1020,20 m2 1553,76 m2 141,81 m2
3
ﬁ CIWENA 115.000,00 € 95.000,00 € 56.682,16 € 90.000,00 € 125.440,00 € 17.042,40 €
4
E JEDINIENA CIJENA 204,08 € 138,89 € 100,38 € 8822€ 80,73 € 120,18 €
§
; DATUM SKLAPANJA UGOVORA 19.09.2024. 07.06.2024. 12.11.2021. 04.02.2022. 08.12.2021. 07.10.2024.
=]
g PROSTORNIPLAN Ciomrien | Coworien | Crins | Cromen | Comenen | crieren
g GUP /UPU/DPU
g
> NAMJENA P o | ep o | ep o | o | ep o | ep o
URBANA PRAVILA - - . . . .
KOEFICIJENT ISKORISTIVOSTI 15 15 12 15 15 15
NAPOMENA / / / / / /
Odabrana vrijednost 15 15 12 15 15 15
KATEGORWA ZEMLISTA : \ \ . ; R
CI. 10. Pravilnika
CJENOVNI BLOK CRlKVENICA;) CRIKVENICA;> CRIKVENKZ/’\’:_> CRlKVENlCA;) CRlKVENICA;) CRIKVENICA’:_>
ULAZIU PRORACUN DA DA DA DA DA DA
RAZLOG ISKLJUCENJA IZ USPOREDBE
w | VMEPUVREMENSKO ZIEDNACAVANE
; Indeks na dan transakcije 202,96 202,96 138,68 155,15 138,68 202,96
N Korektivni faktor (PN/UN) 1,00 1,00 1,46 1,31 1,46 1,00
]
E INTERKVALTATIVNO
g IZJEDNACAVANJE
Koeficijent za preragunavanje (KP) 1,23 1,23 1,10 1,23 1,23 1,23
z ;::23:’:;;;’;1:::;;:”{;355) 117 117 1,32 117 117 117
ODNOS KATEGORIJE ZEMLJISTA
3 KATEGORNA ZEMLJISTA zelnlﬁjiaét?:ﬂrgg% zeir:ij?;:ﬂrg:% zelr:lij?go‘lrgg% zelnlﬁj?ét?ag?gg% zelnlﬁjiaét?:ﬂrgg% zer:l;i(;:gslgjgc%
g
ODABRANI ODNOS 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 80,00%
Korektivni faktor (PN/UN) 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 125
MEDUVREMENSKI |
INTERKVALITATIVNO IZJEDNAGENA | 239,40 €/m2 | 162,92 €/m2 | 193,93 €/m2 | 135,37 €/m2 | 138,60 €/m2 | 176,22 €/m2
JEDINICNA CIJENA
ProVEIA A
APSOLUTNO ODSTUPANJE s7e1@m2 | -18,86€m2 12,15 €/m2 4s41em2 | 4319 €m2 5,57 &m2
p RELATIVNO ODSTUPANJE 31,69% -10,38% 6,68% -25,53% 23,76% -3,06%
E ULAZIU PRORACUN NE DA DA DA DA DA
o R OREDNE 162,92 €/m2 | 193,93 €/m2 | 13537 €/m2 | 138,60 €/m2 | 176,22 €/m2
KVADRAT APSOLUTNIH ODSTUPANJA 355,82 147,60 2.15420 1.865,02 31,01
SUMA KVZ%Z’;L':};‘ @ZSOLL”N'H 14.324,87 STANDARDNA DEVIJACIJA 30,90 17,95%
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7. 8. 9. 10 1. 12. 13.
CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA
3092/1 2344 5091,5'092,5093/1 5696 6275/2 2251 7747
CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA
3692/1 3029 6397 7714 6275/2 3091/2 7747
CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA
ZE ZE ZE ZE ZE ZE ZE
44,06 m2 9,22m2 345,28 m2 136,67 m2 148,00 m2 462,00 m2 37,00 m2
5.000,00 € 1.000,00 € 35.000,00 € 13.680,00 € 13.922,64 € 41.000,00 € 3.108,00 €
113,48 € 108,46 € 101,37 € 100,10 €/m2 94,07 €/m2 88,74 € 84,00 €
25.02.2025. 02.05.2023. 28.08.2024. 01.08.2024. 08.07.2022, 20.05.2024. 20.07.2021.
PPU Grada PPU Grada PPU Grada PPU Grada PPU Grada PPU Grada PPU Grada
Crikvenica Crikvenica Crikveni Crikveni Crikveni Crikveni Crikveni
GP-IZGRADENO | GP-IZGRADENO | GP-I O [ GP: O [ GP: O [ GP: O [ GP: o
R R R / / . .
15 15 15 15 15 15 15
/ ! / ! / / /
15 15 15 15 15 15 15
2. 2. 2. 2. 2. 2 2,
CRIKVENICA - CRIKVENICA - CRIKVENICA - CRIKVENICA - CRIKVENICA - CRIKVENICA - CRIKVENICA -
o o R, ) R, ) R. o R o R. o R o
DA DA DA DA DA DA DA
202,96 192,74 202,96 202,96 155,15 202,96 138,68
1,00 1,05 1,00 1,00 1,31 1,00 1,46
1,23 1,23 1,23 1,23 1,23 1,23 1,23
1,17 1,17 1,17 1,17 1,17 1,17 1,17
Il Kategori I Kategorij IlKategorij Il Kategorij IlKategorij Il ategorij IlKategorij
50-80% | zemijista: 50-80% |zemljista: 50-80% |zemljista: 50-80% |zemijista: 50-80% | zemijista: 50-80% |zemljista: 50-80%
80,00% 80,00% 80,00% 80,00% 80,00% 80,00% 80,00%
1,25 1,25 1,25 1,25 1,25 1,25 1,25

166,40 €/m2 | 167,47 €/m2 | 148,63 €/m2 | 146,77 €/m2 | 180,44 €/m2 | 130,13 €/m2 | 180,26 €/m2

-15,39 €/m2 -14,32 €/m2 -33,15 €/m2 -35,02 €/m2 -1,34 €m2 -51,66 €/m2 -1,63 €m2
-8,46% -7,88% -18,24% -19,26% -0,74% -28,42% -0,84%
DA DA DA DA DA DA DA

166,40 €/m2 | 167,47 €/m2 | 148,63 €/m2 | 146,77 €/m2 | 180,44 €/m2 | 130,13 €/m2 | 180,26 €/m2

236,77 205,00 1.098,98 1.226,11 1,80 266867 233
DVOSTRUKA STAND. 61.81
DEVIJACIJA '

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE EL.BROJ: 14-07-2025 37174
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14. 15. 16. 17. 18. 19.
CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA
6579 2344 B081.80828083/1, | gagg5a58 | 642011364202 1970,2193
8083/2
CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA
6579 3029 6852 8197 8621 3212/1,3183
CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA
ZE ZE ZE ZE ZE ZE
240,98 m2 10,37 m2 1553,76 m2 744,51 m2 618,00 m2 1093,38 m2
19.300,00 € 800,00 € 300.000,00 € 140.000,00 € 110.000,00 € 300.000,00 €
80,09 € 7715€ 193,08 € 188,04 €/m2 177,99 €/m2 274,38 €/m2
06.12.2021. 08.08.2023. 03.04.2025. 30.09.2024. 03.04.2024. 19.03.2025.
PPU Grada PPU Grada PPU Grada PPU Grada PPU Grada PPU Grada
Crikvenica Crikvenica Crikvenica Crikvenica Crikvenica Crikvenica
UPU 5 TONCICEVO
GP-IZGRABENO | GP-IZGRADENO NEZGGRZ;E)ENO NE|ZGGRZ;DENO NEIZC-;:DENO s
- - - ! / /
15 15 15 15 15 1,35
/ / / / / /
15 15 15 15 15 1,35
2. 2. 1. 1 1. 1
gmuen | sseon, | oo | cvomon. | cnmmer | caenonsumn
DA DA DA DA DA DA
138,68 192,74 202,96 202,96 202,96 202,96
1,46 1,05 1,00 1,00 1,00 1,00
1,23 1,23 1,23 1,23 1,23 1,17
1,17 1,17 1,17 1,17 1,17 1,24
Il Kategorija Il Kategorija | Kategorija | Kategorija | Kategorija | Kategorija
zemljiSta: 50-80% | zemljiSta: 50-80%| zemljista: 100% | zemljista: 100% | zemljista: 100% zemljista: 100%
80,00% 80,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
1,25 1,25 1,00 1,00 1,00 1,00
171,87 €/m2 | 119,12 €/m2 | 226,49 €/m2 | 220,58 €/m2 | 208,79 €/m2 | 340,53 €/m2
-9,92 €/m2 62,67 €/m2 44,71 €/m2 38,80 €/m2 27,01 €/m2 158,74 €/m2
-5,46% -34,47% 24,59% 21,34% 14,86% 87,32%
DA NE DA DA DA NE
171,87 €/m2 226,49 €/m2 | 220,58 €/m2 | 208,79 €/m2
98,35 1.998,58 1.505,21 729,45

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
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Gradevinsko zemljisSte
Kotorska 17, Crikvenica

OIB 74019970460 Mb 098 329 061

NEKRET NINA ZEMLJISTE
Prosje&na cijena 172,18 €/m2
Ukupna povrsina zemljista 5967,00 m2
Dio zemljiSta u osnovnoj kategoriji zemljista 100,00% 5967,00 m2
Dio zemljista u drugoj kategoriji zemljista:

0,00% 0,00 m2
Vrijednosni odnos u odnosu na prosjecnu cijenu 100,00% 172,18 €/m2
Suvlasni¢ki udio 1/1 (100 %) 100,00%

VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE

1.027.398,06 €

KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST

POLOZAJNA OBILJEZJA

Lokacija: Dobra:0do +5 % 0,00%
Okolis - zelenilo: Prosjecéni standard: 0 % 0,00%
Emisije objekata iz okolisa: Nema 0,00%
UKUPNO POLOZAJNA OBILJEZJA 0,00 €
ODBICI

Utjecaj buke Neznatan: 0 % 0,00%
Utjecay Nema: 0 % 0,00%

zagadenja zraka

UKUPNO ODBICI 0,00

DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA 1ZNOS
Teret sluznosti Nema 0,00€
Troskovi rusenja, odvoza i ¢iS¢enja 0,00 €
UKUPNO DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA 0,00 €

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA

1.027.398,06 €

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA ZAKRUZENO

1.030.000,00 €

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

EL.BROJ: 14-07-2025
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Podaci |

Zabiljezba

OPCA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Adresa nekretnine

Kotorska 17, Crikvenica

Vrsta nekretnine

Gradevinsko zemljiste

zk.ul.br. 6515
zk.¢.br. 311272
k.o. Crikvenica
Posjedovni list broj 1602
k.C.br. 3668/2
k.o. Crikvenica
Povrsina zemljista 107,90 m2
TrziSna vrijednost nekretnine 7.640,00 €
Neposredan pristup javhom putu NE
Uskladenost katastra i gruntovnice NE
Uskladenost katastra i gruntovnice sa stanjem u naravi DA
DALJNJA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)
Polozaj (Lokacija) Dobra
Suvlasnic¢ki udio: 1/1 100,00%
Kategorija zemljiSta | Kategorija zemljista
Vrijednosni odnos spremnosti zemljiSta za gradnju 100,00%
Namjena zemljista gradevinsko podrucje naselja
Indeks na dan procjene - IC PGZ 202,96
Mjera gradevinskog koristenja (k;) -postojece 0,31
Koeficijent za preracunavanje (KP) 0,60

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

EL.BROJ: 14-07-2025
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Gradevinsko zemljiste
Kotorska 17, Crikvenica

REDNI BROJ TRANSAKCIJE 1. 2. 3. 4. 5. 6.
ADRESA CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA
ZKE. 5640,5641,5642/4 5732 1498 ©5971.0598/1.69| - goan, sosarz 2134
ZK. O. CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA
KE. 813471, 81342 34051 2731 8308/1 8083/1, 8083/2 3400
K.O. CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA
VRSTA NEKRETNINE z z z z = z
POVRSINA KOJA SE PRODAJE 563,50 m2 684,00 m2 564,68 m2 1020,20 m2 1553,76 m2 141,81 m2
£
2 CHENA 115.000,00 € 95.00000 € 56.682,16 € 90.000,00 € 125.440,00 € 1704240 €
z
E JEDINIENA CUENA 204,08 € 138,89 € 100,38 € 8822€ 80,73 € 120,18 €
g
u DATUM SKLAPANJA UGOVORA 19.00.2024. 07.06.2024, 1241.2021. 04022022, 08.12.2021. 07.10.2024,
[=}
g PPU Grada PPU Grada PPU Grada PPU Grada PPU Grada PPU Grada
% BROSIORNIEESN Crikvenica Crikvenica Crikvenica Crikvenica Crikvenica Crikvenica
=]
5}
§ GUP /UPU/DPU
o
§
> NAMJENA GP. o | cp o | ep o | cr o | e o | e o
URBANA PRAVILA - - - - - -
KOEFICIUENT ISKORISTVOSTI 15 15 12 15 15 15
NAPOMENA / / ' ' / '
Odabrana vrijednost 15 15 1.2 15 15 15
KATEGORA ZEMLJSTA

ClI. 10. Pravilnika

CJENOVNIBLOK CRIKVENICA; CRIKVENICA;) CRIKVENICA;) CRIKVENICA;) CRIKVENICA;) CRIKVENICA;

ULAZIU PRORACUN DA DA DA DA DA DA

RAZLOG ISKLJUCENJA 1Z USPOREDBE

MEDUVREMENSKO IZJEDNACAVANJE

o
g Indeks na dan transakcije 202,96 20296 138,68 155,15 138,68 202,96
N Korektivni faktor (PN/UN) 1,00 1,00 1,46 1,31 1,46 1,00
o
E INTERKVALITATVNO
< IZJEDNACAVANJE
=
Koeficijent za preragunavanje (KP) 1,23 1,23 1,10 1,23 1,23 1,23
Koeficijent preragunavanja mjera
gradevinskog koristenja (PN/UN) O O Do Bie CR8 B
ODNOS KATEGORIJE ZEMLJISTA
s I Kategorija I Kategorija IKategorija IKategorija I Kategorija llKategorija
3 KATEGORUA ZEMLJISTA zemljista; 100% | zemljista: 100% | zemljista: 100% | zemljista: 100% | zemljista: 100% |zemljista: 50-80%
i
=
ODABRANI ODNOS 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 80,00%
Korektivni faktor (PN/UN) 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,25
MEDUVREMENSKI |
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENA 98,51 €/m2 67,04 €/m2 79,80 €/m2 55,71 €/m2 57,03 €/m2 72,51 €/m2
JEDINIENA CWENA
PROSJEGNA IZJEDNAGENA
JEDINIENA CIJENA: 74,80 €/m2
APSOLUTNO ODSTUPANJE 2371 €/m2 7,76 €/m2 5,00 €/m2 19,10 €/m2 17,77 €m2 2,29 €/m2
§ RELATIVNO ODSTUPANJE 31,69% -10,38% 6,68% -25,53% -23,76% -3,06%
E
2 ULAZIU PRORACUN NE DA DA DA DA DA
<
=
n
VRIJEDNOST USPOREDNE
NEKRETNINE 67,04 €/m2 79,80 €/m2 55,71 €/m2 57,03 €/m2 72,51 €/m2
KVADRAT APSOLUTNIH ODSTUPANJA 60,25 24,99 364,77 315,80 525
SUMA KVADRATNIH APSOLUTNIH o
ODSTUPANJA 2.425,63 STANDARDNA DEVIJACIJA 12,72 17,95%
ODABRANA TRZISNA JEDINIENA 70,85 €/m2

VRIJEDNOST ZEMLJISTA

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE EL.BROJ: 14-07-2025 41/74
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7 8 °. 10 1. 12. 13.
CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA
309211 2344 5091,5'092,5093/1 5696 6275/2 2251 7747
CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA
369211 3029 6397 7714 6275/2 309172 7747
CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA
ZE ZE ZE ZE ZE ZE ZE
44,06 m2 922m2 34528 m2 136,67 m2 148,00 m2 462,00 m2 37,00 m2
5.000,00 € 1.000,00 € 35.000,00 € 13.680,00 € 13.92264 € 41.000,00 € 3.108,00 €
113,48 € 108,46 € 101,37 € 100,10 €m2 94,07 €m2 88,74 € 84,00 €
25.02.2025. 02.05.2023. 28.08.2024. 01.08.2024. 08.07.2022. 20.05.2024. 20.07.2021.
PPU Grada PPU Grada PPU Grada PPU Grada PPU Grada PPU Grada PPU Grada
Crikvenica Crikvenica Crikvenica Crikvenica Crikvenica Crikvenica Crikvenica
GP-IZGRADENO | GP-IZGRADENO | GP-IZGRADENO | GP-IZGRADENO | GP-IZGRADENO | GP-IZGRAPENO | GP-IZGRADENO
. . . / / B .
15 15 15 15 15 15 15
1 ! ! 1 ! 1 1
15 15 15 15 15 15 15
2. 2 2. 2. 2 2. 2
CRIKVENICA - CRIKVENICA - CRIKVENICA - CRIKVENICA - CRIKVENICA - CRIKVENICA - CRIKVENICA -
o R o R o ) R o o R o
DA DA DA DA DA DA DA
202,96 192,74 202,96 202,96 155,15 202,96 138,68
1,00 1,05 1,00 1,00 1,31 1,00 1,46
1,23 1,23 1,23 1,23 1,23 1,23 1,23
0,48 0,48 0,48 0,48 0,48 0,48 0,48
Il Kategorij IlKategorija Il Kate iji Il Kategorij Il Kate ij Il Kategorij; Il Kategorija
zemljista: 50-80% ji 50-80% 50-80% ji 50-80% 50-80% Ji 50-80% ji 50-80%
80,00% 80,00% 80,00% 80,00% 80,00% 80,00% 80,00%
1,25 1,25 1,25 1,25 1,25 1,25 1,25
68,47 €/m2 | 68,91€/m2 | 6116€/m2 | 60,40 €/m2 | 7425€m2 | 5355€/m2 | 74,18 €/m2
-6,33 €/m2 -5,89 €/m2 -13,64 €/m2 -14,41 €/m2 -0,55 €/m2 -21,26 €/m2 -0,63 €/m2
-8,46% 7,88% -18,24% -19,26% -0,74% -28,42% -0,84%
DA DA DA DA DA DA DA
68,47 €/m2 | 68,91€/m2 | 61,16€/m2 | 60,40 €/m2 | 7425€m2 | 5355€/m2 | 74,18 €/m2
40,09 34,71 186,09 207,62 0,30 451,89 0,39
DVOSTRUKA STAND. 2543
DEVIJACIJA ’

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

EL.BROJ: 14-07-2025
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14. 15. 16. 17. 18. 19.
CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA
6579 2344 8081,8082,8083/1, 5856,5858 6420/13,6420/2 1970,2193
8083/2
CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA
6579 3029 6852 8197 8621 3212/1,3183
CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA
zE zE ZE zE zE zE
240,98 m2 10,37 m2 1553,76 m2 744,51 m2 618,00 m2 1093,38 m2
19.300,00 € 800,00 € 300.000,00 € 140.000,00 € 110.000,00 € 300.000,00 €
80,09€ 7715€ 193,08 € 188,04 €/m2 177,99 €m2 274,38 €/m2
06.12.2021. 08.08.2023. 03.04.2025. 30.09.2024. 03.04.2024. 19.03.2025.
PPU Grada PPU Grada PPU Grada PPU Grada PPU Grada PPU Grada
Crikvenica Crikvenica Crikvenica Crikvenica Crikvenica Crikvenica
UPU 5 TONCICEVO
GP-IZGRADENO | GP-IZGRADENO NEIZG(;PA-DENO NEIZG(;PXDENO NEIZG‘;Z-DENO s
R - - / / /
15 15 15 15 15 1,35
/ / / / / /
15 15 15 15 15 1,35
2. 2. 1. 1. 1. 1.
CRIKVENICA- | CRIKVENICA- | CRIKVENICA- | CRIKVENICA- | CRIKVENICA- | couenicn & ua
o o o o o
DA DA DA DA DA DA
138,68 192,74 202,96 202,96 202,96 202,96
1,46 1,05 1,00 1,00 1,00 1,00
1,23 1,23 1,23 1,23 1,23 1,17
0,48 0,48 0,48 0,48 0,48 0,51
Il Kategorija Il Kategorija | Kategorija | Kategorija | Kategorija | Kategorija
jista: 50-80% jista: 50-80%| zemljista: 100% | zemljista: 100% | zemljista: 100% | zemljista: 100%
80,00% 80,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
1,25 1,25 1,00 1,00 1,00 1,00
70,72 €/m2 49,02 €/m2 93,20 €/m2 90,77 €/m2 85,92 €/m2 140,13 €/m2
-4,08 €m2 25,79 €m2 18,40 €/m2 15,96 €/m2 11,11 €m2 65,32 €/m2
-5,46% -34,47% 24,59% 21,34% 14,86% 87,32%
DA NE DA DA DA NE
70,72 €/m2 93,20 €/m2 90,77 €/m2 85,92 €/m2
16,65 338,42 254,88 123,52

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
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Gradevinsko zemljiste
Kotorska 17, Crikvenica

NEKRETNINA ZEMLJISTE
Prosjecna cijena 70,85 €/m2
Ukupna povrsina zemljista 107,90 m2
Dio zemljiSta u osnovnoj kategoriji zemljista 100,00% 107,90 m2
Dio zemljiSta u drugoj kategoriji zemljista:
0,00% 0,00 m2
Vrijednosni odnos u odnosu na prosje¢nu cijenu 100,00% 70,85 €/m2
Suvlasnicki udio 1/1 (100 %) 100,00%
VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 7.644,72 €
KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST
POLOZAJNA OBILJEZJA
Lokacija: Dobra:0do +5 % 0,00%
Okoli$ - zelenilo: Prosjec¢ni standard: 0 % 0,00%
Emisije objekata iz okolisa: Nema 0,00%
UKUPNO POLOZAJNA OBILJEZJA 0,00 €
ODBICI
Utjecaj buke Neznatan: 0 % 0,00%
Utje.caj Nema: 0 % 0,00%
|zagadenja zraka
UKUPNO ODBICI 0,00
DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA IZNOS
Teret sluznosti Nema 0,00 €
Troskovi ruSenja, odvoza i ¢is€enja 0,00 €
UKUPNO DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA 0,00 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 7.644,72 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA ZAKRUZENO 7.640,00 €

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE EL.BROJ: 14-07-2025
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4.POSLOVNO PROIZVODNA ZGRADA

Objekt je nekadasnji pogon stolarije “Marijan Ivanci¢ “, koji je danas van funkcije osim
manjeg dijela zgrade . Konstrukciju objekta ¢ine ab nosivi stupovi , sa vanjskim
zidovima zidanim od pune opeke. Strop je armirano betonski, djelomiéno oblozen
lamperijom. Pod je betonski . Hala je podijeljena pregradnim popre¢nim zidovima u
nekoliko cjelina. U dijelu hale je izvedena galerija sa kancelarijskim prostorima , kojima
se pristupa nutarnjim drvenim stepeni$tem. Galerija je izvedena na drvenoj konstrukciji,
sa drvenim pregradnim stijenama kojima su formirani pojedini prostori, ve¢im djelom
staticki deformirani. Kao ankes objekta izvedeni su pomocéni skladiSni prostori i
kancelarije , koji su trenutno vrlo zapusteni, sa prisutnom vlagom, dio stropne zbuke se
urusio , kao i boja sa zidnih i stropnih povrsina . U sklopu pogona izveden je hodnik sa
sanitarnim évorovima u kojem je djelom demotirana sanitrana oprema. U nastavku
pogona izvedena je nadstreSica , sa drvenom dvostreSnom krovnom konstrukcijom
obloZzenom daséanom oplatom, polozenom na nosivim ab stupovima , dijelom
zatvorena sa bocne strane zidovima od pune opeke, neozbukanim. Veéi dio krovista
nadretSnice je urueSen. Kao aneks uz nadstreSicu je zidani objekt , Ciju konstrukciju
¢ine ab stupovi, nosivi zidovi od pune opeke , neozZbukano, sa krovhom drvenom
konstrukcijom i pokrovom salonitom. Objekt nije je priklju¢en na komunalnu
infrastrukturu .

Zemljiste je djelomi¢no uredeno sa betoniranim pristupom na parcelu, te betoniranim
manipulativnim povr§inama , te betonskim kanalima sa reSetkama radi odvodnje
oborinskih voda . Na ulazu na zemljiste postavljena su ulazna vrata bravarske izrade .
Vedi dio zemljista je zapusten i neodrzavan.

- konstruktivni elementi:

- temelji: betonski
- hidroizolacija: nije izvedena
- nosivi zidovi: zidani opekom

- pregradni zidovi :

- stropna konstrukcija:

- kroviste i pokrov:

- limarija:

- fasada:

- seizmicko osiguranje:
- instalacije:

- katnost objekta:

- odrzavanje:

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

zidani pregradnom opekom , drvene stijene
armirano betonska

drveno ili ab kroviste, pokrov salonit , limeni,
dijelom uruseno

izvedena , pocinéani lim

dijelom izvedena , dijelom neozbukana
utvrdeno

van funkcije

prizemlje, galerija

vrlo loSe , vedi dio objekta urusen ili opasan za
koristenje
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- visina prostorija: max 6,05 m, pomocni prostori 2,89 m
- obrada podova: beton, keramicke plo€ice, das¢ani pod
- obrada zidova: grubo i fino oZbukano i soboslikano; u mokrim

¢vorovima zidovi su djelomiéno oblozeni zidnim
keramickim plo¢icama, obloga lamperijom

- obrada stropova: grubo i fino oZbukani i soboslikani , obloga
lamperijom

- prozori: drveni, jednostruko ostakljeni prozorskim
staklom |, ve¢im djelom oSte¢ena prozorska
stakla

- vrata: nutarnja drvena puna ili djelomi¢no ostakljena,

na halama bravarske izrade djelomi¢no
ostakljena polikarbonatom, doniji dio od punog

lima , oliceno
- grijanje : lokalno
- oprema sanitarnih ¢vorova : tus kade , keramicki umivaonici, WC $koljke

sa i vodokotlicem , keramicki pisoari —
djelomiéno demontirana

- vlaznost: zamijecena i prisutna u cjelom objektu

ISKAZ POVRSINA

PRIZEMLJE M2
1 HALA 539,13
2 HODNIK 11,33
3 SANITARNI PROSTORI 42,62
4 SKLADISTE 114,78
5 SKLADISTE 61,81
6 HODNIK 16,34
7 SKLADISTE 210,98
8 SPREMISTE 31,89
9 POMOCNI PROSTOR 16,26
10 POMOCNI PROSTOR 12,60
11 HALA 329,07
UKUPNO PRIZEMLJE 1386,81
GALERIJA M2
1 SKLADISNI PROSTOR 65,41
2 UREDI 124,52
UKUPNO GALERIJA 189,93
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ZIDANI ANEKS M2
1 SKLADISNI PROSTOR 161,26
UKUPNO ZIDANI ANEKS 161,26
NADSTRESNICA M2
1 SKLADISNI PROSTOR 165,17
2 KOTLOVNICA 11,48
UKUPNO NADSTRESNICA 176,65
SVEUKUPNO 1914,65

L=19,80 m- dio zgrade

sa potpuno urusenim becirazin &0 .
krovom I -

. Bzgrade van funkcije N

- L= 40 m| .

. | I

..................... »

L020,5 m-dio zgrade
van funkcije -opasno
bog urusavanja

L=11,70 m- dio
zgrade koji se koristi

o

L07,6 m- dio

koristenje
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5. TROSKOVNA METODA — IZRACUN S.G. V.

Troskovi gradnje

Opcéenito o troSkovima gradnje

Clanak 55.

(1) Za utvrdivanje troSkova gradnje mnoze se normalni troSkovi gradnje prema plostini

povrSine, volumenu ili drugoj odnosnoj jedinici s brojem odnosnih jedinica gradevine.

(2) Normalni troskovi gradnje su troSkovi koji bi na trziStu nastali za gradenje novih
gradevina. Pojedini dijelovi gradevine, uredaiji ili druge naprave koji nisu obuhvaéeni
navedenim troSkovima uzet ¢e se u obzir dodatcima ili odbitcima ukoliko to odgovara
uobiéajenom poslovhom prometu. Normalnim troSkovima gradnje pripadaju i obi¢no
nastali uzgredni troskovi. Iznimno se troSkovi ugradnje gradevinskih uredaja mogu

utvrditi na temelju uobicajenih troSkova gradnje pojedinih sastavnica.
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(3) Normalne troskove gradnje se prilagodava cjenovnim odnosima na dan

vrednovanja uz pomo¢ prikladnih indeksnih nizova za cijenu gradnje.

(4) Normalni troskovi gradnje obuhvacaju uobi€ajene troSkove gradnje u odredenom
razdoblju uklju€ivo iznos odgovarajuce stope poreza na dodanu vrijednost u odnosu na
vrstu gradevine, godinu izgradnje i standard gradnje procjenjivane gradevine. Prilikom
koristenja normalnih troSkova gradnje iz zemalja Europske unije potrebno je primarno
uzeti u obzir razlike u visini poreza na dodanu vrijednost u odnosu na stope koje su

propisane u Republici Hrvatsko;.

(5) Prilikom procjene vrijednosti starijih gradevina u obzir se uzimaju troSkovi gradnje
novih zamjenskih gradevina, a ne troskovi rekonstrukcije. Posebna obiljezja gradevine
prema vrsti gradevine, godini izgradnje i standarda gradnje, mogu se uzeti u obzir

interpolacijom.

PRILOG 9. ODRZIVI VIJEK KORISTENJA GRADEVINA

‘ Vrsta/koriStenje zgrada H Napomenal/primjer H god. ‘
‘Lagane konstrukcije Hnapuhane konstrukcije H 5-15 ‘
‘Benzinske postaje H H 10-20 ‘
‘Spalionice otpada H H 15-25 ‘
\Kontejnerske gradevine H H 15-30 \
‘Lagane konstrukcije H nadstresnice H 15-30 ‘
Lagane konstrukgcije spremlsta" od valovitog lima i drvene 20 — 30
konstrukcije
Crpne stanice, transformatorske i 25 _ 40
rasklopno-uklopne stanice
‘Uredaji za prociséavanje Hkomunalni H 25-50 ‘
‘Sportske i rekreacijske gradevine Hotvoreni bazeni sa skakaonicom H 30-40
\C/Eor;cllevme za parkiranje motornih garaze s pojedinaénim boksovima 30-50
Sportske i rekreacijske gradevine thvorem . bazeni, dvorane 78| 30-50
klizanje/tenis
I’rmzvoane gradevine,  radionice . . _
proizvodnja, obrada, skladistenje) masivne, uobicajene 30-60
Fale Tmasivne T30-060
Gradevine za parkiranje motornih|skupne garaze, podzemne/nadzemne 40 — 60
vozila garaze
\Domovi za starije osobe H H 40-70 \
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‘Zatvorene trznice H masivne H 40-70 ‘
‘Sportske i rekreacijske gradevine Hgimnastiéke i sportske dvorane H 40-70 ‘
Hoteli H | 40-80 |
vatrogasni domovi, drustveni i omladinski _
Komunaline zgrade domovi, djeéji vrti¢i, centri za razonodu 40 -80
. takoder i zgrade banaka, osiguravajucih
Upravne i uredske zgrade drustavai sﬁdova vijeénice ° J 40-80
Robne kuce H | 40-80 |
Bolnice, Kiinike, lie¢ilista H | 50-70 |
D mjesovito koristene stambene i poslovne _
MjeSovite zgrade zgrade s poslovnim udjelom do 80% 50-70
\Stambene i poslovne zgrade Hsocijalna stanogradnja H 50-70 \
‘Jednoobiteljske i dvoobiteljske kuce Hmontaéne kuce H 60— 80 ‘
‘Skole Hsvih vrsta H 60 — 80 ‘
Stambene i mjeSovite zgrade i?;ﬁg\?ins]apﬂe\tgﬂﬁg?vadammm stanovima | 60— 80
Crkve, kapele H | 60100 |
\Obiteljske kuce ngadnja na licu mjesta, masivna gradnja H 70-100 \
‘Obiteljske kuce Hreprezentativna gradnja (vile) H 100 -120 ‘

klasiéne urbana gradnja ( u gradovima 100 -

Stambene i poslovne zgrade 19. st.) 120

Komunalni i vodni doprinos

Komunalni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih
Cestica sudjeluju u financiranju gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture na
podruéju Grada Crikvenica ( Sluzbene novine Grada Crikvenica 57/19 ), sukladno

Zakonu o komunalnom gospodarstvu.

Prosjecni troSkovi gradenja m3 gradevine : 10 % od 1382,86 kn/m3 ( 18, 35 EUR/ m3)

Zona : lll

Koeficijent zone :0,9 ( 16,52 EUR/ m3)
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MINISTARSTVO GRADITELJSTVA I PROSTORNOGA
UREDENJA

1894

Na temelju ¢lanka 79. stavka 3. Zakona o komunalnom gospodarstvu (»Narodne novine«, br. 68/18), ministar
graditeljstva i prostornoga uredenja objavljuje

PODATAK

0 PROSJECNIM TROSKOVIMA GRADENJA KUBNOG METRA (m*) GRADEVINE U
REPUBLICI HRVATSKO]

Prosjecni trokovi gradenja kubnog metra (m?) gradevine u Republici Hrvatskoj iznose 1.382,86 kuna po kubnom

metru.
Ovaj podatak primjenjuje se od dana objave u »Narodnim novinama«.
Klasa: 363-01/18-01/198
Urbroj: 531-1-18-1
Zagreb, 15. listopada 2018.
Ministar
graditeljstva i prostornoga uredenja
Predrag Stromar, v. 1.

Vodni doprinos plaéa investitor gradnje, ukljuuju¢i i Republiku Hrvatsku, njene
ustanove i drustva na gradnju gradevina za koje se zahtjev za izdavanje gradevinske
dozvole podnosi od 16. veljace 2006. pa nadalje
NN 78/210, 76/2011, 19/2012, 151/2013, 83/2015, 42/2019 i 73/2020).

»Visina vodnoga doprinosa odreduje se u kunama po jedinici prikazanoj u tablici kako slijedi:

Tarifni broj Osnovica Jedinica Zona A Zona B Zona C

1. Poslovne gradevine m* 8,37 5,03 2,52
2. Stambene gradevine za stalno stanovanje

2a. Obiteljske kuce do 400 m* m* 4,22 2,82 1,05
2b. Ostale stambene gradevine za stalno stanovanje m’ 591 3.94 1,48
3 Stambene gradevine za povremeno stanovanje m* 7,88 4,93 2,48
4 Objekti druitvenog standarda i religijski objekti m* 2,46 1,48 0,49
5 Proizvodne gradevine m* 1,50 0,90 0,30
6. Prometne gradevine m? 0,70 0,21 0,12
7. Produktovodi m 1,48 1,00 0,49
8 Kabelska kanalizacija m 2,97 1,97 1,00
) Otvorene gradevine m* 2,46 1,48 0,49

Vodni doprinos : zona A

Jediniéna cijena : Proizvodne gradevine 1,50 kn/m*( 0,20 EUR/ m®)
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ISKAZ GEOMETRIJSKIH PODATAKA

PREDMET PROCJENE BRP (m2)| BVO(m3)

POSLOVNA PROIZVODNA GRADEVINA 1912 9144

UKUPNO 1912 9144
IZRACUN NOVE GRADEVINSKE VRIJEDNOSTI ( kn)

Povrsina - NP ( m2) 1.014.65

Jedni¢na cijena gradenja EUR m2 sa PDV-om 1.200,00

NOVA GRADEVINSKA VRIJEDNOST - NP x Jcg 2.297.580,00

SMANJENE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTI | DOTRAJALOSTI OBJEKTA

Godina procjene 2025
Godina izgradnje 1965
Starost gradevine ( G) 60
Odrzivi vijek koristenja ( OVK) - Prilog 9. Pravilnika 60
Preostali vijek koriStenja 0
Odabrani faktor koristenja zgrade ( FK matrica) - Prilog 10. Pravilnika

A- lokacija- trziste 1,5

B-zgrada opcenito 3,5 5

C-stanje zgrade 5

Relativha starost ( G/OVK) % 100
Ostatak odrzivog vijeka koristenja ( OOVK) - Prilog 10.Pravilnika god 0
Zamjenska starost ( OVK-OOVK ) god 0
Linearni otpis ( OVK- OOVK) /OVK % 95
IZRACUN SADASNJE GRADEVINSKE VRIJEDNOSTI - SGV (EUR) 0,05 114.879,00|

VRIJEDNOST DOPRINOSA | PRIKLJUCAKA

VRSTA TROSKA BRUTO VOLUMEN ( m3) CUENA EUR/ m3)| UKUPNO ( EUR)
Komunalni doprinos 9.144 16,52 151.058,88
Vodni doprinos 9.144 0,2 1.828,80
UKUPNO 152.887,68
UKUPNO 152.887,68

SADASNJA GRAPEVINSKA VRIJEDNOST 114.879,00|EUR
KOMUNALNI DOPRINOS 151.058,88|EUR
VODNI DOPRINOS 1.828,80(|EUR
OSTALI TROSKOVI

PRIKLJUCCI 0,00|EUR
GEODETSKI ELABORAT 5.000,00|EUR
SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST 272.766,68| EUR
VRIJEDNOST ZEMLJISTA 1.030.000,00{EUR
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE 1.302.766,68|EUR
TROSKOVIRUSENJA | 176.000,00| EUR
KONACNA TRZISNA VRIJEDNOST 1.126.766,68|EUR
TRZISNA VRIJEDNOST ZAOKRUZENO 1.130.000,00| EUR
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Izvjesée o trziStu nekretnina za 2024. godinu za podrucje - Primorsko-goranska

Zupanija - Izvor: https://graditeljstvo.pgz.hr/Procjena.aspx

5.2.12. GZ — GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAIA

UKUPAN BROI OBRADENIH | VRUEDNOST KUPOPRODAJE (u| PROSIECNA CLIENA
POVRSINA {u m?) L
KUPOPRODAIA EUR) EUR/m
2429 116,539 710,96 € 1.486.399,82 m* 78,40 €/m?

5.2.13. GZ - GRADEVINSKO ZEMLIISTE - KUPOPRODAIA PREMA POVRSINI NEKRETNINE
POVRSINA GRADEVINSKOG ZEMLISTA 12 ZK.UL{m?) ':;:JP:::T mm {u m:::mm udin | nnm:ut Rflﬁml ?ﬂ"
: EUR) koj je u prometu

dao 300 m* 1294 TR01L.01293 € 119.174,36 m* 65,46 €/m?

300 - 500 m* 7 625945148 € #9.544,32 m? 69,90 £/m*

500 - 800 m* 280 17.259.494 00 € 186.255,78 m’ 9267 €fm*

800 - 1000 m? 161 12978 895 39 € 143,722, 70 m? 40,31 €/m*

1000 - 1500 m* 229 24664 646,66 £ 268.776,79 m? 91,77 €m?

1500 - 2000 m* 100 13826474 64 £ 173.565,10 m* 79,66 £/m*

vie od 2000 m* 127 33749735 B8R € 505.360,77 m* 66,78 £/m?

5.2.14. GZ - GRADEVINSKO ZEMLUISTE - KUPOPRODAIA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

GRAD/OPCINA/NASELIE

BAKAR

BASKA

PROSIEENA CUENA
EUR/m’

BROD MORAVICE

43,86 Cfm*

196,69 €/m’

CRES

160 €/m’

CRIKVEMICA

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE EL.BROJ
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6. ZAKLJUCAK

Prometna — trzina vrijednost nekretnine upisane u k.o. Crikvenica:
Opéinski sud u Crikvenici

Zemljisno knjizni odjel Crikvenica

k.o. CRIKVENICA z.k.ul. 4259
kuéa i dvoriste 5967 m2 1.130.000,00 EUR

k.o. CRIKVENICA z.k.ul. 6515
neplodno 30 &hv m2 12.640,00 EUR

UKUPNO :

1.142.640,00 EUR

U skladu sa propisima HNB-a i EBA-e trZisna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi
nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljinog kupca i voljnog
prodavatelja, u transakciji po trZisSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je

svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

TrZisna vrijednost ne uzima u obzir: prodajne troskove kupca ili prodavatelja, porezne obaveze
bilo koje strane. Obracun poreza vrsi se sukladno Zakona o porezu na dodanu vrijednost (NN

115/16).

Rijeka, 14.07.2025. Izradila: Jasminka Lili¢, dipl.ing.grad.

JAS M I Digitalno potpisao:

JASMINKA LILIC

KA LILIC % 000
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Prilikom izrade ovog elaborata procjene vrijednosti nekretnine primjenjivale su se
odgovarajuée odredbe i smjernice odgovarajucih zakona, podzakonskih akata, propisa,

odluka i normativa, kako slijedi:
1. PROPISI O VLASNISTVU

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (proc€iSéeni tekst-NN 91/96, 68/98,
137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14),

- Zakon o zemljiSnim knjigama ( NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07,
152/08, 126/10, 55/13, 60/13, 108/17 ),

- Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade ( NN 74/14, 69/17 )

2. GRADITELJSKI PROPISI
- Zakon o gradnji ( NN 153/13, 20/17 , 39/19, 125/19 , 145/24),
- Zakon o prostornom uredenju ( NN 153/14,65/17,114/18,39/19 , 98/19, 67/23),

3. PROPISI O VREDNOVANJU NEKRETNINA
- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina ( NN 78/15),
- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina ( NN 105/15),

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN100/12, 100/18, 154/2022, 99/2024)

4. JAVNO DOSTUPNI PODACI
- Drzavna geodetska uprava - DGU http://www.katastar.hr/dgu/

- Javna ustanova za prostorno planiranje PGZ https://zavod.pgz.hr
- Grad Crikvenica, Grad Novi Vinodolski , Opéina Kostrena
- Internetska aplikacija eNekretnine - nekretnine mgipu.hr

- Primorsko - goranska Zupanija https://graditeljstvo.pgz.hr
- Vidi plan https://vidiplan.pgz.hr/

5. LITERATURA

- Uhlir Z/ Majgiéca B, 2016., Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, Drustvo

gradevinskih inZenjera Zagreb, Zagreb
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. NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Crikvenici
ZEMLJISNOKMJIIZNI ODJEL CRIKVENICA

Stanje na dan: 12.07.2025. 11:56

Katastarska opdina: 302597, CRIKVENICA

Broj zadnjeg dnevnika: Z-8838/2023
Aklivne plombe: Z-9830/2023, Z-106752023, Z-1B626/2023

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRV ODJELJAK

Verificirani ZK ulo2ak

Broj ZK ulogka: 4259

zemljista

tettica)

Hraj Pavréina

Oznaka zemljista
(kat. i jutra | &hv m2

Primjedba

31131 KUCA | DVORISTE 5987

UKUPNO: 5967

B
Viastovnica

Rbr.

Sadriaj upisa

|primjedba

1. Viasnicki dio: 11

ADRIAS KAMENO - BETONSKI PROIZVODI, D. 0. D. U STECAJU, OIB: 90597351898, TRG EUGENA
KVATERNIKA 3, 43000 BJELOVAR

4.1

Zaprimijeno 31.03.2010. bra| 2-936/10

Ma tamelju Rjefanja Trgovatkog suda u Rijes br. Ow.-1056/2000-80 od 19. o2ujka 2010,
zablljeZuje se odbijanje prijedioga ovrhovoditelja In2enjer Branko Medureéan, lrgovadko drustvo
2a gradevinarstvo | trgovinu d.o.o. Kalinovac, Dravska 37 za odredivanjem ovrhe br. Ovr -1056
12000-08 od 19, cdujka 2010., na nekretninama ovrienika Adrias kameno-betonskl proizvodi d.o.
o., Crikvenica, Kotorska BS, koje =e sastoje od kd.br. 311221 31131

71

Zaprimijena 19.07.2011. bra] Z-2167/11

MNa temelju ovesudnog redenia br. 6 Ovr-580/11 od 21. srpnja 2011. godine, zabilje2uje se cvrha
na nakretninama u A, u ovrénom predmetu ovrhoveditelja Glavas Antona, Crikvenica, Benidl 71
ovrienika Adrias kameno-betonskl prolzvodi d.o.o., Crikvenica, Kotorska B, a radi ulvrdenja
vrijednosti nekretnina, prodajom nekretning i namirenjem ovrhovoditedja iz novEanog lznosa
dablvenog prodajom.

8.1

Zaprimijeno 22.08.2011. bro] Z-2828/11

Ma temalju rjeSenja Trgovadkog suda u Rijeci od 14. rujna 2011. godine, posl. br. P-2251/2011
zabiljekuje se spor na nekretninama Adrias kameno - betonski proizvadi d.o.o., Crikvenica,
Kotorska BE, O.1.8. 90597351898, a koje se sastoje od k. €. 311221 31131 kojl se vodi kod
Trgovatkog suda u Rijed pod posl. br. P-2251/2011 sa Republikom Hrvatskom radi pobijanja
duZnikovih pravnih radnji.

8.1

Zaprimijeno 11.07.2012. bra| Z-2663/12

Ma temalju rjeSenja Trgovadkog suda u Rijeci od 05. srpnja 2012. godine, posL br. 151 Owr-
1056/2000-90 zablije2uje se ovrha na nekretninama Adrias kameno - betonski proizvedi d.o.o. u
Au ovrnom predmetu ovrhovoditelja In2enjera Branka Medurecana trgovatko drustvo za
gradevinarstvo | irgovinu d.o.o_, Kalinovac, Dragvska 37 radl prisiinog ostvarenja novéans
tratbine u znosu od 574 407,76 kn 5 pop., utvrdenjem vrijednost navedene nekretnine, njenom
prodajom | namirenjsm ovrhovodiledja iz znosa doblvenog prodajom.

Zemijignoknilrs invadak {datum | wrijeme Lrade) 1207 20256 12:01:02
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Katastarska opdina: 302597, CRIKVENICA Broj ZK uloska: 4259

B
Viastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa Primjedba
1.6 Zaprimijeno 19.10.2022.g. pod brojern 2-16565/2022

na 1 {1}
ZABILJEZBA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U BJELOVARU POSL.BR. ST-288/2022
189.10.2022, otvaranja predstedajnog posiupka

Rbr. | Sadriaj upisa |Primjedba
Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
13.1 Zaprimijeno 18.06 2014, broj Z-2090/14

Na temalju ovosudnog Rjedenja pod posl. Br. Ovr - 580/2011, u 2k ul. 4253 k.o. Crikvenica,
zahiljeduje se dosuda na nekrelninama Adrias Kameno - Balonski proizvedi d.o.o., Crikvenica,
Kotlorska B, OIB: 90597351898, koje se sasioje od ké. br. 31131, za korist ovrhovoditelja Glavas
Antona, Crikvenica, Benidi 7 | InZenjer Branko Meduredan d.o.o., Kalinovac, Draveka 37,

14.1 Zaprimijenc 16.07.2014. broj Z-2386/14

Zabifjeduje se prigovor Adrias kameno betonskih prolzvoda na Z-2090/14.
15.1 Primijeno 02. studenog 2001. godine Z-2366/01

Ma temefju Rjedenja Trgovatkog suda u Rijec od 31. listopada 2001. godine br. Ovr. 1056/2000
zablijedena je ovrha na nekretninama Adrias d.o.o. u A | to na ké.br. 311371 utvrdenjem vrijednosti
navedanih nekretnina, njihovom prodajom | namirenjem ovrhovoditelfa nZinjer Branko Medurecan
d.o.0. Kalinovac iz iznesa dobivenog prodajom.

17.1 Zaprimijena 29.10.2014. bro| Z-3514/14

Zabiljeduje se prigovor Adrifas Kameansko-Belonskl proizvodi d.o.o. Crikvenica, Kotorska 86, QIB:

80597351898 protiv riedeni posl. br. Z -3161/2014 od 1. lisiopada 2014 g.. kojim je zabije?ena
owrha | brisana zabiljetba Xalbe.

G
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa fznes  |Primjedba
3.
3.1 Zaprimijena 20.05.2010. bra] Z-1569/0 49 500,00 EUR

Na temelju ugovora o zajmu | sporazumu radi osiguranja novéane traZbine
zasnivanjem zalodnog prava na nekretnini od 19, svibnja 2010. godire, uknjiZuje
s& pravo zaloga na nekretninama Adrias kameno - betonskl prolzvedi d.o.o.,
Crikvenica, u A, u iznosu od 49.500,00 EUR-a | eventualine zalezne kamale, ta
swih tregkova kojl bi mogl nastati u vezi namirenia IraZbine, za korst

GLAVAS ANTOM, QIB: B4463659723, CRIKVENICA, BENICI 7

4.
4.1 Zaprimienac 07.01.2020.9. pod brojem 2-109/2020

ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, PRUEDLOG ZA DSIGURAN.IE,
BROJ-O-DO-1008/2019-V1 23.12 2018, PRIJEDLOG BROJ. IP-DO-14/2020-V|
03.01.2020, posl br.Ovr -1213/19, u ovrsnom predmelu predlagatelja osiguranja
Republike Hrvatske, OIB-52634238587, Ministarsivo linancija-porezna uprava,
Podrugnl ured Rijeka, zastupana po ODO u Rijed | protivnika osiguranja Adrias
kameno-betonski proizvedi d.o.o., GIB-80597351898, Crikvenica, Kotorska 12, a
radi naveane tradhine prisilnim zasnivanjem zalaXnog prava na nekretnini.

Frenlitknrikrsd bra (roariak iedsiimm | aribsmes foans | 1307 PR AT AAY Rlraniea 2
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C
Teretovnica
Rir. 1 Sadriaj upisa Iznos Primjedba
5.1 Zaprimeno 11.03.2020.49. pod brojem Z-3214/2020 T2.224.08 KN

UKNJZEA 281 OFNO PRAVO, RIESEMIE POSL. BR. OVR-121312019
04.03.2020, radi csiguranja novéane traZbine ovrhovoditelja u lznosu od
T2.224.08 kn sa kamatom pofev od 29. studen| 2019. do naplale po stopi od
8,30%, a u slucaju promjena prema &l 28 =1, 2 Z00-a kamata u (znosu od
2.171,05 kn

POREZNA UPRAVA, PODRUCNI URED RLIEKA
52 Zaprimijeno 11.03.2020.q. pod brojem Z-3214/2020 na 5.1

ZABILJEZBA, OVREIVOST TRAZBIME, radi koje je uknjitba odredena
5.3 Zaprimijeno 11.03.2020.g. pod brojem Z-3214/2020 i 5.1

Uknijitba zalodnog prava i Zabllje2ba ovrivesti tra2bine imaju udinak da sa oveha
na tof nekretnini smije provest | prema trecoed osobi koja je tu nekretninu kasnije
slakla

6.1 Zaprimijena 23.02.2021.q. pod brojern 2-2604/2021

ZABILJEZBA, POKRETAMIE POSTUPKA, PRUEDLOG 22.02.2021,
PRIJEDLOG ZA OWVRHU POSLBR. OVR-20/21 20.01_2021, zabiljeiba
pokrelanja cvrinog posiupka na nekretninama ADRIAS KAMEND - BETONSEI
PROIZVODI, d.o.o. koji se vodi kod owog suda pod posl_br. Ovr-20021 sa
avrhavoditeljerm ADRIAS GRADITELISTVO dioo. 2a gradevinarstva, traowvin |
usluge u stedaju, OIB: 64139962107, Vinodolska 20, 51260 Crikvenica

7.1 Zaprimijena 08.04_2021.g. pod brojem Z-5232/2021

ZABILJEZBA, OVRHA, RIESENJIE O OVRSI POSL. BR. OVR-138/2021
01.04.2021, utvrdenjem vrijednosti navedens nekretnine, njenom prodajom |
namiranjam ovrhovoditeljia Adrias gradileljstva d.o.o. u stedaju, OIB:
64138962107, Vinodolska 20, 51280 Crikvenica iz iznosa dobivenog prodajom.

8.1 Zaprimijeno 17.03.2022.9. pod brojern 2-3867/2022 177.712,58 KN

UKNJIZEA ZA OFNO PRAVO, RIESENIE POSL BR. 27 OVR-100/2022
15.03.2022, rad| osiguranja noviéane trabine u znosu od 177.712,58 kn
(glavnica 175.481,57 kn | kamale u 2rosu od 2.231,01 kn) zajedne s zakonskim
zateznim kamatama koje na lznos glavnice od 175.481,57 kn teku od 14. sijecnja
2022 godine pa do isplate po stopl od 5.49 % a u sludaju promjene stope
zataznih kamata po slopi koja se odreduje za svako polugodiste uvedanjem
prosjedne kamatne stope na stanja kredita odobranih na razdoblje dufje od
godine dana nefinancijskim trgovackim drustvima izratunate za referentno
razdablje koje prathodi tekudem polugedi®tu Zza I postelna poena, Kao | rodkova
ovoga postupka osiguranja u iznosw od 2.500,00 kuna uz zakonske zalezne
kamate po stopi od 5 49 % godignje od dana 09. odujka 2022 godine pa do
naplate, a u slutaju promjene slope zateznih kamata po stopl koja se odreduje za
svako polugodiéte uvedanjem prosjecne kamatne stope na stanja kredila
odobranih na razdoblje dulje od godine dana nefinancskim rgovackim droetvima
izratunate za raflerenino razdoblje kojhe prethod| tekudem polugodittu za tri
postotna poena, tekudoj od dana donodenja ovoga riedenja o osiguranju pa da
isplate kao | eventualne daljnje ovréne trodkove, za korst:

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587

ZemljiSnokng re tvadak {datum | vrifme drade) 12.07.2028. 12:04:02 Stranica.
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c
Teretovnica
Rbr. Sadrsaj upisa lznos  |Primjedba
8.2 Zaprimijeno 17.03.2022.9. pod brojem Z-3967/2022 mad 1

ZABILIEZBA, zabiljafba ovriivost IraZbine radi Gijeg osiguranja je uknjiba
dopuslena (&, 287 stavak 2. 0Z-a)
83 Zaprimlijeno 17.03.2022 g. pod brojem Z-3967/2022 nad.1

ZABILJEZBA, uknjifba zalofnog prava | zabiljafba ovrdivost traZbine imaju
udinak da se ovrha na tim nekretninama smije provesti | prema tredo| osobi koja
j& W nekretninu kasnije stekla (Sanak 298, stavak OZ-a)

9.1 Zaprimijeno 06.06.2022.q. pod brajemn 2-8741/2022 33,494, 70 KN

UKNJIZBA, 780 OXNG PRAVO, RIESENJE POSL BR. OVR-244/2022
03.06.2022, radi osiguranja noveéane traZbine prediagatelia osiguranja u Enosu
od 33.494 70 kn &0 predstavija glavnicu u nosu od 28.751,99 kn | pripadajude
zakonske zalezne kamabe u iznosu od 4.284 58 kn, glavnicu duga s osnova
trogkova ovrhe po riedenjima o ovrsi u iznosu od 400,00 kn i pripadajudce
zakonske ralezna kamate U iznosu od 58,13 kn, kao i roSkova postupka
osiguranja u lznosu od 50,00 kuna, 2a korist:

GRAD CRIKVENICA, OIB: 81687755716, KRALJA TOMISLAVA 85, 51260
CRIKVENICA

9.2 Zaprimijeno 06.06.2022 0. pod brojem Z-B741/2022 nz 9.1

ZABILIEZBA, OVRAIVOST TRAZBINE, radi gjeq osiguranja je uknj#ba
dopustena.

9.3 Zaprimijeno 06.06.2022.q. pod brojem Z-8741/2022 L

ZABILJEZBA, Uknjizba zalofnog prava | zabilje?ba ovrEivosti | tra2bina imaju
udinak da se ovrha na tim nekretninama smije provestl | prema tredo| osobi koja
je 12 nekretnine kasnije stekla.

10.
101 Zaprimljena 25.11.2022.g. pod brojem Z-18956/2022 41.777,60 KN

UKNJIZBA, ZAL OZND PRAVD, RIESENJE POSL. BR. OVR-519/2022
24.11.2022, u ukupnom iznosu od 41.777 60kn/5.544 B4 EUR1 zajedno sa
zakonskom zateznom kamatom tekucom na iznos glavnice od 40896 16kn/'5.
427 85 EUR od dana 21. rujna 2022 g. do isplate po stopi od 5,31% godisnje, a u
slutaju promjene stope zabeznih kamata po stopl koja se odredule sukladno
odredbi &. 29, st. 2 Z00-a, kao | trodkova postupka u iznosu od 1.000,00kn/132,
72 EUR, sa zakonskom rateznom kamatom od dana donodenja rjedenja pa do
isplate, kao | evantualne dalinje troSkove, 2a korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587
10.2 Zaprimljens 25.11_2022 g. pod brojem Z-18955/2022 na 10,1

ZABILIEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE
10.3 Zaprimljena 25.11.2022.9. ped brojem Z-18955/2022 na 10.1

ZABILIEZBA, da uknjitba zalofnog prava i zabilje?ba ovréivosti traZbine imaju
uginak da se ovrha na tim nekretninama smije provest | prema lredo| oscbi koja
je u nekretninu kasnije stekla.

11.

Zemil|iEnoknjitre rvadak {dabum | vrijpme wrade) 1207 2025 12:01:02 Slranica. 4
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KMJIGE Verificirani ZK ulo2ak
Katastarska opcina: 302537, CRIKVENICA Broj ZK uloska: 4259
c
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa lznos Primjedba

11.1 Zaprimljena 07.06.2023.g. pod brojem Z-BE38/2023

ZABILJEZBA, ZABRANE | OGRANICENJA RASPOLAGANIA U PRETHODMOM
POSTUPKU {U POSTUPKU RADI UTVREIVANJA UVJETA 24 OTVARANJIE
STECAINOG POSTUPKA), RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U BJELOVARL
POSL.BR. ST-105/2023 07.06.2023, zabilje2ba zabrane raspolaganja bez
prathodne suglasnost priviemenog stecajnog upravitelja Candric Mesarié Paule,
OIB: BI3%4772015, Zagrebacka 6. 31000 Osijek.

Patvrduje se da ovaj izvadak edgovara stanju zemljisne knjige na datum 12.07.2025.

FemijiEnaknyir rvadak |dabum | srijEme Exade) TL07 2028, 12:01:02 Siranica. &
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e NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Optinski sud u Crikvenicl
ZEMLJISNOKMNJIZNI ODJEL CRIKVENICA
Stanje na dan: 12.07.2025. 11:56 Verlficirani ZK uloZak

Katastarska optina: 302537, CRIKVENICA Broj ZK uloska: 6515

Broj zadnjeg dnevnika: Z-8838/2023
Aklivne plombe: Z-8830v2023, Z-10675/2023, Z-1B626/2023

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRV ODJELJAK
Broj Povréina
Ror. | 22Milikta Oznaka remijitta Primjedba
(kat. jutra | chv m2
cestice)
1. 311272 NEPLODNO 30 | Pripis iz uloka
4258
UKUPNO: 30
B
Viastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

1. Viasnicki dio: 11

ADRIAS KAMEND - BETONSKI PROIZVODI, D. 0. 0. U STECAJU, DIB: 50597351898, TRG EUGENA
KVATERMIKA 3, 43000 BJELOVAR

21 Zaprimiena 31.03.2010. bro| Z-836/10

Ma termekju Rjedanja Trgovadkog suda u Rijeci be. Owr -1056/2000-80 od 19. aZujka 210,
zabiljeduje se odbijanje prijedioga avrhovoditelja In2enjer Branka Meduredan, irgovadko drustvo
za gradevinarstvo | trgovinu d.o.o. Kalinovac, Dravska 37 za odredivanjerm ovrhe br. Owr -1056
12000-08 od 19. cdujka 2010., na nekretninama ovrienika Adrias kameno-betonskl proizvodi d.o,
0., Crikvenica, Kotorska BB, koje se sastoje od ké.br. 3112/21 311341,

3.1 Zaprimieno 19.07.2011. bro| Z-2167/11

Ma temelju ovesudnog fesenja br. G Ove-58011 od 21. srpnja 2011. godine, zabilleluje se ovrha
na nekretninama u A, u ovrSnom predmaetu ovrhoveditelja Glavas Antona, Crikverdca, Benici 7 |
ovrsenika Adras kameno-betonskl proizvodi d.o.o., Crikvenica, Kolorska 86, a radl utvrdenja
yrijednosti nekretnina, prodajom nekretning i namirenjem ovrhovoditelja iz novianog [znosa
doblvenog prodajom.

41 Zaptimiena 22.09.2011. bro| 2-2828/11

Ma temeliu rletenja Troovackog suda u Rijec! od 14 rujna 2011. godine, posl. br. P-2251/2011
zabiljeduje sa spor na nakretninama Adrias kameno - batonski proizvodi d.o.o., Crikvenica,
Kotorska BE, O.1.B. 90597351898, a koje sa sastoje od k. & 311272 | 311311 koji sa vodi kod
Trgovadkog suda u Rijed pod posl. br. P-2251/2011 sa Republikom Hrvatskom radi pobljanja
duZnikavih pravnih radnji.

1.5 Zaprimijeno 19.10.2022 q. pod brojem Z-16565/2022

na 1 {1.1}

ZABILIE?BA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U BJELOVARL POSLBR. ST-288/2022
19.10.2022, atvaranja predstecajnog postupka

ZemljiSnoknglde isadak {datum | vrijeme rade) 12.07. 2028 12:03:13 Slranica: 1
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Katastarska opéina: 302537, CRIKVENICA Broj ZK ulogka: 6515
B
Viastovnica
Rbr. ] Sadriaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:

1.1 Zaprimljeno 18.02.2008. broj Z-458/08

Zabilje?uje se *alba Infanjer Branko Meduretan rgovacko drutvo za gradevinarstvo | trgovinu d.o.
a. Kalinovac, Dravska 37 protiv ovosudnog rieSenja posl. br. Z-3312007 kojim je izvréeno brisanje
zahiljsbe ovrha.

21 Zaprimijena 26.11.2010. bro| 2-3621/10

zahiljeduje se Falba InZenjer Branko Meduredan trgovacko drustve za gradjevinarstvo | trgovinu d.o.
a., Kalinovac, Dravska 37, protiv rjeSenja posl br. Z-3238M0 od 28. listopada 2010.godine, kojim je
brisana rabiljed ba ovibe

C
Teretovnica

Robr. | Sadr2aj upisa lznos

|Primjedba

1.1 Zaprimijeno 20.05.2010. broj Z-1568/10 48.500,00 EUR

Ma lemalju ugovora o Zajmu | sporazumu radl osiguranja noviane tratbine
Zasnivanjem Zalo2nog prava na nekretninl od 19. svibnja 2010. godine, uknjiuje
se pravo Zaloga na nekretninama Adrias kameno - batonski proizvedi d.o.o.,
Crikvenica, u A, u znosu od 49.500,00 EUR-a | eventualne zalezne kamata, ta
svih trofkova koji bi mogli nastati u vezi namirenja rafbine, 2a korist:

GLAVAS ANTON, OIB; 84463659723, CRIKVENICA, BENICI 7

21 Zaprimijens 07.01.2020.9. pad brojem 2-109/2020

ZABILJEZBA, POKRETANJIE POSTUPKA, PRUEDLOG BROU. IP-DO-14/2020-
VI 03.01.2020, PRUEDLOG ZA OSIGURANJE, BROWJ:O-DO-1009/2019-W
23,12 2019, posl.br Owr-1213/189, u ovrinom predmetu predlagatelja osiguranja
Republike Hrvatske, OIB-52634238587, Ministarstvo financija-porezna uprava,
Podrucni ured Rijeka, zaslupana po ODO u Rieci | protivnika osiguranja Adrias
kameno-betorskl proizvedi d.o.o., OIB-90597351898, Crikvanica, Kotorska 12, a
radi novcane tratbine prisiinim zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini.

3.1 Zaprimijena 11.03.2020.9. pod brojem Z-3214/2020 72.224 08 KN

UKMJIZEA, 241 OFN0 PRAVO, RIESENJE POSL BR. OVR-1213:2018
04.0:3.2020, radi osiguranja novéane tratbine ovrhovoditela u iznesu od
72224 08 kn sa kamatom pocev od 29. studenl 2018, do naplate po stopl od
8,30%, a u sluéaju promjene prema &. 29 st. 2 Z00-a kamala u iznosu od
2.171,05 kn

POREZMA UPRAVA, PODRUCNI URED RIEKA
32 Zaprimijeno 11.03.2020.0. pod brajem Z-3214/2020

ZABILIEZBA, OVREIVOST TRAFBIMNE, radi koje jo uknjifba odredena
33 Zaprimijeno 11.03.2020.9. pod brojem Z-3214/2020

Uknjiba zalofnog prava | zabiljeba ovrdivosti ra2bine imaju uéinak da se ovrha
na toj nekretnini smije provest | prema tredo] osobl koja e -t nekretninu kasnije
slakia.

nad.1

ma-dl

4.

Zemljisnokngire rvadak {datum | srijeme drade) 1207 2025, 12:03:13
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 302597, CRIKVENICA Broj ZK ulogka: 6515

C
Teretovnica
Rbr. | Sadriaj upisa lznos  |Primjedba
4.1 Zaprimijenn 23.02 2021 9. pod brojem 2-2604/2021

ZABILJEFEA, POKRETANJIE POSTUPKA, PRIJEDLOG 22022021,
PRIJEDLOG ZA OVRHU POSL.BR. OVR-20/21 20.01.2021, zabiljedba
pokretanja ocvrSnog postupka na nekretninama ADRIAS KAMEND - BETOMNSKI
PROIZvOD, d.o.o. kojl se vodi kod ovog suda pod posl br. Ovr-20021 =a
ovrhovoditeljorn ADRIAS GRADITELISTVO dio.o. za gradevinarsivo, trgowvinu |
usluge u stefaju, QIB: 641309962107, Vinodolska 20, 51260 Crikvenica

5.1 Zaprimijena 08.04.2021.g. pod brajem Z-5232/2021

ZABILJEZBA, OVRHA, RIESENIE O OVRSI POSL. BR. OVR-138/2021
01.04_ 2021, utvrdenjem vrijadnosti navedens nekretnine, njanom prodajom |
namirenjam ovrhovoditelia Adrias graditeljstva d.o.o. u stecaju, OIB:
64138962107, Vinodolska 20, 51280 Crikvenica iz iznosa d;ubhar-ng_; prodajom.

6.1 Zaprmijena 17.03.2022.9. pod brojern Z-3967/2022 177.712,58 KN

UKNJIZBA, 781 O7N0 PRAVO, RIESENJE POSL. BR. 27 OVR-100/2022
15.03.2022, radi esiguranja novéana tratbine u i2nosu od 177.712 58 kn
[glavnica 175.481,57 kn | kamale u nosu od 2.231.01 kn) 2ajedno s zakonskim
zaleznim karmatama koje na (znos glavnice od 175.451,57 kn leku od 14, sijednja
2022, godine pa do isplate po stopi od 5,49 % a u sluéaju promjene slops
zataznih kamata po stopi koja se odreduje za svako polugodite uvecanjem
prosjaéne kamalne stope na stanja kredita odobrenih na razdoblje dulje od
godine dana nefinanciskim trgovadkim drusivima [2ratunale za referentno
razdoblie keje prethodi tekudem polugodigiu za trl postolna poena, kao | regkova
ovoga postupka oslguranfa u iznosu od 2.500,00 kuna ur zakonske ZaleZzme
kamate pa stopl od 5,49 % godisnje od dana 09. ciujka 2022. godine pa do
naplate. a u sludaju promjene siope zateznih kamata po stopl koja se odreduje za
svako polugodiste uvedanjam prosjecne kamatne stope na stanja kredita
odobrenih na razdablie dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim dieStvima
izratunate za referentno razdoblje kojhe prethodi tekudem polugodigtu za tri
postoina poena, lekudoj od dana donoSenja ovoga rijefen|a o osiguranju pa do
isplate kao | eventualne daljnje ovréne troSkove, 2a Korist

REPUBLIKA HRVATSHA, OIB: 52634238587

6.2 Zaprmijens 17.03.2022.9. pod brajem Z-3967/2022 na .1

ZABILIEZBA, zabilja2ba ovréivest raZbine radi éijeg osiguranja je uknjizba
dopustana (&, 297, stavak 2. OZ-a)

6.3 Zaprimljenc 17.03.2022 5. pod brojem Z-3967/2022 nag.

ZABILJEZBA, uknjtiba zalofnog prava | zabiljeZba ovrEhvost raZbine imaju
udinak da se ovrha na lim nekretninama smije provest | prema redo| osobi koja
j& W nekratninu kasnije stekia (clanak 298. stavak OZ-a)

7.1 Zaprimijeno 25.11.2022 . pod brojerm Z-18955/2022 41.777.60 KN

UKNJZBA ZAL DFNO PRAVO, RIESENJE POSL. BR. OVR-518/2022
24.11.2022, u ukupnom iznosu od 41.777 60kn/5.544 B4 EUR1 zajedno sa
rakonskom Zaleznom kamatom tekucom na iznos glavnice od 40,896, 16kn'5.
427 B85 EUR od dana 21. rujna 2022.q. do isplale po slopi od 5.31% podidnje, a u
slutaju promjensa stope 2aternih kamata po slopl koja se odreduje sukladno
odradbi &. 28, st 2 Z00-a, kao | troskova postupka u znosu od 1.000,00kn/132,
72 EUR, sa zakonskom zaleznom kamatomn od dana donogen|a rjesenja pa do
isplate, kao | eventualne daljnje trofkove, za korist:

FemijiEnokniine Evadak (datum | wijsme Eaie) 12.07 2026, 12:05:13 Shanica 3
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IZVADAK |Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 302537, CRIKVENICA

>

Teretovnica

OIB 74019970460 Mb 098 329 061

Verificirani ZK uloak
Broj ZK ulogka: 6515

Rbr. 1 Sadriaj upisa

lznos

Primjedba

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587
7.2 Zaprimijeno 25.11.2022.g. pod brojem 2-18955/2022

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE
7.3 Zapimijeno 25112022 g. pod brojem Z-18955/2022

je u nekreininu Kasnije stekla.

ZABILJEZBA, da uknjiiba rala2nog prava | zabiljedba ovréivost! raZbine imaju
utinak da se ovrha na tim nekretninama smije provast | prema trecoj osobi kKoja

na7.1

na7.1

8.1 Zaprimijeno 07 .06 2023.g. pod brojem Z-8838/2023

018: Ba384772015, Zagrebadka 6, 31000 Osijek.

ZABILJEZBA, ZABRANE | OGRANICENJA RASPOLAGANJA U PRETHODNOM
POSTUPKU (U POSTUPKU RADI UTVRBIVANJA UVIETA ZA OTVARANIE
STECAINOG POSTUPKA), RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U BJELOVARU
POSL.BR. ST-105/2023 07 .06.2023, zabife?ha zabrane raspolaganja bez

prathodne suglasnosti priveemenog stecajnog upravitelia Candrdic Mesarnié Pauls,

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljitne knjige na datum 12.07_2025.

LesmljiEnokmyilrs itvadak {dalum | vripme drade) 12.07. 2025, 12:03:13
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; N
REMUBLIKA HRVATSKA
DRIAVNA GEODETSEA UFRAVA
PODRUCNT URED ZA KATASTAR RLIEKA
MMEL £A KATASTAR NEKRETNINA
CRIKYENICA
Seanje na dan: 12.07.2025. 12:05
PRLIEPIS POSJEDNDVNOG LISTA
Katastarska opéing: CRIKVENICA (Mbr. 302397)
Posjedovni list: 1612
Udio Prezime i ime ednosme tvrtka ifi naziv, prebivalifte sdoosno sjedBte opisane osobe e
171 "MARIAN IVANCIC"PRIVR.ZANATSKO POD. . CRIEVENICA, HRVATSKA
Podaci o katastarskim Sesticama
ol s Braoj Addresa katastarske festiceNafin porabe katastarske Pavrina Broi Pasebni
,‘f == katastarske |Cestice/Nadin uporabe sgrade, naziv egrade, kuéni broj 7 D Il pravai Primjedba
Cestice zgrale e relimi
36T 1 G.POLIE 567 37
ZGRADE 1921
DVORISTE 4046
36733 GPOLIE 05| 37
PASNIAK 505
36736 G POLIE 2| 37
PASNIAK 2
J6TIT G POLIE 17] 37
PASNIAK 17
Ukopna povriina katastarskih festica 6511

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasnidtvo na katnstarskim desticama wpisanim u posjodovnom lisi,
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&l

u

CFUBLIEA HEVATSRA

DREAVNA GEODETSEA UPRAVA
PODRUCNL URED £4 KATASTAR RLIEKA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA

CRIKVENICA

Stanje na dan: 12.07.2025. 14:24

NESLUZBENA KOPLJA

FRLIEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: CRIKVENICA (Mbr. 302597

Posjedovni lise: 1602

OIB 74019970460 Mb 098 329 061

Udin Prozime i ime odnosno tvrtka il nazv, prebivaliite odnosno sjedBte upisane osabe Ol
L1 "AUTOMEHANIK A"PODUZECE , CRIKVENICA, HRVATSEA
Podaci o Katastarskim Cesticama
k|2 Braj .ldr_lr.u. I.ml.ismr:\ht Cestice™Nalin quah-u I.':ta?t:_.r\h-_ Pavibingd Broj Pnsthqi .
i | = | katastarske |festice/Nalin uporabe rgrade, nariv zgrade, kuéni broj m? DL pravoi Primjedba
Cestice egrade redimi
13605 POTOK DUBRACTNA 3| 4 VD
VOUNIAK 53
1367 KOTORSKA CESTA 16| 14
VOUNIAK 16
1398 ULSELSKA 4] 14
PUT 14
1401 UL.SELSKA 1065 14
ZGRADE | DVORISTE 1065
1402 UVLSELSKA 32|
GROBLIE 232
140172 UVL.SELSKA T 14
ZGRADA )
J66RT GPOLIE 1| 37
TRAFOSTANICA, GPOLIE 109
I6THL G POLLIE Bl 37
LIVADA il
J6HINT GPOLIE M| 37
PASNIAK 4
368172 GPOLIE | 37
PASNIAK T
J6EL1 GPOLIE 43 |
PASNIAK 43
J6EL2 GPOLIE iz 1
PASNIAK 12
Ukupna povriina katastarskih festica 1884
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o
AL NESLUZBENA KOPLIA
HEPFUBLIKA HREVATSKA Koo CRIKVENICA
DREAVNA GEDDETSEA UPHAYA
PODRUCNI URED 24 KATASTAR RLIEKA

OIMEL £A KATASTAR NEKRETNINA CRIKYENICA

kLhr- 36731

Simmje na dan: 1207 2025,

EEVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjeribe 121000
lzvomp myerlo 1 1KO
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Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi KOTORSKA 17, CRIKVENICA odnosno na ki 3668/2; 3673/1 ko,
CRENVENICA, CRIEVENICA; CRIEVENICA, CRIEVEMNICA.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih wijednosti nalazi u cjenovnom bloku CRIKVENICA-GRADEVINSNED.

5 asobnim podatrima iz ovoga izvatka progjenitelji su duZni postupati sukiadno posabnim propisima kojima se uredupe podrudje zastite osobnih
podataka

Podatci u enekretninama kofi nisu evaluirzni u JLP{R)S su informativni i prije koriStenja korisnik ih treba provieriti.

Svaki Zahtjey, lzvadak i Obawvijest iz eMekretning pohranjuje s2 za potrebe eventualne rekonstrukcije predmata.

KLAaSA: 364-01/25-02/232

URBRG): 2170-03-01/19-25-2 IZRADIO,IZRADILA: ODOBERIO/ODDERILA:
HICELA MARGAN

RUEKA, £.5.2025.

POLASNMIENA SHRACENIH NATIVA:

YWRETA UGDVORA: HP—k.up-opm-cu_in L1 —ns@m, Z—zmhm, F5— prae ﬂuimsti, PE—| ::zwugud:njn, = —1n#|.p uz prEvD shaznost, 2PE —zakun LT prmmn-mﬂcr_n

VRSTA NEKRETNINE: P2 — pafiomrivrecne zemijiite, GF - pradevinska zemijiste, 57 - Sumasko 2emijiSte, PHZ - prirodng nepicdng 2emijists, 57— stan/aertman, & — parala, PGM —ferirme
;vninu mjesto, VM — vanjzko-parkirng mjesta, OF — stamibens Erade-abiteijsia e, KFE —mm:gma—m'z I8 ponTeEmEni boravak, PP — poshovni prostor, G26 — gospodersie
2prads, P25 — osiovna zgrada, VS — iZaste iz pracs, SKL— shdacizts, SP—.PrEmiEN: R — razficits nekretning , 05 — cotnta, BU — ruSevine
mmxs?_mmm-gmnimm mm&je-' raderE oi, GP_HEmS:lAﬂﬁO-g?:n'insm :o-um':je-nei:am:in. | - EosDodartia r\nmjens. a-Empocrnrsm naTijEnE -
preiedito incustriska, I - pospodarsia namjens - o zenatsks, E - powrtine o8 iskoriStavamje menersini Sroving {ekspioatacisio polje], B4 - powrsne mi:.rm'i:.:nﬂfi: minarainih
sirguing — enerzetcke, £2 - powrSine =3 iskonstavanjs manersiniks droving - geokermeine vods, E3 - povriine 8 igkanstavanje minarmini Sroves —octala, H - powrbine wemplitts

fod5
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Izjava o neovisnosti i nepristranosti

Usluga pruzena s moje strane obavljena je sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima, Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15), i

Pravilniku o procjeni nekretnina ( NN 105/15).

Djelujem kao neovisna stranka te moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zaklju¢cima
o vrijednosti. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, to€nost podataka koji su mi
predoceni. Svi fajlovi, radni materijal i dokumentacija napravljeni za vrijeme trajanja

naseg zadatka biti ¢e imovina tvrtke u kojoj radim.

Moje potpuno izvje§ée mozZete dati zainteresiranim treéim stranama izvan vaSe
organizacije koje trebaju biti upoznate. Zadrzavam pravo uklju€ivanja Vas u listu
klijenata. Ja ¢u, po pravnoj obvezi, smatrati povjerljivom svu konverzaciju, povjerene mi
dokumente te moje izvje$cée. Ovi uvjeti se mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost

obiju stranaka.
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