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STECAJNA UPRAVITELJICA
Meri Siti¢

Sime Ljubica /

21 000 Split

VJEROVNIK STECAJINE MASE; Mirjana Sprajc, Il Njivice 19, 10000 Zagreb, OIB:00500016939,
zastupana po Stiepanu Caljkusi¢u, odvjetniku iz Podstrane

ZAHTIJEV

STECAJNOJ UPRAVITELJICI ZA OSIGURANJE IZNOSA IZ STECAJNE MASE
Na broj: 11.5t-159/2014 od 08. lipanja 2015. , Trgovacki sud u Splitu

punomod, i dokumentacija navedena pod dokaz x2
X2,

Sukladno rjesenju Trgovackog suda u Splitu, poslovni broj 11. 5t-159/2014 od 08. lipanja 2015. godine
i oglasu tog suda o otvaranju ste¢ajnog postupka nad duznikom ATRIUM SPALATUM d.o.0. Split, Poljicka cesta
20 B, OIB 75237018400, objavijenog po sutkinji Ani Gelub Grui¢ u Narodnim novinama broj 67 od 17.06.2015.
godine, vjerovnik stecajne mase MIRJANA SPRAIC iz Zagreba, I| Njivice 19, OIB 00500016939, temeljem CL.
87. st. 1. toc. 3. te ¢l 87.a Ste¢ajnog zakona (NN broj 44/96, 161/98, 29/99, 129/00, 123/03, 187/04, 82/06,
117/08, 116/10, 25/12, 133/12 i 45/13), vezano za ¢ 114 i 122, Zakona o obveznim odnosima, podnosi
ZAHTIEV STECAJNOJ UPRAVITELJICI Meri Siti¢ iz Splita za osiguranje iznosa iz steajne mase, koji iznos
vjerovniku stecajne mase MIRJANI SPRAJC iz Zagreba, stefajna masa duznika ATRIUM SPALATUM
d.o.o. Split moze dugovati nakon otvaranja steajnog postupka iz sadrZaja obveznog odnosa, a koji
iznos je stefajna upraviteljica duzna izvrSavati sukladno obvezama iz tog obveznog odnosa, po
osnovama i sadrfaju obveznog odnosa, a sve kao vjerovnik stecajne mase MIRJANA SPRAJC iz
Zagreba u nastavku ovog zahtjeva navodi i dokazuje:

ObrazloZenje

Vjerovnik ste¢ajne mase MIRJANA SPRAJC iz Zagreba u svojstvu zeloZnog duznika zakljucila je dana
26.05.2011. godine sa VICTOM d.o.0. Spiit, kao zajmodavcem-vjerovnikom i ATRIUM SPALATUM d.o.0. Split kao
zajmoprimcem-duznikom i zaloznim duznikom, te Tomislavom Baus iz Splita kao plodouZivateliem Ugovor o
zajmu i Sporazum redi osiguranja novane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava, koji ugovor i sporazum je
solemniziran kod javnog biljeznika lvana Bradari¢ iz Splita pod poslovnim brojem  UV-4196/11, a kojim




agoverem  radi osiguranja novéane trazbine zaimodavea VICTE do.o. 1 povrata pozejmlienog iznosa od
1,‘|l_;'_i‘(' 10,00 EUR-3, t kunskoj protuvrijednost, za sludal da zajmoprimac i duZnik ATRIUM SPALATUM do.o.
Spiit ne ispuni svoju novianu obvezu je MIRJANA SPRAJC kao vlasnik nekretnine oznacene kao
lLz.t.éest.br.544/1, te Il zk tijelo Eest.br.SM/?_i 544/3, upisane u ZU 3388, KO Pirovac (u naravi obiteljska

kuca s okuénicom) dozvolila na navedenoj nekretnini upis prava zaloga u iznosu od 1.500.000,00 EUR-
a u korist VICTE d.o.o. Split.

Osim nekretnina u viasnistvu Mirjane Sprajc s pravc«m plodouZivanja Tomislava Baus osiguranje povrata
predmetnog zajma VICTl d.o.o. Split duZnika ATRIUM SPALATUM d.o.0. Split, temeljem zakljuCenog ugovora su
r\(l\rpmn e u vlasnistvu duZnika ATRIUM SPALATUM d.o.o. Split i bad nekretnine u stambeno )s*onmm
prostoru Firule-Lazarica” u Splity, oznacene kao etaza 133, povisine 269,75m2, etaza 134, povrsine 3Z,24m32,
etaZa 135, povidine 33,26m2, etaZa 136, povrdine 33,25m (poslovni prostor u zakupu dm drogerie).

Zajmodavatelj i vierovnik VICTA d.o.0. Split temeljem navedenog ugovora o zajmu pokrenula je postupke
ovrhe protiv duZnika ATRIUM SPALATUM d.o.0. Split, koji postupci ovrhe se vode pred Opdinskim sudom u
Splitu pod poslovnim brojevima  OVR-914/13, OVR-5877/12 § OVR-4893/15, & koji postupci ovrhe nisu
dovrieni.

Kako vjerovnik stecajne mase MIRJANA SPRAJC iz Zagreba povrat predmetncg zajma duZnika ATRIUM
SPALATUM d.oo. Split osigurava zaloZznim pravom upisanim u korist VICTE d.c.o. na nekretnini u svom
viasnigtvu i bad obiteljskoj kudi u Pirovcu, to vjerovnik ste¢ajne mase MIRJANA SPRAJC iz Zagreba, I
Njivice 19, OIB 00500016939, ZA HT JEV A da joj stecajna upraviteljica Mei Siti¢ osigura sredstva
potrebna za namirenje predvidivih obveza ste¢ajne mase koja bi se trebala namiriti u bududnosti i bas
sredstva U visini procijenjene vrijednosti zalozene nekretnine (obiteljske kuce) u Pirovcu, koja procjena
viijednosti po Prvom nalazu sudskog vjedtaka za graditeljstvo Nedzada Lugi¢ od 17.07.2015. godine iznosi
7.355.569,15 kn, pa se | osiguranje sredstava u ste¢ajnoj masi duznika ATRIUM SPALATUM d.o.o0. Split za
vjerovnika stetajne mase Mirjanu Sprajc iz Zagreba traZi,

uiznosu od: 7.355.569,15 kn

DOKAZ:-ugovor 0 zajmu i sporazum radi osiguranja novéane trazbine
zasnivanjem zaloZznog prava od 26.05.2011,, ovjeren od jav.
biljeznika Ivana Bradaric iz Splita, pod br. OV-4196/11.
-izvadak iz zemljigne knjige Opcinskog suda u Sibeniku

0d 20.07.2015.
-prvi nalaz sudskog vjestaka NedZada Lugic za graditeljstvo
o progjeni vrijednosti obiteljske kuce u Pirovcu

Podstrana, 22.07.2015 odvjetnik Stjepan Caljkusi¢
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Financijska Agencija Trgovacki sud u Splitu
REC_SIONALNI CENTAR SPLIT SukoiSanska 6
MAZURANICEVO SETALISTE 248 21 000 Split

21000 SPLIT

Split, 22.03.2021.
Klasa: O/110-10/19-01/1771
Ur.br.: 07-01-21-481

Predmet: Obavijest o provedenom namirenju u spisu Trgovaékog suda u Splitu posl.br. ST-
159/2014 (ATRIUM SPALATUM D.0.0. U STECAJU)

Financijska agencija ( u dalinjem tekstu: Agencija ) zaprimila je Zakljuéak Trgovackog suda u Splitu
posl.br. ST-159/2014-861 od 22. veljage 2021. godine (u daljnjem tekstu: Zakljugak).

Sukladno odredbi &l. 28. st. 4. Pravilnika o naginu i postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina
u ovrsnom postupku (NN 156/2014 i 1/2019) Agencija obavjestava Naslov da je postupila sukladno
naprijed navedenom Zakljutku na nadin da je:

- u korist ra¢una TRGOVACKOG SUDA U SPLITU, Split, IBAN: HR1623900011300000664 isplatila
iznose od 1.586.175,95 kn i 3.451.293,66 kn dana 25. veljate 2021. godine.

Financijska agencija

Prilog:
- Potvrda primitka transakcije

Financijska agencija / MaZuranicevo Setaliste 24, 21 000 Split / tel 021 303 666 / fax 01 303 882 / info@fina.hr

Sektor poslovne mreZe / Odjel javnih servisa
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POTVRDA PRIMITKA TRANSAKCIJE

Platitelj(naziv i ime)

FINA-UPL. JAMCEVINE U PROVEDBI OVRHE

IBAN ili ratun platitelja

HR3323900011300028779

primatelj(naziv i ime)

RN DEPOZITA-TRGOVACGKI SUD U SPLITU

IBAN ili racun primatelja

HR1623900011300000664

Datum podnoSenja 23.02.2021

Datum izviéenja 25.02.2021

Datum i vrijeme kreiranja | 25.02.2021 12:49:58

identifikator transakeije | 2021022530002300103670036600001

Model platitelja

Poziv na broj platitelja

Model primatelja

Poziv na broj primatelja

lznos

Valuta plaéanja

Sifra namjene

ID naloga

HR35

251003-12814111981

3
HROO

159-2014
1.586.175,95

HRK

27021807

Opis plaéanja PROVEDBA NAMIRENJA U SPISU $T-159/2014, 1D NADMETANJA 20157, 24638, 25089, 25002, 24400, 24660, 24391

, 25099, 25100

Platiteli(naziv i Ime)

FINA-UPL. KUPOVNINE U PROVEDBI OVRHE

1BAN ili radun platitelja

HR1123900011300028787

Primatelj(naziv i ime)

RN DEPOZITA-TRGOVACKI SUD U SPLITU

IBAN ili ratun primatelja

HR1623900011300000664

Datum podnodenja

23.02.2021

Datum izvr$enja

25.02.2021

Datum i vrijeme kreiranja

25.02.2021 12:49:59

identifikator ransakeije

20210225-30002300103670036500001

Model platitelja

Poziv na broj platitelja

Model primatelja

Poziv na broj primatelja

Iznos

Valuta placanja

Sifra namjene

ID naloga

HR11
251003-189782
HROO

1592014
3.451,293,66

HRK

27021812

Opis pladanja PROVEDBA NAMIRENJA U SPISU ST-159/2014 , 1D NADMETANJA 20137, 24688, 25089, 25092, 24400, 24660, 24391, 25090, 25100

Digitally signed by:

ePisarnica

Date:
22-Mar-2021
14:55:00

DN:

CaHR

O=FINA
254.97=#1300
L=ZAGRES
CN=ePisamica

171
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POTVRDA PRIMITKA TRANSAKCIJE

Platitelj(naziv i ime)

FINA-UPL. JAMCEVINE U PROVEDBI OVRHE

IBAN ili racun platitelja

HR3323900011300028779

primatelj(naziv i ime)

RN DEPOZITA-TRGOVACKI SUD U SPLITU

IBAN ili radun primatelja

HR1623900011300000664

Datum podnosenja

23.02.2021

ﬁatum izvrSenja

25.02.2021

Datum i vrijeme kreiranja

25.02.2021 12:49:59

identifikator transakcije

20210225 300023001 036?0036600{101

Opis pladanja PROVEDBA NA

Model platitelja HR35

Poziv na broj platitelja | 251003-12814111981
Model ﬁrimatelja 1 HROO
,;;;;:a: b;;rpr;n:t:ba . 159-2014

lznos 1.586.17595

Valuta placanja HRK

Sifra namjene

ID naloga 27021307

MIRENJA U SPISU ST’ISQ,QUM ID NADMETANJA 20137, 24688, 25089, 25092, 24400, 24660, 24391, 25091, 251{](!

Platitelj(naziv i Ime)

FINA-UPL. KUPOVNINE U PROVEDBI OVRHE

1BAN ili ratun platitelja

HR1123900011300028787

Primateli(naziv i ime)

RN DEPOZITA-TRGOVACKI SUD U SPLITU

IBAN ili radun primatelja

HR1623500011300000664

Datum podnodenja

23.02.2021

Datum izvrSenja

25.02.2021

Datum i vrijeme kreiranja

25.02,2021 12:49:59

Identifikator fransakcije

20210225-300023001 (}367(?@36500001

Model platitefja HR11 )
Poziv na broj platitelja 251003189782
Model primatelja HROO

Poziv na broj primatelja | 159-2014
lznos 3.451.293,66
Valuta pla¢anja HRK

Sifra namjene

ID naloga 27021812

Opis pladanja PROVEDBA NAMIRENJA U SPISU ST-159/2014 , 1D NADMETANJA 20137, 24688 25089, 25092, 24400, 24660, 24391, 25090, 25100

Digitally signed by:

ePisarnica

Date:
22-Mar-2021
14:55:00

DN:

C=HR

O=FINA
254.97=#1300
L=ZAGREB
CN=gPisarnica
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REPUBLHV(A HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITU 1. St-159/2014-861
Split, Sukoifanska 6

REPUBLIKA HRVATSK A
ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Splitu, po sucu tog suda Velimirg Vukovié, kao steCajnom sucu, u
steCajnom postupku nad duznikom ATRIUM SPALATUM d.o.0. u steCaju, Split, Poljicka
cesta 20 b, OIB:75237018400, 22. veljate 2021.,

zak julioje

1.196.024,50 kn,

- 1dentifikator nadmetanja 24688 u iznosu od 33.951,53 kn i u iznosu od 305.563,85
kn,

- 1dentifikator nadmetanja 25089 u iznosu od 25.737,33 kn i u iznosu od 303.636,00
kn,

- identifikator nadmetanja 25092 u iznosu od 33.332,75 kn i u iznosu od 395.994,84
kn,

- identifikator nadmetanja 24400 u iznosu od 75.3 13,09 kn, identifikator nadmetanja
24660 u iznosu od 60.374,02 kn i identifikator nadmetanja 24391u iznosu od
80.648,79 kn,

- identifikator nadmetanja 25090 u iznosu od 14.950,00 kn i u iznosu od 208.399.49
kn,

- identifikator nadmetanja 25100 u iznosu od 35.704,34 kn i u iznosu od 825.339,08
kn, uplati u korist raduna depozita Trgovagkog suda u Splitu, IBAN:
HR1623900011300000664, otvoren kod Hrvatske postanske banke d.d., model:
HRO00, poziv na broj: broj predmeta St-159/2014, za podmirivanjcjro?skpva_ 7

steCajnog postupka te trazbina steCajnih vjerovnika,

U Splitu, dana 22. veljade 2021.
SUDAC

Velimir Vukovié

POUKA O PRAVNOM LIJEKU: Protiv zaklju¢ka nije dopusten pravni lijek.

Dokument je elektroniki potpisan: z"‘m

VELIMIR VUKOWVIC O=TRGOVACKI SUD U SPLITU
Vrileme potpisivanja: 25.4.97=130D48523330383432323937393236
: L=SPLIT
22-02-2021 S=VUKOVIA
07:42:34 G=VELIMIR
CNSVELIMIR VUKOVIC




Broj zapisa: eb2{7-a3207
Kontrolni broj: 0f824-0aaf4-61ebh2

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektronicki potpisan sljedeéim certifikatom:
CN=VELIMIR VUKOVIC, L=SPLIT, O=TRGOVACKI SUD U SPLITU, C=HR

Vjerodostojnost dokumenta mozete prOVJ erltl na slj edeCOJ web adresi:

Provjeru moZete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba sluéaj a prikazati
izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Trgovacki sud u Splitu potvrduje vierodostojnost dokumenta.




ATRIUM SPALATUM d.0.0., Pojisanska 32, Split, OIB: 75237018400, koju zastupa
direktor Tomislav Baus, kao zajmoprimac i zaloZni duznik

VICTA d.o.0., Velebitska 123, Split, OIB: 63467075102, koju zastupa &lan uprave Ivan
Kuki¢, kao zajmodavac i zaloZni vjerovnik

............................................................

...............................................................................................................

MIRJANA SPRAJC iz Zagreba, II Njivice 19, OIB: 00500016939, kao zalozni duZnik,
zastupana po ocu Tomislavu Bausu temeljem Specijalne punomoéi od 02.05.2011,
(drugisvibnjadvijetisuéejedanaeste), ovjerene po Nadi Kemec, javnom biljeniku iz
Slavonskog broda broj OV-3677/1 od 03.05.2011. (treéisvibnjadvijetisuéejedanaeste) A

TOMISLAYV BAUS iz Splita, Biogradska 6, OIB: 35552868009, kao plodouZivatelj

...........................................................................................

UGOVOR 0 ZAJMU
i

SPORAZUM
RADI OSIGURANJA NOVCANE TRAZBINE
ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA

Clanak 1.

1. Da je tvrtka ATRIUM SPALATUM d.o.0. investitor izgradnje zgrade radnog naziva
“FIRULE-LAZARICA”, izgradene na est.zem. 820/1 upisanom u z.u. 15816, etaino
vlasnistvo s odredenim omjerima upisano u z.u. 15817 k.o. Sl

2. Da ATRIUM SPALATUM d.o.o. isklju¢ivi vlasnik slijede¢ih poslovnih prostorija
poloZenih u zgradi opisanoj u togki 1. (prvoj) ovog €lanka:............ooooieiiinii
- 270/26946 dijela povezano sa cjelinom poslovnog prostora povi§ine 269,75 m?
(dvjesto§ezdesetdevetcijelasedamdesetpetmetarakvadratnih) poloZenog u prizemlju zgrade,
upisnog u z.u. 15817 poduloZak (etaza) 133............. BT i e et T
- 33/26946 dijela povezano sa cjelinom poslovnog prostora povr§ine 32,24 m?
(tridesetdvacijeladvadesetéetirhnetrakvadrama) poloZenog u prizemlju zgrade, upisnog u
z.u. 15817 poduloZak (etaZa) 134............cccouvrvvmeriiioiiiioeoeeee
- 34/26946 dijela povezano sa cjelinom poslovnog prostora povriine 33,26 m?
(n‘idesettn'cijeladvadeset§esmwtarakvadratnih) poloZenog u prizemlju zgrade, upisnog u z.u.
15817 podulozak (etaZa) 135.........coovoiuiirennenierensoeeeeeeeosoooo
- 34/26946 dijela povezano sa cjelinom poslovnog prostora povrine 33,25 m?
(tridesettricijeladvadesetpetmetarakvadratnjh) poloZenog u prizemlju zgrade, upisnog u z.u.
15817 poduloZak (etaza) 136...7 ................................................................... Ry
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3. Da su svi poslovni prostori opisani u prethodnoj to¢ki optereéeni zaloZnim pravima u
korist HYPO ALPE-ADRIA-BANK d.d. evidentiranim u zemlji$nim knjigama Op¢inskog
suda u Splitu pod brojem Z-7854/04, Z-7506/07, Z-7508/07 i Z-8581/07 ......oevvvveneeoei
4. Da je Mirjana Sprajc iskljugivi vlasnik nekretnina oznalenih kao I z.k. tijelo - Cest.br.
544/1 te 11 zk tijelo - &.br 544/2 i 544/3, sve upisano u zu. 3388 k.o. Pirovac, u naravi
obiteljska kuca sa OKUCIICOML. .. ...uiuiiuiin i

5. Da je na teret nekretnine opisane u prethodnoj tocki upisano pravo osobne sluznosti —
plodouZivanja, u korist Tomislava Bausa..............uveeeisiiiiiiiiioee oo

w

Clanak 2.

Stranke nadalje suglasno utvrduju da do dana sklapanja ovog Ugovora
investitor nije ishodio uporabnu dozvolu za objekt opisan u prethodnom &lanku...............

Stranke su suglasne da je svtha ovog Ugovora o zajmu osiguravanje
sredstava potrebnih zajmoprimcu kako bi mogao dovifiti radove na predmetnom objektu,
ishoditi uporabnu dozvolu te predati zgradu u posjed kupeima. .........covuveeeeervueeeennnnin .

Clanak 3.

Zajmodavac daje zajmoprimcu zajam u iznosu od 1.500.000,00 EUR
(milijunipetstotisuéaeura), u protuvrijednosti kuna prema srednjem teaju HNB na dan
davanja zajma, sa kamatom na godisnjoj razini od 5,5% (petipolposto) + mjesecni
EURIBOR., a zajmoprimac prima OVa] ZaIAM .. cvo vt issssmbniiiesoassiss tanns s sns soms onsnssmeseses

Stranke suglasno utvrduju da je do dana solemnizacije ovog Ugovora
zajmodavac veé uplatio zajmoprimeu dio ugovorenog zajma u iznosu od 9.131.523,50 kuna
(devetmilijunastotridesetjednutisuéupetstodvadesettricijelapedeset), te da je preostala obveza
isplate dijela zajma u visini od 1.900.000,00 kuna (milijundevetstotisuca)..............ccccon.....

Ovaj preostali neisplateni dio zajma zajmodavac se obvezuje uplatiti
zajmoprimecu odmah kada ovaj t0 ZatraZi........o.oveeiiiiiiiiniii

Clanak 4.

~ Zajmoprimac izjavljuje da mu je poznato da se zajmodavac kreditno zaduZio

radi osiguranja sredstava potrebnih za isplatu zajma............ccooviivieniiiniieiiiie e,

Dio ukupno ugovorenog zajma u protuvrijednosti iznosa od 550.000,00 EUR
(petstopedesettisuéaeura) daje se namjenski radi podmirenja obveza prema HYPO ALPE-
ADRIA-BANK d.d., te je zajmoprimac duZan bez odlaganja podmiriti dio svojih obveza
prema navedenoj Banci u naznadenom iznosu, te ishoditi od Banke brisovno oitovanje radi
brisanja svih zaloZnih prava na poslovnim prostorima opisanim u ¢lanku 1. (prvom) totka 3.
5 {51 | R R R U
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Ostatak sredstava iz ugovorenog zajma zajmoprimac je du¥an koristiti s
paznjom dobrog gospodarstvenika, te isklju¢ivo u cilju dovrenja radova na predmetnom
objektu i ishodenja uporabne dozvole

..................................................................

Zajam se ugovara na rok od dvije godine podevdi od 02.05.2011.
(drugisvibnjadvijelisuéejedanaeste) godine, s time da ¢e prvih §est mjeseci zajmoprimac
otplacivati samo ugovorenu kamatu, dok je po proteku tog perioda zajmoprimac duZan
zajam otplatiti u 18 (osamnaest) mjeseénih rata koje ukljuduju glavnicu i pripadajuéu
varijabilnu ugovorenu kamatu, tako da prva rata dospijeva na naplatu 7 (sedam) mjeseci od
uplate zajma zajmoprimeu, a svaka naredna odgovarajueg dana u svakom narednom
T

Odredba prethodnog stavka odnosi se na cijeli ugovoreni iznos Zajma,
neovisno od toga kada ée preostali dio ugovorenog iznosa biti uplacen zajmoprimeu, buduéi

da je dan prijenosa ovih sredstava prepusten zajmoprimeu. ..................................__

U slucaju prijevremene otplate zajma, zajmoprimac je duZan zajmodaveu
naknaditi jednaki iznos tro¥kova koje ¢e zajmodavac imati kod prijevremene otplate svog
kredita $v0joj POSIOVO] BANCi........vvvvvveee e

Clanak 6.

Radi osiguranja novéane tra¥bine zajmodavca kao zaloZnog vjerovnika na
povrat pozajmljenog iznosa od 1.500.000,00 EUR (milijunipetstotisuéaeura) u kunskoj
protuvrijednosti prema srednjem teCaju HNB, a za sludaj da zajmoprimac ne ispuni svoju
novéanu obvezu na povrat ugovorenog zajma, zaloZni dunici su suglasni da se u korist
zaloZnog vjerovnika VICTA d.o.0. optereti pravom zaloga (hipoteke) njihove nekretnine, i
to suvlasnicke dijelove zgrade izgradene na dest.zem. 820/ 1 upisane u z.u. 15816, etazno
vlasni§tvo s odredenim omjerima upisano u z.u. 15817 k.o. Split, vlasnosti ATRIUM
BRALATUN G008, L 108 o rcrsnn s semsanisissin ipass osiernsiosmedomsssbnmnss
- 270/26946 dijela povezano sa cjelinom poslovnog prostora povidine 269,75 m’
(dvjesto‘s’ezesetdevetcijelasedamdesetpetmetarakvadratnih) poloZenog u prizemlju zgrade,
upisnog u z.u. 15817 podulozak L) L Or—— e
- 33/26946 dijela povezano cjelinom poslovnog prostora povisine 3224 m?
(tridesetdvacijeladvadesetéetirimetrakvadratna) poloZenog u prizemlju zgrade, upisnog u
z.u. 15817 podulozak (etaza) 134...........ccccoovvvveeeeni SRS e B fnaduaianies
- 3426946 dijela povezano sa cjelinom poslovnog prostora povrine 3326 m?
(tridesettricij cladvadesetSestmetarakvadratnih) poloZenog u prizemlju zgrade, upisnog u z.u.
15817 podulozak (etaza) 135............ocucueiiieniieeeeeeee
34/26946 dijela povezano sa cjelinom poslovnog prostora povr§ine 33,25 m?
(tn'desettricijeladvadesetpennetarakvadramih) poloZenog u prizemlju zgrade, upisnog u z.u.
15817 podulozak (etaZa) 136, .........c.oouevernieiriniioiececseeee
te nekretnine vlasnosti Mirjane gprajc oznacene kao I z.k. tijelo - &est.br. 544/1 te T[ zk tijelo
- &.br 544/2 1 544/3, sve upisano u z.u. 3388 k.o. Pirovac, u naravi obiteljska kuca sa
OKUERHCOM. o+t
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pa zaloZni duZnici ATRIUM SPALATUM d.o.o. i Mirjana Sprajc, dopustaju da se u
zemljiSnim knjigama Op¢inskog suda u Splitu i Opéinskog suda u Sibeniku, temeljem ovog
ugovora, bez njihovog daljnjeg odobrenja i pristanka, na navedenim izvrsi upis zaloZnog
prava (hipoteke) u korist zaloZnog vjerovnika VICTA d.o.0. za osiguranje nov&ane traZbine
iz ¢lanka 3. (tre¢eg) ovog Ugovora u iznosu od 1.500.000,00 € (milijunipetstotisuéaeura) sa
sporednim potrazivanjima i troskovima

Clanak 7.

ZaloZni duznici jamée zaloznom vjerovniku da na predmetnim nekretninama,
osim opisanog zaloZnog prava HYPO ALPE-ADRIA-BANK d.d., ne postoji bilo kakvo
pravo trece osobe koje iskljuuje, opterecuje ili ogranitava zaloZno pravo vijerovnika

Clanak 8.

Stranke su suglasne da je zaloZni vjerovnik ovlaften traZiti potpuno
namirenje svoga potraZivanja iz vrijednosti zaloZene nekretnine prije vierovnika koji na njoj
nemaju hipoteku, a i prije vjerovnika koji su hipoteku na njoj stekli poslije njega, bez obzira
na promjenu vlasnika zaloZene nekretnine, te bez obzira na kasniju podjelu
IEIRTERIAEIIG o v v oo v SRR S 555 B i kw0 S S

Clanak 9.

Ako zaloZni duznik smanjuje vrijednost zaloZene nekretnine ili na drugi
nadin pogorSava njeno stanje, zalozni vjerovnik mozZe traZiti da Sud nalo#i zalo¥nom
duZniku da se suzdrZi od takvih radnji, a ako on to ne udini, moZe zahtijevati prisilnu naplatu
potraZivanja osiguranog hipotekom i prije njegove dospjelosti............ccovvevveriueeenenin.

Stranke priznaju ovaj javnobiljeznicki akt kao ovrinu ispravu u smislu &, 54.
(pedesetCetvrtog) Zakona o javnom biljeZnistvu, te su suglasni da zajmodavac kao zaloZni
vierovnik moZe u slucaju neizvriavanja obveza zajmoprimca iz &lanka 5. (petog) ovog
Ugovora, bez njihovog daljnjeg odobrenja i pristanka, zatraZiti i provesti prisilnu ovrhu na
predmetu zaloga, radi povrata upla¢enih sredstava sa sporednim potraZivanjima, neposredno
a8 e T ——

Ugovome stranke su suglasne da javni biljeZnik moZe na ovaj ugovor staviti
klauzulu ovrSnosti na pisani zahtjev zaloZnog vjerovnika koji sadrzi izjavu zaloZnog
vjerovnika da mu zajmoprimac nije iSpunio UZOVOrene obVeze............cvvvueeeeneeneniennan,

Tomislav Baus ovlad¢uje zajmodavca VICTA d.o.o. da temeljem ovog
Ugovora, bez svakog njegovog daljnjeg sudjelovanja i odobrenja, moZe zatraZiti brisanje

i
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prava osobne sluZnosti — plodouZivanja, Zasnovanog u njegovu korist na teret nekretnine
oznacene kao [ zk. tijelo - dest.br. 544/1 te II zk tijelo - &.br 544/2 i 544/3, sve upisano u
2. 3388 ko. Pirovac.........cooovrvee

..........................................

Clanak 12.

Stranke su sporazumne da zaloZni duznik moZe traziti prestanak hipotcke
kada izvr$i u cijelosti obveze B OO DgOVOIRe it sonrrenmssssesssssommmmmes et

Clanak 13.

Stranke primaju pbrava i obveze iz ovog Ugovora, te ga u znak suglasnog
ocitovanja volje e AP sas:

U Splitu, 26. svibnja 2011, (dvadesetéestogasvibnjadvij etisuéejedanaeste)

: . _
ATRIUM SPALATUM d.o.0.
direktor Tomislav Baus

T{){nislav Baus

= e ‘i’: __S A e,
ot 7 Victa goo. | S
VICTA d.o e SPLIT + Mijana Sprajc
¢lan uprave Ivan Kuki¢ Po punomoéniku

Tomislavu Baus
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SPECIJALNA PUNOMOC

Ovim ja, MIRJANA SPRAJC iz Zagreba, II Njivice 19, OIB: 00500016939,
ovladéujem svojeg oca TOMISLAVA BAUS iz Splita, Biogradska 6, OIB: 35552868009, da
u moje ime i za moj radun potpiSe i solemnizira Sporazum radi osiguranja nov&ane i
nenoviane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava kojim se u korist VICTA. d.o.o. Split kao
zalo¥nog vierovnika zasniva zaloZno pravo (hipoteka) na teret nekretnina moje vlasnosti
oznadenim kao I zk. tijelo - Gest.br. 544/1 te II zk tijelo - E.br 544/2 i 544/3, sve upisano u
7. 3388 k.o. Pirovac u zemlji$nim knjigama Opéinskog suda u Sibeniku a radi osiguranja:

1.) novéane traZbine zajmodavca VICTA d.o.0., Velebitska 123, Split, kao zaloZnog
vierovnika na povrat pozajmljenog iznosa od 1.500.000,00 EUR, a za slu€aj da zajmoprimac
ATRIUM SPALATUM d.o.0., Pojidanska 32, Split, ne ispuni svoju novCanu obvezu na
povrat ugovorenog zajma,

2.) nenovéane traZbine istog zajmodavca u novéanoj protuvrijednosti od 6.000.000,00 EUR
u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem te¢aju HNB na ishodenje brisanja zaloZnih prava
sasnovanih u korist HYPO ALPE-ADRIA-BANK d.d., a na teret poslovnih prostora u
vlasnosti zajmodavca zgrade radnog naziva “FIRULE-LAZARICA?”, izgradene na Cest.zem.
820/1 upisanom u z.u. 15816, etazno vlasnistvo s odredenim omjerima upisano u z.u. 15817

k.o. Split.

U Slavonskom Brodu, 02. svibnja 2011. godine

MIRJANA SPRAJC




Ja, Javni biljeznik Nada Kemec iz Slavonskog Broda, Trg pobjede 22, j

potvrdujem da je stranka:

Mirjana §prajc, rodena Baus, Zagreb, 2. Njivice 19, ¢&iju sam istovjetnost
utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu broj 102852389 izdanu od PU Zagrebagka,

U mojoj nazoénosti priznala potpis na ispravi kao
Potpis na ispravi je istinit.

Izdan 1 primjerak

Uvidom u Izvadak matice vjenéanih, Mati¢ni ured u Splitu, Klasa: 223-06/10-

09/939, Ur. broj: 2181-06-10-2 od 11.10.2010. g
udajom promijenila prezime u Sprajc.

Javnobiljesnicka pristojba za ovjeru po Tbr.1] st4 ZJp naplacena u iznosu od 10,00 kn. Biljezi

naljepljeni i poni¥teni na ispravi koja ostaje u arhivi.

JavnobiljeZnitka nagrada po €l1.19 PPIT zaratunata u iznosu od 30,00 kn. Zaratunat PDV u

iznosu od 6,90 kn.

BROJ: OV-3677/11
U Slavonskom Brodu, 03.05.2011.

8V0j.

-» Vidljivo je da je Mirjana Baus

JAVNI BILJEZNIK

Wps i}

PO ?/L/,Z\STENJU
PRISUEDNIK
BLANKA MARJANAC
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Prikaz z.k. ulogka - nesluZbena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U SIBENIKU
ZEMLIISNOKNIIZNI ODJIEL TISNC
Stanje na dan: 25.05.2011.

Katastarska opéina: PIROVAC - : © © Broj ulotka: 3388
Broj zadnjeg dnevnika: Z-1782/2010 VISE ZK TIJELA
Aktivhe plombe:

ZK uloZak je verificiran

A
Posjedovnica
PRVI ODIELIAK
Redni |Broj zemljista| N Povrgina u
. N Oznaka zemljista T Primjedbe
broj | (kat.Cestice) m? | jutra I ¢hy
; | :
1. 544/1 KUCA I DVOR 599 .
II
1. 544/2 ORANICA 117
2. 544/3 ORANICA 112
DRUGI ODJELIAK
:F' o i
; Redni i S i
1
broj | pisi rimj e

1.1, Na zk tijelo I pod rbr. 1,
Pred. Op¢. sudu u Tisnom 19. prosinca 2005.9. Z-793/05
Na temelju prijavnog lista br: UPI 932-07/05-02/1060 zabiljezuje se da je Cest.zem. 544/1 kuca
i dvor upisana bez uporabne dozvole.

B
Vlastovnica
Redt"!t Upisi Primjedbe
broj
7K ﬁjelo 1-1.UDIO 111 = - et e e e N i
1. SPRAJC MIRJANA ROD. BAUS ZAGREB, 1T NIIVICE 19
OIB: 00500016938
ZK tijelo II - 1, UDIO 1/1
1, SPRAJC MIRIJANA ROD, BAUS ZAGREB, II NJIVICE 19
OIB: 00500016939

C
Teretovnica
!‘ { ) !
| A8 v - Upisi Izhos tereta Primjedbe '
| Redni ' \ 3 /j : Jpis | 5
\\'\ - . / 4/2
! ey
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roj |

1.1. Na ZK tijelo I
i Zaprimljeno 11.11.2010. broj Z-1782/10
Na temelju Ugovora o darovanju od 03. lipnja 2009, br. OV-2582/09 jav.
bilj. N. Naki€ iz Sibenika, Aneksa ugovora o darovanju nekretnina br. QV-
5545/09 od 09. srpnja 2009. jav. bilj. Ivan Bradaric iz Splita | Aneksa
ugovoru o darovanju nekretnina br. OV-5547/09 od 09. srpnja 2009.jav.
bilj. Ivan Bradari¢ iz Splita (oba Aneksa se nalaze u zbirci isprava pod Z-
862/09 ovog suda) uknjiZuje se na teret kat. cest. 544/1 pravo doFivotnog
plodouzwan}a u konst

1. BAUS TOMISLAV BIOGRADSKA 6 SPLIT
OIB: 35552868009

1 1 Na ZK tqelo II
Zaprimljeno 11.11.2010. broj Z-1782/10
Na temelju Ugovora ¢ darovanju ed 03. lipnja 2009. br. OV-2582/09 jav.
bili. N. Naki¢ iz Sibenika, Aneksa ugovora o darovanju nekretnina br. OV-
5545/09 od 09. srpnja 2009. jav. bilj. Ivan Bradari¢ iz Splita | Aneksa
ugovoru o darovanju nekretnina br. OV-5547/09 od 09. srpnja 2009.jav.
bilj. Ivan Bradaric iz Splita (oba Aneksa se nalaze u zbirc isprava pod Z-
862/09 ovog suda) uknjiZuje se na teret kat. cest. 544/2 i 544/3 pravo
demvotnog piodouzwan]a u konst

1. BAUS TOMISLAV BIOGRADSKA 6, SPLIT
i OIB 35552353009

YAt
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REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK

Ivan Bradarié¢
Obala Hrvatskog preporoda 9, Split

Ja, Javni biljeZnik Ivan Bradari¢ iz Splita,Ob. Hrv.prep 9,MB:080164579,
potvrdujem da su mi stranke:

1.TOMISLAV BAUS rod. 21/12/1956, OIB 35552868009 ., SPLIT, BIOGRADSKA 6, Ciju
sam istovjetnost utvrdio osobnim poznavanjem,
kao direktor ATRIUM SPALATUM d.o.o0. Split, PojiSanska 32, OIB: 75237018400, dije

sam ovlastenje utvrdio neposrednim elektronskim uvidom u sudski registar trgovackih
drustava RH,

kao Zajmoprimac i ZaloZni duZnik

2,IVAN KUKIC rod. 22. 09. 1949. god., OIB:082911364380 ., SPLIT, PUT MEJA 3, Cdiju
sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu broj 102678746 izdanu od PU
SPLITSKO-DALMAT.,

¢lan Uprave-direktor VICTA d.o.o0. Split, Velebitska 123, &ije ovlastenje za zastupanje
sam utvrdio neposredno elektronskim uvidom u Sudski registar RH,

kao Zajmodavac i ZaloZni vjerovnik

3.TOMISLAV BAUS rod. 21/12/1956, OIB 35552868009 .+ SPLIT, BIOGRADSKA 6, Ciju
sam istovjetnost utvrdio osobnim poznavanjem,

kao punomoénik Mirjane Sprajc iz Zagreba, II Njivice 19, OIB: 00500016939,
temeljem Specijalne punomodi od 02/05/2011 god., ovierene po javnom biljezniku Nadi
Kemec iz Slavonskog Broda pod br. OV: 3677/1 od 03/05/2011 god., kao Zalo¥ni du®nik
4.TOMISLAV BAUS rod. 21/12/1956, OIB 35552868009 ., SPLIT, BIOGRADSKA 6, diju
sam istovjetnost utvrdio osobnim poznavanjem,

kao Plodouzivatelj

podnijele prednju privatnu ispravu na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu: Ugovor o zajmu i sporazum radi osiguranja
novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava, ispitao i utvrdio da ona po svom obliku
odgovara propisima o javnobiljezni¢kim ispravama, a po svom sadrzaju propisima o
sadrZaju javnobiljeZnic¢kog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu prolitao te ih upozorio da potvrdena privatna
isprava ima snagu ovrsnog javnobiljeznickog akta

Sudionici izjavljuju da prihvacaju pravne posljedice koje iz toga proiziaze za njih i da to
odgovara njihovoj volji.

Javnobiljeznicka pristojpba po Tbr.7 ZJP naplac¢ena u iznosu od 1.000,00 kn. Biljezi
naljepljeni i poniSteni na ispravi koja ostaje u arhivi.

Javnobiljeznicka nagrada po €1.12 st.1 PPJT zaralunata u iznosu od 5.000,00 kn. Zaraunat
PDV uiznosu od 1.150,00 kn.

BROJ: OV-4196/11 ZAIAV;‘SQ?E%’EN&IIK
U Splitu, 26.05.2011., PR -
(dvadesetsestisvibnjadvijetisuéeijedanaeste) PERO BER

Ivan Bradaric
: M/‘ R~
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