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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U RIJECI
Posl. Br. 15 St-27/17

IZVJESCE STECAJNOG UPRAVITELJA 0 GOSPODARSKOM POLOZAJU DUZNIKA
INJEGOVIM UZROCIMA

Nadlezni Trgovacki sud: TRGOVACKI SUD U RIJECI
Poslovni broj spisa: Posl. Br. 15 St-27/17
DuZnik: POLJANE = NEKRETNINE  drutvo S ogranitenom

odgovornoscéu za poslovanje nekretninama u stecaju,
Rijeka, Supilova 6/11]
OIB: 21759791746, MBS: 040235102

I. OPCIPODACI O STECAJNOM DUZNIKU
Naziv trgovackog drustva: POLJANE  NEKRETNINE drustvo s ograni¢enom

odgovornoséu za poslovanje nekretninama u stetaju,
Rijeka, Supilova 6/111

MBS: 040235102 OIB: 21759791746
Pravni oblik: Drustvo sa ogranitenom odgovornoséu;
Upisani temeljni kapital 25.000,00 kuna;

Osobe ovlastene za zastupanje Ljubica Juranovié-Skotié, O1B: 88499470397

Kastav, Cikoviéi 26 )
Poslovna adresa j sjediste: Kastav, Cikovici 26/11
- stefajni upravitelj
- RjeSenjem broj St-27/2017 od 15.05.2017.
godine imenovan za stecajnog upravitelja.

Osnivaci/¢élanovi Drustva Pierangelo Damolin, 01B:

57530278362

Italija, Ziano di Fiemme, Del Prenner 4
- tlan drustva

Marcello Zorzi, OIB:

24591934-043_ltali]'a, Trst, Via Plinio 32
- ¢lan drustva

Nicola Zorzi, OIB: 85195649286

Italija, Trst, Via Udine 87

\1



- ¢lan drustva

Franco Janesellj, OIB: 23124336973
Italija, Trento-Cognola, Via Alle Aste
35/1

- ¢lan drustva

IL THJEK STECAJNOG POSTUPKA U RAZDOBLJU od otvaranja stecajnog
postupka 15.svibnja 2017.godine do dana 07. kolovoza 2017.godine

Stecajni upravitelj preuzeo je duZnost danom otvaranja stetajnog postupka , te su nakon toga
poduzete slijedece aktivnosti,

* Obavljene su aktivnosti vezano Za zatvaranje | otvaranje Ziro rafuna u steCaju
(promjene kod DrZavnog zavoda za statistikuy , izrada petata),

* Obavljene su aktivnosti od osobe ovlastene za Zastupanje na prikupljanu obavijesti i
suradnje koje se odnose na predmetni ste¢ajni postupak,

e Obavljene su aktivnosti radi prikupljanja i preuzimanja dokumentacije, sa
opunomocenikom odvjetnikom Davor Pinduli¢;

e IzvrSen je uvid u raspolozivu dokumentaciju koja je proucena radi poduzimanja daljnjih
radnji u stefajnom postupku i utvrdivanju pocetnog stanja stecajnog duznika;

® Otvaranjem stefaja zatetene su neazurirane knjigovodstvene evidencije, prema
podacima Porezne uprave nisu podnesene godi$nje prijave poreza na dobit za 2015,
2016, godinu., kao niti prijave poreza na dodanu vrijednost od od 4mj/2016 do
oOtvaranja stecajnog postupka. Zadnja financijska izvjeséa predana su za 2014. godinu ,
te su poduzete aktivnosti radi prikupljanja dokumentacije i angaziranja  tvrtke
Eurokonsulting d.d. Rijeka radi aZuriranja i podnoSenja obrazaca .

® Poduzete su aktivnosti radi preuzimanja nekretnine u posjed koja se sastoji od kébr.
1368/1 kuéa, 2 peradarnika, 3 spremista , dvoriste i Suma 7039 m2 k.o. Puharska vzK,
odjel Opatija u naravi stambeno gospodarski kompleks Poljane 111A , vlasniStvo
stetajnog duZnika. Upuceni su pisani pozivi ¢lanovima uprave radi predaje nekretnine,
stvarno stanje je da u kuéi stanuje gosp. Pavlovi¢ Hinko , i da postoji nekakav dogovor
sa clanovima uprave da on tamo ostane , Cuva nekretninu. Nekretnina nije preuzeta od
strane stecajnog upravitelja, OBILAZAK NEKRETNINE IZVRSEN JE DANA 03. 08, 2017.
GODINE, UZ PRISUTNOST g. Pavlovié¢ Denis.

e Prema podacima od Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje drustvo na dan
otvaranja stefajnog postupka 15. svibnja 2017. godine nema zaposlenih , niti ih je imalo.

® Prema izvr§enom uvidu o blokadi ratuna, evidentirana je kontinuirana blokada koja
traje neprekidno od 25.04. 2016. Godine;

® S obzirom da Drugtvo nema zaposlenih, nema trazbina radnika i prijadnjih duZnikovih
radnika dospjelih do otvaranja stetajnog postupka.

Sastavljena je tablica imovine obveza.



VII. GOSPODARSKO STANJE DUZNIKA

a)lmovinsko stanje drustva
Drustvo u svojoj Bilanci na dan 31.12.2014. godine iskazuje slijedece pozicije:

/AKTIVA/

Zalihe - Proizvodnja y tjeku (gradevinski objekt - stambeno 7.583.725 kn

gospodarski kompleks Poljanje 111A I2i¢i ke 1368/1 k.o.
Puharska

Kratkotra[na potraZivanja 73.705
Kratkotrajna financijska imovina - zajam 360.000
Novac na raunuiu blagajni 1.000
Ukupno aktiva 8.018.430

/PASIVA/

UKUPNO kapital i rezerve |
Upisani kapital 75000

Zadrzana dobit 832703

Gubitak poslovne godine 2.693
Dugoro¢ne obveze za zaimove Janeselli Franco 1.149.221
Dugorotne obveze za zajmove Marcelo Zorzi 72.856
Dugoroéne obveze za zajmove Nicola Zorzi 1.636.931
Kratkoroéne obveze za zajmove Nicola Zorzi 213.592
Kratkoro¢ne obveze prema bankama (VENETO BANKA d.d. 3.603.600
Ostalke kratkoro¢ne obveze
Ukupno pasiva 8.018.430 kn

Proizvodnja u tijeku prikazna u fin. izvjeStajima dru$tva na dan 31.12.2014.anepr0mjenjeno

do dana otvaranja stecajnog postupka odnosi se na nekretinu - gradevinski objekt - stambeno
gospodarski kompleks Poljanje 111A I1¢i¢i ke 1368/1 k.o. Puharska ukupne vrijednosti
7.583.725 kn., kojoj prema procjeni od ovlastenog procjenitelja iz 2010. godine utvrdena
vrijednost u iznosu od 9.795.044 kn.
Na nekretnini su upisana zalona prava VENETO BANKA d.d. u iznosu od 6.998.000 kn i
435.000 EUR uveéano za kamate , trogkove j naknade. Navedena nekretnina nije slobodna od
osoba i stvari te samim time za sada nije bilo moguce izvr§iti primopredaju navedene
nekretnine.

b)Sudski postupci u tijeku

tuZenik, a odnose se na slijedece: P-4071/2015, Op¢inski sud u Rijeci, Stalna sluzba u Opatiji, P-
2177/2013 Opéinski sud u Rijeci i P-5266/2013 Opcinski sud u Rijeci , svi zastupani do




IIL. POSTUPCI U KOJIMA JE SUDJELOVAO STECAJNI UPRAVITEL]

IV. RADNICI STECA]NOG DUZNIKA
Prema pribavljenim podacima od Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje drustvo na dan
17.03. 2017 godine neéma zaposlenih niti ih je imalo.

V. RAZLOZI OTVARAN]A STECAJNOG POSTUPKA

Sporazuma o Zasnivanju zaloinog prava na nekretnini radi osiguranja novéane traZzbine
solemniziranog dana 09. veljae 2012. godine pod posl. brojem OV-1316/12 kod javnog biljeznika
Darka Paravié¢a iz Rijeke. Naime, prema potvrdi Financijske agencije od 5. travnja 2017. godine

pretpostavke za otvaranje steCajnog postupka. Imovina Drustva sastoji se od sljedeéih
nekretenina:

e kébr. 1368/1 kuca, 2 peradarnika, 3 Spremista , dvoriste i $uma 7039 m2 k.o. Puharska
zk. odjel Opatija u naravi stambeno gospodarskij kompleks Poljane 1114 » Vlasnistvo
stecajnog duZnika,

Djelatnost drustva: 4110- Organizacija izvedbe projekata za zgrade. Drugtvo je narudilo studiju
izvodljivosti radova za pedmetnu nekretniny prema kojoj je planiranana izgradnja
apartmanskog naselja, koja nije realizirana,

Temeljni kapital Drustva iznosi 20.000,00 kn.

-



VIII, STANJE STECA]NE MASE /pregled imovine i obveza/

KUCA, 2 PERADARNIKA, 3
SPREMISTA, DVORISTE |
SUMA, broj zemljista (kat.
Cestica)1368/1, povrsine
7039m2,

Katastarska opcina:
320064, PUHARSKA, broj
ZK uloska: 125,

/ stambeno gospodarski
kompleks Poljanje 1114
I¢ici/.

Troskovi steajnog
postupka (&. 155, S7-
a):

(prema odluci
steCajnog
suca)

Nagrada steCajnom
upravitelju

7.583.725 kn
/knjig.vrijed nost/
9.795.044 kn
/procjenjena
vrijednost iz
2010.godine/

(prema odluci
stefajnog
suca)

lzdaci stecajnog
upravitelja

obveze
mase  (¢l.

stecajne

1.Procjene sudskih

vieStaka za navedeny
nekretninu 10.000,00 kn

‘_
3.Bankovne usluge,
telefon, postarina,
oglaSavanje i ostalj
troskovi (uredski
materijal) 30.000,00 kn

4Vodenje  poslovnih 10.000,00
knjiga kn
Vjerovnici prvog viseg

isplatnog reda:

Vierovnici drugog 4.352.302,57
viseg isplatnog reda / kn
prijavljeno:

kn

Razlué¢ni vierovnici | 4.231.011.43
(ujedno i vjerovnici II.
viSeg isplatnog reda

Iznos ovisan
0 odlukama
stecajnog

suca

S — e — e e e

L% ] |



parnicni postupak uz koju nisu prilozene isprave iz kojih trazbina proizlazi , odnosno kojima se
trazbina dokazuje.

Popis predmeta steCajne mase

Prema Izvadku iz zemljidnih knjiga , Zemlji§n0knjiin0g odjela Rijeka , katastaska Opéina
Rijeka, imovinu duZnika Cine nekretnine:

= KUCA, 2 PERADARNIKA, 3 SPREMISTA, DVORISTE | SUMA, Broj zemljista (kat. Cestice)
1368/1, Katastarska opéina: 320064, PUHARSKABroj ZK uloska: 125, povrsine 7039 m2,
vlasnicki udio 1/1.

Na svim nekretninama upisana su zaloZna prava vjerovnika:

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos
2.1 Zaprimljeno 05.12.2011. broj 2-11168/11 3.674.000 KN

solemniziran kod javnog biljeZnika Darka Paraviéa iz Rijeke dana
17.02.2011.g.pod poslbr.Ov-1456/2011 j Aneksa br.4 cit.Ugovoru
solemniziran kod Javnog biljeZnika Darka Paravica iz Rijeke dana
24.11.2011.godine pod posl.br.Ov-12872/2011, uknjizuje se zaloZno

VENETO BANKA D.D. » OIB: 81712716992, ZAGREB, DRASKOVICEVA
58

3.1 Zaprimljeno 15.02.2012. broj Z-1630/12  3.324.000 KN

Temeljem Sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava na nekretnini radi
osiguranja novéane tragbine od 09. veljate 2012 koji ima snagu

-



javnobiljeiniékog akta i ovrine isprave br. OV - 1316/12 uknjiZuje se
pravo zaloga na nekretnine y A u iznosu od 3.324.000,00 Kn, uveéano za
kamate, trogkove j naknade, sukladno predmetnom Sporazumu, u korist:

VENETO BANKA D.D. » OIB: 81712716992, ZAGREB, DRASKOVICEVA
58

4.1 Zaprimljeno 28.01.2015. broj 2-598/15 435.000 EUR

Temeljem Sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava na nekretnini radi
osiguranja novéane trazbine od 13. sije¢nja 2015, solemiziranog 27,
sije¢nja 2015. od jav.bilj. Marija Grozdani¢ Dekleva pod posLbr. OV-
638/15 i Ugovora o kredity broj: KS-006-2015, uknjiZuje se pravo zaloga
na nekretnine u A u iznosu od 435.000,00 EUR, y kunskoj protuvrijednosti
po srednjem tetaju HNB-a na dan isplate, uvecano za ugovorene kamate,
zakonske zatezne kamate, naknade, provizije i trogkove, s dospijeéem i
ostalim uvjetima sukladno Sporazumu, na ime-

VENETO BANKA D.D., OIB: 81712716992, ZAGREB, DRASKOVICEVA
58

IX. OBAVIJESTI O RAZLUCNOM PRAVU
-1znos trazbine osigurane razlu¢nim pravom

VENETO BANKA dd, Draskoviceva 1, 4.231.011,43 kn
Zagreb, OIB: 81712716992

Stecajni upravitelj zaprimio je putem Trgovackog suda u Rijeci podnesak Radmile Rojni¢ o
prijavi izlu¢nog prava na strojeve i uredaje u protuvrijednosti 1.800.000,00 kuna uz koji
podnesak nije priloZena dokumentacija kojima se dokazuje osnovanost prijave izluénog prava.

XI. VIEROVNICI STECAJNE MASE

[zvjesni vjerovnici steajne mase biti ée sudski vjestak koji ée biti angaziran za izradu
procjene vrijednosti nekretnine. Nadalje knjigovoda na ime vodenja poslovnih knjiga, te
ostalih troskovi dobavljaca kancelarijskog materijala, te odvjetnik koji ¢ée zastupati
steajnog duznika u sudskim Sporovima koji su u tijeku i eventualnim radnjama koje
¢e biti nuzno poduzeti u daljnjem tijeku stecajnog postupka , te trogkovi vezani uz
unovéenje /prodaju/ nekretnina,

XIL.ZAKLJUCAK




od 23. studenog 2015. godine , do pravomocnog okonéanja parnice koja se vodi kod
Op¢inskog suda u Rijeci Posl, br. P-5266/15 tuzitelja Rojni¢ Radmila spram tuZenika
Pavlovi¢ Hinka i Poljane nekretnine d.o.o. radi pobijanja duZnikovih pravnih radnji.

KUCA, 2 PERADARNIKA, 3 SPREMISTA, DVORISTE | SUMA, Broj zemljista (kat.
Cestice) 1368/1, Katastarska opcina: 320064, PUHARSKABroj ZK uloska: 125,
nekretinu - gradevinski objekt - stambeno gospodarski kompleks Poljanje 111A.

Nekretnine su optereéene zaloZnim pravom za korist VENETO BANKA d.d.

Stecajni duznik nema likvidne imovine iz koje bi se trenutno mogli podmiriti dospjeli
troSkovi kao niti sada predvidivi trokovi. Tro¢kovi steCajnog postupka i ostale obveze
stetajne mase moci ¢e se namiriti nakon unovéenja predmetne nekretnine.

DuZnik nije niti zapoteo s planiranom aktivnostima sukladno izradenoj studiji
izvodljivosti za nekretnine u vlasnigtvu stetajnog duZnika, nema izgleda za nastavak
poslovanja, te nema moguénosti da se pristupi izradi stecajnog plana.

XIIL. PRIJEDLOZI ODLUKA

Prihvaca se izvjeS¢e stetajnog upravitelja i do sada poduzete radnje steajnog
upravitelja,

PredlaZe se pristupiti procjeni vrijednosti nekretnine od strane ovladtenog sudskog
vieStaka radi utvrdivanja triigne vrijednosti nekretnine i  nastavku unovéenja
predmetne nekretnine, jer nema moguénosti da se pristupi izradi stecajnog plana,

Obzirom da stefajni upravitelj nije dobio IzvjeSce o stanju i tijeku sudskih sporova i
njihovim izgledima o opravdanosti nastavljanja , stefajni upravitelj ¢e se naknadno
oCitovati o prijedlogu odluka radi poduzimanja daljnjih radnji vezanih za sudske sporove
u tijeku i eventualno pduzimanje novih.

U Rijeci, 14 kolovoza 2017.godine,

Stecajni upravitelj:
Ljubica Juranovi¢ - Sko¢i¢

EKRETNINE
POUANENEKRETNNE |

u ste€aju
RIJE




