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OSTAVITI
DraZen DZepina, Zadar, Priviad¢ka br. 8,

REPUBLIKA HRVATSKA
7ZUPANIJSKI SUD U ZADRU
URED PREDSJEDNIKA

Broj: 4. Su: 774/08
Zadar, 21. studeni 2008.

Na temelju & 140. Zakona o sudovima ( «Narodne novine» broj 150/05), te ¢l 11.
Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima ( «Narodne novine» br. 88/08 ) predsjednik Zupanijskog suda
u Zadru, Antun Klimanié, dana 21. studeni 2008.g. donio je

RIESENJE

1. Drazen D¥epina, iz Zadra, Privlatka br. 8, roden 06. rujna 1961.godine u Kninu, ponove
se imenuje stalnim sudskim vjeStakom gradevinske struke struke za podrudje Zupanijskog
suda u Zadru.

2. Imenovani se ponovo imenuje stalnim sudskim vjeStakom s danom 2]. studenog
2008. god. na rok od 4 ( &etiri) godine.

ObrazloZenje

Dana 21.11.2008.g. Drazen DZepina podnio je zamolbu da se ponovo lmenUJe za stalnim
sudskim vjeStakom gradevinske struke. -

Imenovani je uz zamolbu dostavio: Zivotopis, preslike radne knjiZice, domovmce diplome
Fakulteta gradlteljsklh znanosti u Rijeci o stefenoj visokoj stru€noj spremi i struCnom nazivu
diplomirani inZenjer graditeljstva, rjedenje Zupanijskog suda u Zadru od 15. srpnja 2006.g., uv_]erenje
o nekaznjavanju, svjedodzba o zdravstvenoj sposobnosti radnika i policu osiguranja Croatia osiguranje
br. 09918000272.

Uvidom u rjedenje Zupanijskog suda u Zadru, Broj: 4. Su: 52/07 od 15. srpnja 2005.g.,
utvrdeno je da je DraZen Dzepina imenovan stalnim sudskim vjeStakom gradevinske struke s danom
15. srpnja 2006.g. na rok od &etiri godine.

Dostavljenom policom Croatia osiguranja br. 099181000272, utvrdeno je da je osiguranik
Drazen Diepina osiguran od odgovornosti za obavljanje poslova sudskog vjeStaka za period od
10.11.2008. do 10.11.2009.g. na iznos od 200.000,00 kn.

Nakon provedenog postupka i prikupljenih dokaza utvrdeno je da imenovani ispunjava uvjete
propisane &l. 11. Pravilnika o stalnim sudskim vje$tacima pa je odlu¢eno kao u izreci.

Pouka o pravnom lijeku:
Protiv ovog Rjes$enja nije dopustena zaltba.

2. Ministarstvo pravosuda Zagreb,
3. Svim opéinskim sudovima

na podru&ju Zupanijskog suda u Zadru,
4. Arhiva
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OPIS NEKRETNINE

Lokacija

Kuta Atingi

Benkevatka . . e e R

“§ . Bepkovac Btmvia

Predmetna nekretnina nalaze se u mjestu Sopot kod Benkovca. Nekretnina se
nalazi neposredno uz Zupanijsku cestu Polada-Benkovac na ulazu u mjesto Sopot
iz pravca Polace.

Pristup nekretnini je asfaltiranim mjesnim putem. Predmeina nekretnina nalazi se u zoni
stambene izgradenosti nize gustoce.

Predmet ove procjene je:

1) Zemljiste
2) Objekti

1) Zemljiste

Gradevinsko zemlji§te je evidentirano: Katastarska opéina Sopot, cestica zemilje
1248/193.

Zemljidte na kojem su izgradene predmetne nekretnine je infrastrukturno opremijeno f;.
postoje prikljuci struje i vode ali su izvan funkcije i unisteni su,

Zemljiste na kojem su izgradene predmetne nekretnine nije ogradeno, nije gradevinski
uredeno, nije hortikulturno uredeno i nije odrzavano.

2) Objekti

Na predmetnom zemlji$tu izgradena su tri objekta restoran-menza, portirnica i hidroforska
stanica. Objekti su izgradeni kao prizemni slobodnostojeci &vrsti objekti.

Odnos veliine i lokacije kao i odnos brutto netto zadovoljava. Objekat se trenutno ne
koristi, oste¢en je i devastiran te nije odrzavan. Objekat staticki nije ostecen, ali su
potrebna znacajna ulaganja da bi se objekat stavio u funkciju.
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TEHNICKI PCDAC!

Godina izgradnie 1980.4.
Gradevinska dozvola Nije priloZzena
Namjena Poslovna
konstrukcija

Temelji Armirano betonski

Nadtemeljni zidovi

Armirano betonski

Nosiva konstrukcija

Blok opeka, vertikalni i horizontalni serklaZi

Stropna konstrukcija

Armirano-betonska plo¢a

Stepeniste

Krovna konstrukcija

Armirano-betonska ploca

Seizmitko osiguranje

instalacije

Vodovodna Priklju¢ak na mjesnu mre2u, izvan funkcije-
devastirana

Odvodnja Septicka jama, izvan funkcije

Elektricna Priklju¢ak na niskonaponsku mrezu, izvan
funkcije-devastirana

Gromobranska [zvedena

Telefonska -

Grijanje -

Klimatizacija -

Ventilacija -

Hidrantska mreza

Protupozarna dojava

Protuprovalna dojava

Satelitska TV

zavrsni radovi

Hidroizolacija

lzvedena-dotrajala

Fasada Oli¢ena, ostecena

Pokrov Mediteran crijep, ostecen

Limarija Pocin&ani lim, ostecen

Pregradni zidovi Opeka kant, oZbukani, olieni-devastirani
Podovi Keramicke plocice, estrih-devastirani

Fasadni otvori

Metalni,ostakljeni-devastirani

Unutarnji otvori

Drveni, oli¢eni-devastirani

Oprema sanitarija

Keramicke plo€ice, oStetene, nema

sanitarija
VlaZnost Uo&ena
Prakti¢nost prostora Prosjeéna
OdrZavanje Neodrzavano-zapusteno

[ Posebna napomena

" Objekat je ostecen, devastirani neodrzavan _|
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PRORACUN GRADEVINSKE POVRSINE

a) Netto korisna povrsina

RESTORAN-MENZA

PORTIRNICA

R. br. | Naziv prostora Dimenzije Povriina Koeficijent NKP m

1. Prostorija 1 4 94x7 97 39,37 1,00 39,37

2. Hodnik 1,74x3,57 6,21 1,00 6,21

a3t Prostorija 2 2,94x3,24 9,53 1,00 9,53

4, We 1 3,07x0,95 2,92 1,00 292

5. We 2 3,07x0,96 2,92 1,00 2,92

B. We 3 3,11x2,23 0,84 1,00 0,94

7. Prostorija 3 3,28x2,97 9,74 1,00 9,74

8. Prostorija 4 6,18x5,15 31,83 1,00 31,83
UKUPNO NETTO KORISNA POVRSINA

UKUPNO NETTO KORISNA POVRSINA

R. br. | Naziv prostora Dimenzije Povréina Koeficijent NKP m

1. Prostorija 1 3,60x2,57 9,25 1,00 9,25

2. Prostorija 2 2,93x2,95 B,64 1,00 8,64

a3 We 1 1,20x1,77 2,12 1,00 2,12

4, Wce 2 1,20x1,77 2,12 1,00 2,12
UKUPNO NETTO KORISNA POVRSINA

HIDROFORSKA STANICA

R. br. | Naziv prostora Dimenzije Povrdina Koeficijent NKP m

1. Prostorija 1 1,68x1,76 2,96 1,00 2,96

2, Prostorija 2 0,94x1,76 1,65 1,00 1,65

R.br. m 2
REKAPITULACIJA NETTO GRADEVINSKIH POVRSINA

1. Restoran-menza 109,46

2. Portirnica 22,13

3. Plinska stanica 4,61

SVEUKUPNO

b) Brutto razvijena gradevinska povrSina

Naziv prostora Netto lz::i{s;.)a nggvréina Koefirijent Brutto ragggr;am govréina
Restoran-menza 109,46 1,20 131,35
Portirnica 22,13 1,20 26,56
Plinska stanica 4,61 1,20 5,53

SVEUKUPNO
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PROCJENA VRIJEDNOSTi ZEMLJISTA

U cijeni zemljista uracunate su procijenjene vrijednosti:
Pripreme, uredenja, komunalnih doprinesa i prikljucaka.

K.O.Sopot
Rbr. | sestica zemlje Vrsta zemljidta | Povrina zemljista m’
T | 1248193 zgrada 137,00
porta 55,00
skladiste 227,00
dvor 12.671,00
UKUPNA POVRSINA ZELJISTA 13.090,00
Povriina Brutto razvijena "
R.brej | Vrste troSkova zemljista povriina Cijena Ukupno
m* BRP m” € €
1. Naknada 13.090,00 3,00 39.270,00
2. Priprema 163,44 11,00 1.797,84
3. Komun.doprin 163,44 10,00 1.634,40
4. Prikljugci 163,44 10,00 1.634,40
UKUPNO VRIJEDNOST ZEMLJISTA 44.336,64
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PROCJENA GRADEVINSKE VRIJEDNOSTI

Procjena je izvréena izmjerom | uvidom na licu mjesta, te uvidom u dostupnu
dokumentaciju.

straZivanje koje smo proveli da bi dali svoje mislienje obavljeno je uz pretpostavku da s¢
procjena traZi u cilju prodaje na otvorenom trZidtu. Dakle potrebno je utvrditi onz
vrijednost koju nekretnina ima pri transakciji izmedu prodaji sklonog prodavatelja i istog
takvog kupca kada obadvije stranke imaju sve bitne podatke o posjedu i nijedna od njih )
nije prisiliena na tu transakciju.

Procjena vrijednosti nekretnine provedena je na osnovu slijedecih zakona i propisa:

- Uputstvo o nadinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropiriranih objekata (NN
52/84)
Vazeéih gradevinskih propisa i normativa RH

- Podataka gradskih organa o utvrdivanju prometne vrijednosti gradevinskog zemljista

- Biltena standarda kalkulacija radova u visokogradnii

- Rjesenja gradske uprave, u pogledu visine troSkova pripreme zemljista i troSkova
komunalne naknade.

- Podataka o cijenama Agencija za promet nekretnina
- Podataka poduzeca koje prodaju nekretnine

- Zakona o obveznim odnosima, Informator 1993.

- Podataka Porezne uprave

- Podataka iz arhive vjeStaka

Vrijednost nekretnina izraZena je u hrvatskim kunama i Eurima u odnosu ( 7,47:1)

Ured ovlastenog inzenjera gradevinarstva — DraZen DZepina dipl.ing.grad. stalni sudski viestak
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Sadasnja gradevinska vrijednost se izratunava kao razlika izmedu nove gradevinske
vrilednosti i umanjenja zbog starosti objekta.

Sgv = Ngyv - U

Nova gradevinska vrijednost izratunava se kao produkt netto korisne povrdine Nkp i
jedini¢ne cijene ekvivalentnog objekta. 5
]

Jediniéna cijena 1 m? objekta odreduje se prema podacima gradevinskih poduzeca,
prema podacima biitena standardna kalkulacija IGH, te normativa i standarda u”
gradevinarstvu, tako da se izraduna suma umnoZaka koli¢ina i jedini¢nih cijena po

stavkama tro8kovnika. Jediniéna cijena odreduje se i na bazi zate€enog stanja na objektu
te kvaliteti ugradenih materijala.

NGV = Nkp X.Jc

Jc  =550,00 €/ m?

Umanjenje vrijednosti zbog starosti i tro$nosti objekta (nije amortizacija) je funkcija
prosjeénog vjerojatnog vijeka trajanja konstrukcije (N) i starosti konstrukcije {n) i postotka
utesca pojedinih radova u ukupnoj cijeni gradenja objekta.

Umanjenje vrijednosti ratuna se prema izrazu

U = 0,80 x n/N x( n+N)/2N

UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTI
Prosjecna starost objekta (n) 31 godina
Vijerojatni viek trajanja (N} 120 godina
Godina izgradnje 1980.g.
U=0,8Xn/NX(N+n)/2N 0,130 13%

Ured ovlastenog inzenjera gradevinarstva — DraZen DZepina dipl.ing.grad. stalni sudski vjestak
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IZRACUN NOVE GRADEVINSKE VRIJEDNOSTI (Ngyv)

Netto korisna | Jediniéna cijena ekvivalentnog | Faktor Nova gradevinska vrijesnot
povrsina objekta oste¢enosti
Nkp (m?)
Nkp x Je 5
€/m’ (€) '
136,20 550,00 0,60 44.946,00

IZRACUN SADASNJE GRABDEVINSKE VRIJEDNOSTI (Sey)

Sadasnja gradevinska vrijednost dobije se da se pomnoZi Netto korisna povrsina i
sadasnja gradevinska cijena za 1 m? netto povrsine.

Vrsta radova Nova gradevinska vrijednost Umanjenje Sadadnja  gradevinska
vrijednost
% €/m’ % €/m? €/m’
Konstrukcija 50 275,00 13 35,75 239,25
Obrtnicki radovi 20 110,00 13 14,30 95,70
Zavrini radovi 20 110,00 13 14,30 95,70
Instalacije 10 55,00 13 7,15 47,85
Ukupno 550,00 71,50 478,50
Netto korisna | Sadasnja cijena ekvivalentnog | Faktor Sadasnja gradevinska vrijednost
povrsina objekta oitecenosti
NKP (m?%)
€ im” Nkp x Jc (€)
136,20 478,50 0,60 39.103,02

Ured oviastenog inZenjera gradevinarstva — DraZen DZepina dipl.ing.grad. staini sudski vjeStak
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Faktori koji odreduju trznu vrijednost nekretnine

IZRACUN SADASNJE TRZISNE VRIJEDNOSTI

FI

Qvisi o makro i mikro lokaciji

faktor lokacije 070 - 150 | PoloZajuiprostoru, infrastrukturi

Fp Za objekte poslovne namjene. Qvisi

faktor za posiovne objekte 100 ~500 |© vrstidjelatn. uredenosti i opreml].
’ ' za obavljanje tog posla

Fkp Qvisi o korisnoj povrsini nekretnine

faktor korisne povrsine 0,80-1,20

Fkv Ovisi o opreml. u odnosu na

faktor kvalitete 0,20 — 1,50 prosjeéni tipski grad. objekat te

' kvaliteti ugradenih materijala

Fi Ovisi o ostecenosti objekia

faktor izgradenosti 0,20-1,00

Fpp Ovisno o ponudi i potrazni na trzistu

faktor ponude i potraznje 0,20-2,00

SADASNJA TRZISNA VRIJEDNOST Stv

Nkp | Sgv

Fl

Fp

Fkp

Fkv | Fo

Fpp Stv (€)

136,20 478,50

1,00

1,00

1,00

0,90 0,60

1.00 35.192,72
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REKAPITULACIJA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

R.b. | VRIJEDNOST NEKRETNINE (€) 4
1. | Vrijednost zemlji$ta 44.336,64 '
2. Vrijednost objekata 35.192,72

UKUPNO 79.529,36

JEDINICNA CIJENA ZA 1m* | NKP (m9) €/m°

OBJEKT! 136,20 258,39

ZEMLJISTE 13.090,00 3,39

SVEUKUPNO: 594.084,32 Kn

79.529,36 €

Zadar, 18. listopada 2011. godine

RAZEN DZEPINA, do. ig. gre.
Dsmuw suDsk! WESTAS TAV1O:

ZA GRABEVINARSTVO -
ZADAR, Priviatica 8, Tel. 023/ )<
pling.g

Drazen Diepin%i
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Poslovni broj: 24121598.
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. REPUBLIKA HRVATSXA
R.J--fr-:§'r-;n JE
Na temeIJu prlgavnop llsta Urﬁda za katastar i geodptske poslove ?adar,

Ispostava u Benkoveu, Klasa- 932f07/98—01/93, Ir. hroj: 2198-06/2-98-2 od 18. svib-
nja 1998. godine, s nacrtom od istog dana, . S : _

doousta se

U ZemljlsﬂOJ knglzl za k.o. SOPOT

I, U p i s a)-mgenga se ohllk i povrSina Cest, zem. '1248/16 paanak
¥ povr51ne 1873739 m2 tako da je sada povrs1ne 1876394

'-m2 koja Je dodatkom od 2825° m2 od Zest. zem..1248/17

y povecala bovr51nu, te je 170 m2 nreslo u cest. 7em.l

: -_'1248/19‘% g : '

' o NN T e Ty

b) mJenJa se Obllk g DovrqlnaAcest zem. '1248/17 baqnjak,
povr31ne 29742 'm2, tako da je sada Dovr51ne 22247 m2
dok  je razlika od 4670 m2 pre3la u Zest. zem. 1248/193,
te razlika od 2825 m2, prefla u Sest. zem. 1248/16.

¢) mijenja se oblik i dijeli Zest. zem. 1248/6] oaZ%njak,
povriine 154163 m2, tako da je sada:

- Zest. zem. 1248/61 padnjak, povrdine 145913 m2

- ¢fest. zem. 1248/193 zgrada, povrSine 137 m2
porta, -povriine 55 m2
skladidte, povriine 227 m2
dvor, povrZine 12671 m2

koja je dodatkom udjela iz Zest. zem. 1248/16, 1248/17 i
825 m2 iz Zest. zem. 1248/61 dobila veéu povriinu.

IT. Up i s: -zabiljeﬁbe'u "C" teretovnici da je zgrada sagradena na dest.
zem. 1248/193 upisana bez uporabne dozvole temeljem 31. 50a, st, 2a Zakona o izmje-
nama i dopunama o gradeniu.

U Benkovcu dne, 18. veljade 1999. godine

OPCINSKI SUD, Zk. odjel
Sudac: Milenko Marinovié

Zk. ref. Zdenka Zrilié ,

' E E E F F F E B FE FE B E A EEEEE N
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ZUPANLIA ZADARSKO-KNINSKA
Ured za katastarske § geodetske poslove
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REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZADAR
ISPOSTAVA BENKOVAC '

Klasifikacijski brpj._

Urudzbeni broj:

; Katastarska opéina:
* Katastarski kotar: -

_‘BENKOVAC 14,01.2004.

935-07!04-01/0001

541- 14-02/3-04-37

TBopoT ¢t e
'BENKOVAC’.' TR o

| 'POSJED_OVNI LIST 541

Redni

broj

Prcnmc, ime i oc‘.evo ime odnosno tvrtka ili naziv lconsmka,
prebivalifte odnosno s_|ed|§tc, ulica i kbr. korisnika

" Dio posjeda -

JMBG/MB

1 DVK GRADEVINSKO PODUZECE RADNIK, BENKOVAC

-_‘1/1_‘,'-

Katasta;ska kultura

| Km. Povr¥ing  Katastarski -

Bro; : Broj Naziv katas_tar_ske Lestice 1
katastarske Sestice_kat. plana Lo Te o ‘ : Klasa ha a m2  prihod
12481193~ "SNAKOSI . . DVORKTE 1267
1248/193 ~ " S NAKOSI - "ZGRADA - 1377
1248/193 . 5NAKOSI " POMOCNI OBJEKT ' 55
1248193~ SNAKOSI  POMOCNI OBJEKTI - 227
Ukupno PL: 130 90

OVHJ izvod izdaje se ria zahgev stranke usvihu: PROVOBENJA STEC‘AJNOG POSTUPKA
Pristojba prema Tbr. 1i56. Zakona o upravmm pnstqbama ("NN 8/96 77/96 13 1/97 68/98, 66/99 i 145/99) 1t iznosu od 65 00 kn
nap]aéena je i poniStena na podncsku
Materualm tro3kovi prema Pravilniku o odrcdwan_]u stvamm traSlcova uporabe podataka dr?.avne lzrnjerc i katastra nekrctmna ( 'Narodne
novine™ br. 26/2000) u imosu 0d 10,00 kn nap]aéem u gntovu ' ' _ R _

un.Da je ovaj lzvod Vjeran origi
VODITE

di i-ovierava:

ISPOSTAVE
5 I,LAyI_(QIVK VIC, GEEOET, vr.

Stranica: 2
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REPUBLIKA HRVATSKA
HRVATSKI FOND ZA PRIVATIZACIJU

KLASA: UP/i-943-01/98-02/242
URBRGCJ: 563-03-0201/C1-201C-24

Zagreb, 10.03.2010.

Hrvatski fond za privatizaciju, na zahtiev RADNIK d.d. u steCaj, Zadar,
Vukovarska 3 e), temeljem &lanka 171, stavak 7. Zakona o opéem upravnom postupku
(NN RH 53/91), izdaje

RJESENJE
i U postupku pretvorbe Radnik p.o. Zadar, okon¢anim Rjesenjem Hrvatskog fonda
za privatizaciju broj: 05-11/93-12/68 od 25.08.1984., u temeljni kapital tog poduzeca,

obuhvaéene su, po knjigovodstvenoj vrijednosti, sljedece nekretnine:

1. Lokacija : Benkovac, Upravna zgrada

ZEMLJISTE

k&.br. zk.ul. K.0. povrsina m2
1519 Benkovac 4511
OBJEKT!

1. Upravna zgrada
2. Mehanizacija - Uprava mehanizacije
- Radionica
- Skladiste
- NadstresSnica
- Garaze
- Drvena baraka

2. Lokacija: Sopot

ZEMLJISTE

k&.br. posj. list K.0. povrsina m2
1248/193 541 Sopot 13.090
OBJEKTI

1. Prijemna zgrada
2. Restoran-menza
3. Plinska stanica
4. Skladiste

3. Lokacija: Obrovac, Trgovinsko-poslovni centar C-18

ZEMLJISTE
kcbr. zk.ul, k.o. povrsina m2
8 Obrovac 3.740

lvana Luéiéa 6-8, 10 000 Zagreb, tel: §346-111
OIB: 26961518190, MB: 0283711, POSLOVNI RACUN - broj: 2340009-1105G10031
www.hfp.hr
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i OBJEKT _
1. Trgovinsko-poslovna zgrada C-18, nedovrsena

T

4. Lokacija: Obrovac, Stambeno - poslovna zgrada C-1, poslovni prostor

Poslovni prostor NGP 95,71 m2 u prizemlfju stambeno-poslovne zgrade oznake C-1, koja ;;
je sagradena na kat. ¢estici 19/2 k.o. Obrovac.

5. Lokacija: Benkovac, stambeno-poslovna zgrada BS-3

ZEMLJISTE
k&br. zkul. k.0. povréina m2
dio 2999/13 Bukovi¢ 18.949

Napomena: U postupku pretvorbe, na predmetnoj je lokaciji ukljutena knjigovodstvena
vrijednost 560 m2 zemljita.

Napomena 1. U postupku pretvorbe, na predmetnoj lokaciji je drustvo gradilo stambeno-
poslovnu zgradu BS-3, &ija izgradnja nije bila dovrena.

il. Rjesenje se izdaje na zahtjev stranke, a sluzit ¢e u svrhu sredivanja imovinsko-
pravnog stanja na nekretninama.

Cbrazlozenie

Podneskom od 09.10.2009. drustvo Radnik d.d. u steaju, Zadar, kao pravni
sliednik drustvenog poduzeéa Radnik p.o. Zadar, podnijelo je zahtjev za izradom rjesenja
kojim ée biti iskazane nekretnine ukljutene u vrijednost temeljnog kapitala drustvenog
poduzeéa, a koje su se, u vrijeme pretvorbe, nalazile na tada okupiranom podrudju.

Po uvidu u dostupni Elaborat o privatizaciji drustva, kac i pravomoéno riesenje
Hrvatskog fonda za privatizaciju broj: 05-11/93-12/68 od 25.08.1994.g., kojim je drustvu
data suglasnost na namjeravanu pretvorbu, utvrdeno je da su upravo predmetne
nekretnine vrijednosno bile iskazane u protuvrijednosti 468.500 DEM, navedene u tocki 5
b) predmetnog rieSenja, a $to se odnosi na knjigovodstvenu vrijednost tih nekretnina, koja,
prema riedenju od 25.08.1994., &ini sastavni dio temeljnog kapitala drustva.
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Dostaviti:

1. Stedajni upravitelj mr.sc. Frane Zvonimir Negro, dipl.oec.
za Radnik d.d. u ste€aju, Zadar
23000 Zadar, Vukovarska 3 e} {(2x)

2. Pismohrana - ovdje




