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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U PAZINU
52000 PAZIN, Drscevka 1

St-401/2024-484
REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Pazinu, po steCajnoj sutkinji Tijani Licul, u ste€ajnom
postupku nad duznikom ISTO INDUSTROGRADNJA d.o.o. ,u stecaju® OIB:
01629444750, Krnica, Duga Uvala 1, dana 18. rujna 2026. godine,

rijesioje

I. Odreduje se u ovom ste€ajnom postupku prodaja nekretnina stecajnog
duZnika - ISTO INDUSTROGRADNJA d.o.o. ,u steCaju” OIB: 01629444750, Krnica,
Duga Uvala 1, a koje se u zemljiSnim knjigama vode kao vlasnistvo | GRUPA d.d.
OIB: 16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, i to:

- 5. Suvlasnic¢ki dio: 118/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5), koje se vodi kao
vlasnistvo | GRUPA d. d. OIB: 16008276353,vSavska cesta 66, Zagreb, u 1/1 dijela

- 12. Suvlasnicki dio: 115/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-12), koje se vodi
kao vlasnistvo | GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, u 1/1
dijela,

- 33. Suvlasni¢ki dio: 24/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-33), koje se vodi
kao vlasnistvo | GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, u 1/1
dijela,

- 36. Suvlasnicki dio: 23/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-36), koje se vodi
kao vlasnistvo | GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, u 1/1
dijela,

- 40. Suvlasni¢ki dio: 23/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-40), koje se vodi
kao vlasnistvo | GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, u 1/1
dijela,

- 42. Suvlasni¢ki dio: 19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-42), koje se vodi
kao vlasnistvo | GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, u 1/1
dijela,

- 47. Suvlasni¢ki dio: 19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-47), koje se vodi
kao vlasnistvo | GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, u 1/1
dijela,

- 48. Suvlasnicki dio: 19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-48), koje se vodi
kao vlasnistvo | GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, u 1/1
dijela,
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- 58. Suvlasnicki dio: 62/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-58), koje se vodi
kao vlasnistvo | GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, u 1/1
dijela,

- 62. Suvlasnicki udio: 114/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-62), koje se vodi
kao vlasnistvo | GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, u 1/1
dijela,

- 67. Suvlasnicki dio: 114/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-67), koje se vodi
kao vlasnistvo | GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, u 1/1
dijela,

- 84. Suvlasnicki dio: 22/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-84), koje se vodi
kao vlasnistvo | GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, u 1/1
dijela,

- 85. Suvlasnicki dio: 22/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-85), koje se vodi
kao vlasnistvo | GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, u 1/1
dijela,

- 86. Suvlasnicki dio: 19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-86), koje se vodi
kao vlasnistvo | GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, u 1/1
dijela,

- 88. Suvlasnicki dio: 19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-88), koje se vodi
kao vlasnistvo | GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, u 1/1
dijela,

- 89. Suvlasnicki dio: 19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-89), koje se vodi
kao vlasnistvo | GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, u 1/1
dijela,

- 90. Suvlasnicki dio: 19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-90), koje se vodi
kao vlasnistvo | GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, u 1/1
dijela,

- 91. Suvlasni¢ki dio: 19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-91), koje se vodi
kao vlasnistvo | GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, u 1/1
dijela,

- 92. Suvlasnicki dio: 19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-92), koje se vodi
kao vlasnistvo | GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, u 1/1
dijela,

- 108. Suvlasnicki dio: 93/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-108), koje se vodi
kao vlasnistvo | GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, u 1/1
dijela,

- 110. Suvlasnicki dio: 66/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-110), koje se vodi
kao vlasnistvo | GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, u 1/1
dijela,

- 114. Suvlasni¢ki udio: 19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-114) ), koje se
vodi kao vlasnistvo | GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, u 1/1
dijela,

- 125. Suvlasnicki dio: 19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-125), koje se vodi
kao vlasnistvo | GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, u 1/1
dijela,

- 126. Suvlasnicki dio: 22/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-126), koje se vodi
kao vlasnistvo | GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, u 1/1
dijela,
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- 127. Suvlasnicki dio: 19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-127), koje se vodi
kao vlasnistvo | GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, u 1/1
dijela,

- 128. Suvlasnicki dio: 25/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-128), koje se vodi
kao vlasnistvo | GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, u 1/1
dijela,

- 138. Suvlasnicki dio: 113/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-138), koje se
vodi kao vlasnidtvo | GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, u 1/1
dijela,

- 154. Suvlasni¢ki dio: 113/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-154), koje se
vodi kao vlasnistvo | GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, u 1/1
dijela,

- 174. Suvlasnicki dio: 23/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-174), koje se vodi
kao vlasnistvo | GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, u 1/1
dijela,

- 178. Suvlasnicki dio: 24/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-178), koje se vodi
kao vlasnistvo | GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, u 1/1
dijela,

- 180. Suvlasnicki udio: 24/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-180) ), koje se
vodi kao vlasnistvo | GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, u 1/1
dijela,

- 181. Suvlasni¢ki udio: 24/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-181) ), koje se
vodi kao vlasnistvo | GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, u 1/1
dijela,

-184. Suvlasnicki dio: 19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-184), koje se vodi
kao vlasnistvo | GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, u 1/1
dijela,

- 185. Suvlasnicki dio: 19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-185), koje se vodi
kao vlasnistvo | GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, u 1/1
dijela, ukupno 34 etazna dijela) 3 .

- 187. Suvlasni¢ki udio: 19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-187) ), koje se
vodi kao vlasnidtvo | GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, u 1/1
dijela,

Il. Prodaja Ce se provesti elektroniCkom javhom drazbom putem Financijske
agencije.

[ll. NalaZe se Opcinskom sudu u Zagrebu, ZemljiSnoknjiznom odjelu Zagreb,
da upiSe zabiljezbu ovog rjeSenja o prodaji na nekretninama iz toCke I. izreke ovog
rieSenja.

IV. Po pravomocénosti ovog rieSenja donijet ¢e se zaklju€ci o prodaiji.

V. Upucuje se vjerovnika ISTO NEKRETNINE d.o.o. Zagreb, Teslina 10, OIB:
78777734730, da pokrene parnicni postupak u kojem ¢e dokazivati da nekretnine iz
tocke |. izreke ovog riesenja (izuzev 114. Suvlasni¢ki udio: 19/10000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-114), 180. Suvlasni¢ki udio: 24/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-
180), 181. Suvlasni¢ki udio: 24/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-181), i 187.
Suvlasnicki udio: 19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-187)) ne uzlaze u stedajnu
masu jer su njegovo vlasnistvo.
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VI. U odnosu na 57. Suvlasni¢ki dio: 114/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-
57), koje se vodi kao vlasnistvo | GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66,
Zagreb, u 1/1 dijela, 107. Suvlasnicki dio: 114/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-
107), koje se vodi kao vlasnistvo | GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66,
Zagreb, u 1/1 dijela, te 122. Suvlasni¢ki dio: 19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-
122), koje se vodi kao vlasnistvo | GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66,
Zagreb, u 1/1 dijela, nalaZze se ste€ajnoj upraviteljici da dostavi izvjeS¢e o parni¢nim
postupcima koji su u tijeku, a u kojima izlu€ni vjerovnici dokazuju svoje izlu¢no pravo,
u kojoj fazi su ti postupci i da li je u tim postupcima podnesen zahtjev za odgodom
prodaje.

Obrazlozenje

1. Odredbama ¢&l. 247. st. 1. i st. 2. SteCajnog zakona (Narodne novine broj
71/15, 104/17, 36/22, 27/24, dalje: SZ) propisano je da se nekretnina na kojoj postoji
razlu¢no pravo prodaje u ste€ajnom postupku, na prijedlog ste€ajnoga upravitelja ili
razluénoga vjerovnika, uz odgovarajucu primjenu pravila ovrSnoga postupka o ovrsi
na nekretnini. Pravila o obustavi postupka ne primjenjuju se. O prodaji te nekretnine
odlu€uje sud rjeSenjem protiv kojeg pravo na Zalbu imaju stecajni upravitelj i razluéni
vjerovnici. U rjeSenju o prodaji nekretnine sud ¢e odrediti da se nekretnina prodaje u
ste€ajnom postupku. U zemljiSnoj knjizi upisat ¢e se zabiljeZba rieSenja o prodaiji
nekretnine.

2. SteCajna upraviteljica podnijela je prijedlog za prodajom nekretnina —
etaznih dijelova koji se u zemljiSnim knjigama vode kao vlasnistvo duznika. Svi
navedeni dijelovi se jo$ uvijek vode kao vlasnistvo drustva | GRUPA d.d. OIB:
16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, pravnog prednika duznika, iako se radi o
nekretninama u vlasnistvu duznika (to nije sporno).

3. U zemljiSnim knjigama kao vlasnistvo duznika vode se slijedece nekretnine
odnosno etazni udjeli upisani na na k.C. 6943/1, opisana kao zgrada mjeSovite
uporabe u Zagrebu, Zagrebacka cesta 76, 76A, 76B i 76C, (povrSine 1979 m2) i
dvoriste (povrsine 3538 m2), upisane u z.k.ul. 7466, k.o. Donje Vrapce:

- 5. Suvlasnicki dio: 118/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5), koje se vodi kao
vlasnistvo | GRUPA d. d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, u 1/1 dijela

- 12. Suvlasni¢ki dio: 115/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-12), koje se vodi
kao vlasnistvo | GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, u 1/1
dijela,

- 33. Suvlasni¢ki dio: 24/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-33), koje se vodi
kao vlasnistvo | GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, u 1/1
dijela,

- 36. Suvlasnicki dio: 23/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-36), koje se vodi
kao vlasnistvo | GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, u 1/1
dijela,

- 40. Suvlasni¢ki dio: 23/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-40), koje se vodi
kao vlasnistvo | GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, u 1/1
dijela,
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- 42. Suvlasni¢ki dio: 19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-42), koje se vodi
kao vlasnistvo | GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, u 1/1
dijela,

- 47. Suvlasnicki dio: 19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-47), koje se vodi
kao vlasnistvo | GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, u 1/1
dijela,

- 48. Suvlasnicki dio: 19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-48), koje se vodi
kao vlasnistvo | GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, u 1/1
dijela,

- 57. Suvlasni¢ki dio: 114/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-57), koje se vodi
kao vlasnistvo | GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, u 1/1
dijela,

- 58. Suvlasnicki dio: 62/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-58), koje se vodi
kao vlasnistvo | GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, u 1/1
dijela,

- 62. Suvlasnicki udio: 114/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-62), koje se vodi
kao vlasnistvo | GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, u 1/1
dijela,

- 67. Suvlasnicki dio: 114/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-67), koje se vodi
kao vlasnistvo | GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, u 1/1
dijela,

- 84. Suvlasnicki dio: 22/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-84), koje se vodi
kao vlasnistvo | GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, u 1/1
dijela,

- 85. Suvlasnicki dio: 22/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-85), koje se vodi
kao vlasnistvo | GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, u 1/1
dijela,

- 86. Suvlasnicki dio: 19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-86), koje se vodi
kao vlasnistvo | GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, u 1/1
dijela,

- 88. Suvlasnicki dio: 19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-88), koje se vodi
kao vlasnistvo | GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, u 1/1
dijela,

- 89. Suvlasnicki dio: 19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-89), koje se vodi
kao vlasnistvo | GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, u 1/1
dijela,

- 90. Suvlasnicki dio: 19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-90), koje se vodi
kao vlasnistvo | GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, u 1/1
dijela,

- 91. Suvlasni¢ki dio: 19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-91), koje se vodi
kao vlasnistvo | GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, u 1/1
dijela,

- 92. Suvlasnicki dio: 19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-92), koje se vodi
kao vlasnistvo | GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, u 1/1
dijela,

- 107. Suvlasni¢ki dio: 114/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-107), koje se
vodi kao vlasnistvo | GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, u 1/1
dijela,



6 St-401/2024-484

- 108. Suvlasnicki dio: 93/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-108), koje se vodi
kao vlasnistvo | GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, u 1/1
dijela,

- 110. Suvlasnicki dio: 66/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-110), koje se vodi
kao vlasnistvo | GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, u 1/1
dijela,

- 122. Suvlasnicki dio: 19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-122), koje se vodi
kao vlasnistvo | GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, u 1/1
dijela,

- 125. Suvlasnicki dio: 19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-125), koje se vodi
kao vlasnistvo | GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, u 1/1
dijela,

- 126. Suvlasnicki dio: 22/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-126), koje se vodi
kao vlasnistvo | GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, u 1/1
dijela,

- 127. Suvlasnicki dio: 19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-127), koje se vodi
kao vlasnistvo | GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, u 1/1
dijela,

- 128. Suvlasnicki dio: 25/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-128), koje se vodi
kao vlasnistvo | GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, u 1/1
dijela,

- 138. Suvlasni¢ki dio: 113/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-138), koje se
vodi kao vlasnistvo | GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, u 1/1
dijela,

- 154. Suvlasnicki dio: 113/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-154), koje se
vodi kao vlasnidtvo | GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, u 1/1
dijela,

- 174. Suvlasnicki dio: 23/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-174), koje se vodi
kao vlasnistvo | GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, u 1/1
dijela,

- 178. Suvlasnicki dio: 24/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-178), koje se vodi
kao vlasnistvo | GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, u 1/1
dijela,

-184. Suvlasnicki dio: 19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-184), koje se vodi
kao vlasnistvo | GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, u 1/1
dijela,

- 185. Suvlasnicki dio: 19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-185), koje se vodi
kao vlasnistvo | GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, u 1/1
dijela, ukupno 34 etazna dijela).

4. Navedene nekretnine — etazni udjeli predmet su ugovora o kupoprodaji
nekretnina od 29. prosinca 2023. godine, skloplienog izmedu duznika kao
prodavatelja te drustva ISTO NEKRETNINE kao kupca.

5. Na skupstini vjerovnika odrzanoj 12. svibnja 2025. godine raspravljalo se o
pokretanju parni¢nog postupka radi pobijanja tog ugovora o kupoprodaji nekretnina
od 29. prosinca 2023. godine.

6. SteCajna upraviteljica Alma Opacak je u bitnome smatrala da nije oportuno
pokretati takav postupak jer i u slu€aju da duznik uspije sa osporavanjem ne bi se
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ostvarila nikakva moguénost namirenja ste€ajnih vjerovnika u ovom postupku iz
razloga Sto su sve nekretnine koje su predmet tog ugovora o kupoprodaiji optere¢ene
razluénim pravom u korist CENTAR BANKE koja bi se jedina, i to djelomi¢no,
namirila iz iznosa kupovnine, a istovremeno bi u ovom ste€ajnom postupku nastali
trosSkovi u vezi sa tom prodajom.

7. Skupstina vjerovnika je donijela odluku da se nece pokretati parnicni
postupak radi pobijanja tog ugovora o kupoprodaji nekretnina.

8. Nakon ponovnog imenovanja Alme Opacak steCajnom upraviteljicom ista je
promijenila stav u vezi valjanosti tog ugovora. Sada osporava taj ugovor, kao i izlucni
zahtjev kupca ISTO NEKRETNINE kojeg temelji na tom ugovoru, jer uz ugovor o
kupoprodaji nije dostavljena ovjerena javnobiljeznicka suglasnost nadzornog odbora
Clana drustva za zakljuCenje tog ugovora i otudenje viSe nekretnina, nije dostavljen
dokaz na koji nacin je utvrdena kupoprodajna cijena, nije izvrSena kompenzacija sa
jasnom oznakom protutrazbine stecajnog duznika i kompenzacija nije potpisana
(podnesak od 25. veljate 2026. godine — list 3944 do 3946 spisa). Stecajna
upraviteljica sada predlaze da se u odnosu na te nekretnine donese rjeSenje o
prodaiji.

9. Stec€ajni vjerovnik steCajna masa iza CREDO BANKA d.d. u stecaju
suglasan je sa prijedlogom stecajne upraviteljice.

10. Drustvo ISTO NEKRETNINE smatra da je steklo predmetne nekretnine
valjanim ugovorom o kupoprodaji nekretnina od 29. prosinca 2023. godine, da je u
mirnom posjedu istih, te da nema nikakve osnove da se prihvati zahtjev steCajne
upraviteljice.

11. Dakle, u odnosu na navedene etazne udjele drustvo ISTO NEKRETNINE
podnijelo je izlu€ni zahtjev koji je osporen od strane ste€ajne upraviteljice i vjerovnika
ste€ajne mase iza CREDO BANKA d.d. u ste¢aju.

12. Pravni polozaj izlu€nog vjerovnika definiran je odredbom ¢&lanka 147. st. 1.
SZ-a, koja propisuje da osoba koja na temelju kojega svoga stvarnog ili osobnog
prava moze dokazati da neki predmet ne ulazi u steCajnu masu nije steCajni vjerovnik.
Njezino se pravo na izdvajanje predmeta (izlu¢no pravo) utvrduje prema pravilima za
ostvarivanje tih prava izvan ste€ajnoga postupka. Sukladno navedenoj odredbi, izluéni
vjerovnik ne ostvaruje svoje pravo namirenjem iz vrijednosti steCajne mase razmjerno
s ostalim vjerovnicima, veC zahtijeva izdvajanje to¢no odredene stvari iz posjeda i
imovine steCajnog duznika jer ta stvar materijalnopravno ne pripada duzniku
(konkretno nekretnine koje su predmetom ugovora o kupoprodaji nekretnina od 29.
prosinca 2023. godine).

13. Odredba Clanka 147. st. 2. SZ-a propisuje pravilo o teretu dokazivanja: ako
je pravo izlu€nog vjerovnika upisano u javnoj knjizi (zemljiSnoj knijizi), ste€ajni duznik
mora dokazati da predmet na koji se to pravo odnosi ulazi u steCajnu masu. U situaciji
kada izluéni vjerovnik nije upisan u zemljiSnim knjigama, primjenjuje se opce pravilo iz
stavka 1. istoga Clanka prema kojem podnositelj izlu€nog zahtjeva mora dokazati
postojanje valjane pravne osnove i nacina stjecanja koji iskljuCuju duznikovo
vlasnistvo.
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14. Prema Clanku 258. st. 1. SZ-a, podnoS$enje izlucne prijave predstavlja
procesnu radnju kojom treCa osoba obavjeStava steCajnog upravitelja i steCajni sud o
postojanju prava koje prijeCi unovcenje imovine. Medutim, kada je to pravo sporno,
kao Sto je ovdje slu€aj, ne postoji moguénost da se u steCajnom postupku o tom pravu
kontradiktorno raspravi vec se to moze uciniti jedino u parni¢nom postupku.

15. Ste€ajnu masu duznika Cini imovina u vlasniStvu duznika u vrijeme
otvaranja steCajnog postupka. U odnosu na nekretnine mjerodavno je stanje u
zemljiSnim knjigama (€l. 134. SZ-a). PodnoSenje izluénog zahtjeva u slu€ajevima kada
je on osporen nema znacenja da se samo zbog toga ne donese odluka o prodaji
nekretnina. To se moZe uciniti samo izvan ste€ajnog postupka.

16. Slijedom navedenog, kako su etazni udjeli navedeni u odjeljku broj 3
upisani kao vlasnistvo duznika, prema pravilu o teretu dokazivanja iz ¢l. 147. st. 1. 2.
SZ-a, na kupcu ISTO NEKRETNINE kao izluénom vjerovniku je da dokazZe da
navedene nekretnine ne ulaze u steCajnu masu. Radi navedenog je sud sukladno cl.
247. SZ-a donio rieSenje o prodaji tih nekretnina, a kupca ISTO NEKRETNINE je
uputio na pokretanje parnice u kojoj ¢e dokazivati da je njegov izlu€ni zahtjev osnovan
odnosno da navedene etazni udjeli nisu vlasnistvo duznika vec tog drustva.

17. Svi navedeni udjeli optere¢eni su zaloznim pravom u korist CENTAR
BANKE, a koja je svoje potrazivanje prenijela na drustvo EPSILON ZETA, koje je to
potrazivanje i razlu¢no pravo prijavilo u ovom postupku, te je trazbina i utvrdena. U
tijeku postupka, nakon odrZavanja ispithog rocCiSta sud je posredstvom stecCajne
upraviteljice doSao do saznanja da je navedena trazbina moguce prestala uslijed
ispunjenja medutim isto joS treba raspraviti i nije odlu¢no kod donosenja ove odluke
(vec Ce biti odluéno kod namirenja).

18. Sto se etaznih udjela broj 57., 107 i 122. ti¢e, sud nije donio odluku o
prodaji, tj. iste je izuzeo iz ove odluke iz razloga Sto je u odnosu na te udjele upisana
zabiljezba spora (vjerojatno po osnovi izjavljenih izlu€nih zahtjeva), pa ¢e sud, prije
donosenja odluke u odnosu na navedene udijele, zatraziti od steCajne upraviteljice da
se detaljno oc€ituje o tim postupcima i da li su u tim postupcima podneseni zahtjevi
kojim se trazi sprjeCavanje prodaje tih dijelova do okonc€anja parni¢nih postupaka (ako
nisu onda ¢e se odrediti prodaja i tih dijelova).

19. Predmetom ugovora o prodaji od 29. prosinca 2023. godine bili su i
slijedeci etazni udjeli:

- 43. Suvlasnicki udio: 19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-43
- 44. Suvlasnicki udio: 19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-44
- 49. Suvlasnigki udio: 21/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-49
- 50. Suvlasnicki udio: 21/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-50
- 71. Suvlasnigki udio: 52/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-71)

- 134. Suvlasnicki udio: 19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-134)
- 136. Suvlasnicki udio: 19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-136)
- 179. Suvlasnicki udio: 24/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-179).

S— N N N

20. U odnosu na navedene etazne udjele upisano je vlasnistvo kupca ISTO
NEKRETNINE, pa slijedom odredbe iz &l. 147. st. 2. SZ-a na duzniku je teret dokaza
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da navedene nekretnine €ine dio steCajne mase, pa je na ste€ajnoj upraviteljici da u
vezi istih poduzme ili predlozi poduzimanje daljnjih radnji u skladu sa navedenim
Clankom.

21. U zemljiSnim knjigama na duznika se vode josS Cetiri etazna dijela koja nisu
bila predmetom navedenog kupoprodajnog ugovora. Radi se o: 114. Suvlasnicki udio:
19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-114), 180. Suvlasnicki udio: 24/10000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-180), 181. Suvlasni¢ki udio: 24/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-
181), i 187. Suvlasnicki udio: 19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-187).

22. U odnosu na navedene udjele nije dostavljena niti jedna obavijest o
postojanju izlu€nog ili nekog drugog prava u korist trecih osoba (pa ni razluénog).
Ste€ajna upraviteljica je predlozila donosenje rjeSenja o prodaji i u odnosu na
navedene dijelove radi ¢ega su i oni obuhvaéeni ovog odlukom, a sukladno ¢l. 229.
SZ-a.

23. Radi svega navedenog odlu¢eno je kao u izreci ovog rjeSenja.

U Pazinu, 18. rujna 2026. godine
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UPUTA O PRAVNOM LIJEKU

Ste€ajni upravitelj i razlu€ni vjerovnici mogu podnijeti zZalbu protiv ovog
rieSenja u roku od osam dana od dana dostave, a dostava se smatra obavljenom
istekom osmoga dana od dana objave pismena na mreznoj stranici e-oglasna ploca
sudova (&l. 12. SZ-a). Zalba se podnosi putem ovog suda u tri istovjetna primjerka, a
o Zalbi odlu€uje Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske.

DNA:
- e — oglasna plo¢a 8 dana
- ste€ajni upravitel;
- Opcinski sud u Zagrebu, ZemljiSnoknijizni odjel Zagreb
- razluénom vjerovniku CREDO BANKA d.d. ,u ste€aju” putem punomocénika
- razlu€énom vjerovniku EPSILON ZETA d.o.o.
- ISTO NEKRETNINE d.o.o.
- Republika Hrvatska putem ZDO Pula
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