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PRIJEDLOG STECAINOG VJEROVNIKA

1. U ovom postupku potrebno je, sukladno opéim pravilima stecajnog postupka, unovditi
nekretnine steCajnog duznika:

i)
i)
iii)

iv)

v)
Vi)
vii)
Viii)

Cestica 33/186 upisana u zk.ul.br. 934 k.o. Jankomir od 2981 m2

Cestica 33/185 upisana u zk.ul.br. 510 k.o. Jankomir od 3327 m2

Cestica 33/184 upisana u zk.ul.br. 500 k.o. Jankomir od 3369 m2,

33/19 upisana u zk.ul.br. 870 k.o. Jankomir od 800 ¢hv (2.877 m2; pri ¢emu je
1 ¢hv = 3,5966 m2)
33/20 upisana u zk.ul.br. 134 k.o. Jankomir od 800 ¢hv (2.877 m2)
33/4 F upisana u zk.ul.br. 42 k.o. Jankomir od 1 jutra (5.754 m2)
33/4G upisana u zk.ul.br. 110 k.o. Jankomir od 1 jutra (5.754 m2)
33/4H upisana u zk.ul.br. 178 k.o. Jankomir od 1 jutra (5.754 m2),

2. Podnositelj smatra da navedene nekretnine treba prodavati kao cjelinu. To takoder jasno
proizlazi i iz nalaza i misljenja vjestaka, kao i iz podneska steajnog upravitelja. Jedino
na taj nacin moguce je ostvariti maksimalnu vrijednost za vjerovnike u ovom stecajnom
postupku, a imajudi na umu da se kod navedenih Cestica radi o gospodarskoj cjelini unutar
zone industrijske i komercijalne namjene.

3. Stecajni vjerovnik Zeli se osvrnuti na Cinjenicu da se u navedenom postupku postoje dvije
grupe nekretnina, pri ¢emu je svaka od njih u razli¢itom rezimu opterecenosti razlu¢nim
pravom, sve kako slijedi:

grupa koju Cine nekretnine od 1.i) do 1.iii) iz tocke 1. ovog podneska koje su

optere¢ene na 1/2 dijela u korist podnositelja, a u 1/2 dijela u korist drustva

MASLINOVI DVORI d.o.o.



10.

11.

ii. grupa koju Cine nekretnine od 1.iv) do 1.viii) iz tocke 1. ovog podneska koje
su u cijelosti (1/1) pod razlu¢nim pravom podnositelja

Po misljenju podnositelj ta Cinjenica, tj. okolnost da postoje dva ,,rezima*“ pod kojima se
nekretnine duznika nalaze ne moze biti relevantna za razli¢iti nacin prodaje, jer je udio
pojedinog vjerovnika vrlo lako moguée matematicki izraziti. Drugim rijeCima:

i. u slucaju da se nekretnina proda trecoj osobi (koja dakle nije razlucni vjerovnik),
novce bi trebalo podijeliti razluénim vjerovnicima prema upisanom razlu¢nom
pravu (eventualno nakon 3to se okoncaju parnice)

ii. u slucaju da se nekretnina razluénom vjerovniku trebalo bi ga pozvati na uplatu
razlike

Stecajni i razlu¢ni vjerovnik istiCe da prema nalazu i misljenju vjeStaka Ante Leke br. PE
- 01 — 05 — 2024 (koji se u privitku dostavlja) proizlazi da bi prodaja pojedinacnih Cestica
ostetila steCajnog duZnika i steCajne vjerovnike, jer zbroj vrijednosti pojedinacnih Cestica
koje ne predstavljaju cjelinu iznosi 3.830.000,00 EUR.

Ukoliko sud postavlja pitanje diobe razlu¢nih vjerovnika koji su upisani na razliitim
Cesticama, vjeStak je dostavio misljenje da bi eventualno prodavanje u dvije cjeline (iz
toCke 3.) zbrojena vrijednost nekretnina uzetih kao dvije cjeline bila ve¢a nego zbroj
vrijednosti Cestica promatranih pojedinacno, tj. u iznosu od 1.360.000 EUR (za cestice
na kojima postoji upis drustva MASLINOVI DVORI d.o.0.) odnosno iznos od
3.240.000,00 EUR (za Cestice na kojima postoji razlu¢no pravo samo u korist drustva
PODSUSED NEKRETNINE d.o0.0.), odnosno sveukupna vrijednost od 4.600.000,00 EUR.

Vjestak je opreza radi procijenio sve Cestice kao cjelinu u iznosu od 4.600.000,00 EUR.
Razlika u cijenama je opravdana i laiCki razumljiva, jer pojedine Cestice, ukoliko stoje
samostalno nemaju niti dimenzije, niti ostale uvjete za gradnju.

lako jest Cinjenica da su u tijeku parnice izmedu stecajnih i razlu¢nih vjerovnika, sama
ta okolnost po misljenju steCajnog vjerovnika i podnositelja ne moze biti razlogom daljnje
odgode prodaje.

Naime, daljnjim nepotrebnim cekanjem nastaju na strani steCajnog duznika, daljnji
troskovi, vezani uz odrzavanje i kodnju zelenih povrsina, placanje naknada i sl. Neovisno
o fluktuaciji cijena na trzistu nekretnina (koje mogu kako rasti, tako i padati; dapace o
tome se u stru¢nim krugovima naveliko prica), steCajni postupak trebao bi biti hitan.
Hitnost se prije svega odnosi na unovCenje nekretnine i namirenje vjerovnika. U
situacijama kod kojih je neka od tih funkcija ovisna o odluci suda, konkretno o parnicama
radi utvrdenja trazbine ili osnovanosti osporavanja, druge funkcije ne smiju biti ugrozene.

S obzirom na sve navedeno predlaze se ¢im prije krenuti s postupkom prodaje predmetnih
nekretnina kako je gore opisano, neovisno o tekué¢im parnicama izmedu stecajnih
vjerovnika, naroCito s obzirom da se njihov zavrietak ne moZe ocekivati tako skoro.

Slijedom navedenog predlaZe se pristupiti unovCenju nekretnina bilo u cjelini, bilo u dvije
cjeline, a nikako pojedinacno, jer bi to ostetilo steCajne vjerovnike i steCajnog duznika.

PODSUSED NEKRETNINE d.o.o.,
po punomocniku:

NIKOLA
REMENAR 2024-09-11
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PROCJEMBENI ELABORAT TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

- neizgradeno zemljiSte —

LOKACIJA: Grad Zagreb, k.o. Podsused, nastavak ulice Dusana Vukoti¢a
NARUCITELJ: PODSUSED NEKRETNINE d.o.o.

Petrovaradinska ulica 1, Zagreb
OIB: 00581722127
OZNAKA ELABORATA: PE - 01 — 05 — 2024

OZNAKA NEKRETNINE TRZISNA VRIJEDNOST
Neizgradeno zemljiste, zk.¢.br. 33/186, k.0. Jankomir, povr§ine 2.981 m? Ty =349,492,44 €
Neizgradeno zemljiste, zk.¢.br. 33/185, k.o0. Jankomir, povrsine 3.327 m?2 Ty =390.057,48 €
Neizgradeno zemljiste, zk.¢.br. 33/184, k.o. Jankomir, povrine 3.369 m? Ty =394.981,56 €
Neizgradeno zemljiste, zk.¢.br. 33/19, k.o. Jankomir, povrsine 2.877 m2 Ty =337.299,48 €
Neizgradeno zemljiste, zk.¢.br. 33/20, k.0. Jankomir, povrsine 2.877 m2 Ty =337.299,48 €
Neizgradeno zemljiste, zk.¢.br. 33/4F, k.o. Jankomir, povrSine 5.755 m?2 Ty = 674.716,20 €
Neizgradeno zemlji$te, zk.¢.br. 33/4G, k.o. Jankomir, povr8ine 5.755 m? Ty = 674.716,20 €
Neizgradeno zemljiste, zk.¢.br. 33/4H, k.o. Jankomir, povrSine 5.755 m?2 Ty = 674.716,20 €
Ukupna vrijednost neizgradenog zemljiSta oznake zk.C.br. 33/186, 33/185,

33/184, 33/19, 33/20, 33/4F, 33/4G i 33/4H, sve u k.o. Jankomir ,ukupne Ty =3.833.279,04 €
povrSine 32.696 m? P

Zaokruzeno, sukladno ¢l. 68 Pravilnikaﬁﬁ%ﬂm' '“{){&t@ne vrijednosti

nekretnine (NN 105/15) i Uputi o nadinu zadkyuzivanja/pracijénjenih vrijednosti Ty =3.830.000,00 €
povodom uvodenja eura kao sluzbene valqt/ezu RHTE 'KO %;73

}TH 4] ‘\
Stalni sudski VJeslﬁEza grazq egstvo |\)

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine — neizgradeno zemljiSte — zk.¢.br. 33/186, 33/185, 33/184, 33/19, 33/20, 33/4F, N
33/4G, 33/4H, sve u k.o. Jankomir
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1. RIESENJE O IMENOVANJU STALNIM SUDSKIM VJESTAKOM

ADLSTRUKTURA

o

REPUBLIKA HRVATSKA

ZUPANILJSKI SUD U ZAGREBU

Zagreb, Trg Nikole Subiéa Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-614/2020
Zagreb, 6. srpnja 2020.

RIESENIE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odluujuéi povodom zahtjeva Ante Leko, na
temelju ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ("Narodne Novine" br. 28/13, 33/15, 82/15,
82/16, 67/18, 126/19) u vezi s ¢l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (Narodne
Novine br. 38/14, 123/15, 23/16 1 61/19),

rijesio je
Ante Leko (OIB 63218188634), dipl.ing.grad. iz Zagreba, Nikole Tomasic¢a 8,

ponovno se imenuje stalnim sudskim vjeStakom za GRADITELJSTVO I PROCJENU
NEKRETNINA na vrijeme od &etiri godine.

Obrazlozenje
Ante Leko, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjestakom
graditeljstvo i procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je priloZio dokumente propisane ¢l. 12. st.

3. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima.

Nakon $to je utvrdeno da su ispunjeni uvjeti iz ¢l. 2. Pravilnika, rijeSeno je kao u
izreci.

O tome obavijest:

1. Ante Leko

2. Ministarstvo pravosuda
3. U spis

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine — neizgradeno zemljiSte — zk.¢.br. 33/186, 33/185, 33/184, 33/19, 33/20, 33/4F, ]
33/4G, 33/4H, sve u k.o. Jankomir
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2. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA TE KORISTENE STRUCNE | ZNANSTVENE
LITERATURE

Elaborat je izraden u skladu s pozitivnim zakonskim propisima i normama koje reguliraju podrucje
izraCuna procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:

e Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)
Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13, 65/17, 14/19)

e Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12, 59/20)

Podatak o prosje¢nim tro§kovima gradnje 1 m?® etalonske (NN 59/10)

gradevine

e Propisi 0 vlasnistvu

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 152/14)

Zakon o izvlastenju i odredivanju (NN 74/14, 69/17, 98/19)
naknade

e Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i (NN 79/14, 48/2014, 88/17)

energetskom certificiranju
e Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 18/12, 151/13, 83/15, 49/19)

GUP Grada Zagreba — izmjene i
dopune iz 2016.
e Posebni propisi jedinica lokalne samouprave UPU Slobodne carinske zone
Jankomir — izmjene i dopune iz
2018.

e Strucna literatura:

NacCela procjene trziSne vrijednosti nekretnina, V. Krtalic,
Zagreb, 05.2007.

Publikacija "Financijska stabilnost", br. 20 od svibnja 2019.,
HNB, www.hnb.hr

Priru¢nik za procjenu nekretnina, Uhlir-Majcica,Zagreb,2016.

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine — neizgradeno zemljiSte — zk.¢.br. 33/186, 33/185, 33/184, 33/19, 33/20, 33/4F, !
33/4G, 33/4H, sve u k.o. Jankomir
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3. ZADATAK

Na zahtjev narulitela PODSUSED NEKRETNINE d.o.0., Petrovaradinska ulica 1, Zagreb,
OIB: 00581722127, zadatak stalnog sudskog vjeStaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina je izvrsiti
procjenu trziSne vrijednosti nekretnina, i to:

ADLSTRUKTURA

o Neizgradeno zemljiSte, zk.€.br. 33/186, k.o. Jankomir, povrSine 2.981 m2
e Neizgradeno zemljiste, zk.¢.br. 33/185, k.o. Jankomir, povrSine 3.327 m2
e Neizgradeno zemljiSte, zk.€.br. 33/184, k.o. Jankomir, povrSine 3.369 m2
¢ Neizgradeno zemljiSte, zk.€.br. 33/19, k.o. Jankomir, povrSine 2.877 m2
o Neizgradeno zemljiSte, zk.€.br. 33/20, k.o. Jankomir, povrSine 2.877 m2
e Neizgradeno zemljiste, zk.¢.br. 33/4F, k.o. Jankomir, povrSine 5.755 m2
e Neizgradeno zemljiSte, zk.&.br. 33/4G, k.o. Jankomir, povrSine 5.755 m2
e Neizgradeno zemljiSte, zk.¢.br. 33/4H, k.o. Jankomir, povrSine 5.755 m2

Sastavni dio procjembenog elaborata je osvrt na fiziCka i poloZzajna obiljezja predmetnih &estica,
uskladenost ZK odjela i katastarskog operata te vrijednost pojedinih estica, odnosno zahvata u cjelini.

Dan kakvoce: 03.05.2024. Dan vrednovanja: 03.05.2024.

Prilikom izrade procjembenog elaborata, vjeStaku je od narucitelja uru€ena kopija katastarskog plana,
prijepis posjedovnog lista, izvadak iz zemljiSne knjige te kopija katastarskog plana sa preklopom zZK
plana.

1y
7()('?4‘:’?]

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine — neizgradeno zemljiSte — zk.¢.br. 33/186, 33/185, 33/184, 33/19, 33/20, 33/4F,
33/4G, 33/4H, sve u k.o. Jankomir
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PODACI O VLASNISTVU

Pregledom dostupne dokumentacije, utvrduje se da su sve predmetne nekretnine u vlasnistvu
gospodarskog subjekta JANKOMIR NEKRETNINE D.O.0., V. FILAKOVCA BR. 13, ZAGREB, OIB:
68860828547.

Napomena: izvatci iz ZK uloSka su prikazani u prilogu procjembenog elaborata.

IDENTIFIKACIJA NEKRETNINA

Analizom katastarskog operata i zemljiSne knjige, utvrdeno je da postoji neuskladenost izmedu
katastarskog operata i zemljiSne knjige. Tablicom u nastavku prikazana je identifikacija nekretnina.

ZEMULJISNA KNJIGA KATASTAR
zk.&.br. k.o. povrsina (m?) k.¢.br. k.o. uklepn? povrzlna
Cestice (m?)
2611/1 2790
33/186 2981 2612/1 1391
2624 1445
2610/1 1413
33/185 3327 2611/1 2790
2624 1445
2608/1 1430
33/184 3369 2609/1 1417
2607 2590
2624 1445
2893/1 1512
33/19 2877 2624 1445
2607 2590
2624 1445
Jankomir 2893/1 Podsused 1512
33/20 2877 2606 3026
2624 1445
2603 2365
2604 606
33/4F 5755 2605 2874
2624 1445
2893/1 14512
2624 1445
33/4G 5755 2893/1 1512
2602 2027
2601 4187
2624 1445
33/4H 5755 2893/1 1512
2600 5732
UKUPNO 32696

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine — neizgradeno zemljiSte — zk.¢.br. 33/186, 33/185, 33/184, 33/19, 33/20, 33/4F,
33/4G, 33/4H, sve u k.o. Jankomir
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Vjestak je izradio identifikaciju nekretnina temeljem grafickog prikaza — preklopa katastarskog plana sa
zemljiSnom knjigom, koji je dostavljen od strane narucitelja. Mjerodavna je povrSina zemljiSno-knjiznih
Cestica. VjeStaku nije poznato u kojoj povrsini katastarske €estice ulaze u obuhvat koji se odnosi na zk
Cestice, ve¢ su navedene ukupne povrsine tih katastarskih Cestica. Ukupna povrdina predmetnog
obuhvata iznosi 32.696 m?.

ADLSTRUKTURA

4. REZULTATI OCEVIDA

Ocevidom na licu mjesta, koji je obavljen dana 24.04.2024. godine, identificirane su predmetne
nekretnine na temelju katastarskog plana. Utvrdena je lokacija i konfiguracija terena, uredenje okoliSa
te ostale odlu¢ne Cinjenice. Dio fotografija priloZzen je u ovom elaboratu, a ostatak se nalazi pohranjen
u arhivu vjestaka.

Gradevinsko zemljiste — opéenito o prostornom obuhvatu i prostorno-planska obiljezja

Predmetne nekretnine nalaze se unutar GUP-a Grada Zagreba. Za predmetnu mikrolokaciju na snazi
je i plan veéeg mjerila — Urbanisticki plan uredenja Slobodne carinske Zone Jankomir (sl. glasnik Grada
Zagreba br. 6/05, 21/08, 5/18 i 10/18). Ukupna povrSina zone obuhvata predmetnih nekretnina iznosi
32.696 m?. Veci dio nekretnina se nalazi unutar gradevinskog podrucja naselja, u podrucju gospodarske
(G) namjene. Dio predmetnih nekretnina nalazi se u povrsini infrastrukturnih sustava — kolne prometnice
(IS1). S obzirom da se dio nekretnina nalazi u povrSini javne namjene, obiljeZja nekretnine potrebno je
utvrditi nacelom prethodnog ucinka. Prije donoSenja UPU-a, na snazi je bio GUP Grada Zagreba iz
kojeg je vidljivo da su se predmetna nekretnine nalazile u podrucju gospodarske (G) namjene.

Slika 2. GUP Grada Zagreba — gospodarska namjena Citavog obuhvata zahvata (nacelo prethodnog ucinka)

Procjena trzisSne vrijednosti nekretnine — neizgradeno zemljiste — zk.¢.br. 33/186, 33/185, 33/184, 33/19, 33/20, 33/4F, §4
33/4G, 33/4H, sve u k.0. Jankomir
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Predmetne nekretnine su nalaze s isto¢ne strane postojeceg objekta Lesnina, na adresi Ulica DuSana
Vukoti¢a bb. Udaljenost do autoceste A3 iznosi 2,5 km. Prilikom oc€evida nisu uoCena oneciScenja
zemljista. Zemljiste je polozeno ravno. U naravi se radi o neizgradenom zemljistu.

1. ZK &estica oznake zk.€.br. 33/186

Predmetna ZK E&estica je pravokutnog izduZenog oblika. Sastoji se od tri katastarske €estice - 2611/1,
2612/1 i 2624, sve u k.o. Podsused. Povrsina ZK Gestice iznosi 2.981 m2. ZemljiSte je polozeno ravno
te se nalazi na sjeverozapadnom dijelu predmetnog obuhvata. Za utvrdivanje kategorije zemljita u
smislu €&l. 10 Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15), relevantna su
prostorna obiljezja katastarskih ¢estica. S obzirom da predmetne katastarske Cestice nemaju pristup
na javnu prometnu povrsinu, iste se u smislu ¢l. 10 Pravilnika svrstavaju u 2. kategoriju zemljidta -
obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemlji§tu za koje su doneseni svi propisani prostorni
planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moze ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom
zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

2. ZK Eestica oznake zk.¢.br. 33/185

Predmetna ZK ¢estica je pravokutnog izduzenog oblika. Sastoji se od dvije katastarske Cestice - 2610/1
i 2611/1, sve u k.o. Podsused. Povrsina ZK Gestice iznosi 3.327 m2. Zemljiste je poloZzeno ravno te se
nalazi na sjeverozapadnom dijelu predmetnog obuhvata. Za utvrdivanje kategorije zemljista u smislu
¢l. 10 Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15), relevantna su prostorna
obiljezja katastarskih Cestica. S obzirom da predmetne katastarske Cestice nemaju pristup na javnu
prometnu povrsinu, iste se u smislu ¢l. 10 Pravilnika svrstavaju u 2. kategoriju zemljista.

3. ZK CGestica oznake zk.C.br. 33/184

Predmetna ZK Cestica je pravokutnog izduZenog oblika. Sastoji se od Cetiri katastarske Cestice —
2608/1, 2609/1, 2607 i 2624, sve u k.o. Podsused. Povrsina ZK Cestice iznosi 3.369 m?. Zemljiste je
poloZeno ravno te se nalazi na sjeverozapadnom dijelu predmetnog obuhvata. Za utvrdivanje kategorije
zemljiSta u smislu €l. 10 Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15), relevantna
su prostorna obiljezja katastarskih Cestica. S obzirom da predmetne katastarske Cestice nemaju pristup
na javnu prometnu povrsinu, iste se u smislu ¢l. 10 Pravilnika svrstavaju u 2. kategoriju zemljita.

4. ZK Bestica oznake zk.€.br. 33/19

Predmetna ZK Cestica je pravokutnog izduzenog oblika. Sastoji se od Cetiri katastarske Cestice —
2893/1, 2624, 2607 i 2893/1, sve u k.o. Podsused. Povr§ina ZK Cestice iznosi 2.877 m2. Zemljiste je
polozeno ravno te se nalazi u srediSnjem dijelu predmetnog obuhvata. Za utvrdivanje kategorije
zemljista u smislu €l. 10 Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15), relevantna
su prostorna obiljezja katastarskih €estica. S obzirom na geometriju predmetnih katastarskih Cestica
(mala Sirina), iste nisu pogodne za gradnju te se kao takve svrstavaju u 2. kategoriju zemljiSta sukladno
¢l. 10 Pravilnika.

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine — neizgradeno zemljiSte — zk.¢.br. 33/186, 33/185, 33/184, 33/19, 33/20, 33/4F,
33/4G, 33/4H, sve u k.o. Jankomir
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5. ZK &estica oznake zk.€.br. 33/20

Predmetna ZK Cestica je pravokutnog izduzenog oblika. Sastoji se od tri katastarske Cestice — 2893/1 i
2606 i 2624, sve u k.o. Podsused. Povrsina ZK Cestice iznosi 2.877 m2. Zemljite je poloZeno ravno te
se nalazi u srediSnjem dijelu predmetnog obuhvata. Za utvrdivanje kategorije zemljiSta u smislu ¢l. 10
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15), relevantna su prostorna obiljezja
katastarskih €estica. S obzirom na geometriju predmetnih katastarske Cestice, iste nisu pogodne za
gradnju te se kao takve svrstavaju u 2. kategoriju zemljiSta sukladno ¢l. 10 Pravilnika.

6. ZK Cestica oznake zk.6.br. 33/4F

Predmetna ZK ¢&estica je pravokutnog izduZzenog oblika. Sastoji se od pet katastarskih ¢estica — 2603,
2604, 2605, 2624 i 2893/1, sve u k.o. Podsused. PovrSina ZK Cestice iznosi 5.755 m?. Zemljite je
polozeno ravno te se nalazi u srediSnjem dijelu predmetnog obuhvata. Za utvrdivanje kategorije
zemljidta u smislu €l. 10 Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15), relevantna
su prostorna obiljezja katastarskih €estica. S obzirom na geometriju predmetnih katastarske Cestice,
iste nisu pogodne za gradnju te se kao takve svrstavaju u 2. kategoriju zemljiSta sukladno ¢l. 10
Pravilnika.

7. ZK Eestica oznake zk.8.br. 33/4G

Predmetna ZK &estica je pravokutnog izduzenog oblika. Sastoji se od Cetiri katastarske Cestice — 2624,
2893/1, 2602 i 2601, sve u k.o. Podsused. Povrsina ZK Cestice iznosi 5.755 m2. Zemljite je poloZzeno
ravno te se nalazi u srediSnjem dijelu predmetnog obuhvata. Za utvrdivanje kategorije zemljiSta u smislu
¢l. 10 Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15), relevantna su prostorna
obiliezja katastarskih Cestica. S obzirom na geometriju predmetnih katastarske Cestice, iste nisu
pogodne za gradnju te se kao takve svrstavaju u 2. kategoriju zemljiSta sukladno ¢l. 10 Pravilnika.

8. ZK d&estica oznake zk.€.br. 33/4H

Predmetna ZK C&estica je pravokutnog izduzenog oblika. Sastoji se od tri katastarske Cestice — 2624
2893/1i 2600, sve u k.o. Podsused. Povrsina ZK Cestice iznosi 5.755 m?. Zemljiste je poloZzeno ravno
te se nalazi u srediSnjem dijelu predmetnog obuhvata. Za utvrdivanje kategorije zemljista u smislu ¢l.
10 Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15), relevantna su prostorna
obiliezja katastarskih Cestica. S obzirom na geometriju predmetnih katastarske Cestice, iste nisu
pogodne za gradnju te se kao takve svrstavaju u 2. kategoriju zemljiSta sukladno ¢l. 10 Pravilnika.

Ocevidom je utvrdeno kako je obuhvat zahvata dijelom ograden Celi€nom ogradom, medutim, s obzirom
da nije jasna nalazi li se ista izvan ili unutar obuhvata zahvata predmetnih nekretnina, vrijednost
gradevinske poboljSice ne¢e se uzeti u obzir prilikom utvrdivanja trzidne vrijednosti nekretnine.

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine — neizgradeno zemljiSte — zk.¢.br. 33/186, 33/185, 33/184, 33/19, 33/20, 33/4F,
33/4G, 33/4H, sve u k.o. Jankomir
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Slika 3. Pogled na predmetnu nekretninu —JZ dio obuhvata
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Slika 4. Pogled na predmetnu nekretninu — juzni dio obuhvata

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine — neizgradeno zemljiSte — zk.¢.br. 33/186, 33/185, 33/184, 33/19, 33/20, 33/4F,
33/4G, 33/4H, sve u k.o. Jankomir
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Procjena trziSne vrijednosti nekretnine — neizgradeno zemljiSte — zk.¢.br. 33/186, 33/185, 33/184, 33/19, 33/20, 33/4F,
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5. UTVRPIVANJE KAKVOCE PROCJENJIVANE NEKRETNINE

KAKVOCA | STVARNA SVOJSTVA:
Tablica 2.: Kakvoca procjenjivane nekretnine

ONECISCENJE TLA nema

UTJECAJ OKOLISA nema

MOGUCNOST STVARNOG KORISTENJA | ISKORISTIVOSTI Prema UPU Slobodne carinske zone Jankomir (sl
glasnik Grada Zagreba br.j 6/05, 21/08, 5/18 i 10/18

POLOZAJNA OBILJEZJA:

Tablica 3.: PoloZajna obiljeZja procjenjivane nekretnine

PROMETNA DOSTUPNOST Nije omoguéen direktan pristup na javnu prometnd
povrsinu

UDALJENOST OD CENTRA GRADA Dobro

BLIZINA JAVNOG PROMETA Vrlo dobro

PARKING Dobro

BLIZINA GRADSKIH OKUPLJALISTA Dobro

BLIZINA POVIJESNIH | KULTURNIH ZNAMENITOSTI GRADA Dobro

UREDENOST URBANE INFRASTRUKTURE Vrlo dobro

PROSJECNA OCJENA : DOBAR

6. PRIKAZ | ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU
NEKRETNINA

Evidentno je da pozitivna kretanja u gospodarstvu povoljno utje€u i na trziSte nekretnina. Prema
podacima DZS zakljuCuje se da BDP ima kontinuirani rast $to povoljno utjeCe na trZiSte nekretnina.
Opcenito je povecan broj transakcija, sa zna¢ajno vec¢im brojem velikih transakcija, i dalje najviSe u
turistickom sektoru u brownfield investicije i renoviranje postoje¢ih hotela, no bilo je i znacajnih
transakcija i u retail sektor. Pozitivni su pomaci i na trzistu stambenih nekretnina, povecan je broj
novoizgradenih stanova, povec¢ani su prihodi od poreza na promet nekretninama te je povecan i broj
izdanih gradevinskih dozvola. Usvojena porezna reforma Vlade kojom je stopa poreza na promet
nekretninama spustena sa 4 % na 3 % takoder pozitivno utjeCe na trZidte nekretnina. Utjecaj pandemije
COVID-19 na trziSte nekretnina utjecao je na nacin da je doSlo do poskuplienje energenata te
poskupljenja i nestasSicu materijala, gradevnih i drugih proizvoda, 3to je za posljedicu imalo dodatan
rast cijena nekretnina.

U drugoj polovici 2023. godine nastavlja se rast realiziranih cijena iz proteklog razdoblja, ali po bitno
manjim stopama. UoCava se pad prometa i to posebno zadnjih mjeseci. Promet stanovima u prvih 6
mjeseci u odnosu na isto razdoblje lani ja pao za 13%. To je posljedica usporavanja potraznje od strane
stranih, ali i domacih drzavljana. Uzrok pada potraznje je usporavanje ekonomija mnogih drzava u EU
i rast kamatnih stopa, ali i previsoke traZzene cijene koje sve teZe nalaze kupce.
UocCava se sve veca razlika izmedu traZenih i realiziranih cijena $to oCito ukazuje na nerealne zahtjeve
vecCine prodavatelja.

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine — neizgradeno zemljiSte — zk.¢.br. 33/186, 33/185, 33/184, 33/19, 33/20, 33/4F, ¥
33/4G, 33/4H, sve u k.o. Jankomir
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TrziSte nekretnina ulazi u novi ciklus u kojem ¢e se promijeniti trendovi koji su postojali zadnjih 8 godina.
Nakon pada prometa koji ofekujemo zakljuéno s 2023. godinom, u sljedecoj godini se ocCekuje i
usporavanje rasta cijena, a nekim nekretninama i pad cijena u realizaciji.

U nastavku je prikazan BN indeks - jedinstveni indeks koji prati kretanja cijena stambenih nekretnina
na podrucju Republike Hrvatske. BN indeks se temelji na podacima postignutih cijena tipinih
nekretnina na tipicnim lokacijama iz baze Burze nekretnina, objavljuje se jednom mjesecno (izvor —
www.burza-nekretnina.com).
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Slika 8. BN indeks
Graf u nastavku prikazuje trazene i postignute cijene na trzistu nekretnina u HR za stanogradnju, a na
temelju podataka iz Burze nekretnina.
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Slika 9. TraZene i postignute cijene

ProsjeCno postignute cijene su prikazane za stambene nekretnine na podrucju Grada Zagreba
(narancasta linija), Jadrana (plava linija) i cijele Hrvatske (siva linija).

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine — neizgradeno zemljiSte — zk.¢.br. 33/186, 33/185, 33/184, 33/19, 33/20, 33/4F, Mk
33/4G, 33/4H, sve u k.o. Jankomir
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Slika 10. Prosje¢no postignute cijene

7. ODABIR METODE

IzraCun trziSne vrijednosti nekretnine se provodi metodama propisanim Zakonom o procjenama
vrijednosti nekretnina NN 78/15 - poredbenom metodom, prihodovnhom metodom ili troSkovnom
metodom, ovisno o vrsti nekretnine i njezinim specifi€¢nostima;

POREDBENA METODA - primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih
zemljidta, samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih kuéa u nizu, stanova,
garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (¢lanak 9.
Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina) poredbenih nekretnina.

Ako se prigodom primjene poredbene metode utvrdi da nekretnina koja je predmet utvrdivanja trziSne
vrijednosti odstupa svojim obiljeZjima od poredbenih katastarskih Cestica ili pribliznih vrijednosti ili
poredbenih pokazatelja, onda se ta odstupanja uzimaju u obzir dodacima ili odbicima ili na neki drugi
prikladan nacin. U sluCajevima kada op¢i vrijednosni odnosi utemeljeni na cijenama poredbenih
katastarskih Cestica ili pribliznim vrijednostima zemljitima odstupaju od utvrdenih na dan utvrdivanja
trziSne vrijednosti, primjenjuju se postojeci indeksni nizovi i koeficijenti za preraCunavanije.

PRIHODOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih Cestica
na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje
prihoda.

TROSKOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti izgradenih gradevnih &estica na
kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa
svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje
prema svojim obiljezjima nisu usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti
Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine — neizgradeno zemljiSte — zk.¢.br. 33/186, 33/185, 33/184, 33/19, 33/20, 33/4F, RME!
33/4G, 33/4H, sve u k.o. Jankomir
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Predmetna nekretnina je NEIZGRADENO ZEMLJISTE te je kao metoda procjene vrijednosti u skladu
sa Zakonom o procjenama vrijednosti nekretnina NN 78/15 odabrana POREDBENA METODA za
izraCun trziSne vrijednosti nekretnine, a sve jer poredbeni pokazatelji poredbenih nekretnina svojim
obiljezjima pokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivanje nekretnine.

U nastavku elaborata dana je procjena vrijednosti predmetne nekretnine poredbenom metodom. Baza
podataka za izraCun trziSne vrijednosti nekretnine poredbenom metodom je vjerodostojna te ima
dovoljan broj kvalitetnih/usporedivih pokazatelja. Provjera dobivenih vrijednosti ¢e biti provedena na
osnovu podataka o ponudi slicnih nekretnina agencija za promet nekretninama ukoliko ih ima u ponudi.

OPCE | POSEBNE PRETPOSTAVKE

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzisnim
uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez
prisile.

Cinjenice iznesene u ovom procjembenom elaboratu iznesene su u dobroj vjeri, temeljem ogevida na
terenu, informacija dobivenih od narucitelja te temeljem dostupne dokumentacije. O¢evidom na terenu
izvrSen je primarno vizualni pregled, bez obavljenih strukturalnih ispitivanja i istraznih radova. Prilikom
izrade ovog procjembenog elaborata nisu izradene nikakve analize tla, geolosSke studije ili ispitivanja
vezana uz iskoriStavanje resursa (poput minerala, ruda, vode, nafte i sl.), kao niti posebne analize
konstruktivne ispravnosti objekta te ispitivanja instalacija i ugradenih sustava osim onih vidljivih
vizualnim pregledom. Vjerodostojnost dobivenih informacija od narucitelja, kao i vierodostojnost kopija
dostavljene dokumentacije nije predmetom utvrdivanja ovog elaborata. Primijenjeno istraZivanje
prikladno je svrsi, te u trenutku provodenja istog nisu uoceni nedostaci koji bi mogli predstavljati razlog
za izvodenje dodatne stru¢ne ekspertize.

PREDMET PROCJENE je katastarska Cestica ukljuCujuéi sve ono $to je s njom razmjerno trajno
povezano na njezinoj povrSini ili ispod ili iznad nje, a namijenjeno je da tamo trajno ostane ili je u
nekretninu ugradeno, njoj dogradeno, na njoj nadogradeno ili na bilo koji drugi nacin s njom trajno
povezano, koja ima status postojeée gradevine u smislu Zakona o gradnji (NN153/13, 20/17, 39/19 i
125/19) ¢&l.3, st.(14), te stvarna prava koja su povezana s vlasniStvom nekretnine npr. pravo gradenja
i pravo sluznosti.

TehniCka oprema i oprema interijera (mobilijar, uredaji i dekori) nisu predmet procjene ovog
procjembenog elaborata, izuzev ako nije drugacije navedeno.

PROVJERA PRAVNOG STATUSA nekretnine koja je predmetom procjene ovog procjembenog
elaborata, u svrhu provjere statusa postoje¢e gradevine u smislu Zakona o gradnji (NN153/13, 20/17,
39/19 125/19) ¢l.3, st.(14), iskljuCivo je internog karaktera, a sluZi provjeri uskladenosti stanja u naravi
s dostupnom dokumentacijom. Ova provjera pravnog statusa ne moze se koristi u bilo kakve druge
svrhe.

OPCE PRETPOSTAVKE pod kojom je izraden ovaj procjembeni elaborat:
» predmet procjene niti u jednom pogledu nije oneciScen,
» ukoliko u dostavljenoj dokumentaciji nije nedvojbeno razvidno postojanje nekog stvarnog prava
na nekretnini koja je predmet procjene (prava prolaska, sluznosti, obaveza tegobnog karaktera

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine — neizgradeno zemljiSte — zk.¢.br. 33/186, 33/185, 33/184, 33/19, 33/20, 33/4F, kS
33/4G, 33/4H, sve u k.o. Jankomir
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ili drugih ograni€enja na koristenje), a koji bi imali stvarni utjecaj na vrijednost, smatra se da isti
ne postoje,

» iskazana trziSna vrijednost ne sadrzi troSkove prodaje i poreza u slu€aju prijenosa vlasnistva,

» na poredbenim nekretninama nema nedostataka i posebnih obiljezja kao $to su zagadenje,
izrazita depresija, poplavljenost ili druga prirodna obiljeZja koja bitno ograni¢avaju moguénost
gradenja

» poredbene nekretnine imaju status postojeCe gradevine u smislu Zakona o gradnji
NN153/13,20/17, 39/19 i 125/19, €&l.3, st.(14)

POSEBNE PRETPOSTAVKE:

» podrazumijeva se da fotokopije dostavljenih dokumenata odgovaraju originalima

» vjerodostojnosti dobivenih podataka od naruditelja ili po njemu delegiranih osoba

» predmet ovog elaborata nije imovinsko-pravna provjera dokumentacije niti utvrdivanje vlasnistva
ili posjeda na nekretnini

» isto tako predmet elaborata nije postupak izvlastenja kao pravni proces

» prilikom oCevida na terenu narucitelj je duzan osigurati ulazak u nekretninu, a ukoliko to nije
moguce tada ¢e se procjembeni elaborat napraviti temeljem vanjskog pregleda nekretnine i
ostalih raspolozZivih podataka, primjenjujuéi pretpostavku prosjeénog stanja nekretnine i u nju
ugradene opreme i materijala uz redovno odrzavanje, uz napomenu da tako dobivena vrijednost
nekretnine predstavlja samo grubi okvir trziSne vrijednosti te utjeCe na pouzdanost
procjembenog elaborata

Vrijednosti iskazane u ovom procjembenom elaboratu mogu se promatrati isklju€ivo u kontekstu gore
spomenutih opéih i posebnih pretpostavki, svako odstupanje od istih mozZe znac¢ajno utjecati na trziSnu
vrijednost procjenjivane nekretnine.

8. PRIKAZ | ANALIZA PRIBAVLJENIH PODATAKA

Poredbena prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom neposredne poredbe transakcija ili
prodaja, tj. poredbenom vrijednosti promatrane nekretnine i vrijednosti sli€nih nekretnina u stvarnim
transakcijama.

Prilagodbe u poredbi vr§e se na osnovu podataka o vremenskom periodu u kojem se poredbene
nekretnine pokusavaju prodati, lokaciji, veli€ini i obliku parcele, infrastrukturi, mogucénosti gradnje, zoni,
itd.

Ukoliko se poredbene nekretnine razlikuju od promatrane, potrebno je cijenu poredbenih nekretnina
prilagoditi promatranoj nekretnini poredbom njihovih svojstava. Postupak prilagodavanja treba
odgovoriti na pitanje koliku bi cijenu imala poredbena nekretnina kada bi imala jednaka svojstva, kao i
promatrana nekretnina. Povoljno je tu cijenu odrediti u odnosu na neku fiziCku jediniénu mjeru, §to je
obi¢no 1m? povrsine (gradevine ili zemljista).

Procjenjivane nekretnine se nalaze u cjenovnom bloku Skorpikova jug. Skup kupoprodajnih cijena za
usporedbu prilikom utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnine je preuzet iz izvatka kupoprodajnih cijena
zaprimljenih od strane Grada Zagreba, Gradskog ureda za upravljanje imovinom i stanovanje, KLASA:
940-01/24-028/300, URBROJ: 251-11-31/002-24-4, od 26.04.2024.

Procjena trzisSne vrijednosti nekretnine — neizgradeno zemljiSte — zk.¢.br. 33/186, 33/185, 33/184, 33/19, 33/20, 33/4F, BKJ
33/4G, 33/4H, sve u k.o. Jankomir
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Tablica 4. Realizirane kupoprodaje, izvadak iz ZKC-a (KLASA: 940-01/24-028/300, URBROJ: 251-11-31/002-
24-4, od 26.04.2024.)

ADLSTRUKTURA

el ek 2 emiits | (efmd) | prometsm) | kupoprodai
1. 2623, k.o. Podsused G 75,00 3.102,00 14.10.2022.
2. 2622, k.o. Podsused G 121,70 2.668,22 17.05.2022.
3. 2357/1, k.o. Podsused G 98,53 1.021,00 22.03.2022.
4. 2396, k.o. Podsused G 142,42 1.952,00 07.03.2022.
5. 1529/4, k.o. Stenjevec G 95,55 3.133,00 13.01.2022.
6. 1530/4, k.o. Podsused G 95,55 3.175,00 13.01.2022.

9. MEPUVREMENSKO | INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

9.1. MEDPUVREMENSKO IZJEDNACENJE

Prethodno prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine u istom / slichom cjenovnom
bloku. Takve nekretnine Ce se, sukladno Pravilniku, prilagoditi promatranoj nekretnini meduvremenskim
izjednaCavanjem putem odgovarajucih indeksa. U skladu s €l. 12. st. 1 alineja prva Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina, koristeni su indeksni nizovi koje je donio Grad Zagreb na podruéju prostornog
plana Grada Zagreba.

TEBLECA |
EOCISMM |MDEKSNI NIZOVI ZA ZEMLISTA NA PODRUCIL PPGT | GLIFA GRADA ZAGRERA | SESVETA U RAZDOSLA 2002 - 1013,
Wrifs geodewinekog boeiifenia remipito odeowma M ovita aame Proifadns sewienag wm';:*d"‘ Brly
e A, A1, M2 &l
Tpadaci 18 prea 1 arisls
Mjery prodevncing Rerdoeng (A 25%-3.5 1.7-2.0 NiA
Hahegoias L-2 L3 L
Flirg 1573 1661 1551
2032 1452 1378 1800
0L 159 1303 15L7
Flir i 1183 17 1415
Foil Mg 1ik4 1308
Fiol 1164 146 1164
Fading
Jmr 189 076 5.1
HHE 131 1052 g7
Fi R 10q 1000 mnen
Jd 5.7 L mnra
ok e 1i30 1015
And Lo ) 14T 1.5
GIMANA NIEA i I-2 -3

Slika 11. Godisnji indeksni nizovi za zemljista na podrucju GUP-a 2012.-2023.

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine — neizgradeno zemljiSte — zk.¢.br. 33/186, 33/185, 33/184, 33/19, 33/20, 33/4F, W4
33/4G, 33/4H, sve u k.o. Jankomir



ADL struktura d.o.o.

Vrbik 20

10000 Zagreb

MBS: 081083216

OIB: 66445349777

IBAN: HR1023600001102594728
ante.leko@adlstruktura.hr
tel:+385993111133

A\

ADLSTRUKTURA

Tablica 5. Cijene nekretnina nakon meduvremenskog izjednacavanja

. " Povrsina u Meduvremensko

Red . Namjena | Cijena Datum .. Y .
br k.¢.br. / k.o. zemljista | (€/m2) prometu kubobrodaie koef izjednacavanje
1. 2623, k.o. Podsused G 75,00 3.102,00 14.10.2022. 137,80 90,40

2. 2622, k.o. Podsused G 121,70 2.668,22 17.05.2022. 137,80 146,69

3. 2357/1, k.o. Podsused G 98,53 1.021,00 22.03.2022. 137,80 118,77

4. 2396, k.o. Podsused G 142,42 1.952,00 07.03.2022. 137,80 171,67

5. 1529/4, k.o. Stenjevec G 95,55 3.133,00 13.01.2022. 137,80 115,17

6. 1530/4, k.o. Podsused G 95,55 3.175,00 13.01.2022. 137,80 115,17

9.2. INTERKVALITATIVNO IZJEDNACAVANJE | STATISTICKA OBRADA

Nakon provedenog meduvremenskog i interkvalitativhog izjednaCavanja, kupoprodaje koje znac¢ajno
odstupaju od ostalih bit ¢e iskljuene iz izraCuna. Interkvalitativno izjednaCenje provodi se po kriteriju
kategorije zemljiSta i odstupanja u mjeri gradevinskog koristenja.

Predmetne nekretnine u smislu ¢l. 10 Pravilnika spadaju u zemiljista 2. kategorije, kao i poredbene
nekretnine (3to je vidljivo iz zbirke kupoprodajnih cijena koja se nalazi u prilogu procjembenog
elaborata). S obzirom na navedeno, po kriteriju kategorije zemljiSta nisu primijenjeni korekcijski
koeficijenti.

Odstupanje u mjeri gradevinskog koristenja vrednuje se s obzirom na koeficijent iskoristivosti (Kin max).
Koeficijent iskoristivosti unutar UPU-a slobodne carinske zone Jankomir iznosi K, max = 2,0.
Poredbene nekretnine imaju isti koeficijent iskoristivosti kao i predmetne nekretnine, stoga po ovome
kriteriju nisu primijenjeni korekcijski koeficijenti.

Tablica 6. Kupoprodaje nakon meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja

Izjednacenje
Povrsina Meduvreme Koeficijenti | po kriteriju
Red kEbr. / ko Cijena u Datum nsko Kin za odstupanja u
br. R (€/m2) | prometu | kupoprodaje | izjednacava max preracuna mjeri grad.
(m?) nje (€/m2) vanje koristenja
(€/m2)
2623, k.o. Podsused 75,00 3.102,00 | 14.10.2022. 90,40 2 1,00 90,40
2. 2622, k.o. Podsused | 121,70 | 2.668,22 | 17.05.2022. 146,69 2 1,00 146,69
3. 2357/1, k.o. 98,53 1.021,00 | 22.03.2022. 118,77 2 1,00 118,77
Podsused
4, 2396, k.o. Podsused | 142,42 | 1.952,00 | 07.03.2022. 171,67 2 1,00 171,67
5. 1529/.4' k.0. 95,55 3.133,00 | 13.01.2022. 115,17 2 1,00 115,17
Stenjevec
6. 1530/4, k.o. 95,55 3.175,00 | 13.01.2022. 115,17 2 1,00 115,17
Podsused

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine — neizgradeno zemljiSte — zk.€.br

33/4G, 33/4H, sve u k.o. Jankomir

. 33/186, 33/185, 33/184, 33/19, 33/20, 33/4F,
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Kupoprodaja pod red. br. 4 zna¢ajno odstupa od prosjeka kupoprodajnog skupa (+30%), stoga je ista
isklju¢ena iz daljnjeg izraéuna, a sve sukladno ¢l . 4. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti

nekretnina.
Tablica 7. Odstupanje od kupoprodajnog skupa
Izjednacen
je po
Cijen | Povrsin | Meduvremen | Koeficijent | Koeficijenti kriteriju
. . . | Odstupan
Red Y a au sko iskoristivo za odstupanj )
k.¢.br. / k.o. . N . o » - je (+-
br. (€/m | promet | izjednacavanj sti (Kin preracunava | au mjeri 30%)
2) u (m?) e (€/m2) max) nje grad. ?
koristenja
(€/m2)
L 2623, k.o. 75,00 3.102,0 90,40 2,00 1,00 90,40 -28,43%
Podsused 0
2. 2622, ko. 121,7 | 2.668,2 146,69 2,00 1,00 146,69 16,14%
Podsused 0 2
3. 2357/1, k.o. 98,53 1.021,0 118,77 2,00 1,00 118,77 -5,98%
Podsused 0
5. 1529/_4’ k.0. 95,55 3.133,0 115,17 2,00 1,00 115,17 -8,82%
Stenjevec 0
6. 1530/4, k.o. 95,55 3-175,0 115,17 2,00 1,00 115,17 -8,82%
Podsused 0

Jediniéna trziSna vrijednost nekretnine dobivena je poredbom iz gore navedenog
kupoprodajnog skupa, nakon provedenog meduvremenskog i interkvalitativhog izjednacenja,
na temelju 5 preostalih kupoprodaja te iznosi 117,24 €/m?2.

REKAPITULACIJA

Red. br. Zk.C.br. k.o. Je(dé ;::;;1 4 Povrsina (m?) Ukupna cijena (€)
1. 33/186 2981 349.492,44
2. 33/185 3327 390.057,48
3. 33/184 3369 394.981,56
4, 33/19 Jankomir 117,24 2877 337.299,48
5. 33/20 2877 337.299,48
6. 33/4F 5755 674.716,20
7. 33/4G 5755 674.716,20
8. 33/4H 5755 674.716,20
UKUPNO 32696 3.833.279,04

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine — neizgradeno zemljiSte — zk.¢.br. 33/186, 33/185, 33/184, 33/19, 33/20, 33/4F, Bk
33/4G, 33/4H, sve u k.o. Jankomir
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10. ZAKLJUCAK

Nekretnina: Neizgradeno zemljiSte, k.0. Podsused, predio Jankomir

Adresa: Ulica DuSana Vukoti¢a bb

Narucitelj: PODSUSED NEKRETNINE d.o.0., PETROVARADINSKA ULICA 1, ZAGREB,

OIB: 00581722127
Vlasnik: JANKOMIR NEKRETNINE D.O.O., V. FILAKOVCA BR. 13, ZAGREB,
OIB: 68860828547.

Op¢i podaci:

Vrsta nekretnine: neizgradeno zemljiste

Povrsina: ukupna povr$ina zahvata 32.696 m?

Starost gradevine:  /

Svrha procjene: ste€ajni postupak
OZNAKA NEKRETNINE TRZISNA VRIJEDNOST
Neizgradeno zemljiste, zk.¢.br. 33/186, k.0. Jankomir, povrdine 2.981 m? Ty =349,492,44 €
Neizgradeno zemlji$te, zk.¢.br. 33/185, k.o. Jankomir, povrsine 3.327 m2 Ty =390.057,48 €
Neizgradeno zemljiste, zk.¢.br. 33/184, k.0. Jankomir, povrine 3.369 m? Ty =394.981,56 €
Neizgradeno zemljiste, zk.¢.br. 33/19, k.o. Jankomir, povrsine 2.877 m2 Ty =337.299,48 €
Neizgradeno zemljiste, zk.¢.br. 33/20, k.0. Jankomir, povr§ine 2.877 m?2 Ty =337.299,48 €
Neizgradeno zemljiste, zk.¢.br. 33/4F, k.0. Jankomir, povrine 5.755 m? Ty = 674.716,20 €
Neizgradeno zemljiste, zk.¢.br. 33/4G, k.o. Jankomir, povrsine 5.755 m2 Ty = 674.716,20 €
Neizgradeno zemljiste, zk.¢.br. 33/4H, k.o. Jankomir, povrine 5.755 m? Ty = 674.716,20 €
Ukupna vrijednost neizgradenog zemljiSta oznake zk.C.br. 33/186, 33/185,
33/184, 33/19, 33/20, 33/4F, 33/4G i 33/4H, sve u k.o. Jankomir ,ukupne Ty =3.833.279,04 €
povrSine 32.696 m?
Zaokruzeno, sukladno ¢l. 68 Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnine (NN 105/15) i Uputi o nadinu zaokruzivanja procijenjenih vrijednosti Ty = 3.830.000,00 €
povodom uvodenja eura kao sluZbene valute u RH

Napomena: Utvrdena trZiSna vrijednost nekretnine iskazana je bez poreza na dodanu vrijednost. Nekretnina ne
podlijeZze obracunu PDV-a.

Procjena trziSne vrijednosti nekretnina izradena je po oCevidu nekretnina u naravi, te pregledom
posjedovnog lista i ZK uloSka. Prilikom izrade ovog elaborata - procjene kao relevantni su koristeni
podaci iz Zbirke kupoprodajnih cijena, te vjestak ne snosi odgovornost za njihovu to¢nost.

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine — neizgradeno zemljiSte — zk.¢.br. 33/186, 33/185, 33/184, 33/19, 33/20, 33/4F, A0
33/4G, 33/4H, sve u k.o. Jankomir
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Utvrdena trziSna vrijednost predmetne nekretnine procijenjena je u skladu s odredbama Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnine (NN 78/2015) te Pravilnika 0 metodama procjene vrijednost nekretnina
(NN 105/2015), kao i svih vazeéih zakona i propisa, pravila struke i spoznaje vjeStaka o tematici koja
definira procjenu vrijednosti nekretnine.

Napomena:

Gore utvrdena vrijednost predmetnih nekretnina odnosi se na zemljiSno-knjizne Cestice koje se sastoje
od viSe katastarskih Cestica. S obzirom da nije provedeno uskladenje katastarskog operata i zemljiSne
knjige, povrsine i oznake Cestica se razlikuju u zemljidnoj knjizi i katastarskom operatu.

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN105/15) propisuje da se kategorija zemljista
utvrduje temeljem obiljezja katastarske destice. Sve predmetne nekretnine svojim prostornim
obiljezjima (geometrija / pristup na javnu prometnu povrsinu) spadaju u drugu kategoriju zemljista -
obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljistu za koje su doneseni svi propisani prostorni
planovi, ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moZze ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom
zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

Detaljna pravila za izgradnju na podru¢ju UPU Slobodne carinske zone Jankomir izmedu ostalog
propisuju:

1. gradnja novih i rekonstrukcija postojecih gradevina,

2 moguca je gradnja jedne ili viSe samostojecih gradevina na svakoj parceli,

3 najmanja povrsina gradevinske €estice iznosi 1.000 m2 ,

4, najveca izgradenost gradevinske Cestice je 50%,

5 najmanje 20% gradevinske Cestice je prirodni teren,

6. najveéi nadzemni kin za proizvodnu namjenu i trgovacke komplekse iznosi 1,2, 7. najveci
nadzemni kin za poslovnu namjenu iznosi 2,0,

8. visina i broj etaza gradevine odreduje se ovisno o tehnologiji i namjeni, a najvida visina
gradevina moze iznositi 9 etaza,
9. obvezan je smjestaj vozila na pripadajucoj gradevinskoj Cestici,

10. dimenzioniranje broja parkiraliSnih mjesta treba izvrsiti prema odrednicama ¢lanka 21. Odluke
o donosenju UPU-a SCZ Jankomir, - 6 —

11. potrebno je osigurati neposredni kolni pristup s prometne povrsine, najmanje Sirine kolnika 7,0
m,
12. najmanja udaljenost gradevinskog pravca od regulacijskog pravca je 10,0 m,

13. najmanja udaljenost gradevina od meda gradevinske Cestice je h/2, ali ne manje od 3,0 m (osim
od prometne povrsine),

14. pri rekonstrukciji i gradnji zamjenske gradevine postojea izgradenost gradevinske Cestice i
visina, veci od propisanih, mogu se zadrzati, ali bez povec¢avanja, a najmaniji prirodni teren je postojeci;

te dodatno:
. Katastarske Cestice 2612/1, 2611/1, 2610/1, 2609/1, 2608/1 sukladno ¢lanku 8. Vaze¢eg UPU

nemaju kolni pristup na parcelu te stoga na njima nije moguca izgradnja. Nadalje sukladno ¢lanku 7.
PPUG Zagreba pojedinacne parcele nemaju dovoljnu Sirinu;

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine — neizgradeno zemljiSte — zk.¢.br. 33/186, 33/185, 33/184, 33/19, 33/20, 33/4F, Q7N
33/4G, 33/4H, sve u k.o. Jankomir
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. Katastarske Cestice 2607, 2606, 2605, 2604, 2603 sukladno ¢&lanku 7. PPUG Zagreba kao
pojedinaéne parcele nemaju dovoljnu Sirinu za izgradnju;
. Katastarska Cestica 2602 sukladno Clanku 7. PPUG Zagreba ima omijer Sirine i duzine veci od
1:5 Sto je Cini neadekvatnom za gradnju;
. Katastarska Cestica 2600 sukladno vaze¢em UPU je u koridoru buduc¢e prometnice sa cca 60

% svoje povrsine $to je Cini neadekvatnom za gradnju;

S obzirom da nije propisana maksimalna povrSina Cestice, jasno je da bi se u slu€aju otkupa vise
zemljiSno-knjiznih Cestica, parcelacijom i okrupnjavanjem gore navedenih katastarskih Cestica te
spojem na planiranu prometnicu, formirala €estica adekvatna za gradnju te formiranjem istih u jednu
gradevnu Cesticu se znatno Siri spektar moguénosti u pogledu izgradnje §to pozitivho utje€e i na trziSnu
vrijednost predmetnih neizgradenih zemljista.

MISLJENJE:

U slucaju prodaje cjelokupnog zemljidta istovremeno, moguce je zadovoljiti minimalni uvjete propisane
vazecom prostorno-planskom dokumentacijom te osigurati direktni pristup na javnu prometnu povrsinu,
samim time predmetne nekretnine bi ispunile uvjete za izdavanje gradevinske dozvole prema
posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje — postale bi 1. kategorija zemljista.

Za utvrdivanje egzaktne trziSne vrijednosti nekretnine 1. kategorije, potrebno je zatraziti izvadak iz
zbirke kupoprodajnih cijena. Medutim, orijentacijsku vrijednost zemljista je moguée utvrditi iskustveno,
te je ista iskazana u prilogu 4. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina:

PRILOG 4.
ORIJENTACIJSKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA OVISNO O SPREMNOSTI ZA GRADNJU
Kategorije zemljista Udjel vrijednosti u postotcima
100%
II 50 — 80%
I 25 — 60%

U slu€aju prodaje cjelokupnog zemljista istovremeno moguce je zadovoljiti minimalne uvjete propisane
vazecom prostorno-planskom dokumentacijom, orijentacijska trziSna vrijednost predmetnih nekretnina
kao cjeline je veca prosjec¢no za 20 % te okvirno iznosi 1,20 x 117,24 € = 140,69 €/m?, odnosno
orijentacijska trzi$na vrijednost cjeline bi bila 32.696 m? x 140,69 €/m?= 4.600.000,24 €, zaokruzeno
4.600.000,00 €.

VRIJEDNOST NEKRETNINA PO ZK CESTICAMA:

OZNAKA NEKRETNINE TRZISNA VRIJEDNOST
Neizgradeno zemljiste, zk.¢.br. 33/186, k.o. Jankomir, povr§ine 2.981 m? Tv=419.396,89 €
Neizgradeno zemlji$te, zk.¢.br. 33/185, k.o. Jankomir, povrSine 3.327 m2 Tv=468.075,63 €
Neizgradeno zemljiSte, zk.¢.br. 33/184, k.o. Jankomir, povrSine 3.369 m?2 Tv=473.984,61 €
Neizgradeno zemlji$te, zk.¢.br. 33/19, k.0. Jankomir, povrSine 2.877 m?2 Tv=404.765,13 €
Neizgradeno zemlji$te, zk.¢.br. 33/20, k.0. Jankomir, povrSine 2.877 m?2 Tv=404.765,13 €

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine — neizgradeno zemljiSte — zk.¢.br. 33/186, 33/185, 33/184, 33/19, 33/20, 33/4F, ¥
33/4G, 33/4H, sve u k.o. Jankomir
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Neizgradeno zemljite, zk.¢.br. 33/4F, k.o. Jankomir, povrsine 5.755 m?2

Ty =809.670,95 €

Neizgradeno zemljiste, zk.¢.br. 33/4G, k.o. Jankomir, povrSine 5.755 m?

Ty =809.670,95 €

Neizgradeno zemljiste, zk.¢.br. 33/4H, k.o. Jankomir, povrsine 5.755 m?

Ty =809.670,95 €

Ukupna vrijednost neizgradenog zemljiSta oznake zk.C.br. 33/186, 33/185,
33/184, 33/19, 33/20, 33/4F, 33/4G i 33/4H, sve u k.o. Jankomir ,ukupne
povrSine 32.696 m?

Ty =4.600.000,24 €

Zaokruzeno, sukladno ¢&l. 68 Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnine (NN 105/15) i Uputi o nacinu zaokruzivanja procijenjenih vrijednosti
povodom uvodenja eura kao sluzbene valute u RH

Tv = 4.600.000,00 €

Dodatnom analizom obuhvata utvrduje se da cjelina koju ¢ine 3 zemljiSno knjizne Cestice oznake
zk.C.br. 33/186, povrsine 2.981 m?, 33/185, povrsine 3.327 m? i 33/184, povrsine 3.369 m?, ukupne
povrS§ine 9.677 m?, mogu zadovoljiti minimalni uvjete propisane vaze¢om prostorno-planskom
dokumentacijom te se stoga njihova vrijednost kao cjeline utvrduje u iznosu od 9.677 m?2 x 140,69 €/m?

= 1.361.457,13 €, zaokruzeno 1.360.000,00 €.

VRIJEDNOST NEKRETNINA PO ZK CESTICAMA:

OZNAKA NEKRETNINE

TRZISNA VRIJEDNOST

Neizgradeno zemljiste, zk.¢.br. 33/186, k.o. Jankomir, povrsine 2.981 m?

Ty =419.396,89 €

Neizgradeno zemljiste, zk.¢.br. 33/185, k.o0. Jankomir, povrsine 3.327 m?

Ty =468.075,63 €

Neizgradeno zemljiste, zk.¢.br. 33/184, k.o0. Jankomir, povrsine 3.369 m?

Ty =473.984,61 €

Ukupna vrijednost neizgradenog zemljiSta oznake zk.C.br. 33/186, 33/185,
33/184, 33/19, 33/20, 33/4F, 33/4G i 33/4H, sve u k.o. Jankomir ,ukupne
povrSine 32.696 m?

Ty =1.361.457,13 €

Zaokruzeno, sukladno ¢l. 68 Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnine (NN 105/15) i Uputi o nacinu zaokruzivanja procijenjenih vrijednosti
povodom uvodenja eura kao sluZbene valute u RH

Ty =1.360.000,00 €

Takoder se utvrduje da cjelina koju ¢ine 5 zemljiSno knjiznih Cestica oznake zk.&.br. 33/19, povrSine
2.877 m?, 33/20, povrSine 2.877 m?, 33/4F, povrsine 5.754 m?, 33/4G, povrsine 5,754 m?, i 33/4H,
povrsine 5.754 m?, ukupne povrsine 23.019 m?, mogu zadovoljiti minimalne uvjete propisane vazeéom
prostorno-planskom dokumentacijom te se stoga njihova vrijednost kao cjeline utvrduje u iznosu od

23.019 m? x 140,69 €/m? = 3.238.543,11 €, zaokruzeno 3.240.000,00 €.

VRIJEDNOST NEKRETNINA PO ZK CESTICAMA:

OZNAKA NEKRETNINE

TRZISNA VRIJEDNOST

Neizgradeno zemljiste, zk.€.br. 33/19, k.0. Jankomir, povrSine 2.877 m2

Tv =404.765,13 €

Neizgradeno zemljiste, zk.€.br. 33/20, k.0. Jankomir, povrSine 2.877 m2

Tv =404.765,13 €

Neizgradeno zemljiste, zk.€.br. 33/4F, k.o. Jankomir, povrSine 5.755 m?

Ty = 809.670,95 €

Neizgradeno zemljiste, zk.¢.br. 33/4G, k.o. Jankomir, povrSine 5.755 m?

Ty = 809.670,95 €

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine — neizgradeno zemljiSte — zk.¢.br. 33/186, 33/185, 33/184, 33/19, 33/20, 33/4F,

33/4G, 33/4H, sve u k.o. Jankomir
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Neizgradeno zemljiste, zk.¢.br. 33/4H, k.o. Jankomir, povrsine 5.755 m?

Ty =809.670,95 €

Ukupna vrijednost neizgradenog zemljiSta oznake zk.C.br. 33/186, 33/185,
33/184, 33/19, 33/20, 33/4F, 33/4G i 33/4H, sve u k.o. Jankomir ,ukupne
povrsine 32.696 m?

Ty =3.238.543,11 €

Zaokruzeno, sukladno ¢l. 68 Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnine (NN 105/15) i Uputi o nacinu zaokruzivanja procijenjenih vrijednosti
povodom uvodenja eura kao sluzbene valute u RH

Ty = 3.240.000,00 €

Izjava vjeStaka o neovisnosti i nepristranosti

Sukladno odredbi Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15), to¢ka 2, €l. 9, izjavljujem da niti
ja osobno, niti gospodarski subjekt u kojoj sam zaposlen, nema poslovne, pravne, viasnicke ili sli¢ne
interese na predmetnoj nekretnini te da sam elaborat trziSne vrijednosti nekretnine izradio neovisno i

nepristrano.

U Zagrebu, svibanj / 2024. god.

‘ Gp'\{’\ yrad.

::l,h ?Eaxa 41 -Q.
léké ng

\\"’/s W
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11. PRILOZI:

1. 1ZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA, ID: 47299

cjene nekretnina:

2.1ZVOD 1Z VAZECE PROSTORNO-PLANSKE DOKUMENTACIJE — namjena povr$ina

3. IZVADAK 1Z ZK ULOZAKA

4. KOPIJA KATASTARSKOG PLANA SA PREKLOPOM ZK PLANA

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine — neizgradeno zemljiSte — zk.¢.br. 33/186, 33/185, 33/184, 33/19, 33/20, 33/4F,

33/4G, 33/4H, sve u k.o. Jankomir
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1. IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA, ID: 47299

ADLSTRUKTURA

At

e

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
Gradski ured za upravljanje
imovinom i stanovanje

KLASA: 940-01/24-028/300
URBROIJ: 251-11-31/002-24-4
Zagreb, 26.4.2024.

ANTE LEKO
NIKOLE TOMASICA 8
ZAGREB 10000

PREDMET: zemljiste k.¢. 2610/1 k.o. Podsused
- izvadak ID:47299
- dostavlja se

Sukladno ¢lanku 16. stavak 1. podstavak 5., ¢lanku 57. stavak 1. 1 stavak 4., te ¢lanku
58. stavak 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine“, br. 78/15 - u
dalijnjem tekstu: ZPVN) prema VaSem zahtjevu u privitku dopisa dostavlja se 1zvadak 1z
zbirke kupoprodajnih cijena u svrhu utvrdivanja trzi$ne vrijednosti zemljidta k.¢. k.¢. 2610/1
k.o. Podsused.

Predmetna nekretnina se prema Planu pribliznih vryjednosti nalazi u cjenovnom
bloku Skorpikova jug. ObiljeZja nekretnine navedena u zahtjevu za izdavanje izvatka iz
ZKC-a: G-gospodarska namjena, 2. kategorija, 2.0 mjera gradevinskog koriStenja, 5. travnja
2024. dan vrednovanja.

Zbog ograni¢enog broja poredbenih transakcija kupoprodaje gradevinskog zemljista
trazenih obiljezja, dostavljaju se raspolozivi podaci usporedivih nekretnina u §iroj okolici
predmeta procjene, sukladno ¢L.57. st.6. ZPVN-a.

Za zahtjev za 1zdavanje 1zvatka 1 1zvadak 1z zbirke kupoprodajnih cijena naplaceno je
ukupno 26.54 EUR prema Tar. br. 1. 1 Tar. br. 19. st. 2. Uredbe o tarifi uprainih pristojbi
(,,Narodne novine™, br. 156/22).

S postovanjem

P.O. PROCELNICE
VODITELJICA SLUZBE
Ruza Lisac, dipl. ing. grad.

Digitally signed by: Db

e’ RUZA LISAC g'"" .
ﬁ Date: 25,401 b 13004852383 138
- 26-tra-2024 L-EADRED
10:48:15 o i
GRAD ZAGREB |Cnmteuza Lisac

[SNeHRI9S T DEB00IE.1 34

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine — neizgradeno zemljiSte — zk.¢.br. 33/186, 33/185, 33/184, 33/19, 33/20, 33/4F, W)
33/4G, 33/4H, sve u k.o. Jankomir
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Procjena trziSne vrijednosti nekretnine — neizgradeno zemljiSte — zk.¢.br. 33/186, 33/185, 33/184, 33/19, 33/20, 33/4F, B
33/4G, 33/4H, sve u k.o. Jankomir
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Napomene:
-
@
= E ki MAPOMENA
"
k£, 1328/4 - -
3 0. STEMIEVED JEDNIM UGDVOROM EUPLIENE NEKRETNINE UPISANE U DVA 2 ULDEKa
id. 1330/8 - =
] k.0, POSUSED JEDHIM USCVOROM EUPLIENE NEKRETHINE UPISANE U DVA ZK.ULDERA

Ovaj izvadak izdaje se u swrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi NASTAVAK ULICE DUSANA VUKOTICA 0 odnosno na k& 261041 k.o.
PODSUSED, GRAD ZAGREB.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku SKORPIKOVA JUG.

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duini postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podruéje zastite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP{R)S su informativni i prije koristenja korisnik ih treba provjeriti.

Svaki Zahtjev, lzvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 940-01/24-028/300

URBROJ: 251-11-31/002-24-3 IZRADIC/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:
IVANKA SVELIC-IAKELIE

ZAGREB, 26.4.2024.

POIASNIENIA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGDVORA: KP — kupoprodeja, N — najam, Z - zzkup, PS5 — pravo sluinosti, PG — prave gradenja, 35 — zakup uz preve shuznosti, ZPE - zzkup uz prave gradenja

WRSTA NEKRETNINE: FZ - paljcarivredne zemljiste, GZ — gradeviniko zem|jite, 52 - fumsko zemljifte, PNZ - prirodno neplodno zemljiste, 5T - stan/apartman, & — garaZe, PEM —parkirno
geraino mjesto, VPM — veanjsko-parkimo mjesto, OF — stambena zgrade-obiteljisks kuda, KPB — stambens rgrada-kuta z= povremeni boravek, PP — pozlowni prostor, GZG — gospodarsks
zgrade, PZG — poslovna zgrade, VIG — vifestambens zgrade, SKL — skladiSte, 5P — spremiste, RM — radifite nelretnine , 05 — astalo, BU — rusevine

NAMIENA: GP_|ZGRADENO - gradevindko podrudje - izgradeni dio, GP_NEIZGRADEND - gradevinsko podrucje - neitgradeni dia, | - gospodarska namjena, 1L - gospodarska namjena -
pretefito induwstrijzke, 12 - gospodarska namjens - pretedito zanetske, E - powrfine z8 iskoriftavanje mineralnih sirovine |eksplostacijsko polje], E1 - povriine za iskoriftawvanje mineralnib
sirowine — energetske, E2 - povriine za iskoriftaveanje mineralnih sirovine - geotermalne vode, E3 - povrgine 22 iskoristavanje mineralnib sirovine — ostalo, H - povrine wzejalists
{=kvakultura), K - poslowna namjens, K1 - poslovne namjena - preteiito usluina, K2 - poslovna namjens - pretedito trggovacka, K3 - poslovna nemjens - komunalng servisna, T-
ugostiteljsko turistitka namjens, T1 - ugostiteljsko turistiéka namjens — hotel, T2 - ugastitzljsko tusistitka namjena - turistifko naselje, T3 - ugostiteljsko turisticka namjens — kamp, B -
iporezko - rekrescijsks namjens , B - Spartshs - rekreacijska namjens - palf igraliste (PPE, PPGZ FPPPO PPUD/E), R2 - ipartske - rekrencijsks namjens - jahatki centar/nipadram
(PREPRGZPRPRO,PRUDSE), B3 - Sportske - rekreacijska namjena - center 22 dimske Sportove (PRLPPGZRPPPO,FPUD/G), RY - Spartsko - rekreacijzka namjens - teniski centar
{PPEPPEZ PPPPO,PPUO/E), RS - Enartske - rekrencijzka namjens - cantar 28 vodens iportove [FPE PPGZPRPPO, PPUDYE), P - poljoprivredne tlo iskljudive asnowne namjens, P11 -
paljoprivredno tlo - osobite vrijedne obradive tlo, P2 - poljoprivredna tha - vrijedne cbradive tlo, P3 - peljoprivredno tho - ostela obradive tla, & -Zuma igkljucive osnovne namjene, 51
iuma — gozpadarske, §2 - fuma - zaititne Suma, £3 - Suma - fums pozebne namjens, P4 - pstslo poljopriveedna de, Sume i Sumsks zamljifte, V - vedne povriine [vodotod, jezers,
mkumulacije, retencije, fibnjaci], N - posebna namjena, 15 - povrSine infrastrukturnih sustave, & — groblje, 5 - stambene namjens, M - mjeSovits namjena, M1 - mjeSovits namjena -
aretefitc stambena, M2 - mjeSovita namjena - pretedito poslovnz, M3 - mjeSovite namjenz - povremeno stancvenje, M4 - mjefavita namjena - preteiito poljopriveedna gospodarstve, D
- jevna i druftvena namjens, 01 - javne i druftvena namjens — uprawna, D2 - javne i drusteena namjena — socijalne, 03 - javne i druftvens nemjene — zdrawsteens, D4 - javna i drostvens
namjenz — predzkolska, 05 - javne i druftvens nemjens — Skolske, DS - javne i druftvens nemjena - visoko ufilite, DT - javna i droftvens namjens — kuture, DB - javna i drooeens
namjenz — vjerska, L - wristicka - luka posebne namjene, L1 - tufisticks - luka posebne namjens — privezite, L2 - turisticks - luka posebne namjene - turisticka buka, L3 - Turisticks - luka
posebne namjene — marina, L4 iatitks - luks posebne namjene - nautiéki centar, A1 - Sportsko rekreadjske namjens - Sport (GUP, UPL, DPU), A2 - Zportsko rekrescijsks namjene -
rekreacija [GUP, UPU, DPU). B3 - Zportsko rekreacijzsks namjens - kupaliEse (GUP, UPL, DPU), Z - zaititne zelens povriine, 71 - javne zelene povriine - javni park, 22 - javne zelens
povriine — igraliste, I3 - javne zelene povriine - odmoriste, vrt, | - (28] proizvodna namjenz [GUP, UPU, DPU), G - (28] gospoderska namjena (SUP, UPL, DPU), 22 - (2G) gradske park-
Zume (EUP, UPL, DPU), Z3 — (ZG) tematski park (EUF, UPU, DPU), 24 - [ZE) javne gradske povriine — temetske zone (EUP, UPU, DPU), GB - (ZG) groblje

20d2

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine — neizgradeno zemljiSte — zk.¢.br. 33/186, 33/185, 33/184, 33/19, 33/20, 33/4F,
33/4G, 33/4H, sve u k.o. Jankomir
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Slika 12. Izvod iz UPU Slobodne carinske zone Jankomir — izvor: https://ispu.mgipu.hr/#/

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine — neizgradeno zemljiSte — zk.¢.br. 33/186, 33/185, 33/184, 33/19, 33/20, 33/4F, Bk
33/4G, 33/4H, sve u k.0. Jankomir
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ADL struktura d.o.o.

Vrbik 20

10000 Zagreb

MBS: 081083216

OIB: 66445349777

IBAN: HR1023600001102594728

ante.leko@adlstruktura.hr

tel:+385993111133 ABPLSTROETORA

3. IZVADAK 1Z ZK ULOSKA

-5 | NESLUZBENA KOPIJA
W
REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 13.02.2024. 15:42 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 999901, JANKOMIR Broj ZK uloska: 42

Broj zadnjeg dnevnika: Z-612/2024
Aktivne plombe: Z-15554/2021, Z-3561/2024

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povriina
Rbr, | Zemiiiéta Oznaka zemljista Primjedba

(kat. jutro | Ehv m2

Eestice)
1. |334F |ORANICA NOVA LOZA U VUCAKU 1
UKUPNO: 1
B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa |Primjedba

1. Vlasniéki dio: 111
JANKOMIR NEKRETNINE D.0.0., V. FILAKOVCA BR. 13, ZAGREB
1.2 Zaprimljeno 04.10.2018.g. pod brojem Z-52676/2018 ZABILJEZBA

ZABILJEZBA, da je nad Jankomir nekretnine d.c.o., V. Filakovca Br. 13, Zagreb oib
6886082854 7atvoren predstecajni postupak.

1.4  Zaprimljeno 27.02.2020.g. pod brojem Z-10881/2020

ZABILJEZBA. OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU POSL.BR. ST-3082/2019 21.02.2020

c
Teretovnica
Rbr. Sadraj upisa iznos  |Primjedba
2.

23 Zaprimljeno 28.07.2016.9. pod brojem Z-34399/2016 10.000.000,00  SPOREDNI ULOZAK
EUR :

Prvenstveni red upisa: Z-40032/2008

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O PRIJENOSU 13.06.2016, pod
prvenstvenim redom zaloZnog prava upisanog pod posl. br. Z-40032/08
(zaprimljeno; 3. srpnja 2008.), prijenosom hipotekarne traZbine koja je osigurana
tim zaloZnim pravom u iznosu od 10.000.000,00 EUR sa imena nosioca tog
prava Erste & Steiermérkische Bank d.d., OIB: 23057039320, za korist novog
zaloZnog vjerovnika:

B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

2.4 Zaprimljeno 28.07.2016.g. pod brojem Z-34399/2016 na2.i

Prvenstveni red upisa: Z-40032/2008

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, ZK.UL. 110 K.O. JANKOMIR

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine — neizgradeno zemljiSte — zk.¢.br. 33/186, 33/185, 33/184, 33/19, 33/20, 33/4F, B
33/4G, 33/4H, sve u k.o. Jankomir



ADL struktura d.o.o.
Vrbik 20

10000 Zagreb
MBS: 081083216
OIB: 66445349777

IBAN: HR1023600001102594728
ante.leko@adlstruktura.hr

ADLSTRUKTURA
tel:+385993111133

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 999901, JANKOMIR Broj ZK ulogka: 42
c
Teretovnica
Rbr. | SadrZaj upisa lznos  [Primjedba
2.5 Zaprimljeno 07.12.2018.g. pod brojem Z-66519/2018 na23

ZABILJEZBA, SPOR, TUZBA RADI UTVRBDENJA NISTETNOSTI UGOVORA |
BRISANJA ZAPRIMLJENA KOD TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU POD
POSL.BR.P-2857/18 03.12.2018

2.6 Zaprimljeno 09.08.2019.9. pod brojem Z-38424/2019 na 2.3

ZABILJEZBA, SPOR, BRISOVNA TUZBA PODNESENA OPCINSKOM
GRADANSKOM SUDU U ZAGREBU DANA 19. KOLOVOZA 2019. POD POSL.
BR.P-11296/19

2,7 Zaprimijeno 14.09.2020.9. pod brojem Z-38741/2020 na 2.3

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, Podsused Nekretnine d.o.o. radi uknjizbe
ustupanja zaloZnog prava prijenosom hipotekarne traZbine.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljine knjige na datum 13.02.2024.

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine — neizgradeno zemljiSte — zk.¢.br. 33/186, 33/185, 33/184, 33/19, 33/20, 33/4F, Rl
33/4G, 33/4H, sve u k.o. Jankomir



ADL struktura d.o.o.

Vrbik 20

10000 Zagreb

MBS: 081083216

OIB: 66445349777

IBAN: HR1023600001102594728
ante.leko@adlstruktura.hr

tel:+385993111133 ADLSTRUKTURA
o NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 13.02.2024. 15:42 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 999901, JANKOMIR Broj ZK uloska: 110

Broj zadnjeg dnevnika: Z-612/2024
Aktivne plombe: Z-15554/2021, Z-3561/2024

1ZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. zemijiita Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro| €hv m2
cestice)
1. |33/4G |ORANICA NOVA LOZA U VUCAKU 1
UKUPNO: 1
B
Viastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba

2. Vlasnicki dio: 111
JANKOMIR NEKRETNINE D.0.0., V. FILAKOVCA BR. 13, ZAGREB
2.3 Zaprimlieno 04.10.2018.g. pod brojem Z-52676/2018 ZABILJEZBA

ZABILJEZBA, da je nad Jankomir nekretnine d.o.o., V. Filakovca Br. 13, Zagreb oib
6886082854 70otvoren predstecajni postupak.

2.5 Zaprimljeno 27.02.2020.g. pod brojem Z-10881/2020

na2(1.2)
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAIJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU POSL.BR. ST-3082/2019 21.02.2020
Cc
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa | iznos  |primjedba
4.
4.3 Zaprimlieno 28.07.2016.g. pod brojem Z-34399/2016 10.000.000,00 SSL:\:N' ULOZAK
EUR '
Prvenstveni red upisa: Z-40032/2008
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O PRIJENOSU 13.06.2016, pod
prvenstvenim redom zaloznog prava upisanog pod posl. br. Z-40032/08
(zaprimljeno: 3. srpnja 2008.), prijenosom hipotekarne traZbine koja je osigurana
tim zaloZnim pravom u iznosu od 10.000.000,00 EUR sa imena nosioca tog
prava Erste & Steiermarkische Bank d.d., O1B: 23057039320, za korist novog
zaloznog vjerovnika:
4.4 Zaprimljeno 28.07.2016.g. pod brojem Z-34399/2016 na4.1

Prvenstveni red upisa: Z-40032/2008

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, ZK.UL. 178, 42, 134, 500, 510, 870 | 934 K.
0. JANKOMIR.

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine — neizgradeno zemljiSte — zk.¢.br. 33/186, 33/185, 33/184, 33/19, 33/20, 33/4F,
33/4G, 33/4H, sve u k.o. Jankomir



ADL struktura d.o.o.

Vrbik 20

10000 Zagreb

MBS: 081083216

OIB: 66445349777

IBAN: HR1023600001102594728
ante.leko@adlstruktura.hr
tel:+385993111133

IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 999901, JANKOMIR

A\

ADLSTRUKTURA

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK uloska: 110

C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa | 1znes  [Primjedba
4.5 Zaprimlieno 07.12.2018.9. pod brojem Z-66519/2018 na 4.3
ZABILJEZBA, SPOR, TUZBA RADI UTVRDENJA NISTETNOSTI UGOVORA |
BRISANJA ZAPRIMLJENA KOD TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU POD
POSL.BR.P-2857/18 03.12.2018
4.6 Zaprimljeno 09.08.2019.9. pod brojem Z-38424/2019 na 4.3
ZABILJEZBA, SPOR, BRISOVNA TUZBA PODNESENA OPCINSKOM
GRABANSKOM SUDU U ZAGREBU DANA 19. KOLOVOZA 2019. POD POSL.
BR.P-11296/19
na 4.3

4.7 Zaprimljeno 14.09.2020.9. pod brojem Z-39741/2020

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE 20.07.2020, prijenosom hipotekarne traZbine koja je osigurana
zaloZnim pravom upisanim pod posl. br. Z-40032/08 (Ozn. Z-34399/16), u iznosu
od 10.000.000,00 EUR =sa imena nosioca tog prava B2 KAPITAL d.o.o., OIB:
57509775367, za korist:

PODSUSED NEKRETNINE D.0.0., OIB: 00581722127, PETROVARADINSKA
ULICA 1, 10000 ZAGREB

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiZne knjige na datum 13.02.2024.

33/4G, 33/4H, sve u k.o. Jankomir

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine — neizgradeno zemljiSte — zk.¢.br. 33/186, 33/185, 33/184, 33/19, 33/20, 33/4F,



ADL struktura d.o.o.

Vrbik 20
10000 Zagreb

MBS: 081083216

OIB: 66445349777
IBAN: HR1023600001102594728
ante.leko@adlstruktura.hr

tel:+385993111133

A

ADLSTRUKTURA

i NESLUZBENA KOPIJA

e

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB

Stanje na dan: 13.02.2024. 15:42

Katastarska opéina: 999901, JANKOMIR

Broj zadnjeg dnevnika: Z-612/2024
Aktivne plombe: Z-15554/2021, Z-3561/2024

1ZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 134

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU POSL.BR. ST-3082/2019 21.02.2020

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
B?]i Povrsina
Rbr, [ 2™ a Oznaka zemljista Primjedba
(Kat. ’ jutro| &hv | m2 a
Cestice)
1. 33/20 ORANICA NOVA LOZA U VUCAKU 800
UKUPNO: 800
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa IPrlmjedba
1. Suvlasniéki dio: 1/2
JANKOMIR NEKRETNINE D.O.O., V. FILAKOVCA BR. 13, ZAGREB
1.3  Zaprimljeno 04.10.2018.g. pod brojem Z-52676/2018 ZABILJEZBA
ZABILJEZBA, da je nad Jankomir nekretnine d.o.0., V. Filakovca Br. 13, Zagreb oib
688608285470tvoren predstetajni postupak.
1.5 Zaprimljeno 27.02.2020.g. pod brojem Z-10881/2020

na1(1.2),2(1.2)

2. Suvlasniéki dio: 1/2
JANKOMIR NEKRETNINE D.0.0., V. FILAKOVCA BR. 13, ZAGREB

2.3

Zaprimljeno 04.10.2018.g. pod brojem Z-52676/2018

ZABILJEZBA, da je nad Jankomir nekretnine d.0.0., V. Filakovca Br. 13, Zagreb oib
6886082854 70tvoren predsteéajni postupak.

ZABILJEZBA

25

Zaprimljeno 27.02.2020.g. pod brojem Z-10881/2020

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU POSL.BR. ST-3082/2019 21.02.2020

na1(1.2),2(1.2)

C
Teretovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa I Iznos

|primjedba

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine — neizgradeno zemljiSte — zk.¢.br. 33/186, 33/185, 33/184, 33/19, 33/20
33/4G, 33/4H, sve u k.o. Jankomir ’ , , ’ - SHF



ADL struktura d.o.o.

Vrbik 20

10000 Zagreb

MBS: 081083216 s
OIB: 66445349777

IBAN: HR1023600001102594728

ante.leko@adlstruktura.hr ADLSTRUKTURA

tel:+385993111133

IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 999901, JANKOMIR Broj ZK uloka: 134
C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa lznos  |Primjedba
1.3 Zaprimljeno 28.07.2016.g. pod brojem 2-34399/2016 ‘IE(EjﬂROEI.UDU,GD f:??EDNI ULOZAK

Prvenstveni red upisa: Z-40032/2008

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O PRIJENOSU 13.06.20186, pod
prvenstvenim redom zaloZnog prava upisanog pod posl. br. Z-40032/08
{zaprimljeno: 3. srpnja 2008.), prilenosom hipotekame trazbine koja je osigurana
tim zaloZnim pravom u iznosu od 10.000.000,00 EUR sa imena nosioca tog
prava Erste & Steiermérkische Bank d.d., OIB: 23057039320, za korist novog
zaloZnog vjerovnika:

B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

1.4 Zaprimljeno 28.07.2016.9. pod brojem Z-34399/2016
Prvenstveni red upisa: Z-40032/2008

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, ZK.UL. 110 K.O. JANKOMIR
1.5 Zaprimljeno 07.12.2018.g. pod brojem Z-66519/2018 na 13

ZABILJEZBA, SPOR, TUZBA RADI UTVRDENJA NISTETNOSTI UGOVORA |
BRISANJA ZAPRIMLJENA KOD TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU POD
POSL.BR.P-2857/18 03.12.2018

1.6 Zaprimlieno 09.08.2019.9. pod brojem Z-38424/2019 na 1.3

ZABILIEZBA, SPOR, BRISOVNA TUZBA PODNESENA OPCINSKOM
GRADANSKOM SUDU U ZAGREBU DANA 19. KOLOVOZA 2019. POD POSL.
BR.P-11296/19

1.7 Zaprimljenc 14.09.2020.g. pod brojem Z-39741/2020 naia

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, Podsused Nekretnine d.o.o. radi uknjizbe
ustupanja zaloZnog prava prijenosom hipotekarne traZbine.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljigne knjige na datum 13.02,2024.

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine — neizgradeno zemljiSte — zk.¢.br. 33/186, 33/185, 33/184, 33/19, 33/20, 33/4F, Ref!
33/4G, 33/4H, sve u k.o. Jankomir



ADL struktura d.o.o.

Vrbik 20

10000 Zagreb

MBS: 081083216

OIB: 66445349777

IBAN: HR1023600001102594728
ante.leko@adlstruktura.hr
tel:+385993111133

ADLSTRUKTURA

ol NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB

Stanje na dan: 13.02.2024. 16:26 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 999301, JANKOMIR Broj ZK ulogka: 178

Broj zadnjeg dnevnika: Z-612/2024
Aktivne plombe: Z-15554/2021, Z-3561/2024

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Brgj_ Povrsina
Rbr. z:’;:g:“ Oznaka zemljista o] e | m2 Primjedba
cestice)
1. 33/4H ORANICA 1
UKUPNO: 1
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa |Primjodba
2. Vlasnicki dio: 111
JANKOMIR NEKRETNINE D.0.0., V. FILAKOVCA BR. 13, ZAGREB
2.1  Zaprimljeno 04.10.2018.g. pod brojem Z-52676/2018 ﬁlh{gm
ZABILJEZBA, da je nad Jankomir nekretnine d.o.o., V. Filakovea Br. 13, Zagreb oib
68860828547 otvoren predstedajni postupak.
2.3 Zaprimljeno 27.02.2020.g. pod brojem Z-10881/2020 na2(12)
ZABILJEZBA, OTVARANJE STEGAJNOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU POSL.BR. ST-3082/2019 21.02.2020
c
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa I lznos lPrIm}edba
3.
3.3 Zaprimljeno 28.07.2016.g. pod brojem Z-34309/2016 10.000.000,00  SPOREDNI ULOZAK

EUR
Prvenstveni red upisa: Z-40032/2008

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O PRIJENOSU 13.06.2016, pod
prvenstvenim redom zaloZnog prava upisanog pod posl. br. Z-40032/08
(zaprimljeno: 3. srpnja 2008.), prijenosom hipotekarne traZbine koja je osigurana
tim zaloZnim pravom u iznosu od 10.000.000,00 EUR sa imena nosioca tog
prava Erste & Steiermarkische Bank d.d., OIB: 23057039320, za korist novog
zaloZnog vjerovnika:

B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

3.4 Zaprimljeno 28.07.2016.g. pod brojem Z-34399/2016

Prvenstveni red upisa: Z-40032/2008

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, ZK.UL. 110 K.O. JANKOMIR.

Am mm AnnE an an.an

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine — neizgradeno zemljiSte — zk.¢.br. 33/186, 33/185, 33/184, 33/19, 33/20, 33/4F,

33/4G, 33/4H, sve u k.o. Jankomir



ADL struktura d.o.o.
Vrbik 20

10000 Zagreb
MBS: 081083216
OIB: 66445349777

IBAN: HR1023600001102594728
ante.leko@adlstruktura.hr

ADLSTRUKTURA
tel:+385993111133

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 999901, JANKOMIR Broj ZK uloska: 178
Cc
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa lznos  |Primjedba
3.5 Zaprimljeno 07.12.2018.g. pod brojem Z-66519/2018 na3.3

ZABILJEZBA, SPOR, TUZBA RADI UTVRDENJA NISTETNOSTI UGOVORA |
BRISANJA ZAPRIMLJENA KOD TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU POD
POSL.BR.P-2857/18 03.12.2018

3.6 Zaprimljeno 09.08.2019.g. pod brojem Z-38424/2019 na3.3

ZABILJEZBA, SPOR, BRISOVNA TUZBA PODNESENA OPCINSKOM
GRADANSKOM SUDU U ZAGREBU DANA 19. KOLOVOZA 2019. POD POSL.
BR.P-11296/19

3.7 Zaprimlieno 14.09.2020.g. pod brojem Z-39741/2020 na33

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, Podsused Nekretnine d.0.0. radi uknjizbe
ustupanja zaloZnog prava prijenosom hipotekarne traZbine.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 13.02.2024.

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine — neizgradeno zemljiSte — zk.¢.br. 33/186, 33/185, 33/184, 33/19, 33/20, 33/4F, Be{d
33/4G, 33/4H, sve u k.o. Jankomir



ADL struktura d.o.o.

Vrbik 20

10000 Zagreb

MBS: 081083216

OIB: 66445349777

IBAN: HR1023600001102594728

ante.leko@adlstruktura.hr

tel:+385993111133 ADLSTRUETTORA

o NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 13.02.2024. 16:26 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 999901, JANKOMIR Broj ZK uloska: 500

Broj zadnjeg dnevnika: Z-612/2024
Aktivne plombe: Z-15554/2021, Z-3561/2024

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
(SAMO ZA INTERNU UPORABU)

POSEBNI IZVADAK: KAT. CESTICE: 33/184 SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 1 (OSTALO KAO
NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)
A

Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Brpj Povrsina
Rbr, | Zomiitéta Oznaka zemljista Primjedba

(kat. jutro | €hv m2

cestice)
1. 33/184 ORANICA NOVA LOZA 3369

UKUPNO: 3369
B
Vlastovnica

Rbr. I Sadrzaj upisa IPrimjedba

1. Suvlasnicki dio: 1/2
JANKOMIR NEKRETNINE D.0.0. ZAGREB, V. FILAKOVCA BR. 13

1.4  Zaprimljeno 04.10.2018.g. pod brojem Z-52676/2018 ZABILJEZBA
na1(1.1),5(1.1)

ZABILJEZBA, da je nad Jankomir nekretnine d.o.o., V. Filakovca Br. 13, Zagreb oib
6886082854 70tvoren predstecajni postupak.

1.6 Zaprimljeno 27.02.2020.g. pod brojem Z-10881/2020

na5(1.1),1(1.2)

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU POSL.BR. ST-3082/2019 21.02.2020

Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa I Iznos Primjedba
1. Na suvlasnicki dio: 1 (1/2)
1.3 Zaprimlieno 28.07.2016.g. pod brojem Z-34399/2016 10.000.000,00 E:?.?EDNI ULOZAK

EUR
Prvenstveni red upisa: Z-40032/2008

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O PRIJENOSU 13.06.2016, pod
prvenstvenim redom zaloZnog prava upisanog pod posl. br. Z-40032/08
(zaprimljeno: 3. srpnja 2008.), prijenosom hipotekarne trazbine koja je osigurana
tim zaloZnim pravom u iznosu od 10.000.000,00 EUR sa imena nosioca tog
prava Erste & Steiermarkische Bank d.d., OIB: 23057039320, za korist novog
zaloznog vjerovnika:

B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

g Py S—r ¥ AN AR AAAG al.An na [y S———

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine — neizgradeno zemljiSte — zk.¢.br. 33/186, 33/185, 33/184, 33/19, 33/20, 33/4F, Bel4
33/4G, 33/4H, sve u k.o. Jankomir ,



ADL struktura d.o.o.

Vrbik 20

10000 Zagreb

MBS: 081083216

OIB: 66445349777

IBAN: HR1023600001102594728

ante.leko@adlstruktura.hr ADLSTRUKTURA

tel:+385993111133

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 999901, JANKOMIR Broj ZK uloska: 500
POSEBNI IZVADAK
[
Teretovnica
Rbr. Sadr3aj upisa | iznes Primjedba
1.4 Zaprimljeno 28.07.2016.g. pod brojem Z-34399/2016 na 1.1

Prvenstveni red upisa: Z-40032/2008

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, ZK.UL. 110 K.O. JANKOMIR.
1.5 Zaprimljeno 07.12.2018.9. pod brojem Z-66519/2018 na 1.3

ZABILJEZBA, SPOR, TUZBA RADI UTVRDENJA NISTETNOSTI UGOVORA |
BRISANJA ZAPRIMLJENA KOD TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU POD
POSL.BR.P-2857/18 03.12.2018

1.6 Zaprimljeno 09.08.2018.g. pod brojem Z-38424/2019 nai3

ZABILJEZBA, SPOR, BRISOVNA TUZBA PODNESENA OPCINSKOM
GRADANSKOM SUDU U ZAGREBU DANA 19. KOLOVOZA 2019. POD POSL.
BR.P-11296/19

1.7 Zaprimljeno 14.09.2020.g. pod brojem Z-39741/2020 na1.3

ZABILJEZBA, ODBIJEN| PRIJEDLOG, Podsused Nekretnine d.o.o. radi uknjizbe
ustupanja zaloZnog prava prijenosom hipotekarne traZbine.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 13.02.2024.

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine — neizgradeno zemljiSte — zk.¢.br. 33/186, 33/185, 33/184, 33/19, 33/20, 33/4F, Bl
33/4G, 33/4H, sve u k.o. Jankomir



ADL struktura d.o.o.

Vrbik 20

10000 Zagreb

MBS: 081083216

OIB: 66445349777

IBAN: HR1023600001102594728

ante.leko@adlstruktura.hr

tel:+385993111133 ABPLSTROETORA

o NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 13.02.2024. 16:26 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 999901, JANKOMIR Broj ZK uloska: 510

Broj zadnjeg dnevnika: Z-612/2024
Aktivne plombe: Z-15554/2021, Z-3561/2024

IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE
(SAMO ZA INTERNU UPORABU)

POSEBNI IZVADAK: KAT. CESTICE: 33/185 SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 2 (OSTALO KAO
NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. zea:l;lfta Oznaka zemljista o | Bt i Primjedba
cestice)
1. 33/185 ORANICA NOVA LOZA 3327
UKUPNO: 3327
B
Vlastovnica
Rbr. I Sadrzaj upisa IPrimjodba

2. Suvlasniéki dio: 1/2
JANKOMIR NEKRETNINE D.0.0., V. FILAKOVCA BR. 13, ZAGREB

2.3 Zaprimljeno 04.10.2018.g. pod brojem Z-52676/2018 ZABILJEZBA
na2(1.1),4(1.1)

ZABILJEZBA, da je nad Jankomir nekretnine d.o.0., V. Filakovca Br. 13, Zagreb oib
6886082854 7otvoren predstecajni postupak.

2.5 Zaprimlieno 27.02.2020.g. pod brojem Z-10881/2020

na2(1.4),4(1.1)
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU POSL.BR. ST-3082/2019 21.02.2020
Cc
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa [ iznos [Primjedba
1. Na suvlasniéki dio: 2 (1/2)
1.3 Zaprimljeno 28.07.2016.g. pod brojem Z-34399/2016 10.000.000,00  SPOREDNIULOZAK

EUR
Prvenstveni red upisa: Z-40032/2008

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O PRIJENOSU 13.06.2016, pod
prvenstvenim redom zaloZnog prava upisanog pod posl. br. Z-40032/08
(zaprimljeno: 3. srpnja 2008.), prijenosom hipotekarne trazbine koja je osigurana
tim zaloZnim pravom u iznosu od 10.000.000,00 EUR sa imena nosioca tog
prava Erste & Steiermarkische Bank d.d., OIB: 23057039320, za korist novog
zaloznog vjerovnika:

B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB
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Procjena trziSne vrijednosti nekretnine — neizgradeno zemljiste — zk.¢.br. 33/186, 33/185, 33/184
33/4G, 33/4H, sve u k.o. Jankomir ’ , | 3319, 33720, SIUF.



ADL struktura d.o.o.

Vrbik 20

10000 Zagreb

MBS: 081083216

OIB: 66445349777

IBAN: HR1023600001102594728
ante.leko@adlstruktura.hr
tel:+385993111133

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 999901, JANKOMIR

POSEBNI IZVADAK

Cc
Teretovnica

A\

ADLSTRUKTURA

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK uloska: 510

Rbr. ] Sadrzaj upisa

Iznos Primjedba

1.4 Zaprimljeno 28.07.2016.g. pod brojem Z-34399/2016
Prvenstveni red upisa: Z-40032/2008

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, ZK.UL. 110 K.O. JANKOMIR,
1.5 Zaprimljeno 07.12.2018.g. pod brojermn Z-66519/2018

ZABILJEZBA, SPOR, TUZBA RADI UTVRBENJA NISTETNOSTI UGOVORA |
BRISANJA ZAPRIMLJENA KOD TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU POD
POSL.BR.P-2857/18 03.12.2018

1.6 Zaprimljeno 09.08.2019.g. pod brojem Z-38424/2019

ZABILJEZBA, SPOR, BRISOVNA TUZBA PODNESENA OPCINSKOM
GRADANSKOM SUDU U ZAGREBU DANA 19. KOLOVOZA 2019. POD POSL.
BR.P-11296/19

1.7 Zaprimljeno 14.09.2020.g. pod brojem 2-39741/2020

ZABILJEZBA, ODBIJENI FPRIJEDLOG, Podsused Nekretnine d.o.0. radi uknjizbe
ustupanja zaloZnog prava prijenosom hipotekarne traZbine.

na 1.1

na 1.3

na 1.3

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji&ne knjige na datum 13.02.2024,

33/4G, 33/4H, sve u k.o. Jankomir

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine — neizgradeno zemljiSte — zk.¢.br. 33/186, 33/185, 33/184, 33/19, 33/20, 33/4F,



ADL struktura d.o.o.

Vrbik 20
10000 Zagreb

MBS: 081083216

OIB: 66445349777
IBAN: HR1023600001102594728
ante.leko@adlstruktura.hr

tel:+385993111133

A

ADLSTRUKTURA

ehae NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 13.02.2024. 16:26

Katastarska opéina: 999901, JANKOMIR

Broj zadnjeg dnevnika: Z-612/2024
Aktivne plombe: Z-15554/2021, Z-3561/2024

I1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 870

ZABILJEZBA, da je nad Jankomir nekretnine d.o.0., V. Filakovca Br. 13, Zagreb oib
6886082854 70tvoren predstecajni postupak.

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr, |Zemilista Oznaka zemljiéta Primjedba
(kat. jutro| &hv | m2
cestice)
1. [3319 ORANICA NOVA LOZA U VUCAKU 800
UKUPNO: 800
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa |Primjedba
1. Suvlasnicki dio: 3/4
JANKOMIR NEKRETNINE D.0.0., V. FILAKOVCA BR. 13, ZAGREB
1.3  Zaprimljeno 04.10.2018.g. pod brojem Z-52676/2018 ZABILJEZBA

nat(1.1),2(1.1)

1.5

Zaprimljeno 27.02.2020.g. pod brojem Z-10881/2020

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAIJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U

ZAGREBU POSL.BR. ST-3082/2019 21.02.2020

nat(1.2),2(1.2)

2. Suvlasnicki dio: 1/4
JANKOMIR NEKRETNINE D.0.0., V. FILAKOVCA BR. 13, ZAGREB

23

Zaprimljeno 04.10.2018.g. pod brojem Z-52676/2018

ZABILJEZBA, da je nad Jankomir nekretnine d.o.0., V. Filakovca Br. 13, Zagreb oib
688608285470otvoren predsteéajni postupak.

ZABILJEZBA
nat(1.1),2(1.1)

25

Zaprimljeno 27.02.2020.g. pod brojem Z-10881/2020

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U

ZAGREBU POSL.BR. ST-3082/2019 21.02.2020

na1(1.2),2(1.2)

C
Teretovnica

Ror. |

Sadraj upisa

Iznos

Primjedba

1.

33/4G, 33/4H, sve u k.o. Jankomir

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine — neizgradeno zemljiSte — zk.¢.br. 33/186, 33/185, 33/184, 33/19, 33/20, 33/4F,



ADL struktura d.o.o.

Vrbik 20

10000 Zagreb

MBS: 081083216 s
OIB: 66445349777

IBAN: HR1023600001102594728

ante.leko@adlstruktura.hr ADLSTRUKTURA

tel:+385993111133

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 999301, JANKOMIR Broj ZK uloska: 870
Cc
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba
1.3 Zaprimljeno 28.07.2016.9. pod brojem Z-34399/2016 10.000.000,00  SPOREDNI ULOZAK
EUR ‘

Prvenstveni red upisa: Z-40032/2008

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O PRIJENOSU 13.06.2016, pod
prvenstvenim redom zaloZnog prava upisanog pod posl. br. Z-40032/08
(zaprimljeno: 3. srpnja 2008.), prijenosom hipotekarne trazbine koja je osigurana
tim zaloZnim pravom u iznosu od 10.000.000,00 EUR sa imena nosioca tog
prava Erste & Steiermarkische Bank d.d., OIB: 23057039320, za korist novog
zaloZnog vjerovnika:

B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

1.4 Zaprimljeno 28.07.2016.g. pod brojem Z-34399/2016 na 1.1
Prvenstveni red upisa: Z-40032/2008

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, ZK.UL. 110 K.O. JANKOMIR,
1.5 Zaprimljeno 07.12.2018.g. pod brojem Z-66519/2018 na 1.3

ZABILJEZBA, SPOR, TUZBA RAD| UTVRDENJA NISTETNOSTI UGOVORA |
BRISANJA ZAPRIMLJENA KOD TRGOVACKOG SUDA U ZAGREEBU POD
POSL.BR.P-2857/18 03.12.2018

1.6 Zaprimljeno 09.08.2019.g. pod brojem Z-38424/2019 na 1.3

ZABILJEZBA, SPOR, BRISOVNA TUZBA PODNESENA OPCINSKOM
GRADANSKOM SUDU U ZAGREBU DANA 19. KOLOVOZA 2019. POD POSL.
BR.P-11286/19

1.7 Zaprimljeno 14.09.2020.9. pod brojem Z-39741/2020 na 1.3

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, Podsused Nekretnine d.o.o. radi uknjizbe
ustupanja zaloZnog prava prijenosom hipotekarne trazbine,

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljine knjige na datum 13.02.2024.

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine — neizgradeno zemljiSte — zk.¢.br. 33/186, 33/185, 33/184, 33/19, 33/20, 33/4F, W%
33/4G, 33/4H, sve u k.o. Jankomir



ADL struktura d.o.o.

Vrbik 20

10000 Zagreb

MBS: 081083216

OIB: 66445349777

IBAN: HR1023600001102594728
ante.leko@adlstruktura.hr

tel:+385993111133 ADLSTRUKTURA
e NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 13.02.2024. 16:26 Werificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 999901, JANKOMIR Broj ZK ulodka: 934

Broj zadnjeg dnevnika: Z-612/2024
Aktivne plombe: Z-15554/2021, Z-3561/2024

1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
(SAMO ZA INTERNU UPORABU)

POSEBNI IZVADAK: KAT. €ESTICE: 33/186 SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 4 (OSTALO KAO
NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRYI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr, [2emliista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | éhv m2
cestice)
1. 33/186 ORANICA NOVA LOZA 2981
UKUPNO: 2981
B
Vlastovnica
Rbr. Sadraj upisa |Primjedba

4. Suvlasnicki dio: 1/2
JANKOMIR NEKRETNINE D.0.0., V. FILAKOVCA ER. 13, ZAGREB

4.1  Zaprimljeno 16.09.2019.g. pod brojem Z-43146/2019 ZABILJEZBA
nad(1.1),6(1.1)

ZABILJEZBA, RIESENJA TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU POSL.BR. ST-2426/18.
28.09.2018, Z-43146/2019=2-52676/2018. zabiljeZba da je nad Jankomir nekretnine doo, V.
Filakavca Br. 13, Zagreb oib 6886082854 7otvoren predstecajni postupak

43 Zaprimljeno 27.02.2020.g. pod brojem Z-10881/2020

na 4 (1.1), 6(1.1)

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU POSL.BR. ST-3082/2019 21.02.2020

c
Teretovnica
Rbr. 1 Sadriaj upisa lznos Primjedba
1. Na suvlasnicki dio: 4 (1/2)
1.3 Zaprimljeno 28.07.2016.g. pod brojem Z-34399/2016 10.000.000,00 ?EF’?_[TEDN ULOZAK

EUR
Prvenstveni red upisa: Z-40032/2008

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O PRIJENOSU 13.06.2016, pod
prvenstvenim redom zaloZnog prava upisanog pod posl. br. Z-40032/08
(zaprimljeno: 3. srpnja 2008.), prijenosom hipotekarne trazbine koja je osigurana
tim zaloZnim pravem u iznosu od 10.000.000,00 EUR sa imena nosioca tog
prava Erste & Steiermérkische Bank d.d., OIB: 23057039320, za korist novog
zaloZnog vjerovnika:

B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

e s mems am am e ik

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine — neizgradeno zemljiSte — zk.¢.br. 33/186, 33/185, 33/184, 33/19, 33/20, 33/4F, W]
33/4G, 33/4H, sve u k.o. Jankomir ,



ADL struktura d.o.o.
Vrbik 20

10000 Zagreb
MBS: 081083216
OIB: 66445349777

IBAN: HR1023600001102594728
ante.leko@adlstruktura.hr
tel:+385993111133

ADLSTRUKTURA

mf NESLUZBENA KOPIJA

u
b

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 04.05.2024. 13:56 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 999301, JANKOMIR Broj ZK uloska: 134

Broj zadnjeg dnevnika: Z-612/2024
Aktivne plombe: Z-15554/2021, Z-3561/2024

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
B:F.'i, Povrsina
Rbr. | Zemlista Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. ! jutro | &hv m2 !
cestice)
1. 33/20 ORANICA NOVA LOZA U VUCAKU 800
UKUPNO: 800
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Suvlasnicki dio: 1/2
JANKOMIR NEKRETNINE D.0.0., V. FILAKOVCA BR. 13, ZAGREB
1.3 Zaprimljeno 04.10.2018.g. pod brojem Z-52676/2018 ZABILIEZBA

ZABILIEZBA, da je nad Jankomir nekretnine d.o.o., V. Filakovca Br. 13, Zagreb oib
65886082854 7otvoren predstecajni postupak.

1.5 Zaprimljeno 27.02.2020.g. pod brojem Z-10881/2020

mal(1.2),2(12)

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU POSL.BR. ST-3082/2019 21.02.2020

2. Suvlasnicki dio: 1/2
JANKOMIR NEKRETNINE D.O.0., V. FILAKOVCA BR. 13, ZAGREB
23 Zaprimljeno 04.10.2018.g. pod brojem Z-52676/2018 ZABILIEZBA

ZABILJEZBA, da je nad Jankomir nekretnine d.o.o., V. Filakovca Br. 13, Zagreb oib
6886082854 7otvoren predstecajni postupak.

25 Zaprimljeno 27.02.2020.g. pod brojem Z-10881/2020

nai({1.2),2(1.2)

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU POSL.BR. ST-3082/2019 21.02.2020

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine — neizgradeno zemljiSte — zk.¢.br. 33/186, 33/185, 33/184, 33/19, 33/20, 33/4F, W%
33/4G, 33/4H, sve u k.o. Jankomir



ADL struktura d.o.o.

Vrbik 20

10000 Zagreb

MBS: 081083216

OIB: 66445349777

IBAN: HR1023600001102594728

A\

ante.leko@adlstruktura.hr ADLSTRUKTURA

tel:+385993111133

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opcina: 999301, JANKOMIR Broj ZK uloska: 134
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1.3 Zaprimljeno 28.07.2016.g. pod brojem Z-34389/2016 1E?jIDRD'D.UDO.GD E::J.F;EDNI ULDZAK

Prvenstveni red upisa: Z-40032/2008

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O PRIJENOSU 13.06.2016, pod
prvenstvenim redom zaloZnog prava upisanog pod posl. br. Z-40032/08
(zaprimljeno: 3. srpnja 2008.), prijenosom hipotekame trazbine koja je osigurana
tim zaloZnim pravom u iznosu od 10.000.000,00 EUR sa imena nosioca tog
prava Erste & Steiermarkische Bank d.d., OIB: 23057039320, za korist novog
zaloZnog vjerovnika:

B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

1.4 Zaprimljeno 28.07.2016.g. pod brojem Z-34399/2016
Prvenstveni red upisa: Z-40032/2008

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, ZK.UL. 110 K.O. JANKOMIR
1.5 Zaprimljeno 07.12.2018.g. pod brojem Z-66519/2018 na 13

ZABILJEZBA, SPOR, TUZBA RADI UTVRBDENJA NISTETNOSTI UGOVORA |
BRISANJA ZAPRIMLJENA KOD TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU POD
POSL.BR.P-2857/18 03.12.2018

1.6 Zaprimljeno 09.08.2019.g. pod brojem Z-38424/2019 ra 1.3

ZABILJEZBA, SPOR, BRISOVNA TUZBA PODNESENA OPCINSKOM
GRADANSKOM SUDU U ZAGREBU DANA 19. KOLOVOZA 2019. POD POSL.
BR.P-11296/19

1.7 Zaprimljeno 14.09.2020.g. pod brojem Z-39741/2020 na 13

ZABILJEZBA, ODEIJENI PRIJEDLOG, Podsused Nekretnine d.o.o. radi uknjizbe
ustupanja zaloZnog prava prijenosom hipotekarne trazbine.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 04.05.2024.

33/4G, 33/4H, sve u k.o. Jankomir

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine — neizgradeno zemljiSte — zk.¢.br. 33/186, 33/185, 33/184, 33/19, 33/20, 33/4F,
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4. KOPIJA KATASTARSKOG PLANA SA PREKLOPOM ZK PLANA

IBAN: HR1023600001102594728

ante.leko@adlstruktura.hr

ADL struktura d.o.o.
tel:+385993111133

Vrbik 20
OIB: 66445349777

10000 Zagreb
MBS: 081083216
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Procjena trziSne vrijednosti nekretnine — neizgradeno zemljiSte — zk.¢.br. 33/186, 33/185, 33/184, 33/19, 33/20, 33/4F,

33/4G, 33/4H, sve u k.o. Jankomir
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