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NadleZni trgovacéki sud u Splitu
Poslovni broj spisa St-191/2018

Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste): SteGajna masa iza DECIBEL
d.o.0. u stedaju, Zagreb, Dordiceva 24, OIB: 02444027750

Dopuna izvieiéa od 29.09.2018. po kojoj dostavljam Sudu drugu procjenu nekretnine, ovdje u
prilogu.

Mjesto i datum Stedajni upravitelj
U Zagrebu, 02.10.2018. Domagoj Repag, v.r.
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NEKRETNINA: STAMBENA ZGRADA SA GARAZOM

k.C.z50/12 ko Supetar

LOKACLA: Ul. Tina Ujevia 10, Supetar
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PROCIENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: STAMBENA ZGRADA 54 GARAZOM aat. fipanj / 2018

1 SAZETAK PROCJENE:

Naruditelj procjene: stecajni upravitelj Domagoj Repac (0ib:24977406612)
bordeviceva ulica 24, Zagreb

Dan pregleda nekretnine: 15.07.2018. god.

Dan kakvoce: 15.07.2018. god.

Dan vrednovanja 15.07.2018. god.

Na dan procjene 15.07.2018.god. prema tecajnoj listi HNB 1€= 7,390396 kn

Bazni indeks cijena nekretnina za podrudje Jadran iznosi 110,54 za prvo tromjesedje 2018. god.

Namjena prema PPUG-a: izgradeno gradevinsko podrucje naselja, mjesovite namjene, preteZzno stambene

Viasnistvo: DECIBEL d.0.0. u stefaju {oib: 37564758500), Kranjfeviceva 29, Spiit

Tip nekretnine: Stambena zgrada sa garaZom

Opcinski sud: Split, zemlji$noknjizni odjel Split

z.kul.: 2595

broj zemljista: 50/12

viastovnica: DECIBEL d.0.0. u stedaju (oib: 37564758500), Kranjteviceva 29, Split

teret: NE

Katastarska opcina: 301736 Supetar

Katastarska Cestica: 50/12

Posjedovni list: 529

PovrEina katastarske Eestice: 646 m*

Korisna povréina nekretnine: 405,26 m*

Adresa nekretnine: Tina Ujevica 10, Supetar

Procjenjena jedini¢na vrijednost nekretnine K/ 13.608,55
€7 1.841,38

Procjenitel: Marija Sari¢ Leko, dipl. ing. grad.

GV
DFELE

MCT

-Staini sudski vjestak za graditeljstvo f progienu vrijednost! nekretrina. Marija Saric Leka, dipl. ing. grad;

Ri-4 Su-89/2018 od 16.02.2018 god ; Zupaniiski sud u Spity e-mail: marija.saric.leko@qamail.com ;mob. 095 857 4693
IBAN 3423300033153153647
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2  ZADATAK

Na zahtjev narucitelia, DOMAGOJA REPACA, steCajnog upravitelja (0ib:24977406612), Pordeviceva ulica 24,
Zagreb, potrebno je izraditi procjenu tr¥igne vrijednosti nekretnine , koja u naravi predstavlja stambenu zgradu sa
garazom, u svrhu stefajnog postupka kod Trgovatkog suda u Spiitu broj: 12 ST-191 / 2018 od 09.03.2018 god. u
viasniStvu DECIBEL d.o.0. u stedaju, (oib: 37564758500), KranjCeviteva 29, Split.

2.1 Identifikacija s obzirom na katastarski pfan i zemlijisne knjige:

ZemijiSne i katastarske oznake su uskladene, graficki prikaz Zestice prilofen je na slici ispod,
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SI 1. Graficki prikaz lokaciie (https://aeoportal daisfiy)

PROCIJENDBENA NEKRETNINA

Tip nekretnine: Stambena zgrada sa garaZom
Opcinski sud: Split, zemljiSnoknjizni odjef Split

zk.uk.: 2585

broj zemljidta: 50/ 12

vlastovnica: DECIBEL d.0.0. u stecaju (oib. 37564758500) Kranjceviceva 29, Split
teret: NE

Katastarska opcina: 301736, Supetar

Katastarska Cestica: 50/12

Posjedovni list: 529

PovrSina katastarske Cestice: 646 m?

Korisna povréina nekretnine: 405,26 m?

Adresa nekretnine: Tina Ujeviéa 10, Supetar

-Staln sudski viestak za graditelistvo i progjeny vrijednosti nekretnina: Mariia Saric Leko, dipl. ing. grad;

Rj:d Su-89/2018 od 16.02.2018 god ; Fupaniiski sudf u Spitty e-mail: marijo.saric. leko@gmail.com :mob. 095 857 4693
IBAN 3423300033153153647
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2.2 Prostorna identifikacija-MAKROLOKACIJA:

Predmetne nekretnine nalaze se u opdini Supetar, na otoku Bratu, u SD Zupaniji. Nekretnina se nalazi u
mirnom dijefu nasefja, u kojem s obzirom na tip izgradnje previadavaju samostojece obiteliske kuée sa okucnicom |
pomocnim zgradama te maslinicima i uredeni vrtovi zasadeni autohtonim  biljkama, Smjestena je cca 10 min hoda od
trajektne luke i samog centra Supetra.

Supetar je dobro povezan sa Splitom, ali i ostafim mjestima na otoku te pruZa ugodanc mjesto za Zivot, ali i moguénost
pruZanja ugostiteljskih usluga u domadinstvu.

2.2.1 Identifikacija s obzirom na prostorno plansku dokumentaciju:

S obzirom na prostorno plansku dokumentaciju, kéz 50/12 ko Supetar nalazi su u izgradenom gradevinskom podru&ju
mjeSovite namjene preteZno stambene. Za predmetnu lokaciju vaZed je Prostorni plan uredenja grada Supetra (Siuzbeni
glasnik grada Supetra 4/2017), a ne postoji obveza izrade planova ni¥eqg reda.

Parametri prostorno planske dokumentacije:

Prostorni plan uredenja grada Supetra (Sluzbeni glasnik grada Supetra 4/2017)

Cianak 8. POVRSINE NASELIA

(LPovisine nasefja, odnosno gradevinska podrucia naseia (GPN) utwrdens ovim Planom, kso cjeling se smatraju povesinama
(podruciima) mjesovite namjene. Prete#ita namjena im Je stambena, a sadrfavaju ¢ powsing: a) pratecih namyena u Funkeli
zadovoljenjz standards stanovanja u nasefju (drustvene, Javne, rekreaciiske i s/.), b} povrsine infrastrukturnih sustava te ¢} povrsine
gospodarskiil namjena koje nisu u suprotiost sa stambenom,..

Clanak 10. GRADEVINSKO PODRUCTE — IZGRABENI | NELZGRADENT DIO

(1) Unutar gradevinskifi podrucia, ovim Planom Je utvrdeno razgranicenje na: a) izgradeni dio (utwrden tijekom izrade Plana) i b}
neizgradeni dio (koji je u funkcili dafinjeg razvoja planirane namjene

Clanak 17. REGULACTISKA [ GRAPEVINSKA LINTIA

(U nacely, najmanja udaljenost gradevinske od regulacifske linife (odnosno napmanja udaljenost zgrade od regulaciiske finffe) iznoss
5,8 m, a lznimke su moguce same 1 skiadu s aslinfirn odredbama ovog Plana.

Clanak 18, UDALIENOST OSNOVNE ZGRADE 0D SUSTEDNIH CESTICA

(2) Udaljenost samostojece zgrade od bochib meda, odnosno slobodriag procelia polugradene zgrade od boche mede ne smije biti
marnja od: a. 4m u neizgradenom, odnosno b, 3m u izgradenom dijelu gradevinskog podrucia naselia,

Clanak 46. POVRSINA GRADEVNE CESTICE OBITELISKE STAMBENE ZGRADE (1) Povrsina gradevne Cestice obiteljske stambene zgrade
ne moe biti manja od: a} 250 m2 v izgradencm dijelts GPN-a, s tim da Sirina gradevne cestice, myjerena na mjestu gradevinske finjje
zgrade ne moze biti manja od 11,0 m u izgradenom dijelu GPN-a;

Clanak 47. VISINA OBITELISKE STAMBENE ZGRADE (1) Najveca dozvoljena katnost (Emax) obiteliskiti stambenih Zgrada te profrlazeca
najveca vising vifenca (Vimax) ovim Planom odreduje se po slifededim cjelinama | podrucima: I) Gradevinsko podrucie naselja (GPN}
Supelar: u fzgradenom dijelu GPN-a: a) na terenu nagiba < 1.3, do Po+P+2+Pk b) na strmom terenu nagiba:......>1:3 do:
S+P+1+Pk,

Clanak 48, kig, kis - OBITEIJSKE STAMBENE ZGRADE

kig=0,26

kis=0,9

-Staini sudski viestak za graditelistve i procjenu viifedinosti nekretnina, Marfja Saric Leko, dipl. ing. grad;
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St 3. Izvadak iz prostorno planske dokurmnentaciie

2.2.2 Buka i zagadenje

U neposrednoj blizini Eestice ne postoje izvori buke koji bi znacajno odudarali od djelatnosti unutar zone u kojoj se
nekretnina nalazi te negativno utjecali na vrijednost nekretnine.

Takoder, na iokacifi nema izvora zagadenja koji bi bili opcepoznati i uodljivi i koji bi znaCajnije odudarali od djelatnosti
unutar zone u kojoj se nekretnina nalazi.

Procjenitelj: Marija Sari¢ Leko, dipl. ing. grad,

R4 Su-89/2018 od 16.02.2018 god ; Zupanifski sud u Sphitu e-mail: marija.saric. leko@amail.com ;mob. 095 857 4693
IBAN 3423300033153153647
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3 REZULTATI OCEVIDA S FOTODOKUMENTACIIOM

Dan pregleda nekretnine: 15.07.2018.904d.
Opseg obilaska: Obavljen je vizuelni pregled nekretnine i fotodokumentiran.
Na ocdevidu su prisutni: Marija Saric Leke, procienitelj

Domagoj Repad, ste€ajni upravitelj
KoriStena dokumentacija: fzvod iz ZK ulodka,

posjedovni list

preslik katastarskog plana

Potvrda glavnog projekta

Uporabna dozvola

3.1 STVARNO STANJE PROCIENJIVANE NEKRETNINE S FOTODOKUMENTACIIOM

Na predmetnoj fokacijii obavijen je ofevid te je stanje fotodokumentirano. Postojeda nekretnina koja se sastoji od
stambene zgrade sa sveukupno 3 samostalne uporabne cjeline izgradena je u potpunosti, zavreni su svi gradevinski |
drugi radovi, ukljucuju¢ i uredenje terena. Zarada je u cijelosti opremljena namjestajem i sanitarnom opremom.

Uz stambenu zgradu izgradena je i garaZa za parkiranje motornih vozila, te su takoder izvedeni svi gradevinski | drugi

radovi.

Radovi su izvedeni kvalitetno bez vidljivih nedostataka koji bi utjecali na vrijednost zgrade. Vlasnik je obratio paznju na
strop prizemija, ispod ravne prohodne terase zgrade, koji je sanirao jer je primjetio vlaZenje zavrine ¥buke stropa, ali
prilikom odevida nisu bili vidljivi tragovi viaZenja, niti su zamjeéene posliedice razaranja ugradenog materijala.

18&S procelje 1 & ] procelje

~Staini sudski viestak za graditeljsive | procienu wijednosti nekretning: Marija Saric Leko, dipl. ing. grad;
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PROCIENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: STAMBENA ZGRADA SA GARAZOM

dat. lipanj / 2018

Z prodelie

Pogled sa balkona 1. kata, S procelja na Bracki kanal

~Stalni sudski viestak rza graditeljstvo | procienu vrijednosti nekretnina: Marija Saric' Leko, dipl. ing. grad;

Ri4 5u-89/2018 od 16,02.2018 god ; Zupaniiski sud v Splitu e-mail: mariia.saric.leko @gmail.com ;mob. 095 857 4693

IBAN 3423300033153153647




NARUCITELJ: stecajni upravitelf Dom,

FROCIENA VRUEDNOSTI NEKRETNINE: STAMBENA ZGRADA SA GARAZOM

agof Repac, Bordevideva ulica 24, Zagreb (oih:24977406617)

list 8
dat. lipani / 2018

Unutradnje spiralno stubiste

Kupaonica

GaraZa sa kaminom

Tabl 1 Fotodokumentaciia

~Stalni sudski viestak za graditeljstvo | procjenu wrifedinosti nekretnina: Marfla Saric Leko, dipl. ing. grad:

Ry 5u-89/2018 od 16.02.2018 god ; Zupaniski suc u Splitu e-mail: marifa.saric leko@gmail.com ;mob. 095 857 4693

[BAN 3423300033153153647
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fist 9
aat. hpanj / 2018

4 UTVRDIVANIE KAKVOCE PROCIENJIVANE NEKRETNINE

Opis nekretnine : STAMBENA ZGRADA SA GARAZOM

Namjena prema PPU-a: Izgradeno gradevinsko podruéje naselja, mjeSovite namjene preteZno stambene
Teret: NE

Aktivne plombe: Nema
Prometna povezanost ima direktan pristup na javnu prometny povrsing
Ocjena poloZaja lokadije vrlodobra lokacija (mirna stambena lokacija u blizini centra }
Kategorija zemijista; 1.-ispunjeni svi uvijeti za izdavanje gradevinske dozvole, prema posebnom zakonu

kojim se ureduje pitanje gradnje

Buka: Nema

Zagadenje: Nema

Javna elektro mreZa DA
Javna vodovodna mreza: DA
Javna kanalizacijska mreZa: NE
Javna telekomunikacijska mreZa : DA
Povriina katastarske Cestice: 646 m?

Korisna povriina nekretnine: 405,26 m?

Adresa nekretnine:
Zgrada
Broj uporabnih cjelina:

Katnost:
Konstrukcija zgrade:

Pokrov zgrade:
Oblik krovista:

Zavr3na obrada procelja:

Limarija;

Ograda:

Zatvori:

Zadtita od sunca:
Unutarnje uredenje;

Zavrina obrada podova::

Unutarnja vrata:
Starost :

Zadnja rekonstrukcija:
Hrijanje/hladenje:
Energetski razred:

Tina Ujevica 10, Supetar

3

P42

masivna gradnja, ab temelji, betonski zidovi prizemija, ab monolitni stropovi,
omedeno zide sa horizontalnim i vertikatnim ab serkladi na eta3i iznad prizemija,
viSestregno drveno krovidte

utoreni crijep tip mediteran

Cetverostresno- razvedeno

na etaZi prizemlja obloZena kamenom, ostale eta¥e termoizolirane, Zbukane
tankostijenom #bukom i bojane u zeleno

op3av krova i oluci, postavijeno

kamena

tamno zeleni PVC

grilje, tamno zeleni PVC

stanovi privedeni namjeni

topli pod u dnevnom boravku i sobama, hladni pod u hodniku, kupanici i kuhinji
masivna stolarija

cca 40 god.(kenstrukcija prizemlja i dijela kata)-rekonstruirana

2011. god.

klima uredajima

nije dostavljen

~Stalni sudski viestak za graditelistvo i procjenu wrijednost nekretnina: Marija Saric Leko, dipl. ing. grad;

Ri-4 5u-89/2018 od 16.02.2018 god ; Zupaniiski sud u Splitu e-mail: marii, saric.leko@gmail.com ;mob. 95 857 4693

IBAN 3423300033153153647
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dat, fipany / 2018

Stanje:

Garaia

Katnost:
Konstrukcija zgrade:
Oblik krovista:

Zavrsna obrada proelja:

Limarija:

Ograda:

Zatvori:

Zadtita od sunca:
Unutarnje uredenje;

ZavrSna obrada podova::

Unutarnja vrata:
Starost :
Rekonstrukcija:

odrZavano

P

masivna gradnja, ab temelji, ab ploda, zidant zidovi od betonskih blokova.
ravno

oZbukano ve Zbukom i bojano bijelom bojom

da

)

bijela garaZna vrata na I procelju i jedan bijeli PVC otvor na S prodelju garaZe
/f

parkiraliSno mjesto

kamene ploce

/!

cca 7 god.(konstrukcija)

1/

Napomena: garaza ¢e se promatrat kao pripadak stambencj zgradi, uz pripadajudi koeficjent vrijednosti

Okolis:
Ogradni zidovi:
Ograda:

Zavrina obrada staza i plonika:

Ostalo:

Procjenitelj:

ab zidovi visine 1,5 m, obloZeni kamenom,izvedeni kaskadno

na I strani parcele, na ogradne zidove postavljena kovana ograda

kamen

kamin izveden uz zid garaZe, pokriven kamenim plotama, 5 parkiraliSnih mjesta

Marija Sari¢ Leko, dipl. ing. grad

5 PRIKAZ I ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

Bazni indeks cijenanekretnina za podrudje Jadran iznosi 105,46 (https:/fwww.hnb. h/statistika/statisticki-podaci/odabrane-
nefinancijiske-statistikefindeksi-cijena)

goding  tromjesecje Jadran
2014, 1.tr. 103,26 (/{aﬁgz
281, 104,71 7N T A
! A8 Wivas fres N
3.tr. 102,69 M oS A Y, (‘&,
atr, 102,80 o A ‘: o
2015, 1dr. 102,00 N -Lu“fﬁ\“:\%wj%
2.t 98,47 ;;7;5"\‘ i‘?‘ Wz
3.1r. 100,01 o o 5
a.tr. 100,51
2016,  1tr. 101,77
2.tr. 100,33
3t 101,80
Atr. 101,39
2017.  Ltr. 102,25
21r. 106,58
3.tr. 105,46
4.4r. 108.54
2018,  1tr. 110,54

Tablica J3: Indeksi cijena stambenity nekretning

~Stalnf sudski viestak za graditeffstvo f procienu vrijednosty nekretnina: Marjja Saric Leko, dipl. ing. grad;

Ri:4 5u-89/2018 od 16.02.2018 god ; Zupanijski sud u Sphity e-mail: marjja.sarie. leko@amail.com ;mob, 095 857 4693
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6 PRIKAZI ANALIZA PRIBAVLIENIH PODATAKA
6.1 Pribavljeni podad

izvod iz ZK uloska,
posjedovni list
preslik katastarskog plana
Potvrda glavnog projekta
Uporabna dozvola

6.2 legalnost zgrade

Za predmetnu zgradu ishodena je Potvrda glavnog projekta klase: 361-03/11-29/0044, Ur, Br.;2181/1-11-07/2-11-0006,
u Spetru, 13.12.2011, od RH, SD.‘VZ, UO za prostorno uredenje, Ispostava Supetar

Takoder, ishodena je i Uporabna dozvola od RH, SDZ, UO za prostorno uredenie, Ispostava Supetar, Kasa:UP/1-361-
05/12-15/0012, URBROJ:2181/1-11-07/2-12-0005, Supetar, 28.12.2012. god.

6.3 Obracunske veli¢ine zgrade

Ofitano iz projektne dokumentacije

P(m%) k P(m?%)
Pzgr 386,10
Pgaraza 16,30 0,70 1141
Pkomin 3,00 0,50 1,5
ParkiraliSna mjesta(ukupno 5) 62,50 0,10 6,25
Vrijednost korisne povrgine(m?) 405,26
Obujam za plaéanje doprinosa, otitano iz projektne dokumetacije (m®) iznosi: 1290,92

6.4 Vodni i komunalni doprinos

Cijena vodnog doprinosa sadrfana je u etalonskoj cijeni gradenia pa se nefe posebno razmatrati.
Cijena komunalnog doprinosa obra¢unata je temeljem Qdluke o komunalnom doprinosu (SluZbeni glasnik grada Supetra
19/14 10/15) i iznosi 138 kn/m*

STAMBENA ZGRADA SA GARAZOM 120092 0,00 175.146.96  178.146.06  24.105.20

6.5 Cijena gradenja

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NNRH 100/12) iznost 6.000,00 kuna po m? korishe povrdine stana.

Vrijednost etalonske cijene gradenja sadrZi sve troskove u vezi s izgradnjom (projektiranje, gradenje, nadzor i dr.)
ukljudive vodni doprinos i porez na dodanu vrijednost, izuzev tro$kova koji se odnose na zemljiste, uredenje komunatne
infrastrukture | prikljutke gradevine na infrastrukturu

Pokazatelj troskova gradenja-2014, HanZek Z {1.kvartal 2014. god), HKA

7a stambene gradevine, obiteljske kuce, jednostavnog standarda, iznosi 3.000,00 kn/m? GBP bez PDVa

Za vigestambene gradevine, srednjeq standarda, iznosi 3.350,00 kn/m? GBP bez PDVa

~Staini sudski viestak za graditelistve i procienu vrijednosti nekretnina: Marijia Saric Leko, dipl. ing. grad;

Rird Su-89/2018 od 16.02.2018 god ; Zupaniiski sud u Splity e-mail: marija.saric.leko@gmail.com ;mob. 095 857 4633
IBAN 3423300033153153647
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S obzirom na trenutno kretanje cijene u gradevinarstvu, te s ohzirom na vrstu gradevine, odabire se sljedeta cifena:
7.000,00 kn/ m? KP sa PDVom

6.6 Cijena nadzora, konzaltinga i ishodenja akata

Cijena nadzora, konzaltinga, ishodenja Akata iznosi cca 2,0% cifene gradenja

TROSAK PROJEKTNE DOKUMENTACIIE, NADZORA I ISHOPENJA AKTA

2,0% cljene gradenja nove zgrade | 2% [56.736,40 in | 7.677,04 €
Obracunati u normalnim trofkovima gradenja

6.7 Prosjetna mjese€na bruto plac¢a u RH

Izvor: hitp://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2016 11 102 2187.htmi
https://www.dsz hr-prosiena netto plaéa za 5/2018

Prosjecna mjese¢na bruto pla¢a po zaposienome u pravnim osobama Republike Hrvatske za razdoblje sijeanj — kolovoz
2016. iznosila je 6.352,00 kn.

6.8 Naknada za priklju¢enje gradevina

Naknada za prikljulenje izratunata je temeljem Uredbe o najvisem iznosu naknade za prikijudenje gradevina i drugih
nekretnina na komunalne vodne gradevine NN 109/11, za stambenu namjenu kao siijedi:

-— od 45% prosjetne mjesetne bruto plade u Republici Hrvatskoj za prethodnu godinu, za stambenu zgradu povréine od
200 do 400 m? gradevinske {bruto) povriine, bez stanova kao posebnih dijelova nekretnine;

PrikljuZenje na elektroenergetsku mreu regulirano je Opdim uvietima HEP a i Pravilnikom o prikljuenju.  Jedinitha
«cijena» po kW prikljuéne elektriéne snage, utvrdena je Odlukom Viade Republike Hrvatske i iznosi za cijelo podrucje
Republike Hrvatske 1.350,00 kuna (+ PDV), osim za grad Zagreb, gdije iznos 1.700,00 kuna (+ PDV).

TroSkovi prikiju¢enja iznose umnoZak jediniéne cijene po kW i odobrene elektritne snage (min 5kW za kucanstvo).

::?S::T;ﬁlxﬁ'ggﬁmu NA KOMUNALNU | W 37.381,30 5058,00 €
g;ce)f%i%r:]eurgjozs}iﬁne bruto place u Republici Hrvatskoj za Bl 6.352,00 knymy 850,49  €my
troSkovi priklju¢aka na vodnu komunalnu infrastrukturu a45 2.858,40 kn 386,77 €
troSkovi prikljutaka na kanalizacijsku infrastruktury 0 0,00 #n 000 €
troSkovi prikljutaka na elektro mredu za snagu od 5 kW / 2531250 4n 342505 €
stanu_po cijeni od 1350kn+PDV e !

troSkovi priklju¢aka na telekomunikacijsku mredu o495 2.858,40 #n 386,77 € |

6.9 Prenamjena zemijista

Pri_gradnji stambene gradevine razvijene gradevinske {bruto) povriine do 400 m? ako se gradi unutar gradevinskog
podruéja naselja, oslobada se placanje naknade za prenamjenu zemijidta , temeljem &.26, Zakona o poljoprivrednom
zemljiStu (NN RH 20/18)

6.10 Ostali pribavijeni podaci

Izvadak iz zemljisnih knjiga DA
Preris katastarskog plana DA
Posjedovni list DA
Akt kojim se odobrava gradenje DA
Rjeenje o izvedenom stanju, Uporabna dozvola

IBAN 3423300033153153647
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/094

7 OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

Za procjenu vrijednosti gradevina koristena je troskovna metoda, kajom se utvrduje troSkovna vrijednost
gradevina s obzirom na troskove gradenja uzimajudi u obzir umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevina, gradevinskih
nedostataka i Steta, i dr. te povecanje vrijednosti zbog investicijskog odrzavanja . U trodkovnoj metodi procjene
vrijednosti nekretnina posebno se procjenjuje zemljiste poredbenom metodom , a posebne gradevine trofkovnom
metodom.

Za progjenu vrijednosti zemljidta koritena je poredbena metoda, kojom se utvrduje vrijednost poredbeniem
putem iz kupoprodajnih cijena za min. 3 nekretnine koje sa pracjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna
obilieZja. U postupku poredbe usporeduje se svojstva nekretnina uz koridtenje koeficjenata za preradunavanje kojom se
preralunavaju razlike u vrijednosti drugih obiljeZja istovrsnih nekretnina (P c.27.st.2), uz wvijet da je prilikom
interkvalitativnog izjednacenja odstupanja poredbene od procjendbene vrijednosti ne prelazi 40% . Kao rezultat poredbe
dobije se jedinicna vrijednost nekretnine koju bi poredbena nekretnina imala u sluéaju da ima ista svojstva kao |
procjendbena nekretnina.

(koeficjenti za preratunavanje / iskustveni podaci:Istal: Sliéna 0,95-1,05; Bolja 1 - 1.1; Lo8ija 0.9 - 1; Da 1 - 1.1; Ne 0.9
-1)

Da bi dobili tréiSnu vrijednost nekretnine, potrebno je dobijenu trolkovnu vrijednost nekretnine pomnoditi sa
koeficjentom prilagodbe (&.25 Pravilnika), a koja se izvodi iz odnosa kupoprodajnih cijena i izratunatih vrijednosti istih
nekretnina.

7.1.1 Meduvremensko izjednacenje

-Pomoctu indeksnih nizova dozvolieno je meduvremensko iziednaCenje kupoprodajnih cijena poredbenih
nekretnina koje su ugovorene najvise 4 godine unatrag u odnosu na dan vrednovanja.

o Baznf indeks na dan ugovora | Bazry indeks na dan vredrniovara

I Datum S N @] Korekajski faktor (B/A)
IS R S 2112005l w5t 1100
_________________ 20.3.2018 | ... 11054 | 110,54 SR 7.

3 21.3.2018 110,54 1,000

7.1.2 Koeficjent odstupanja zbog razlicite mjere gradevinskog koristenja
Prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN RH 105/ 15} kis=0,4-2,4

Prema vaZecoj prostorno-planskoj dokumentaciji, najvedi dopusteni koeficjent iskoristenosti (k) za cjelokupnu zonu
izhosi 0,9.

Za poredbene nekretnine max. kis je isti i iznosi 1,00 tako da koeficjent odstupanja zbog razlitite mjere gradevinskog
korigtenja iznosi 1

7.1.3 Koeficjent odstupanje u kakvoéi arondacijskih povrgina

Nije potrebno-sve poredbene i procjendbena nekretnine svojom veliinom su samostalne povrsine.

-Staini sudski viestak za graditefistvo i procienu viijednosti nekretning: Marija Saric Leko, dipl. ing. grad:

Rivd Su-89/2018 od 16.02.2018 god ; Zupaniiski sud u Splitu e-mail: marijo.saric leko@gmail.com ;mab, 095 857 4693
IBAN 3423300033153153647
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7.1.4 Koeficjent za preradunavanje sluZnosti puta i vodova
Nije potrebno, nije upisan teret sluZnosti .

7.1.5 Utjecaj buke na vrijednost nekretnine

Nema znatajnog utjecaja buke

7.1.6 Koeficjent za prilagodbu trogkovne vrijednosti

Izvodi se iz odnosa kupoprodajnih cijena i izracunatih vrijednosti istih nekretnina

(00
! r.,.%’:;-'f.

Povriina stana Kupoprodujna cijena tedinitna cifena Datum kupoprodaje ko kéz adresa
m’ kn kn/m? &m’
91,72 1.212.213,07 13,216,45 1.788,33 23.3.2018 46/22 | Ul.18.rujna 15
60,69 553.404,60 9.118,55 1.233,84 26.6.2018 62/11 | Put pasika 51
35,13 385.738,66 10.980,32 1.485,76 .
53,46 688.188,56 12.872,56 1.741,85 8.5.2018 43 204/1 | Gaja bulata 8
35,3 475.393,40 13.467,24 1.822,26 DS,'
49,62 549.990,21 11.084,04 1.499,79
36,47 528.408,37 14.488,85 1.960,50
42,66 584.315,00 13.697,02 1.853,35
Prosjeéna vrijednost 12.365,68 1.673,21
Odnos cijena 1,31
prilgodba 1,1
Koeficjent prilagodbe 1,44

Procjenitelj: Marija Sari¢ Leko, dipl. ing. grad

8 STATISTICKA OBRADA I IZRACUN

8.1 IZRACUN VRIJEDNOSTI ZGRADE SA GARAZOM TROSKOVNOM METODOM

8.1.1 Faktor koristenja 2grade

FK  MATRICA A ~lokacija/triiite B - z2grada opéenito

C —stanje zgrade

* izvrsna fokacija* vrio dobra infrastruktura
Uporabivost u
potpunosti i
dugorotno

danafosigurana

* velika potrainja za vrstom objekta * vrlo dobro ohlikovanje
* dobra prostorna

¢ skoro nema/nema ponude arganizacija

* visoka fleksibilnost

* nema oitedenja
* puna stabilnost

* puna uporabivost

* daljnje koriitenje nije
smangeno

svrlo dobra lokacija* vrlo dobra infrastruktura

Uporabivost * redovita potrainja za vrstom objekta +dobro oblikovanje
5 dovoljna i « mala ponuda * dobra prostorna
dugoroénije P organizacija

dana/esigurana
+ dovoljna fleksibilnost

* mala oitedenja
* puna stabilnost

* jof dobra uporabivost

* daljnje koristenje jedva
smanjeno

ODABIR KLASIFIKACIIE A B C

odabrani FK:

STAMBENA ZGRADA 2 2 1

2

-Stal/ sudski viestak za graditeljstvo | procjeny vrijednosti nekretnina: Marija Saric Leko, dipl. ing. grad;

Rj:4 Su-89/2018 od 16.02.2018 god ; Zupanijski sud u Sphity email: marija.saric. leko@gmuoil,com ;mob, 095 857 4693
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8.1.2 Normalni troskovi gradnje

NORMALNI TROSKOVI GRADNIE Cg 2.836.820,00 4n 383.852,23 €
Trodkovi gradenja, sa PDV kn/mz2({KP) Erg 7.000,00 4n/me 947,18 €&/m=
Korisna povriina kP 405,26 m?
8.1.3 Uzgredni troskovi gradnje

UZGREDNI TROSKOVI GRADNIE

TROSAK PROJEKTNE DOKUMENTACIIE, NADZORA 1 ISHODENJA AKTA

2,0% cijene gradenja nove zgrade [ 2% | 56.736,40 ko 7.677,04 €
KOMUNALNI DOPRINOS | 178.146,96 4n 24.10520 €
Obujam gradevine za obracun komunalnog doprinosa 1290,92 3
Jedinicna cljena kom.doprinosa po m3 138,00 kn/im?
TROSAK PRIKIJUCENIA NA KOMUNALNU

INFRASTRUKTURU Vo 37.381,30 #n 5058,09 €
Prosjetne mjesetne bruto place u Republici Hrvatskoj za . .
prethodnu godiny Aol 6.352,00 4&n/my 859,49 €&my
troSkovi prikljufaka na vodnu kemunainu infrastruktury 045 2.85840 in 386,77 €
troSkovi prikljucaka na kanalizacijsku infrastruktury o 0,00 4n 0,00 €
troSkovi prikljutaka na elektro mresu za snagu od 5 kKW /

stanu_po cijeni od 1350kn+PDV 25.312,50  n 342505 €
trodkovi prikljufaka na telekomunikacijsku mrefu 045 2.858,40 #» 386,77 €
8.1.4 Umanjenje vrijednosti zbog starosti zgrade

UMANJENIE ZBOG STAROSTI KONSTRUKCIIE

Od toga udio konstrukcije iznosi 30% Cgk 851.046,00 47 | 115.15567 €
Umanjenje vrijednosti zbog starosti konstrukcije Uk

Starost gradevine-G 6

OdrZivi vijek koridtenja OVK 150

Faktor koristenja Fk 2

relativna starost (G/OVK) 4,00%

ofitano iz FK matrice 77

OOVK=77% * OVK 115,5

Zamjenska starost (OVK-OOVK) 34,5

Linearni otpis=34,5/150 23,00%

Uk=Cgk*0,23= 195.740,58 kn 26.485,80 €

UMANJENIE ZBOG STANJA ZAVRSNIH RADOVA

0Od toga zavrina obrada i oprema iznosi 10% Cgo 141.841,00 #n ! 19.192,61 €
Starost gradevine-G 6

QdrZivi vijek koridtenja OVK 30

Faktor koristenja Fk 2

relativna starost (G/OVK) 20,00%

ofitano iz FK matrice 58

O0OVK=58% * OVK 17,4

Zamjenska starost (OVK-OOVK) 12,6

Linearni otpis=12,6/30 42,00%

U0=ng*0,42= 59.573,22 in 8.060,90 €

Umanjenje zbog starosti gradevine iznosi Uvg= 255.313,80 4n 34.546,70 € |

~Staini sudski viestak za graditelfsivo i procieny vrijednosti nekretning: Marija Saric Leko,

aipl. ing. grad;
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8.1.5 Povecanje vrijednosti

POVECANIE VRIJEDNOSTI ZBOG VANISKOG

UREDENJA 300.000,00 #4n 40.593,22 €

Kamena ograda 150.000,00 4n» 20.296,61 €

Kameno poplofanje 75.000,00 #n 10.148,31 €

Metaina klizna ograda 75.000,00 #n 10.148,31 €
8.1.6 Troskovna vrijednost zgrade sa garazom

TROSKOVNA VRIJEDNOST GRAPEVINE 3.224.691,36  4n 436.33540 €

NORMALNI TROSKOVI GRADNJE 2.836.820,00 4n [ 383.852,23 €

UMANJENJA VRIJEDNOSTI GRADEVINE 255.313,80 #n 34.546,70 €

Umanjenje zbog starosti gradevine 255.313,80 #n 34.546,70 €

Umanjenje zbog nesukladenosti katastra i zemljisnika,

nelegainosti gradevine 0,00 n 0,00 €

UZGREDNI TROSKOVI GRADNJE 215.528,26  4n 29.163,29 €

VRIJEDNOST nadzora, konzaltinga, ishodenja Akata (veé je

ukljuCena u etalonsku cijenu) 0,00 4 000 €

VRIJEDNOST KOMUNALNOG DOPRINOSA 178.146,96 4n 24.105,20 €

VRIJEDNOS_T VODNOG DOPRINOSA (ve¢ je obradunata u 0,00 #n 0,00 €

etalnosku cijenu)

VRIJEDNOST Prikljucka 37.381,30 4n 5.058,09 €

VRIJEDNOST prenamjene zemljista 0,00 4n 000 €

POVECANIE VRIJEDNOSTI ZBOG VANISKOG

UREDENJA 300.000,00 4n 40.593,22 €

POVECANJE VRIJEDNOSTI ZBOG kvalitetne

izgradnje i dobrog odrZavanja 127.656,90 4 17.273,35 €

Gradevina se povremeno koristi tako da materiiali, gradevinski dijelovi i oprema nist jstrogen,

~Stall sudski yestak za graditelistve procjent vrijednosti nekretnina: Mariia Saric Leko, aipl. ing. grad;
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jed. my, roc;endt?ena Poredbena nekretnina
nekretnina
br. 0 br. 1 br. 2 br.3
lokacija; kéz 50/12 952/11 555 535/3
ko Supetar Supetar
QOSNOVNI ULAZNI PODACI
izvor podataka htips.//nekretnine.mgipu.hr
727.728,89 103.000,00
prodajna/traiena cijena (kn) kn kn kn 163.715,57 kn
povriina m? m? 646 990 107,5 296,5
jedini€na kupoprodajna cijena kn/m? 735,08 958,14 552,16
g/m‘? 99,46 129,65 74,71
EKONOMSK) ASPEKT!
vrsta transakcije Kp KP Kp KP
prifagodba ista ista ista
prilagodena jed. KP cijena kn/m? 1 1 1
, e 1,037 1,086 1,037
prilagodba prema triitnim uvijetima
prilagodena jed. KP cijena kn/m?> 762,392 1.040,707 572,676
viasnicka prava 1/1 Sliéna Sli¢na Sliéna
prilagodba 1 1 1
pri]agodena jed. Kp cijena kn/m2 762,39 kn 1.040,71 kn 572,68 kn
FIZICKI ASPEKTI
mikrolokacija Dobra Lostja Bolja Losija
prilagodba 1,1 0,9 1,1
prilagodena jed. KP cijena kn/m? 838,63 kn 936,64 kn 629,94 kn
namjena M M M M
prilagodha 1 1 1
prilagodena jed. KP cijena kn/m?* 838,63 kn 936,64 kn 629,94 kn
velitina m? 646 Bolja Losija Losija
prilagodba 0,85 1,1 1,31

Stk sudski viestak za graditelstvo i procjenu vriieanasti nekretnina: Marija Saric Leko, dipl. ing. grad:
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prilagodena jed. KP cijena kn/m? 796,70 kn 1.630,30 kn 692,94 kn
oblik DOBAR Sli¢an Lo&iji Losiji
prilagodba 1 1,1 1,1
prilagodena jed. KP cijena kn/m? 756,70 kn 1.133,33 kn 762,23 kn
pristup ureden/neureden DA Slican Sli¢an Sli¢an
prilagodba 1 i3 1
prilagodena jed. KP cijena kn/m?* 796,70 kn 1.133,33 kn 762,23 kn
pristup sredstvima javnog prometa DA Sli¢no Sli¢no Sligno
prilagodba 1 1 1
prilagodena jed. KP cijena kn/m? 796,70 kn 1.133,33 kn 762,23 kn
komunalna infrastruktura NE Sliéna Sli¢na Sliéna
prilagodba 1 1 1
prilagodena jed. KP cijena kn/m?* 796,70 kn 1.133,33 kn 762,23 kn
konfiguracija terena DOBRA Ista Ista Ista
pritagodba 1 1 1
prilagodena jed. KP cijena kn/m? 796,70 kn 1.133,33 kn 762,23 kn
buka NE Ista Ista Ista
prilagodba 1 1 i
prilagodena jed. KP cijena kn/m?* 796,70 kn 1.133,33 kn 762,23 kn
zagadenje ckoli$a NE tsto Isto Isto
prilagodba 1 1 1
prilagodena jed. KP cijena kn/m? 796,70 kn 1.133,33 kn 762,23 kn
Susjedstvo {atraktivnost) Atraktivno Isto Isto Isto
prilagodba 1 i 1
prilagodena jed. KP ciiena kn/m? 796,70 kn 1.133,33 kn 762,23 kn
ks 0,9 0,9 0,9 09
prilagodba 1 1 1
prilagodena jed. KP cijena kn/m? 796,70 kn 1.133,33 kn 762,23 kn
kategorija zemiji$ta (s obzirom na | | g |
spremnost za gradnju)
pritagodba 1 i 1
prilagodena jed. KP cijena kn/m? 796,70 kn 1.133,33 kn 762,23 kn
os_téla prilagodba {s obzirom na slicno Bolja LoZija
blizinu centra) QDLICNA
prilagodba 1 0,95 1
prilagodena jed. KP cijena kn/m? 796,70 kn 1.076,66 kn 762,23 kn
kontrola interkvalitativnog izjednadavanja {aps %) 8,38% 12,37% 38,05%
indikator jed. vrijednost kn/m? 878,53
&/n’ 118,87
567.531,36 kn
Ukupna vrijednost zemljista, iznosi ili
76.793,09 £
Procjenitelj: Marija Sari¢ Leko, dipl. ing. grad

-Stalni sudski viestak za graditelistvo | procients vrijednosti nekretring: Mariya Saric Leko, dipl. ing. grad;
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8.3 TRZISNA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni lznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu volinog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trsignim uvietima nakon prikladnog

ogladavanja, pri emu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.
Napomena:
Tereti i prava na katastarskoj estici utjeéu na njenu vrijednosti i financiranje.
Hipoteka ne utjeCe na vrijednost , ali utjee na financiranje.
Tehnicka oprema i namjestaj nisu predmet procjene, osim ako nisu sastavni dio gradevine.

Procienjena triiSna wrijednost nekretnine predstavlja poreznu osnovicu za obraun PDV-a ili poreza na
promet nekretnina (ovisno o poreznom statusu)

W

8.3.1 Procjenjena trzista vrijednost nekretnine

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (Trotkovna vrijednost nekretnine pomnoZena sa koeficjentom za prilagodbu)
TROSKOVNA VRIJEDNOST zgrade sa garasom 3.224.691,36  kn 436.335,40 €
VRIJEDNOST ZEMLIISTA poredbenom metodom 567.531,36 4n 76.793,09 €
TROSKOVNA VRIJEDNOST NEKRETNINE 3.792.222,72 kn 513.12849 €
jediniéni iznos 9.357,51  4kn/m? 1.266,17 €nr
Koeficjent za prilagodbu | 145
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE-IZRACUNATA 5.512.446,68 4n 745.893,28 €
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE-ZAOKRUZENA 5.515.000,00 4~ 746.238,77 €

" vex krym? 13.608,55
Jedini€na trzi$na vrijednost nekretnine

] e 1.841,38

Procjenitelj: Marija Sari¢ Leko, dipl. ing. grad

-Stalnf sudski viestak za graditelistvo | procienu viifednosti nekretnina: Marija Saric Leko, dip/ ing. grad;
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9 POPIS PRIMIENJENIH PROPISA, STRUCNE I ZNANSTVENE LITARATURE
9.1 Popis

Elaborat procjene izraden je temeljem pregleda predotene dokumentacije i uvida u stvarno stanje nekretnine te
Je u skladu s pozitivnim zakonskim propisima i normama koje reguliraju podrucje izraduna vrijednosti nekretnina.

Prilikom izrade ovog elaborata procjene primjenfivale su se cdredbe i smjernice odgovarajucih  zakona,
podzakonskih akata, propisa, odiuka | normativa:

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NNRH 78/15)

- Pravilnik o stainim sudskim vije3tacima (NNRH 38/14.)

- Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina {NNRH 105/2015)

-Pravilnik o informacijskom sustavu tr¥ita nekretnina NNRH 114/2015, 122/2015

- Zakon o porezu na promet nekretnina (NNRH 115/16)

- Zakon o viasniStvu i drugim stvarnim pravima (81/15)

- Zakon o prostornom uredenju (NNRH, 153713, 20/ 17}

- PPUG Supetra (StuZbeni glasnik grada Supetra 4/17)

- Zakon o gradnji (NNRH, 153/13; 20/17)

- Zakon o zemijiSnim knjigama (NNRH 91/96., 68/98., 137/99., 114/01., 100/04., 107/07., 152/08., 126/10.,
55/13., 60/13, 108/17)

-Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama(Narodne novine broj 86/12, 143/13, 65/17)

- Zakon o vodama (NNRH, 107/95., 150/05., 63/11., 130/11, 56/13., 14/14, 46/18)
-Zakon o financiranju vodnog gospodarstva {NN153/09, 119/15)
- Uredba o visini vodnog doprinosa (NNRH, 78/10, 76/11, 19/12, 83/15.)

-Zakon o komunalnom gospodarstvu (NNRH, 68/ 18)

-Pravilnik o nadinu utvrdivanja obujma gradevine za obradun komunalnog doprinosa  (NNRH
136/06., 135/10., 14/11., 55/12.)

- Pravilnik o nacinu izratuna GBP zgrade NNRH 93/17

- Uredba © najviSem iznosu naknade za prikljuenje gradevina i drugih nekretnina na komunalne vodne
gradevine NN 109/11

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NNRH 10072012}

- Podatak o prosjeénim troSkovima gradenja 1 m3 etalonske gradevine {NNRH 59/10)

- Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji (Instituta gradevinarstva Hrvatske 6/2012.),
- Pokazatelji troskova gradenja 2014.god.(HKA)

9.2 Izjava procjenitelja

1 Usluga pruZena od strane procjenitelja je obavljena sukladno stuci i pozitivnim propisima RH.
2. Kod procjene sam djelovala kao neovisna stranka, koristedi se naiboljim dostupnim podacima.

~Statni sudski viestak za graditelistve | procieni viijednosti nekretning: Marija Saric Leko, dipl. ing. grad;
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3. Nisam osobno zainteresirana za predmet procjene. o

4. Moja naknada ni na koji nadin ne ovisi o zakljuécima o vrijednosti zemljista.
9.3 Osvrt na Zakon o porezu na promet nekretnina:

U RH na snazi je Zakon o porezu na promet nekretnina (NNRH 115/16), temeljem kojeg se obratunava i plada porez na
nekretnine. Domace i strane fizitke i pravne osobe izjednatene su glede placanja poreza na promet nekretnina ako
medunarednim ugovorom nije drukdije odredeno. Osnovica poreza na promet nekretnina je trzi$na vrijednost nekretnine
u trenutku nastanka porezne obveze. Porez na promet nekretnina placa se po stopi od 4%, Porezna obveza nastaje u
trenutku skiapanja ugovora ili drugoga pravnog posla kojim se stjee nekretnina, a javni bilfeznici odnosno sudovi
dostavljaju podatke Poreznoj upravi u zakonski propisanom roku.Porezni obveznik mora platiti utvrdeni iznos poreza u

roku od 15 dana od dana dostave riesenja o utvrdivanju poreza na promet nekretnina,

POGLAVLIE IV.  POREZNA OS1LOBOBENIA
COdfeffak 1. Opca oslobodenja
Clanak 13,
Porez na promet nekretnina ne placaju.
1. Republika Hrvatska, jedinice fokaine | podruche (regionaine) samouprave, tiiela diZavne viasti ustanove o Je jedini osnivac
Republika Hrvatska ili jedinica fokalne i podruche (regionaine) samouprave, zakiade i fundacije, sve pravie osobe G je jedin osnivac
Republika Hrvatska, Crveni kri# | neprofitne pravne osobe registrirane za pruZanje humanitare pomoci sukladno posebnorm propisu
2. diplomatska Ilf konzularna predstaviistva strane drdave pod ufetom wzajamnosti | medunarodne organjzacile za koje je
medunaradnim ugovorom dogovoreno ostobodenje od placanja poreza na promet nekretning
3. osobe koje stiedu nekretnine u poOstupky vracanja oduzete imovine i komasacije nekretning
4. prognanici | izbjeglice koji stiecu nekretnine zamyenam svojih nekretning u inozemstvy
5. gradani koji kupuju stambenu zgradu il stan (ukfjucyjuci i zemiista} na kojem su imali stanarsko pravo il uz suglasnost nositelia
stanarskog prava prema propisima kofima se ureduje prodaja stanove na kofima postoyi stanarske prave. Isto vrijedi i za zasticene
nagmoprimee koji kupujis stambents zgrady il stan u Kofern stanuju na temelju ugovora o najmu
6. osabe koje stiecls nekretnine u skiadu s propisima kojima se ureduje prefvorba drustvenog viasnistva u drige oblike viasnistva
7. bracni drug, potomdi | preci koji dine uspravnu linjfu te posvojenici i posvojitelii kofi su u torn odnosu s primateffem uzdrzavana te od
njega stiecu nekretning na temeliy ugovera o doFivotnom vzdrZavanju il na temelfu ugovora o dosmitnom uzdréavaniu
8. osobe koje razvrgnudem suviasnidtva i diobom zajednickog viasnistva sjecs posebne dijelove te il th nekretning, neovisng o
omjerima prife { nakon razvrgnuca suviasnistva ilf diobe zajednickog viasnistva,
Odfelak 2. Porezno oslabodenje pri unosu nekretnine o trgovacke drustvo
Clanak 14,
(1) Kads se nekretnine unose v kapital trgovadkog drusiva, ne placa se porez na promet nekretnina.
() Porez na promet nekretnina ne placa se kada se nekretnine stiec v postupku spajanja i pripajarya u smisly zakona kofim se
uredu trgovacka drustva te u postupku podiela trgovackog drustva u vise trgovackih drustava,
(3) Ako tijekom poreznog nadzora Porezna uprava utwdi prividnost praviog posia po osnowi kojeg Je stedena nekretning, sukladno
stavdima 1, i 2, ovoga dlanka, utwduje se pripadajudi porez na promet nekretnina.

Procjenitelj: Marija Saric Leko, dipl. ing. grad.
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NESLUZBENA KOPLJA
Opéinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SUPETAR
Stanje na dan: 17.05.2018, 23:32 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 361736, SUPETAR Broj ZK ulofka; 2595

Broj zadnjeg dnevnika: Z-7/2011
Aktivne plombe: Z-9531/2018

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povr§ina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | thv m2
Lestice)
1. 50/12 KUCA, GARAZA 1 DVOR 646
KUCA 193
GARAZA 16
BVOR 437
UKUPNO: 646
B
Vlastovnica
Rbr. SadrXaj upisa Primjedba
2. Vlasni¢ki dio: 1/1
DECIBEL D.0.0., OIB: 37564758500, SPLIT, DOMOVINSKOG RATA 10
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 17.05.2018.

ZemljiSnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 18.05,2018, 20:03:27 Stranica: 1



n NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o, SUPETAR, 301736
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEXRETNINA SUPETAR

Stanje na dan: 06.09.2018. 23:13

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: SUPETAR (Mbr. 301736)
Posjedovni list: 529

Udio Prezime i ime odnosne tvrtka ili naziv, prebivali¥te odnosno sjedifte upisane osobe OIB

11 DECIBEL D.0.0., DOMOVINSKOG RATA 10, SPLIT (VLASNIK) 37564758500

Podaci o katastarskim festicama

Broj Adresa katastarske testice/Natin uporabe katastarske . . | Posebni
2| K . . . P . |Povriina/ Broj . .
A atastarske |{estice/Nafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj 2 D.L pravni Primjedba

destice zgrade m - rezimi

&
N

50/12 VELE PASIKE 646 2
KUCA, VELE PASIKE 193
GARAZA, VELE PASIKE 16
DVORISTE 437

Ukupna povr¥ina katastarskih Cestica 646

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniitvu na katastarskim Cesticama upisanim u posjedovnom histu.
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Upravni odjel za prostorno uredenje IS
ISPOSTAVA SUPETAR

KLASA : 361-03/11-29/0044
URBROJ : 2181/1-11-07/2-11-006 B e Lo
Supetar, 13. prosinac 2011.

Splitsko — dalmatinska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, Ispostava
Supetar povodom zahtjeva investitora, tvrtke “DECIBEL” d.0.0. iz Splita, Domovinskog
rata 10/1, za izdavanje potvrde glavnog projekta, na temelju €lanka 212. stavka 1. i dlanka
327 stavka 1. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (,Narodne novine®, br. 76/07 i
38/09), izdaje:

POTVRDU GLAVNOG PROJEKTA

1. Utvrduje se da je glavni projekt, ZOP: 106/11 izraden od strane ovlastenog
arhitekta Segvié Srdana dipl. ing. arh., br. peCata A 1887, ,ARCHING" d.0.0. iz Splita, TD
07/11 iz lipnja 2011. godine, za rekonstrukciju i nadogradnju stambene zgrade
(ukupno tri stambene jedinice), katnosti P + 2, na kat.¢est.zem. 50/12, k.o. Supetar,
izraden u skladu s Lokacijskom dozvolom Klasa:UP/I-350-05/11-22/0026, Ur.Broj:2181/1-
11-07/4-11-0006 od 26.05.2011.g.,pravomoéne s danom 16.06.2011.g., te Zakonom o
prostornom uredenju i gradnji (,Narodne novine®, br. 76/07 i 38/09)

Navedeni glavni projekt sastoji se od :

- arhitektonski projekt- knjiga 1, T.D.07/11 iz lipnja 2011.g.,,ARCHING" d.0.0. iz Splita

- projekt mehanicke otpornosti i stabilnosti - knjiga 2, T.D.25/2011 iz fipnja 2011.g.
GRATES d.o.0. iz Splita :

- strojarski projekt - vodovoda, kanalizacije,ventilacije i klimatizacije - mapa 3,
T.D. 8.1379/81 , STROJOPROJEKT d.0.0. iz SPLITA, iz fipnja 2011.g.

- elektrotehnicki projekt — knjiga 4, TD-E-035/11-GL, “GILAN” d.0.0. iz Splita iz lipnja
2011.g.,

- elaborta zadtite od poZara — knjiga 5, oznaka:EZOP 52/1 1, "SEKTOR F" d.o.0. iz
Splita iz lipnja 2011.g.

- projekt fizike zgrade ~ knjiga 6, TD 60/11,“URED OVLASTENOG INZENJERA MILA
PAZIN” - SPLIT iz lipnja 2011 9.

2. Ova potvrda izdaje se nakon &to je uvidom u dokumentaciju i odevidom odrZanim dana
12. prosinca 2011. godine, utvrdeno da je: 1

2.1. Investitor zahtjevu za izdavanje potvrde glavnog projekta priloZio:

— tri primjerka glavnog projekta s preslikom teksta pravomocdne lokacijske dozvole

- dokaz da investitor ima pravo graditi na gradevnoj estici, odnosno u obuhvatu zahvata
iz totke 1. ove potvrde i to: Izvadak iz zemijine knjige izdan od Opéinskog suda u
Supetru, zemljiSno — knjiZnog odjela,K.I. 4278/2011, za kat.&est.zem. 50/12, k.o. Supetar,
sa upisom prava viasni§tva na ,DECIBEL" d.0.0. iz Splita za cijelo.



2.2. Gradevna &estica uredena je u skiadu s Prostornim planom uredenja Grada Supetra
(Sl.gl. Grada Supetra br.03/08), tako da je:

- na istu mogué pristup sa istoka | juga - postojedi put

- odvodnja otpadnih voda usmjerena je u sustav javne odvodnje

2.3. Na gradevnoj &estici izgradena je zgrada po RjeSenju o gradenju Broj:UP/I-02/4-
342/1-73 od 11.01.1973.g.

2.4. Investitor je dostavio dokaz da je platio  komunaini doprinos i to: Potvrdu Grada
Supetra, Jedinstveni upravni odjel, KLASA:UP/I-363-05/11-02/33, URBROJ:2104/01-03-
04/3-11-6 od 15. studenoga 2011. godine i dokaz da je platio vodni doprinos i to: Potvrda
Hrvatskih voda, Vodnogospodarskog odjela za vodno podrucje dalmatinskih slivova, VGI
"Srednjodalmatinsko  primorje - otoci", KLASA: UP/-325-08/1 1-01/0617923,
URBROJ:374-3404-2-11-3 od 24.11.2011. godine, te da sa stajalista propisa o vodnom
doprinosu nema zapreke da se izda potvrda glavhog projekta.

3. Ova potvrda izdaje se investitoru tvrtki “DECIBEL” d.o.o. iz Splita, Domovinskog rata
10/l, radiizvodenja radova iz todke 1. ove potvrde.

4. Ova potvrda prestaje vaziti ako investitor ne pristupi gradenju u roku od dvije godine od
dana izdavanja iste.

5. Investitor mora izvodenje radova iz totke 1. ove potvrde te stru¢ni nadzor gradenja
povijeriti osobama koje ispunjavaju uvjete za obavljanje djelatnosti gradenja, odnosno
obavljanja stru¢nog nadzora gradenja. '

6. Investitor je duZan ovom upravnom tijelu, gradevinskoj inspekciji i inspekciji rada,
najkasnije u roku od osam dana prije poCetka gradenja ili nastavka izvodenja gradevinskih
radova nakon prekida duZeg od tri mjeseca, pisano prijaviti potetak gradenja, odnosno
nastavak radova.

7. Investitor je duZan najkasnije do potetka radova imati izvedbeni projekt i elaborat
iskol€enja gradevine.

8. Gradevina iz togke 1. ovog rjeSenja moZe se podeti koristiti, odnosno staviti u pogon
nakon $to investitor za rekonstruirani i nadogradeni dio ( radovi po ovoj potvrdi

glavnog projekta) ishodi uporabnu dozvolu.

9. Upravna pristojba za izdavanje ove potvrde po Tar. broju 63. todci 2. pod toéci 1. Tarife
Zakona o upravnim pristojbama ("Narodne novine", broj 8/96, 77/96, 95/97, 131/97, 68/98,
66/99, 145/99, 116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05, 129/06 i 117/07) u
iznosu od 800,00 kuna plaéena je u cijelosti.

DOSTAVITI: RSN
1. DECIBEL" d.0.0. , Spilit, Domovinskog rata 10/1. ... -

(opunomocenik Zajednitki odvjetniéki ured Ivo i 'I\?‘i'éja"Smrke,Spiit, Rijecka 18)
2. Spis — ovdje
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RADI ZNANJA: Mt - oularonn) o g
- Gradevinska inspekcija, Split, Mike Tripala 8, Hrow ;‘.’zéft.«‘«’..,/ﬁ’s".“‘?:%/\t‘ﬂﬁ“? N

- Grad Supetar RALTE S L NSRS 'L:-?{fﬁ'_ TR




gl MITLROIIPE WRTUR FIETIEG, ey
BTN NI T L YRR B o furd! o caery
; o FE i .
, wh~on [ Lk l-""‘ln P
oy, 2o [19 LI

oerrer L1 A TOPE S

REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO - DALMATINSKA ZUPANIJA
Upravni odjel za prostorno uredenje
ISPOSTAVA SUPETAR

KLASA :  UP/I-361-05/12-15/0012
URBRO. : 2181/1-11-07/2-12-0005
Supetar, 28. prosinca 2012.

Splitsko - dalmatinska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, Ispostava
Supetar, riedavajuéi u povodu zahtjeva investitora, tvrtke DECIBEL d.o.0. iz Spilita,
Domovinskog rata 10, na temelju &lanka 257. stavak 1. Zakona o prostornom
uredenju i gradnji ("Narodne novine", broj 76/07,38/09,55/11i 90/11), izd aje:

UPORABNU DOZVOLU

Investitoru, tvrtki DECIBEL d.o.0. iz Splita, Domovinskog rata 10, dozvoljava se
uporaba stambene zgrade, izgradene na kat. éest.zem. 50/12, k.o. Supetar.

ObrazloZ enje

Investitor, tvrtka DECIBEL d.o.0. iz Splita, Domovinskog rata 10, podnijela je dana
06.07.2012. godine, ovom Upravnom odjelu zahtjev za izdavanje uporabne dozvole
za stambenu zgradu , izgradenu na kat. éest.zem. 50/12, k.o. Supetar.

Zakljutkom od 24.07.2012. godine, KLASA:UP/I-361-05/12-15/0012, URBROJ:
2181/1-11-07/2-12-0002, ovaj Upravni odjel je osnovao povjerenstvo za tehnicki

pregled. Povjerenstvo je dana 24.08.2012. godine izvréilo tehnicki pregled gradevine

kao i pregled svih dokumenata koji se odnose na gradenje.

Tehnickim pregledom povjerenstvo je utvrdilo da je predmetna stambena zgrada
izgradena, da su radovi izvedeni u skladu sa uvjetima uredenja prostora utvrdenim za
izgradnju na tom podrugju, propisima i tehnitkim normama i standardima, te da je
izgradena u skladu s Potvrdom glavnog projekta, KLASA:361-03/11-29/0044,
UR.BROJ:2181/1-11-07/2-11-006 od 13.12.2011. godine izdanom od strane Splitsko
- dalmatinska Zupanije, Upravni odjel za prostorno uredenje, Ispostava Supetar,

Ministarstvo unutarnjih poslova, Sektor upravnih, inspekcijskih i poslova civilne
zastite ~ inspektor zastite od pozara, zapisnikom od 24.08.2012.g., utvrduje da se za
predmetnu stambenu zgradu nakon obavljenog tehnitkog pregleda i pregleda
potrebne tehnike dokumentacije iz oblasti zastite od poZara, moze izdati uporabna
dozvola. :
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Povierenstvo je u zapisniku, KLASA:UP/I-361-05/12-1 2/0012, URBROJ:
2181/1-11-07/2-12-0004, od 24.08.2012.g., zauzelo mislienje da se predmetna
gradevina ne moze Koristiti, j. da se ne moze izdati uporabna dozola, do otklanjanja
nedostataka po primjedbama &lana povjerenstva Marka Litovéa ing.grad. iocitovanja
Sanitarnog inspektora.

Zapisnik o izvr8enom tehnidkom pregledu, KLASA:540-02/12-06/2501,
URBROJ:534-09-2-1-6-11/1-12-2 od 24.09.2012.g. od strane sanitarnog inspektora
Tonta Marinkovi¢a dostavljen je ovom Uredu 02.10.2012.g., sa zakljutkom da se za
predmetnu gradevinu moZe izdati uporabna dozvola.

Dodatnim pregledom i zapisnikom predsjednika povjerenstva, KLASA:UP/I-
361-05/12-15/0012, URBROJ: 2181/1-11-07/2-12-0005, od 18.12.2012.g. utvrduje se
da su otklonjeni nedostatci i da je sanitarni inspektor nakon pregleda dokumentacije
zapisni¢ki utvrdio da nema sanitarno-tehnickih nedostataka, te se za predmetnu
stambenu zgradu moZe izdati uporabna dozvola.

Investitor je dostavio energetski certifikat izraden od ovlastene osobe Marije Barigi¢
dipl.ing.grad., registarski broj ovlastene osobe F-175/2012 s datumom izdavanja
02.07.2012.g. i rokom vaZenja do 02.07.2022 g.

Broj energetskog cerifikata : F_1 75_2012_015_A1.

Zapisnik povjerenstva, KLASA:UP/I-361-05/12-15/0012, URBROJ: 2181/1-11-
07/2-12-0004, od 24.08.2012.g, zapisnik sanitarnog inspektora o izvrienom
tehniCkom pregledu, KLASA: 940-02/12-06/2501, URBROJ:534-09-2-1-6-11/1-12-2
od 24.00.2012.g., i zapisnik Ministarstva unutarnjih poslova od 24.08.2012.g. i
dodatni zapisnik povjerenstva, KLASA:UP/I-361-05/12-15/0008, URBROJ: 2181/1-
11-07/2-12-0005, od 18.12.2012.g. i energetski certifikat za predmetnu stambenu
zgradu, prilazu se uporabnoj dozvoli i &ine njen sastavni dio.

S obzirom na izneseno, a primjenom c¢&lanka 262. stavak 1. Zakona o
prostornom uredenju i gradnji ("Narodne novine”, broj 76/07, 38/09, 55/11 i 90/11),
rijeSeno je kao u izreci.

Upravna pristojpa po Tar. broju 63. toéci 4. Tarife Zakona o upravnim
pristojbama ("Narodne novine", broj 8/96, 77/96, 95/97, 131/97, 68/98, 66/99, 145/99,
116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05, 129/06 i 117/07) u iznosu od
800,00 kuna pla¢ena je u cijelosti, na nadin da je uz zahtjev naljeplieno | uredno
ponisteno 50,00 kn, a 750,00 kn uplaéeno u korist proraduna Splitsko — dalmatinske
Zupanije. _ o
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UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rje$enja moze se izjaviti  Zalba Ministarstvu graditeljstva i
prostornog uredenja, Zagreb, Ulica republike Austrije 20 u roku od 15 dana od dana
primitka ovog rijeSenja.

Zalba se predaje ovom tijelu neposredno ili se salje postom preporu¢eno a
moze se izjaviti i usmeno na zapisnik, uz placanje upravne pristojbe u iznosu od
50,00 Kn upravnih biliega po tar. br.3. Zakona o upravnim pristojbama ("NN" br.8/96).
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NARUCITELJ: stecajni uprawiteli Domagof Repac, Pordeviceva ulica 24, Zagreb (0ib.24977406612) pist 27 10
PROCIENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: STAMBENA ZGRADA SA GARAZOM aat. fipanj / 2018

10.4 Rjesenje iupanijskog suda u Splitu o ponovnom imenovanju

REPLBLIKA IFRVATER A
ZUPANLISKT SUR U SPLITY
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~Stairy sudski vjestak za graditeljstve i procients vrijednosti nekretning: Mariia Saric Leko, dipl ing. grad;

R4 Su-89/2018 od 16.02.2018 god ; Zupanijski sud u Spiitu e-mail: marija.saric. leko@gmail.com ;mob. 095 857 4693
IBAN 3423300033153153647




