Stecajna masa iza Azelija Bjelovar d.o.o0. u stecaju, Bilje, Vinogradska 17, OIB:05727063071

Stec€ajna upraviteljica Lidija Balog, Vinogradska 17, 31327 Bilje, mob.099/3114-754,

e-mail: lidija.balog57@gmail.com
Bilje, 06.04.2022.

TRGOVACKOM SUDU U BJELOVARU

- ste€ajnoj sutkinji -

Stecajna sutkinja: Branka Pleskalt
Poslovni broj: 1 St-420/2020

Predmet: odredivanje nagrade steCajne upraviteljice

Stecajni duznik Ste¢ajna masa iza Azelija Bjelovar d.o.0. u ste€aju, Bilje, Vinogradska 17,
0OIB:05727063071 u steCajnom je postupku ostvarila primitke od unovéenja nekretnina,

a drugih primitaka nije bilo. Ostvareni su slijedeci primici:

Unovcéena nekretnina

Iznos primitka

A) Apartmani u Selcu: 1.550.500,00
1. nekretnina upisana pri zemljiSnoknjiznom odjelu Crikvenica, k.o.

Selce, zk.ul. 2682, k.C.br. 1709/4, 57/1000 ETAZNO VLASNISTVO

(E-2), apartman br. 60 u suterenu, povrSine 52,84 m2 982.000,00
2. nekretnina upisana pri zemljiSnoknjiznom odjelu Crikvenica, k.o.

Selce, zk.ul. 2682, k.C.br. 1709/4, 29/1000 ETAZNO VLASNISTVO

(E-3), apartman br 75 na Il. katu, povrSine 27,16 m2 568.500,00
B) Poslovni prostor u Gori€anu: 12.345,00
nekretnina upisana pri zemljinoknjiznom odjelu Cakovec, k.o.

Murscak, zk.ul. 5058, k.&.br. 1532/31/2, u naravi poslovni objekt ,D*

robni promet granic¢nog prijelaza Goric¢an i zemljiste (dvor),

suvlasnicki dio 113/7698 ETAZNO VLASNISTVO (E-11)

UKUPNO: 1.562.845,00




Na nekretninama pod A) apartmani u Selcu, razlu¢ni vjerovnik je Ozren Smerecinski
sa priznatom trazbinom u iznosu od 1.044.266,20 kn, a nekretnina pod B) poslovni
prostor u Gori¢anu, nema tereta.

Buduéi da je imovina duZnika unovCena i da duznik druge imovine vise nema,
predlazem da se odredi nagrada steCajne upraviteljice, te u nastavku dajem obracun
nagrade koji je izvrSen sukladno realiziranom unovCenju imovine duZnika i stupnju
namirenja ste€ajnih vjerovnika po Uredbi o kriterijima i naCinu obraCuna i placanja
nagrade ste€ajnim upraviteljima.

Vrijednost unov€ene ste€ajne mase u kunama Nagrada % | Iznos nagrade
na iznos do 100.000,00 16 16.000,00
na razliku od 100.000,01 | do 300.000,00 12 24.000,00
na razliku od 300.000,01 | do 500.000,00 10 20.000,00
na razliku od 500.000,01 | do | 1.000.000,00 8 40.000,00
na razliku od 1.000.000,01 | do | 1.562.845,00 7 39.399,15
Bruto iznos nagrade ukupno 139.399,15
Dodatna nagrada po €l. 8.Uredbe 15 20.909,87
Ukupna bruto nagrada 160.309,02
Doprinos za zdravstveno osiguranje 7,50% 12.023,18
Ukupan trosak nagrade 172.332,20

UzevSi u obzir vrijednost unov€ene steCajne mase prema ¢€l.7. Uredbe o kriterijima i
nacinu obracuna i plaéanja nagrade steCajnim upraviteljima, bruto iznos nagrade
iznosio bi 139.399,15 kn.

Unovc€ena vrijednost imovine od 1.562.845,00 kn veca je za gotovo 50% od ukupnog
iznosa uvrdenih trazbina od 1.044.266,20 kn, te ¢e utvrdene trazbine biti namirene u
100% iznosu, a nakon ¢ega Ce i nakon namirenja svih troSkova steCajnog postupka
preostati dio unov€enih sredstava.

Stoga prema ¢€1.8. t.2. Uredbe ostvarujem pravo i na dodatnu nagradu, obzirom na
stupanj namirenja stecajnih vjerovnika od 100%. Svojim obracunom predlozila sam
dodatnu nagradu u visini 15% od utvrdene bruto nagrade, odnosno 20.909,87 kn bruto.

Stoga predlazem sa se odredi ukupna bruto nagrada u iznosu od 160.309,02 kn.

Predlozeniiznos nagrade smatram primjerenim obzirom na obujm i sloZzenost poslova,
te zalaganje i angazman pri obavljanju istih poslova. Stoga u nastavku navodim
aktivnosti koje sam obavila tijekom predmetnog ste¢ajnog postupka.

Na temelju rieSenja Trgovaskog suda u Bjelovaru broj 3 St-34/2016-3 od 15.03.2016.
godine, nad duznikom AZELIJA BJELOVAR d.o.o. u ste€aju, Bjelovar, OIB:
18842065692 otvoren je i zakljuéen stecCajni postupak, a ste€ajni duznik je brisan iz
sudskog registra.



Na temelju prijedloga Ozrena Smerecki i Vlatke Smerecki (sada Paveli¢) od
19.07.2016. godine da se registrira ste€ajna masa iza duznika radi nastavka vodenja
sudskih postupaka u tijeku, te unov€enja naknadno pronadene imovine duznika,
rieSenjem Trgovackog suda u Bjelovaru broj 3 St-34/2016-7 od 21.07.2016. godine
odreden je upis ste€ajne mase iza AZELIJA BJELOVAR d.o.0. u stecaju Bjelovar, sa
sjediStem u Splitu, Lovretska 10, a ste€ajnom upraviteljicom stec¢ajne mase imenovana
je Dinka Trumbic iz Splita, Lovretska 10, OIB: 43468134790.

RjesSenjem Trgovackog suda u Bjelovaru broj 1 St-420/2020-3 od 04.02.2020. godine,
razrieSena je duznosti steCajna upraviteljica Dinka Trumbi¢ iz Splita, a ja sam
imenovana novom ste€ajnom upraviteljicom steCajne mase iza AZELIJA BJELOVAR
d.o.o. u steCaju Bjelovar.

RjeSenjem Trgovackog suda u Bjelovaru pozvani su vjerovnici da dostave prijave
svojih trazbina, te sam sacinila tablice i dostavila ih sudu. Takoder sam sacinila i
izvjeS¢e za izvjestajno rocCiSte za koje sam prikupila potrebne informacije o imovini,
sudskim sporovima i sl. temeljem kojih sam predlozila dalje aktivnosti.

Po primitku rieSenja o imenovanju steCajnom upraviteljicom, stupila sam u kontakt sa
bivéom ste€ajnom upraviteljicom u svrhu primopredaje dokumentacije duznika, pecata,
imovine i ostalog Sto je u vlasniStvu duznika, te pruzanja informacija o posjedu nad
imovinom duZnika, te pruzanja informacija i dostave dokumentacije za sudske
postupke koji su u tijeku. Takoder sam zatrazila informaciju o do sada provedenim
aktivnostima u ste€ajnom postupku, kako bih mogla nastaviti sa daljim potrebitim
aktivnostima.

BivSa steCajna upraviteljica navela je da je u momentu donoS$enja rjeSenja Trgovackog
suda u Bjelovaru o upisu ste€ajne mase u sudski registar dana 22.07.2016. godine
ona bila upisana na listu B stecCajnih upravitelja za podruéje nadleznosti Trgovackog
suda u Bjelovaru, pa nije bila osposobljena za vodenje ste€ajnog postupka, a nije
nikada bila upisana kao ste€ajna upraviteljica liste A za podruéje nadleznosti
Trgovackog suda u Bjelovaru, te je nakon $to je o tome obavijestila sud, razrijeSena
duznosti ste€ajne upraviteljice 04.02.2020. godine.

BivSa steCajna upraviteljica navela je da ne posjeduje dokumentaciju steCajnog
duznika, pecat, klju¢eve nekretnina duznika, niti raspolaze sa informacijom tko je u
njihovom posjedu. Takoder navodi da nije zaprimila obavijesti niti o jednom sudskom
postupku u kojem je ste€ajni duznik stranka u postupku.

Dakle, od upisa predmetne steCajne mase dana 22.07.2016. godine, po istoj se nije
postupalo u ste€ajnom postupku do 04.02.2020. godine, kada sam preuzela funkciju
ste€ajne upraviteljice.

Stupila sam u kontakt sa predlagateljem za upis steajne mase duznika, Ozrenom
Smeredinskim i njegovom odvjetnicom Tatjanom Figac-Greguri¢ iz Zajednic¢kog
odvjetni¢kog ureda Zlatko Greguri¢, Tatjana Figa¢-Greguri¢ i Hrvoje Mladini¢, kako bih
utvrdila sa kojom imovinom raspolaze duznik, te koji se sudski sporovi vode sa
duznikom kao strankom u postupku.



Utvrdila sam da je duznik u vlasnistvu tri nekretnine i to dva apartmana u Selcu i
poslovnog prostora u Gori¢anu, a koje su ranije opisane kao unov€ene nekretnine.

U teretovnicama zemljiSnoknjiznih izvadaka sve tri nekretnine bilo je upisano zalozno
prava u korist Raiffeisenbank Austria d.d. Zagreb u iznosu od 1.600.000,00 kn i
6.600.000,00 kn.

Na apartmanima u Selcu takoder su bile zabiljezene i ovrhe na nekretninama i to:

ovrha posl.br. Ovr-689/2014 temeljem rjeSenja Opcinskog suda u Rijeci, Stalne sluzbe
u Crikvenici od 13.02.2014. godine u ovrSnoj stvari ovrhovoditelja Smerecinski Ozrena
iz Bjelovara i Vlatke Smerecinski (sada Paveli¢) iz Zagreba,

ovrha posl.br. Ovr-4397/2015 temeljem rjeSenja Opcinskog suda u Rijeci, Stalne
sluzbe u Crikvenici od 08.06.2015. godine u ovrsnoj stvari ovrhovoditeljice Vlatke
Smeredinski (sada Paveli¢) iz Zagreba i

ovrha posl.br. Ovr-4396/2015 temeljem rjeSenja Opcinskog suda u Rijeci, Stalne
sluzbe u Crikvenici od 08.06.2015. godine u ovrSnoj stvari ovrhovoditelja Ozrena
Smeredinski iz Bjelovara.

Od Ozrena Smerecinski sam informirana da su obveze prema Raiffeisenbank Austria
u potpunosti rijeSene, te sam odmah stupila u kontakt sa bankom, otiSla sam u banku
u Bjelovar i ishodila sam brisovne izjave, te sam provela brisanje navedenih zaloZnih
prava.

Prilikom preuzimanja apartmana u Selcu, otiSla sam u Opcinski sud u Crikvenici kako
bih izvrSila uvid u ovrSne postupke. Utvrdila sam da se dva postupka vode na
Opcéinskom sudu u Rijeci, a jedan na Opc¢inskom sudu u Crikvenici, te sam predloZila
da se objedine i na dalje sam u tu svrhu kontaktirala sa oba suda. Vise puta sam
kontaktirala sa sudom i pisala pozZurnice kako bi se &im prije stekli uvjeti za unovéenje
predmetnih nekretnina, a predlozila sam da se isto ustupi Trgovackom sudu u
Bjelovaru.

Za apartmane u Selcu postojala je procjena koja je radena za potrebe Opc¢inskog suda
u Crikvenici, te je prema odluci skupstine vjerovnika ista prihva¢ena kao vrijednost za
potrebe unovCenja iste u ste¢ajnom postupku, dok sam nekretninu u Gori¢anu dala
procjeniti po sudskom procjenitelju.

Nekretninu u Gori¢anu sam takoder otiSla identificirati i tom prilikom sam stupila u
kontakt sa djelatnikom poduzeca koje odrzava cijeli objekt.

Apartmani u Selcu su unovcéeni putem elektroni¢ke javne drazbe u FINI, za Sto sam
dostavila zahtjeve i svu potrebitu dokumentaciju, a svim zainteresiranim kupcima
pruzila sam informaciju o apartmanima kao i procjene apartmana. Takoder sam u dva
navrata organizirala razgledavanje apartmana u Selcu i to prilikom oglasavanja
prodaje istih u prvoj javnoj drazbi i drugi puta nakon nastavka drazbe koja je bila
prekinuta radi Zalbe jednog od sudionika u drazbi.

Po prijenosu vlasnistva nad apartmanima, organizirala sam da bivSi posjednik
nekretnina Ozren Smerecinski oslobodi aparmane od stvari koje su se nalazile u
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istima, te sam izvrSila primopredaju apartmana kupcima. Tom prilikom sam sacinila
zapisnike o primopredaji nekretnina, sa utvrdenim stanjima vodomjera i brojila za
elektricnu energiju. Sa predstavnikom stanara sam utvrdila koji se vodomjer odnosi na
koji od apartmana, te sam utvrdila koji sve rezZijski troSkovi terete predmetne
apartmane.

Obzirom da pripadajuéi reZijski troSkovi za period do prijenosa vlasnistva nad
nekretninama terete steCajnog duznika, sa nadleznim institucijama sam utvrdila stanja
duga ste€ajnog duznika i zatraZila sam da se dalje tere¢enje troSkovima prenese na
kupce apartmana.

Tom prilikom sam utvrdila da se apartmane osim mjesecnog pausalnog iznosa tereti
za utroSak vode iako apartmane nitko nije koristio, a na tako utvrden nerealnan trosak
je obraCunata i zatezna kamata. Usporedbom racuna utvrdila sam i dokazala da se
apartmane ste€ajnog duznika tereti za utrosak tudih vodomijera, te sam ishodila od
Vodovoda i odvodnje Zrnovnica Crikvenica Vinodol da se opisani troskovi koji ne
pripadaju predmetnim apartmanima storniraju i otpiSu.

Prodaju nekretnine u Gori¢anu usmenom javnom drazbom, sukladno odluci skupstine
vierovnika, oglasavala sam na sudacCkoj mrezi pet puta, a obzirom da nije bilo
zainteresiranih kupaca, u vise navrata sam kontaktirala i Opéinu Gori¢an.

Nakon toga sam, uz suglasnost vjerovnika, oglasila na sudackoj mreZi prodaju
nekretnine prikupljanjem pisanih ponuda bez istaknute pocetne cijene, te je na taj
nacin predmetna nekretnina i unovéena.

Po primitku pisanih ponuda sacinila sam zapisnik, te sam o istome obavijestila
ponuditelje.

Sa kupcem nekretnine u Gori¢anu zakljucila sam ugovor, a po njegovoj uplati saCinila
sam tabilarnu izjavu kako bih mu omogucéila prijenos vlasnistva u svoje ime. Sa kupcem
sam dogovorila primopredaju nekretnine, a tom prilikom ¢emo potpisati i zapisnik o
primopredaji nekretnine.

Za vrijeme obavljanja funkcije ste€ajne upraviteljice Cetiri puta sam putovala u Selce i
to prvi puta radi preuzimanja apartmana, te uvida u spis ovrSnog postupka i
konzultacije sa savjetnicom pri Opc¢inskom sudu u Crikvenici, u dva navrata sam
organizirala razgledavanje nekretnina sa potencijalnim kupcima, a nakon prodaje
apartmana otputovala sam u Selce u svrhu oslobadanja nekretnina od stvari koje su u
njima zateCene i primopredaje apartmana kupcima.

Putovala sam u Gori¢an u svrhu identifikacije i preuzimanja nekretnine, a dogovorila
sam primopredaju nekretnine te ¢u morati otputovati u Gori¢an jo$ jedan put.

Dva puta sam putovala u Bjelovar i to prvi puta radi sastanka sa razlu¢nim vjerovnikom
Ozrenom Smerecinski, te odlaska u Raiffeisenbank Austria d.d. radi ishodenja i ovjere
brisovnice kog javnog biljeznika u svrhu skidanja zaloznih prava na nekretninama
duznika, a drugi puta radi prisustvovanja na ispitnom i izvjeStajnom rocCistu. Do
zaklju€enja steajnog postupka morat ¢u otputovati u Bjelovar jo§ najmanje dva puta
radi roCista za diobu kupovnine i zavrSnog rocista.



Angazirala sam knjigovodstveni servis koji je vodio poslovne knjige duznika, te
sukladno propisima predavao izvjeS¢a poreznoj upravi i drugim indtitucijama.

Tijekom obavljanja funkcije steCajne upraviteljice napisala sam sedam izvjeS¢a s
kojima sam informirala o tijeku ste€ajnog postupka.

PredlaZzem sa se odredi ukupna bruto nagrada steCajne upraviteljice u iznosu od
160.309,02 kn, $to uveéano za zdravstveni doprinos na bruto iznos nagrade, iznosi
ukupno 172.332,20 kn.
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