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Republika Hrvatska
Opcinski gradanski sud u Zagrebu
ZemljiSnoknijizni odjel
Posl.br. Z-17565/2025-17

Opcinski gradanski sud u Zagrebu, zemljiSnoknjizni odjel, po sutkinji Gordani Josi¢, u
otvorenom pojedinaCnom zemljiSnoknjiznom ispravnom postupku odlu€ujuéi o prijavi upisa
Gorana Tisani¢a iz Zagreba, Ante Mike Tripala 6, OIB: 39025995343, zastupan po
punomoéniku Renati Zivanovi¢, odvjetnici u Zagrebu, u zemlji$noknjiznoj stvari radi provodenja
pojedinacnog ispravnog postupka, 21. svibnja 2026.,

rijesioje

l. Usvaja se prijava upisa Gorana Tisani¢a iz Zagreba, Ante Mike Tripala 6, OIB:
39025995343, te se dopustaju sljedeci upisi:

1. Na temelju prijavnog lista broj 1 Rn 107/2022 k.o. Vrapce

A) U zk.ul. 110995 k.o. VrapCe novo na nekretnini koja se sastoji od kébr. 834/2 oranica,
VrapCe, povrSine 587 m2, uknjizena kao suvlasniStvo Roberta Paja i Natalije Paj svakoga u %
dijela

Mijenja se broj, oblik i povrSina k.¢.br. 834/2 na sada:
k.C.br. 834/2 oranica, Zagreb, Potok pov. 568 m2
k.C.br. 834/3 dvoriste, Zagreb, Potok pov. 19 m2

B) U zk.ul. 1847 k.o. VrapCe novo na nekretnini koja se sastoji od kébr. 837 vocnjak,
povrsine 609 m2 uknjizena kao drustveno vlasnistvo s upisanim pravom koristenja, sukladno ¢l.
38. i 39. Zakona o nacionalizaciji najamnih zgrada i gradevinskih zemljiSta za korist Katancic
Ane, Vrapce br. 18/A, Zagreb u 3/6 ili 6/12 dijela, Katanci¢ Maksa, Vrapce br. 18, Zagreb u 1/6
ili 2/12 dijela, KatancCi¢ Sanje, OIB: 73631888707, VrapCanska br.28, Zagreb u 1/6 ili 2/12 dijela,
Mili¢i¢ Roberta, OIB: 40754149176, VrapCanska ulica 28, Zagreb u 1/12 dijela i Mili¢i¢ Mihovila,
OIB: 12186615679, Vrap€anska ulica 28, ZAGREB u 1/12 dijela

Mijenja se broj, oblik i povrsina k.€.br. 837 na sada:
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k.C.br. 837/1 vocénjak, Zagreb, Potok pov. 477 m2

k.C.br. 837/3 voénjak, Zagreb, Potok pov. 132 m2

2. Na temelju prijavnog lista broj 2 Rn 107/2022 k.o. VrapCe
A) U zk.ul. 1847 k.o. Vrap&e novo mina se oblik, povrSina i izgradenost k.¢.br. 837/3 na
sada:

k.C.br. 837/3 stambena zgrada Zagreb, Potok 7 pov. 57 m2 , dvoriste pov. 5 m2 i dvoriste pov.
89 m2, ukupne pov. 151 m2

B) Otpisuje se k.C.br. 837/3 stambena zgrada Zagreb, Potok 7 pov. 57 m2 , dvoriSte pov.
5 m2 i dvoriSte pov. 89 m2, ukupne pov. 151 m2 u novi zk.ul.br. 111815 k.o. VrapCe novo

Uz uknjizbu prava vlasnistva za korist:
Gorana Tisanica iz Zagreba, Ante Mike Tripala 6, OIB: 39025995343

- Uz prijenos zabiljezbi Z-17565/2025 koje ostaju upisane i u zkul.br. 1847 k.o. Vrapce

novo
- Zabiljezuje se da za stambenu zgradu nije priloZena uporabna dozvola
I. Nalaze se provedba upisa.
Obrazlozenje
1. RjeSenjem od 3. oZujka 2026. otvoren je pojedinacni ispravni postupak u zk.ul.br.

110995 i 1847 k.o. VrapCe novo povodom prijedloga predlagatelja, a s kojim se prijedlogom
postupalo u daljnjem tijeku ovog postupka kao s prijavom podnesenom u roku za ispravak, u
skladu s odredbom ¢&l. 209. st. 7. Zakona o zemljiSnim knjigama (,Narodne novine br. 63/19,
128/22, 155/23 i 127/24%; dalje u tekstu - ZZK). Prijava upisa zabiljezena je u zk.ul.br. 110995 i
1847 k.o. Vrap&e novo, u skladu s odredbom ¢1.196. st. 2. u vezi s €l. 214. st. 1. ZZK-a.

2. U prijedlogu koji se smatra prijavom upisa, podnositelj prijave predlaze provesti
prijavni list RN-107/22 br. 1 i 2, te izvrsiti upis novoformirane zkc¢br. 837/3 sa pov. 151 m2 , od
Cega stambena zgrada Zagreb, Potok 7 pov. 57 m2 , dvoriSte pov. 5 m2 i dvoriste pov. 89 m2
na ime i vlasnistvo predlagatelja temeljem potvrde Katastra od 4.7.2022. i prijavnog lista iz
veljaCe 2022., Ugovora o darovanju nekretnine od 7. veljaCe 2022., povijesti promjena na
katastarskoj Cestici od 10. kolovoza 2022. i Ugovora o dozZivotnom uzdrZzavanju od 27.
studenog 2019.
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3. Na raspravi za ispravak 12. svibnja 2026. podnositelj prijedloga navodi kako je isti u
pogledu 4/12 kat.C.br .837/3 k.o. VrapCe proglasen nasljednikom iza pok. majke Jelene Tisanic,
dok je 1/12 predmet ugovora o darovanju sklopljen sa Natalijom Paj, koja je proglasena
nasljednicom u pogledu 1/6 nekretnine Jelene Tisanic,

4. Tijekom postupka dostavlja rieSenje o nasljedivanju iza pok. Jelene Tisani¢ posl.br. O-
4100/08 od 22. rujna 2008.

5. Cijenedi stanje zemljiSne knjige i dostavljene isprave, zemljiSnoknjizni sud je utvrdio
kako je osnovana prijava predlagatelja.

6. |z stanja zemljiSne knjige za zk.ul. 110995 k.o. VrapCe novo vidljivo je da je u trenutku
podnoSenja prijedloga upisana zk.€.br. 834/2 oranica, Vrapc€e, povrsine 587 m2, uknjizena kao
suvlasnistvo Roberta Paja i Natalije Paj svakoga u 'z dijela, dok iz stanja zemljiSne knjige za zk.
ul. 1847 k.o. VrapCe novo vidljivo je da je u trenutku podnoSenja prijedloga, izmedu ostalog,
upisana k&br. 837 vocénjak, povrsine 609 m2 uknjizena kao drustveno vlasnistvo.

7. Prijavnim listom RN-107/22 br. 1 i 2 k.0. VrapCe se od dijelova k.€.br. 834/2 pov. 19
m2 i dijla k.C.br. 837 pov. 132 m2 formira kébr. 837/3 stambena zgrada Zagreb, Potok 7 pov. 57
m2 , dvoriste pov. 5 m2 i dvoriste pov. 89 m2, ukupne pov. 151 m2, a a u katastru upisanu kat.c.
br. 937/3 k.o. VrapCe. Predmetni prijavni list je izraden za potrebe provedbe pravomoénog
rieSenja o utvrdivanju gradevne Cestice Klasa: UP/I-350-05-05/2021-005/402, Ur.br: 251-10-21-
2/019-228 (razvcidno iz potvrde katasra od 4. srpnja 2022.)

8. Iz stanja u katastru zemljiSta (povijest promjena na kat.¢.br. 837/2 k.o. Vrape od 10.
kolovoza 2022.) proizlazi kako je od kat.C.br. 937/2 k.o. VrapCe upisanih korisnika Maksa
Sinkovica i Marije Sinkovica 1989. godine fomirana kat.C.br. 837/3 pov. 123 m2 na temelju
geodetskog elaborata RN 2652/88 uz prilog kupoprodajnog ugovora od 5.5.1971. godine te je
kao korisnik iste evidentiran Mirko Tisani¢. 2022. godine formirana je kat.C.br. 837/3 kuca,
Zagreb, Potok 7 pov. 48 m2, zgrada pov 12 m2 i dvoriste pov. 72 m2, uk. pov. 132 m2 istog
korisnika.

9. Iz Ugovora o dozivotnom uzdrzavanju od 27. studenog 2019. sklopljenog izmedu
Mirka Tisani¢a kao primatelja uzdrzavanja Gorana Tisani¢a kao davatelja uzdrzavanja i
rieSenja o nasljedivanju iza pok. Jelene Tisani¢ posl.br. 0-4100/08 od 22. rujna 2008. proizlazi
pravni osnov stjecanja prava vlasniStva od Mirka TisaniCa pa sve do podnositelja prijave
Gorana Tisani¢a na 11/12 dijela kat.€.br. 837/3 k.o. VrapcCe.

10. Nadalje, iz ugovora o darovanju nekretnine od 7. veljaCe 2022. sklopljenog izmedu
Natalije Paj kao darovateljice i Gorana Tisani¢a kao obdarenika, supotpisanog od strane
Roberta Paja, proizlazi kako istim Natalija Paj daruje Goranu Tisani¢u 1/12 dijela kat.¢.br. 867/3
k.0. VrapCe pov. 123 m2 te mu dopusta postupanje po rjeSenju o utvrdivanju gradevne Cestice
za stambenu gradevinu Klasa: UP/I-350-05-05/2021-005/402, Ur.br: 251-10-21-2/019-228 od 1.
veljaCe 2022. te se obvezuje i dati suglasnost na parcelacijski elaborat RN 107/22 sukladno
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istom rjeSenju o utvrdivanju gradevinske Cestice. S obzirom da je Robert Paj suvlasnik
nekretnine na adresi Potok 5, Zagreb, u znak prihvata predmetnog ugovora o darovanju isti ga
potpisuje.

11. Odredba ¢l. 208. st. 2. ZZK-a propisuje da se na pojedinacni ispravni postupak na
odgovarajuci nacin primjenjuju odredbe o sastavljaju uloZaka i ispravnom postupku u postupku
osnivanja i obnove zemljiSne knjige. U postupku osnivanja zemljiSne knjige vlastovnica i
teretovnica uloSka sastavljaju se na raspravi za sastavljanje uloZzaka prema izmedu ostalog,
podacima iz javne ili privatne isprave predoCene sudu, podacima katastarskog operata te
drugim raspolozivim dokazima (¢l. 189 st. 4. ZZK). Nadalje, u postupku osnivanja i obnove
zemljiSne knjige u vlastovnicu zemljiSne knjige unosi se podatak o osobi iz postojeCeg
katastarskog operata, kao i iz javnih i privatnih isprava koje stranke dostave sudu, iz knjige
poloZzenih ugovora odnosno iz zemljiSne knjige koja se zatvara otvaranjem obnovljene
zemljiSne knjige ako su ti podaci upisani nakon podataka koji proizlaze iz postojeceg
katastarskog operata. Prilikom sastavljanja vlastovnice mogu se provesti i drugi dokazi prema
pravilima izvanparni¢nog postupka. (€l. 190 st. 2. ZZK).

12. U ovom postupku to znaci relevantnost podataka iz katastarskog operata koji u velikoj
mjeri ne odgovaraju podacima u pogledu onog dijela zemljiSne knjige u odnosu na koji je
predloZzeno vodenje ovog postupka. Ovo stoga Sto iz katastarskog operata proizlazi da su
zemljiSnoknjizne Cestice veC promijenile oblik i povrSinu te u naravi predstavljaju dio ili cijele
katastarske Cestice evidentirane kao posjed razliCitih osoba od onih koji su upisni u zemljiSnoj
knjizi. U odnosu na prijavu u ovom postupku i nekretnine koje su predmet postupka, primjena
navedene odredbe znaci, prije svega, davanje prednosti podacima iz privatnih isprava, te
podacima iz katastarskog operata. Ovo je posebno vazno kada se ima u vidu stanje u
zemljiSnoknjiznom uloSku u kojima je upisana predmetna nekretnina u odnosu na koju je
pokrenut pojedinacni zemljiSnoknjizni ispravni postupak. Radi se o zemljiSnoknjiznom stanju
koje nije novije, odnosno azurnije u odnosu na stanje u katastru zemljista.

13. Usvajanjem prijave za upis ostvaruje se i svrha zk ispravnog pojedinacnog postupka,
koja se sastoji u uskladenju tako da stanje u zemljiSnoj knjizi nakon provedenog ispravnog
postupka bude uskladeno prije svega sa stanjem u katastarskom operatu na nacin da u
zemljiSnoj knjizi budu upisane Cestice koje ¢e svojim oblikom, povrSinom i izgradenosc¢u biti
uskladene sa odgovaraju¢im katastarskim Cesticama upisanima u k.o. VrapCe, dok ¢e kao
vlasnici novih Cestica, biti upisane upravo one osobe koja su upisane i kao njeni posjednici,
odnosno njihovi pravni sljednici.

14. Ovaj sud je u postupku utvrdio — iako sve dostavljene isprave sadrze odredene
nedostatke glede opisa nekretnine, zbog kojih nije moguce temeljem tih isprava dopustiti
uknjizbu prava vlasniStva u redovnom zemljiSnoknjiznom postupku — da je podnositelj prijave
priloZzenim ispravama stekao pravni temelj za stjecanje prava vlasniStva upravo nekretnina koje
su predmet ovog postupka. Pritom se posebno istiCe kako u ovom pojedinacnom ispravhom
postupku za zatrazeni upis nije potrebno priloZiti perfektne isprave, pa je ocjena ovoga suda da
je predlagatelj u ovom postupku ucinio izvjesnim postojanje izvanknjiznog slijeda stjecanja
prava vlasniStva predmetne nekretnine, i to od osobe koja je 1989. godine upisana kao korisnik
tada formirane kat.¢.br. 837/3 k.o. Vrap&e, odnosno od Mirka Tisani¢a pa do podnositelja
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prijave. Pri tome se istiCe i kako su Natalija Paj i Robert Paj ugovorom o darovanju nekretnine
od 7. veljaCe 2022. dopustili postupanje po rjeSenju o utvrdivanju gradevne CcCestice za
stambenu gradevinu Klasa: UP/I-350-05-05/2021-005/402, Ur.br: 251-10-21-2/019-228 od 1.
veljaCe 2022. te se obvezali i dati suglasnost na parcelacijski elaborat sukladno istom rjeSenju o
utvrdivanju gradevinske Cestice, a na temelju kojeg je rjeSenja sastavljen prijavni list Rn 207/22
Cija provedba je predmet ovog postupka te se istim konacno formira kébr. 837/3 stambena
zgrada Zagreb, Potok 7 pov. 57 m2, dvoriste pov. 5 m2 i dvoriSte pov. 89 m2, ukupne pov. 151
m2.

15. S obzirom na izloZzeno u takvoj €injeni¢noj i pravnoj situaciji i ¢injenici da nije bilo
protivljenja trazenom upisu, nije bilo zapreke za donoSenjem ovog rjeSenja, kojim je prihvacena
prijava upisa

16. Slijedom navedenog, temeljem odredbe €l. 202. i 204. ZZK odlu€eno je kao u izreci
ovog rjeSenja.

U Zagrebu 21. svibnja 2026.
Sutkinja:

Gordana Josi¢

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja nije dopustena Zalba, Sto ne spreCava osobe koje za to imaju pravni
interes da svoja prava ostvaruju u parnici pred sudom ili u postupku pred drugim nadleznim
tijelom. Osobe, Cije prijave ili prigovori nisu usvojeni u cijelosti ili djelomi¢no, kao i one osobe Ciji
je upis ili prvenstveni red upisa zemljiSnoknjizni sud svojom odlukom odredio izmijeniti,
nadopuniti ili izbrisati, mogu svoje navodno pravo ostvarivati u parnici tuzbom za ispravak.

Dostaviti:

1. Predlagatelju po pun. Renata Zivanovi¢, odv. (uz poziv na ulatu sudske pristojbe za odluku
u iznosu od 26,54 eur)

2. Paj Robert, Potok 5, Zagreb

3. Paj Natalija, Potok 5, Zagreb

4. Ante Mili€i¢, Zagreb, VrapCe 18 putem oglasne ploCe suda

5. Robert Mili€i¢, Zagreb, VrapCanska ulica 28

6. Mihovil Mili¢i¢, Zagreb, VrapCanska ulica 28

7. Sanja Katancic, Zagreb, VrapCanska ulica 28

8. Darinka Sudarevi¢, Donja Lomnica, Turopoljski MarkuSevec 51, putem oglasne plo¢e suda
9. Jagica Pavici¢, Donja BudiCina, Donja BudiCina 4

O tome obavijest:
1. Ministarstvo financija, Porezna uprava, Podru¢ni ured Zagreb, Ispostava Susedgrad
2. Gradski ured za katastar i geodetske poslove, Ulica grada Vukovara 58a, Zagreb
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