Eﬁ:

Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Splitu

Split, Gunduli¢eva 29a Poslovni broj: Gz-427/2019-2

U IME REPUBLIKE HRVATSKE
PRESUDA

Zupanijski sud u Splitu, po sutkinji Verici Frani¢, u pravnoj stvari tuzitelja: pod
1. .. .. .. . .. .. .svi zastupani po upravitelju Stambeni servis-poslovni centar d.0.0. za
upravljanje i odrzavanje nekretnina, OIB 42547882422 Zagreb, Odranska 5, kojeg zastupa
punomoc¢nica SnjeZzana Drvodeli¢, odvjetnica u Petrinji, protiv tuzenice Republike Hrvatske,
SrediSnji drZavni ured za obnovu i1 stambeno zbrinjavanje, OIB 43664740219, koju zastupa
Op¢insko drzavno odvjetnistvo u Sisku, Gradansko-upravni odjel, radi isplate, odlucujuc¢i o
zalbi tuzene protiv presude Opcinskog suda u Sisku poslovni broj Povrv-197/18 od 21.

studenog 2018., dana 18. rujna 2020.

presudio je

Odbija se zalba tuzene kao neosnovana i potvrduje presuda Opéinsko suda u Sisku
poslovni broj Povrv-197/18 od 21. studenog 2018.

Odbija se zahtjev tuZene za naknadu troSka zalbenog postupka kao neosnovan.

Obrazlozenje

Prvostupanjskom presudom obvezana je tuZenica isplatiti tuziteljima iznos od
5.578,46 kuna sa zateznom kamatom na pojedine iznose kako je to odredeno u izreci
prvostupanjske presude, kao i naknaditi im parni¢ni troSak u iznosu od 4.180,00 kn sa
zateznom kamatom od 21. studenog 2018. do isplate.

Zali se tuzena pobijajuéi prvostupanjsku presudu, zbog svih Zalbenih razloga
predvidenih odredbom ¢lanka 353. stavak 1. Zakona o parni¢nom postupku ("Narodne
novine" broj 53/91, 91/92, 112/99, 88/01, 117/03, 88/05, 2/07, 84/08, 96/08, 123/08, 57/11,
148/11, 25/13 i 89/14 - dalje: ZPP), s prijedlogom da se pobijana presuda preinaci, podredno
ukine. Zatrazen je troSak zalbenog postupka.

Na zalbu nije odgovoreno.
Zalba nije osnovana.

Kako se u konkretnom slucaju radi o zahtjevu za isplatu iznosa od 5.578,46 kuna, to
je rije¢ o postupku u sporu male vrijednosti u skladu s odredbom ¢lanka 460. ZPP.
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Odredbom je clanka 467. stavak 1. ZPP propisano da se presuda kojom se zavrSava
spor u postupku u sporovima male vrijednosti moze pobijati samo zbog bitne povrede
odredaba parni¢nog postupka iz ¢lanka 354. stavak 2. tocka 1., 2., 4., 5., 6., 8., 9., 10. 1 11.
ovog Zakona i zbog pogresne primjene materijalnog prava.

Neutemeljeno zaliteljica ukazuje na bitnu povredu odredaba parni¢nog postupka iz
Clanka 354. stavak 2. tocka 11. ZPP, jer pobijana presuda nema nedostataka zbog kojih se ne
bi mogla ispitati, njezina je izreka razumljiva, ne proturje¢i sama sebi ni svojim razlozima,
presuda ima jasne i neproturjecne razloge o odlu¢nim Cinjenicama.

Ispituju¢i pobijanu presudu i1 postupak koji je prethodio njezinom donoSenju u
granicama ispitivanja iz ¢lanka 365. stavka 2., u vezi sa clankom 467. stavak 1. ZPP, Zalbeni
sud ocjenjuje da u postupku nisu poc¢injene ni bitne povrede iz ¢lanka 354. stavak 2. tocke 2.,
4., 8., 1 9. ZPP-a, na koje drugostupanjski sud pazi po sluzbenoj duznosti u postupku u
sporovima male vrijednosti.

Tuzitelji ranije ovrhovoditelji podnijeli su 4. listopada 2016. ovr$ni prijedlog, u kojem
je navedeno da im ovrSenica, sada tuzenica, duguje na ime neisplaenih sredstava pricuve
kotlovnice za stambeni prostor u Petrinji, J. Nemeca 20, iznos od 5.578,46 kuna sa zakonskim
zateznim kamatama

RjeSenjem o ovrsi Javnog biljeznika Domagoja Ocvarek iz Petrinje poslovni broj:
Ovrv-51/16 od 12. listopada 2016. naloZeno je tuzenici isplatiti tuziteljima iznos od 5.578,46
kuna.

Osporavajuci navedeno rjeSenje o ovrsi, tuZenica je U prigovoru, u bitnome, navela da
se predmetno potrazivanje ne odnosi na zajednicku pricuvu.

Sud prvog stupnja je rjeSenjem poslovni broj: Povrv-197/18-2 od 25. travnja 2018.,
stavio izvan snage naprijed navedeno rjeSenje o ovrsi u dijelu kojim je odredena ovrha i
ukinuo provedene radnje, te odredio da ¢e se postupak nastaviti kao u povodu prigovora
protiv platnog naloga.

Nije bilo sporno:

-da je tuZenica vlasnica Stana u stambenoj zgradi u Petrinji, Dr. Josipa Nemeca 20,
izgradenoj na k.C.br. 1188/4 ukupne povrSine 1470 m? z.k.ul. br. 10496, k.o. Petrinja,
suvlasnic¢ki udio 6/246 etazno vlasnistvo (E-28) stan broj 28-dvosoban, na cetvrtom Kkatu,
lijevo oznake 016/28 povrsine 60,76 m?;

-da stan u stambenoj zgradi na adresi Petrinja, Dr. Josipa Nemeca 20, u vlasnistvu
tuZenice, temeljem Suglasnosti za privremeno stambeno zbrinjavanje korisnika davanjem
stana u najam, Kkoristi korisnik Drago Mitar, a suvlasnici sporne nekretnine imaju zajednicki
sustav centralnog grijanja.;

-da se isplata utuzenog iznosa odnosi na stambeni prostor na adresi Petrinja, Dr.
Josipa Nemeca 20, a prema prilozenom z.K izvatku tuzitelji su suvlasnici predmetne
nekretnine dok prema odredbi ¢lanka 93. stavak 1. i. 2. Zakona o vlasni§tvu i drugim stvarnim
pravima (Narodne novine br. 91/96., 68/98., 137/99., 22/00., 73/00., 129/00., 114/01., 79/06.,
141/06., 146/08., 38/09., 153/09., 143/12., 152/14., dalje: ZV) upravitelj upravlja nekretninom
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I zajedni¢kom pri¢uvom kao zastupnik svih suvlasnika, i to umjesto njih, te je u upravljanju
nekretninom upravitelj ovlasten voditi u ime svih suvlasnika nekretnine postupak pred sudom
ili drugim tijelima vlasti $to ukljucuje 1 ovlasti da opunomocuje struc¢ne zastupnika za vodenje
tih poslova.

Prema odredbi ¢lanka 375. stavak 3. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima
(Narodne novine broj 91/96., 68/98., 137/99., 22/00., 73/00., 129/00., 114/01., 79/06.,
141/06., 146/08., 38/09., 153/09., 143/12., 152/14., dalje: ZV) odluke koje proizlaze iz
meduvlasni¢kog ugovora obvezuju sve suvlasnike ako je ugovor sklopila veéina suvlasnika
¢iji suvlasnicki dijelovi ¢ine viSe od polovice vrijednosti posebnih dijelova nekretnine, te
prema odredbi clanka 375. stavak 4. ZV odredbe meduvlasnickog ugovora imaju ucinak i
prema suvlasniku koji je to pravo stekao nakon sklapanja meduvlasnickog ugovora.

Predstavnik suvlasnika, sukladno odredbama c¢lanka 375. stavak 2. i ¢lanka 378.
stavak 1. ZV-a, sklapa s upraviteljem ugovor kojim poslove upravljanja nekretninom
suvlasnici nekretnine povjeravaju upravitelju.

Tako je sud prvog stupnja utvrdio da iz Meduvlasnickog ugovora od 1.svibnja 2012.,
zakljuéenog izmedu suvlasnika posebnih dijelova zgrade Dr. Josipa Nemeca 20, Petrinja-
naselje SajmiSte proizlazi da je za predstavnika suvlasnika navedene nekretnine izabran
KreSimir Dolar koji je, u ime suvlasnika iste, zaklju¢io Ugovor br. 1605/12 o upravljanju
zgradom i zajednic¢kim dijelovima sustava grijanja Dr. Josipa Nemeca 20, Petrinja-naselje
Sajmiste od 01. svibnja 2012. s upraviteljem Stambeni servis-poslovni centar d.o.0. za
upravljanje i odrzavanje nekretnina Zagreb, a iz popisa suvlasnika i posebnih dijelova
nekretnina koji je privitak Meduvlasni¢kom ugovoru od Ol.svibnja 2012., usporedivanjem
istth s zemljiSnoknjiznim izvadcima priloZenim spisu, da proizlazi kako su isti ugovor
potpisali suvlasnici €iji suvlasnicki dijelovi ¢ine viSe od polovice vrijednosti svih posebnih
dijelova nekretnine (Clanak 375. stavak 3. ZV).

Nastavno iznijetom, duznost suvlasnika glede cijele nekretnine je snoSenje troSkova
cijele nekretnine, a ona se ispunjava kroz duZnosti stvaranja odnosno doprinoSenja
zajednickoj pric¢uvi jer je odredbom clanka 89. stavak 1. ZV propisano da troSkove za
odrZavanje 1 za poboljSavanje nekretnine snose svi suvlasnici nekretnine razmjerno svojim
suvlasnickim dijelovima. Prema stavku 2. istog ¢lanka doprinose za zajednic¢ku pri¢uvu radi
pokri¢a troskova odrZavanja i poboljSavanja nekretnina, za otplacivanje zajma za pokrice tih
troSkova snose svi suvlasnici razmjerno svojim suvlasnickim dijelovima, ako nije drukcije
odredeno.

Sukladno ¢lanku 90. stavak 1. ZV, zajednicka je priCuva namjenski vezana zajednicka
imovina svih koji su suvlasnici nekretnine namijenjena za pokri¢e troSkova odrzavanja i
poboljsavanja nekretnine te za otplacivanje zajma za pokrice tih troskova.

Prvostupanjski sud je, nadalje utvrduje kako je odredbom ¢lanka 17. Meduvlasni¢kog
ugovora od 0l.svibnja 2012. ugovoreno da za pokri¢e troSkova zajednickog centralnog
grijanja (redovnog odrzavanja zajedni¢kog sustava centralnog grijanja kao 1 pokri¢a troskova
energenta, odrzavanja sustava proizvodnje energije) suvlasnici plac¢aju pricuvu zajednickog
sustava centralnog grijanja u visini od 6,37 kn/m? za grijani stambeni prostor, a za ostale
prostore prema koeficijentima utvrdenim meduvlasnickim ugovorom.

Kako je odredbom ¢lanka 377. ZV propisano da ako se u jednoj nekretnini nalaze
zajednicki dijelovi, uredaji koji koriste 1 drugim nekretninama (krov, oluci, fasada,
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kotlovnica) odnosno nadstojnic¢ki stan koji pripada i drugim nekretninama, suvlasnici tih
nekretnina duzni su sklopiti ugovor o upravljanju i koriStenju tih zajednickih dijelova i
uredaja odnosno nadstojnickog stana. U tom smislu nije utemeljen prigovor tuzenika da bi
¢injenica Sto je kotlovnica dislocirana od stambene zgrade u suvlasnistvu tuzitelja odnosno da
se nalazi na drugoj zemljiSnoknjiznoj Cestici bila od utjecaja na ugovorenu obvezu placanja
troSkova zajednicke pricuve kotlovnice prema odredbi ¢lanka 17. Meduvlasni¢kog ugovora od
01. svibnja 2012.

Slijedom navedenog, kako je u sadrzaju clanka 17. Meduvlasnickog ugovora od
01.svibnja 2012. ugovorena obveza placanja za zajednicki sustav centralnog grijanja, to sud
prvog stupnja cijeni da se radi se o troSkovima koji se imaju smatrati troSkovima za
odrzavanje nekretnine sukladno odredbi ¢lanka 89. stavak 1. ZV. Slijedom izlozenog sud
prvog stupnja, zakljucuje kako je tuzenik kao suvlasnik nekretnine duzan sudjelovati u
podmirivanju tih troSkova, sukladno navedenoj zakonskoj odredbi.

Utoliko, bududi je odredbom ¢lanka 17. Meduvlasni¢kog ugovora od 01.svibnja 2012.
ugovoreno da se pricuva za zajednicki sustav centralnog grijanja pla¢a u iznosu od 6,37
kn/m?, prvostupanjski sud kod svih gore iznesenih odlu¢nih okolnosti, zakljucuje da je tuzbeni
zahtjev tuzitelja osnovan.

Naime, utvrdivsi da je iz izvoda iz poslovnih knjiga tuzitelja razvidno kako je grijana
povrsina stana tuzenika 41 m?, to je stoga po toj osnovi tuzeniku nalozeno da tuzitelju plati
iznos od 261,17 kuna mjese¢no za razdoblje od mjeseca lipnja 2014. do mjeseca prosinca
2014., sukladno odredbo ¢lanku 89. stavak 1. ZV-a.

Nadalje, prema Izjavama o utvrdivanju koeficijenta priuve proizlazi da je za
razdoblje od 01.listopada 2015. pa nadalje koeficijent pricuve smanjen (s 8,295 na 6,045), a
potom i od O1. listopada 2015. pa nadalje (s 6,045 na 5,43), te se stoga primjenom odredbe
Clanka 17. Meduvlasnickog ugovora od Ol.svibnja 2012. pricuva za zajednicki sustav
centralnog grijanja plac¢a u iznosu od 4,81 kn/m? za razdoblje od 01.sijecnja 2015. do 30.
rujna 2015. te od Ol.listopada 2015. pa nadalje 4,38 kn/m?, pa je stoga tuzbeni zahtjev
tuZitelja i1 u preostalom dijelu osnovan imajuci vidu da iz poslovnih knjiga tuZitelja proizlazi
grijana povrSina stana tuzenice od 41 m? pa je slijedom toga po toj osnovi sud prvog stupnja
tuzenika obvezao da tuziteljima plati iznos od 197,21 kn mjesec¢no za razdoblje od 01.sije¢nja
2015. do 30.rujna 2015. te iznos od 179,58 kn mjesec¢no za razdoblje od 01.listopasda 2015.
do 31.kolovoza 2015., sukladno odredbi ¢lanka 89. stavak 1. ZV.

Odluka o zateznoj kamati temelji se na odredbama ¢l. 29. Zakona o obveznim
odnosima (Narodne novine br. 35/05., 41/08., 125/11. i 78/15.), a dospijece mjeseCnog iznosa
pri¢uve odredeno je sukladno zahtjevu tuzitelja od 21-0g datuma u mjesecu za tekuci mjesec,
a ravnajuci se ¢lankom 18. stavak 1. Meduvlasni¢kog ugovora od 01. svibnja 2012. u kojem
je ugovoreno dospijece pricuve s 20-tim datumom u mjesecu za tekuéi mjesec.

Kod svega iznesenog drugostupanjski je sud prihvatio ¢injeni¢na utvrdenja i pravno
shva¢anje suda prvog stupnja jer njihova pravilnost nije dovedena u sumnju zalbenim
navodima.

Suprotno zalbenim navodima sud prvog stupnja je na pravilno i potpuno utvrdeno
¢injeni¢no stanje pravilno primijenio materijalno pravo iz citiranih zakonskih odredbi te u
obrazloZenju pobijane presude o svemu naveo jasne i odredene razloge koje zalitelj ne dovodi
U sumnju svojim neargumentiranim Zalbenim navodima.
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Naime, u sadrzaju zalbe tuZenik iznosi prigovore koje je iznosio 1 tijekom
prvostupanjskog postupka a koje je sud prvog stupnja pravilno raspravio i otklonio pa ti
zalbeni navodi ne dovode u pitanje zakonitost ni pravilnost pobijane prvostupanjske presu.

Glede ostalih Zalbenih navoda kojima Zzalitelj u bitnome isti¢e da su pogre$no utvrdene
odlucne Cinjenice, kazati je, da te navode sud drugog stupnja nije posebno ocjenjivao jer isti
¢ine sadrzaj nedopustenog zalbenog razloga zbog kojeg u smislu odredbe ¢lanka 467. stavak
1. ZPP-a nije dopusteno zalbom pobijati odluku kojom zavrSava spor male vrijednosti.

Neosnovani su zalbeni navodi tuzenika u kojima u bitnome istiCe da je sud prvog
stupnja pogresno primijenio materijalno pravo, a konkretno pozivajuc¢i se na odredbe Zakona
o trzi$tu toplinske energije ( ,,Narodne novine“ broj 80/13, 14/14, 102/14, 115/14, 95/15,
102/15, 76/18 i 96/18), obzirom da je sud prvog stupnja predmet spora valjano sagledao u
svijetlu naprijed citiranih zakonskih odredbi i 0 svemu naveo jasne razloge koje Zalitelj nije
doveo u sumnju.

Kod naprijed obrazlozenog, sud prvog stupnja suprotno zalbenim navodima pravilno
je primijenio materijalno pravo kada je obvezao tuZzenicu da namiri tuziteljima novcanu
trazbinu u iznosu od 5.578,46 kuna na ime neplacdenih sredstava pricuve kotlovnice za
navedeni stambeni prostor.

Odluka o trosku pravilna je i zakonita kako glede osnova tako i glede visine ( ¢lanak
154. stavak 1. ZPP-a) pa nisu osnovani ni Zalbeni navodi kojima se pobija ta odluka.

Slijedom iznijetog zalbu tuzene kao neosnovanu trebalo je odbiti i presudu suda prvog
stupnja potvrditi primjenom odredbe ¢lanka 368. stavak 1. ZPP-a.

Tuzeniku nije priznat troSak Zzalbenog postupka jer isti nije uspio sa svojom zalbom.

Stoga je odluc¢eno kao u izreci ove drugostupanjske presude.

U Splitu, 18. rujna 2020.
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