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REPUBLIKA HRVATSKA

RIJESENJE

Trgovacki sud u Zagrebu po sutkinji Nikolini Dori¢ HadZisejdi¢, u ste€ajnom postupku
nad duznikom SMID-PROM d.o.0. u stecaju, OIB: 11173266466, Dugo Selo, Kolodvorska 1/a, 28.
kolovoza 2019.,

rijeSio je

I Nalaze se kupcu Euroadria d.o.0., za ugostiteljstvo, turizam i usluge, OIB: 84526969754,
Zagreb, Maksimirska cesta 9, uplatiti iznos od 14.196,79 kn na raCun steCajnog duznika IBAN
HR7924840081135093218, u roku 15 dana od pravomoc¢nosti ovog rjeSenja, na ime troSkova
postupka iz ¢l. 254. st. 3. Ste¢ajnog zakona za nekretninu upisanu u zemlji$nim knjigama
Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, Stalna sluzba u Dugom Selu, zemljiSnoknjizni odjel Dugo
Selo i to u zk. ul. br. 2760, (E-7), k.0. 308030 Dugo Selo I, koja se sastoji od 796/10000 dijela
kebr. 329/3 stambena zgrada br. 47, Ulica Tina Ujevica dvoriste, Ulica Tina Ujevica, povrSine 726
m2, povezano s vlasniStvom stana 7 oznake S7, koji se nalazi u potkrovlju, podne povrsine 38,80
m2 te sporedni dijelovi: spremiSte oznake Spr-7 u podrumu, podne povrsine 2,83 m2 i vanjsko
parkirali$no mjesto oznake PM-7, podne povrsine 11,00 m2.

IT Nalaze se kupcu Projekt Dolac d.o.o0., za usluge, Zagreb, Dolac 1, OIB: 44918833577
uplatiti iznos od 7.098,40 kn na racun ste¢ajnog duznika IBAN HR7924840081135093218, u roku
15 dana od pravomoc¢nosti ovog rjeSenja, na ime troskova postupka iz ¢l. 254. st. 3. Stecajnog
zakona za nekretninu upisanu u zemljiSnim knjigama Opc¢inskog gradanskog suda u Zagrebu,
Stalna sluzba u Dugom Selu, zemlji$noknjizni odjel Dugo Selo i to u zk. ul. br. 2760, (E-7), k.o0.
308030 Dugo Selo I, koja se sastoji od 796/10000 dijela kcbr. 329/3 stambena zgrada br. 47, Ulica
Tina Ujevi¢a dvoriste, Ulica Tina Ujevia, povrSine 726 m2, povezano s vlasniStvom stana 7
oznake S7, koji se nalazi u potkrovlju, podne povrSine 38,80 m2 te sporedni dijelovi: spremiste
oznake Spr-7 u podrumu, podne povrSine 2,83 m2 i vanjsko parkiraliSno mjesto oznake PM-7,
podne povrsine 11,00 m2.

Obrazlozenje

Pravomo¢nim rjeSenjem od 15. srpnja 2019., utvrdeno je da je udovoljeno uvjetima prodaje
te da se nekretnina steCajnog duznika opisana u izreci rjeSenja dosuduje kupcima Euroadria d.o.o.,
za ugostiteljstvo, turizam i usluge, OIB: 84526969754, Zagreb, Maksimirska cesta 9, u 2/3 dijela i
Projektu Dolac d.o.0., za usluge, Zagreb, Dolac 1, OIB: 44918833577, u 1/3 dijela.

Prema izvjes¢u Financijske agencije o provedenoj elektroni¢koj javnoj drazbi od 19. lipnja
2019. (list 475-483 spisa) objavljen je poziv za sudjelovanje u prvoj elektroni¢koj javnoj drazbi, ID
nadmetanja 14345. Prema tom izvjeS¢u, na prvoj elektroni¢koj javnoj drazbi nije prikupljena
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nijedna valjana ponuda, a iz sadrzaja tog izvjes¢a proizlazi kako je zadnji dan prve elektronicke
javne drazbe bio 20. svibnja 2019.

Nadalje, prema podacima u spisu razluc¢ni vjerovnici Euroadria d.0.0., za ugostiteljstvo,
turizam i usluge, OIB: 84526969754, Zagreb, Maksimirska cesta 9, u 2/3 dijela i Projekt Dolac
d.o.o., za usluge, Zagreb, Dolac 1, OIB: 44918833577, u 1/3 dijela, za vrijeme trajanja prve
elektronicke drazbe, kao prvi razluc¢ni vjerovnik u prednosnom redu, po osnovi ¢l. 247. st. 7.
Stecajnog zakona (,,Narodne novine® broj: 71/15 i 104/17, dalje: SZ), dali su izjavu (list 297-300
spisa) da kupuju sve nekretnine sukladno zaklju¢cima o prodaji i to na nacin da stavljaju u prijeboj
svoju trazbinu s protutrazbinom stecajnog duznika po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti
nekretnine (pojedinacno odredena svaka nekretnina pa tako i nekretnina opisana u stavku I izreke
ovog rjesenja).

Prema pravnom shvaéanju Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske zauzetom na 30.
sjednici Odjela trgovackih i ostalih sporova od 9. studenoga 2017. prvi razlu¢ni vjerovnik u
prednosnom redu ne mora biti ponuditelj u elektronickoj javnoj drazbi da bi njegova izjava da
kupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom stecajnog duznika po
osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine imala pravni ucinak, a izjavu mora dati
najkasnije do zavrSetka elektronicke javne drazbe.

Odredbom ¢l. 107. st. 4. Ovr$nog zakona (,,Narodne novine* broj: 112/12, 25/13, 93/14 1
73/17 dalje: OZ) propisano je da sud moze odluciti da kupac koji je osoba koja ima pravo na
namirenje iz kupovnine ne poloZzi dio kupovnine za koji se osnovano moze pretpostaviti da ¢e biti
pokriven iznosom koji ¢e mu pripasti prema rjeSenju o namirenju, a odredbom stavka 5. istog
¢lanka propisano je da o oslobadanju kupca polaganja kupovnine odlucuje sud na temelju zahtjeva
kupca najkasnije do zavrsetka elektronicke javne drazbe.

Iz zaklju¢ka o prodaji proizlazi kako je utvrdena vrijednost nekretnine u iznosu od
265.000,00 kn, dok, trazbina razlu¢nih vjerovnika (1.800.000,00 eura u kunskoj protuvrijednosti, po
prodajnom teCaju Raiffeisenbank Austria d.d. vazeCem na dan dospijeca, sa zakonskom zateznom
kamatom, odredenom za odnose iz trgovackih ugovora) premasuje iznos utvrdene vrijednosti
nekretnine (265.000,00 kn) kao i ukupno utvrdene vrijednosti svih nekretnina duznika opisanih u
rjeSenju o prodaji (5.681.000,00 kn).

Nadalje, prema ¢l. 107. st. 3. OZ-a, odredbe o oslobadanju od polaganja kupovnine (stavak
1. 1 2. ¢lanka 107. OZ-a) primjenjuju se 1 kada je kupac osoba koja se u ovrSnom postupku
namiruje prije svih ostalih vjerovnika koji imaju pravo na namirenje iz iste kupovine, s tim da je
ona duzZna poloziti onaj iznos kupovine koji odgovara iznosu troSkova postupka na ¢iju naknadu
imaju prvenstveno pravo druge osobe koje se namiruju iz kupovnine.

Prema odredbi ¢l. 254. st. 2. SZ-a troskovi utvrdivanja predmeta razlu¢noga prava odreduju
se pauSalno u iznosu od 5 % od utrSka, a prema stavku 3. troSkovi unovcenja predmeta razlu¢noga
prava odreduju se pauSalno u iznosu od 5 % od utr§ka. Ako su stvarno nastali troSkovi unovcenja
znatno nizi ili visi, odredit ¢e se u stvarnoj visini. Ako je zbog unovcéenja ste¢ajna masa opterecena
porezom, iznos toga poreza pridodaje se pausalu troSkova unovcenja odnosno stvarno nastalim
troskovima unovcenja.

Sukladno pravnom shvaéanju Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske zauzetom na
sjednici Odjela trgovackih i ostalih sporova 18. ozujka 2019. iz iznosa ostvarenog prodajom
nekretnina te stvari ili prava na kojemu postoji razluéno pravo upisano u javnoj knjizi ne namiruju
se troSkovi utvrdivanja predmeta razlunoga prava, nego samo troSkovi unovcenja predmeta
razlu¢noga prava.
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Obzirom na navedeno prema ocjeni suda kupac se u konkretnom sluc¢aju moze osloboditi od
polaganja kupovnine ali je pri tome duzan snositi troskove u skladu s €l. 254. st. 3. u vezi s ¢l. 248.
SZ-a.

SteCajna upraviteljica je podneskom od 19. srpnja 2019. (list 621-629 spisa) te na rocistu
20. kolovoza 2019. izlozila obracun troskova u skladu s ¢l. 254. st.3. SZ-a.

Stecajna upraviteljica je navela kako je duznikova imovina unovéena za sveukupno iznos od
5.681.000,00 kn od ¢ega se iznos od 265.000,00 kn odnosi na predmetnu nekretninu. Slijedom
navedenog, odnos izmedu ukupno unovCene imovine i ostvarenih prihoda od imovine
(5.681.000,00 kn) i kupovne cijene u izreci opisane nekretnine (265.000,00 kn) predstavlja razmjer
raspodjele ukupnih troskova. U konkretnom slucaju taj razmjer iznosi 6,42%. Stecajna upraviteljica
je navela kako se troskovi unovcenja koji terete nekretninu prema ¢l. 254. st. 3. SZ-a, s udjelom od
4,66% sastoje od: iznosa od 172,42 kn za troSkove elektronicke javne drazbe kod Fina-e, iznosa od
1.224,48 kn za za knjigovodstvene usluge, iznosa od 19.631,74 kn za bruto nagradu steCajnom
upravitelju, iznosa od 139,80 kn za trosak vlastitog automobila u sluzbe svrhe, iznosa od 126,75 kn
za troSkove uredskog materijala, naknade banke, telefona i interneta. Slijedom navedenog, navela
je da ukupni troskovi koji terete predmetnu nekretninu iznose 21.295,19 kn te da udio razlu¢nog
vjerovnika Euroadria d.0.0., za ugostiteljstvo, turizam i usluge, OIB: 84526969754, Zagreb,
Maksimirska cesta 9, u 2/3 dijela iznosi 14.196,79 kn, a udio razluénog vjerovnika Projekt Dolac
d.o.o., za usluge, Zagreb, Dolac 1, OIB: 44918833577, u 1/3 dijela iznosi 7.098,40 kn.

SteCajna upraviteljica je uz podnesak od 19. srpnja 2019. dostavila isprave kojima je
opravdala i dokumentirala navedene troSkove ( list 630-633 spisa).

Razlué¢ni vjerovnici su na odrzanom rocistu naveli da su suglasni s predlozenim obracunom
troskova stecajne upraviteljice te da nemaju primjedbe na isti.

Slijedom navedenog, sud je primjenom odredbe €l. 248. 1 254. st. 3. SZ-a rijesio kao u izreci.
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Republike Hrvatske. Dostava se smatra obavljenom istekom osmoga dana od dana objave ovog
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