o
[
5

Iy St \/3///%%7

% LR BT
. + 2 fomfhuginiz ---- Obrazac 20
TRGOVACKI SUD U OSIJEKU

Stecajni postupak - St-191/15

Stedajni duznik: DOLUS d.o.0. gradenje, promet nekretnina i usluge — u ste¢aju
OIB (8211524250
Pakovo, Ante Stardevica 83

I. Tijek stecajnog postupka u razdoblju od 01.08.2017, do 20,11,2017, godine

a. Radnje stecajnog upravitelja

- lzvjedce steCajnog upravitella — obrazac 20, o poduzetim radnjama u razdoblju do
31.07.2017. godine podnioc sam dana 01.08.2017. godine,

(zbog bolesti - prelezane hemolagijske vrucice, kasnim s predajom izvjeséa)

- imovinu ste€ajnog duZnika, koju Cini nekretnina upisana u zemljiSne knjige Opcinskog
suda u Osijeku, Stalna sluzba u Dakovu i to: u zk.ul, 3241 za ko Pakovo, i to ké.br. 27/1
kuca i dvoriste, ukupne povriine od 2863 m? a radi se o stambeno poslovnom abjektu u
izgradnji, korisne neto povriine od cca 4.500 m?, redovito obilazim i provjeravam stanje
objekta,

- zbog nedostatka financijskih sredstava nekretnina se ne odrZava, tako da su evidentni
tragovi ubrzanog devastiranja,

- knjigovodstveni dogadaji redovito se evidentiraju.

- dana (7.08.2017. godine, zaprimio sam obavijest Zagrebacke banke kako je ovaj razlugni
vjerovaik svoju trazbinu ustupio drustvu APS Delta s.r.0. sa sjedistem u Lusemburgu

- Novi razlu¢n vjerovnik u zemljidnim knjigama je izvrdio promjenu uknjizbe zaloZnog
prava na svoje ime za iznos od 15.112,500,00 kn.

- Ste€ajni sudac je dana 14.06.2017. godine, donio zakljuCak posl. br. St-191/15-39 kojim je
utvrdena vrijednost nekretnina ste¢ajnog duznika upisanih u zemljisne knjige Opéinskog
suda u Bakovu i Lo
- uzkul. br. 3241 za k.0, Pakavo, k&.br, 27/1, kuéa i dvoriste od 2863 m?, u iznosu od

24.959.578,00 kuna

- dana 28.07.2017. godine, FINa je objavila prvu elektronicku javnu drazbu, a pocetak
nadmetanja odreden je na dan 28.07.2017. godine u 40:0:00 sati, a zavrictak nadmetanja za
dan 18.10.2017. godine u 23:39:59 sati.

Nije bilo zainteresiranih kupaca

- dana 19.10.2017. godine, FINa je objavila poziv za sudjelovanje u drugoj elektroni¢koj
javnoj drazbi, a po&etak nadmetanja odreden je na dan 19.10.2017. godine u 00:0:00 sati, a
zavréetak nadmetanja za dan [1.01.2017. godine u 23:59:39 sati.

Za sada nema zainteresiranih kupaca

Prilog: Poziv za sudjelovanje u elektronickoj javnoj drazbi od 19.10.2017. godine
Detalji predmeta prodaie

Za sada nema zainteresiranih kupaca,




b. Popis postupaka pred sudovima

Svi pokrenuti postupci su zavrieni
1. TuZitelj Dolus d.o.o, — u stedaju
Tuzenilk: EFEZ d.0.0. — u ste¢aju
Radi: utvrdenja traZbine 1l vieg isplatnog reda
Trgovacki sud u Osijeku, je odbio tuzbeni zahtjev kao neosnovan. Presuda je postala pravomoéna, jer
je povudena Zalba protiv presude,

2. Tuzitelj: EFEZ d.o.0. u stedaju
Tuzenik: Dolus d.o.0, — u stefaju
Radi: pobijanja pravnih radnji steCajnog duznika
Trgovacki je usvojio tuzbeni zahtjev radi pobijunja pravnih radnji. Rjesenjem Trgovackog suda u
Osijeku, posl.br. P-343/12 0d 29.04.2016. godine, utvrden je prekid postupka u ovoj pravnoj stvari.

3. Ovrhovoditelj: ZAGREBACKA BANKA d.d. Zagreb,
Zastupan pa O Hanzekovi¢ & partneri d.o.o. Zagreb
Ovrienik: DOLUS d.o.0. - u stefaju,
radi: ovrhe na nekretninama
Rjesenjem Opcinskog suda u Dakovu posl. br. Ovre-1047/15-14 od 03.05.2016. gedine, utvrden je
prekid postupka, te se sud oglasio stvarno nenadleZnim za postupanje i predmet ustupio Trgovadkom
sudu u Osijeku,

4. Ovrhovoditel]; MINISTARSTVO FINANCIJA RH
Ovr3enik: DOLUS d.0.0. — u ste¢aju, OIB 08211524250
Radi: ovrhe na nekretninama
Rjesenjem Opéinskog suda u Pakovu posl. br, Ovr-4103/2015 od 23.02.2016. godine, utvrden je
prekid postupka, te se sud oglasio stvarno nenadleZnim za postupanje i predmet ustupio Trgovadkom
sudu u Osijeku.

¢. Popis radnika koji su nastavili s radom
S radom u stecajnom postupku nije nastavio niti jedan radnik

d. Izgledi za nastavak poslovanja
Duznik nije imao moguénosti nastavka s radom i nije bilo izgleda za nastavak poslovanja, niti
mogucnosti za izradu ste¢ajnog plana
* e, Midljenje o moguénostima zakljudenja steCajnog postupka
Jedninu imovinu ste¢ajnog duznika &ine nekretnine upisane u zemljisne knjige
Opcinskog suda u Dakovu u zk.ul. 3241 za ko Pakovo, i to ké.br. 27/1 kuca i dvoridte, od
2863 m?,

Druga elektroni¢ka javna drazba zakazana je dana 19.10.2017.godine, a poéetak drazbe je

19.10.2017. godine, dok je zavrictak 2. elektronitke javne drazbe 11.01.2017.godine.

Kako je procijenjena cijena previsoka, a na drugoj drazbi se nekretnina nc moze prodati ispod

Y2 procijenjene vrijednosti, dakle ispod 12.479.789,00 kuna, biti ¢e potrebno zakazati bar jos

jednu drazbu,

L ovom stedajnom postupku potrebno je:

- putem FINa uz snizavanje pocetne cijence unovéiti nekretninu,

- Nakon unovtenja nekretnine biti ¢e potrebro odrzati ro¢iste radi diobe kupovnine, te
zavrsno rociste,

|3




[I. STANJE STECAJNE MASE

1. Pregled predmecta stecajne mase
SteCajnu masu DOLUS d.o.o. — u ste€aju na dan otvaranja steCajnog postupka Cinila je
materijalna imovina — nekretnine,

Nekretnine su upisane u zemljisSne knjige OpCinskog suda u Osijeku, Stalna sluzba u
Pakovu i to:
u zk.ul. 3241 za ko Dakovo, i to ké.br, 27/1 kuéa i dvoridte, ukupne povrsine od 2863 m* a
radi se o stambeno poslovnom objektu u izgradnji.
Radi se o stambeno poslovnom objektu u izgradnji, ¢ija neto korisna stambena povriina
iznosi cca 4500 m2. Stambeno poslovni objekt nalazi se u fazi cca 90% roh-bau izgradenosti.
Gradevinski radovi su prestali prije vide godina, tako da je gradevina podlozna devastiranju.
Na viSe mjesta postoje tragovi provala i otudenja instalacija, za koje se ne moZe utvediti kada
su pofinjene i &ta je otudeno.

U evom stedajnom postupku izuzetno je zahijevno za3liliti, ¢uvati i odrzavati navedenu
imovinu,

Nekretnine redovno obilazim, no postoji realna moguénost daljnjih otudenja, a
devastacija objekta je prisutna.

Zbog nedostatka financijskih sredstava nekretnina se ne odrZava, tako da je propadanje
ubrzano. Ravni krov objekta je u loSem stanju, pa s obzirom na oborine, dolazi do
daljnjeg izljeva vode, oSteCenja stolarije i dizanje parketa, a §to ne mogu sprijeciti,

2. Raztuina prava

Nekretnina ste¢ajnog duznika upisana u zemljisne knjige Opéinskog suda u BPakaovu u zk.ul,
3241 za ko Dakovo, i to ké&.br. 27/1 kuéa i dvoridte (stambeno poslovni objekt u izgradnji).
ukupne povriine od 2863 m?, optereéena je zaloZnim pravima za korist:

APS DELTA sa Luksemburg, za iznos od 15.112.500,00 kuna
Zagrebalke banke d.d. Zagreb, za iznos od  5.000.000,00 kuna
UNIVERZAL d.o.0. Pakovo. za iznos od 15.481,02 kuna
TANCIK d.0.0. Cepin za iznos od 91.896.48 kuna

Procjenjujem da ¢e se iz ostvarene kupovnine moc¢i same djelomi¢no namiriti razluéni
vierovnik APS DELTA s.a. Luksemburg, dok se ostali razluéni vjerovnici neée uspjeti
namiriti niti djelomicno.

3. lzluéna prava

U zemljisnim knjigama Opéinskog suda u Pakovu, uknjizenc je pravo viasniStva ste¢ajnog
duznika DOLUS d.c.0. — u ste€aju na nekretninama upisanim:
u zkoul, 2312 za ko Dakovo, dvoriste i zgrada mjesovite uporabe Bana Jelacica 59, povrsine
703 m? sagradene wa k& br, FH9/1 ((etazno viasnistve) i lo:

2. EtaZa: 76/1000,

3. EtaZa: 76/1000,

6. EtaZa: 143/1000,

7. Etaia; 15071000,

9, EtaZa: 68/1000,
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Vjerovnik EFEZ d.0.0. — u steCaju, po stetajnom upravitelju Sanji Misevié, obavijestio je
steCajnog upravitelja DOLUS d.c.o. — u stedaju, o svom izlunom pravu na navedenim
nckretninama.

Izlu¢ni zahtjev je osnovan i izvrien je prijenos prava vlasniitva sa steajnog duznika na EFEZ
d.o.0. — u stedaju.

4. Namirenje vjerovnika stedajne mase
Stecajni duznik osim stambeno-poslovnog objekta u izgradnji nema druge imovine.
Nakon unov&enja nekretnina, najprije ¢e se namiriti vjerovnici ste¢ajne mase.

Ste¢ajni duznik do prodaje predmetne nekretnine nee imati nikakva priljev novéanih
sredstava.

Do sada je stecajni upravitelj pozajmicama financirao sve troskove ste¢ajnog postupka, pa ée
se tek nakon prodaje nekretnine i kod diobe kupovnine obracunati i naplatiti stvarni tro¥kova
uncvéenja koje terete nekretninu.,

5. Plaée radnika
Ste¢ajni duznik nije nastavio s radom.
S danom otvaranja ste¢ajnog postupka nije zate¢en niti jedan radnik.
Zbog navedenog razloga stedajni duznik nema obveze isplate placa radnicima,

6. Namirenje steajnik vijerovnika
Imovina stedajnog duZnika optereéena je razludnim pravom, tako da ée prikupljena sredstva
biti dostatna su za podmirenje troSkova ste¢ajneg postupka i obveze ste¢ajne mase.
Zbog navedenog razloga, procjenjujem da se steajni vjerovnici nece uspjeti namiriti niti
dielomiéno.

7. Ostali podaci - stanje Ziro ra¢una

Pregled priljeva i odljeva novtanih sredstava
urazdoblju od 01.08.2017 do 20.11.2017.

l. PRILJEV SREDSTAVA NA ZIRO RACUN
1. Kamate na stanje na z.r. 0,07
Ukupnao priljev sredstava na Ziro raéun 0,05 '

. ODLJEV SREDSTAVA SA ZIRO RACUNA

1. Trodkovi platnog prometa 185,85
Ukupno odljev sredstava sa Ziro rauna {od 1 do 11) - _1:85,857

Il Povecanje {+) / smanjenje (-} novca za tekuce razdoblje - 185,78
v Stanje novca na pofetku izvjestajnog ;azdobija o 390,05"
V. | Ukupno novac na dan izvjestajrog razdoblja (13+14)1 . - o i 204,22




Novcana sredstva na Zire ra¢unu na dan 20.11.2017. godine iznose 204,22 kn.

III.Radnj¢ koje ¢e se poduzeti u narednom razdoblju

- U ovom stetajnom postupku potrebno je putem FINa elektroni¢kom javnom
drazbom uz sniZavanje pocetne cijene unovditi nekretninu.

- Naken unovtenja nekretnine biti ¢e potrebno odrzati rodiste radi diobe kupovnine,
podmiriti tro8kove steajnog postupka i djelomi¢no trazbinu razludnog vjerovnika, te
odrzati zavrino rodiste,

U Osijeku, 21. studeni 2017, godine
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