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Rjesenjem Naslovnog suda odreden sam vjetakom u predmetu pod brojem 70 P-909/15

Tuzitelj: FELICITER d.o.o., Sesvete
TuZenik: SBERBANK d.d., Zagreb

Zadatak vjeStaka je na okolnost razlike nov&anih sredstava na posebnom radunu tuZzitelja tuzitelja na
dan 23.03.2013. u odnosu na veljatu 2013. kao zadnje poznato stanje te na okolnost koliko je toéno
kuna po kreditu isplatio tuzenik temeljem ugovora o kreditu isplatio na poseban radun.

Nakon $to sam preuzeo spis sa prilozenom dokumentacijom, temeljito i detaljno proucio raspolozivu
dokumentaciju koja je priloZena spisu, te zatraZio dedatnu dokumentaciju od tuZenika, podnosim sudu
slijedeci:

DOPUNSKINALAZ
1. Poslovni odnos tuzitelja i tuZenika

Feliciter d.o.o. (tuzitelj) kao korisnik kredita i Sberbank d.d. (Volksbank d.d.) kao banka, te Jozo
Sari¢, Meta Nekretnine d.o.0., kao jamci platci i Branko Naglig, Ljiljana Vudemilovi¢ kao zaloZni
duznici, zaklju¢ili su dana 27.11.2007. god., Ugovor o kreditu broj 500894.

Navedenim ugovorom tuzenik je odobrio tuZitelju kredit za izgradnju petnaest kuéa u nizu i pristupne
prometnice u ukupnom iznosu od 3.400.000,00 CHF s rokom otplate 31.07.2009. godine.

Nagin i rokovi koriStenja kredita regulirani su &l. 4., 4.1., 4.2. i 4.3. Ugovora, gdje je ugovoreno
koristenje po pisanom nalogu korisnika (tuZitelja), sukcesivno s viSekratnim koriStenjima, u
minimalnim iznosima od 500.000,00 kn

Rok i nadin pla¢anja obveza ugovoreno je da korisnik {tuzitelj) otpladuje glavnicu i kamatu
jednokratno o dospijecu, tj. na zadnji dan roka otplate 31.07.2009. s posebnog raduna, koji je definiran
u Sporazumu o poslovnoj suradnji.
Nadalje, tuZzitelj i tuZenik zakljugili su:
- Aneks broj 1. Ugovora o kreditu broj 500894 dana 29.07.2009. ovjeren kod javnog biljeznika
Obrenije Ribari¢ iz Zagreba, pod poslovnim brojem OV 6531/2009 dana 29.07.2009.
- Aneks broj 2. Ugovora o kreditu broj 500894 dana 21.08.2009. ovjeren kod javnog biljeznika
Zorana Jelavica iz Zagreba, pod poslovnim brojem OV 10284/2009,
OV 10285/2009, OV 10286/2009, OV 10287/2009 dana 21.08.2009.



Aneks broj 2. Ugovora o kreditu broj 500894 dana 26.08.2009. ovjeren kod javnog biljeZnika
Sanje Ledi¢ iz Sesveta, pod poslovnim brojem OV 1825/2009, dana 26.08.2009.

Aneks broj 3. Ugovora o kreditu broj 500894 dana 17.09.2010. ovjeren kod javnog biljeZznika
Zorana Jelavi¢a iz Zagreba, pod poslovnim brojem OV 10646/2010, OV 10647/2010, OV
10648/2010, dana 17.09.2010.

Anekse Ugovoru o kreditu broj 500894 su Potpisa]i tuZzitelj kao korisnik kredita, tuZenik kao banka, te
jamci platci Meta Nekretnine d.o.o. i Jozo Sarié.

TuZitelj i tuZenik su dana 22.02.2008. godine zakljudili Sporazum o poslovnoj suradnji, te dana
29.07.2009. god., Dodatak broj 1. Sporazumu o poslovnoj suradnji i dana 23.11.2009. Dodatak broj 2.
Sporazumu o poslovnoj suradnji.

Sporazumom o poslovnoj suradnji od 22.02.2008. god. i Dodatcima Sporazumu, potpisanim od strane
Felicitera d.o.o. (tuzitelj) i Volksbank d.d. (tuZenik), u bitnome je izmedu ostaloga odredeno slijedece,

1to:

Predmet sporazuma je osiguranje financijskih sredstava za izgradnju obiteljskih kuéa u nizu i
pristupne prometnice (¢lanak 1)

Banka je temeljem Ugovora o kreditu br. 500894 odobrila drustvu Feliciter d.o.o0. kredit za
financiranje izgradnje Gradevina, u iznosu od 3.400.000 CHF u kunskoj protuvrijednosti,
(Clanak 2)

Partner (Feliciter d.o.0.) ovla$¢uje Banku (Volksbank d.d.) da izvr$i tereenje posebnog
raduna u Banci, koji je definiran u ¢lanku 10.stavku 2. Sporazuma, za naknadu za izdavanje
pisama namjere za izdavanje brisovnih ofitovanja i naknadu za izdavanje brisovnih
oCitovanja, deponiranje brisovnih ogitovanja (&1. 2)

Partner (Feliciter d.o.0.) se obvezao izgraditi gradevine i uknjiZiti ih u zemljidne knjige do
31.07.2009., kasnije izmijenjeno na 31.12.2009. godine, (&lanak 3)

Sredstva svih kupaca samostalnih stambenih jedinica u sklopu gradevina, bez obzira na koji
nadin i iz kojih izvora se ona pribavljaju (vlastita sredstva kupaca, kredit Banke ili kredit
druge banke, itd) ¢e se uplacdivati i izdvajati na poseban radun u Banci- broj Ziro raduna banke
2503007-1011111116, s pozivom na broj 0000188543 (Elanak 10)

Sva sredstva na Posebnom raCunu zaloZena su u korist Banke radi osiguranja njenih trazbina
iz Ugovora o kreditu broj 500894 i u vezi s njim, (¢lanak 10)

Partner (Feliciter d.o.0.) ne smije bez izri¢itog odobrenja Banke raspolagati sredstvima po tom
raunu, te se iz njih Banka ima pravo namiriti u bilo kojem trenutku izvansudskim putem,
(¢lanak 10)

Banka je ovlaStena s Posebnog rauna prvenstveno obavljati pladanja radi podmirenja svih
dospijelih trazbina Banke iz Ugovora o kreditu broj 500894 i u vezi s njim kao i iz ovog
Sporazuma, vrSiti pla¢anja radi financiranja gradnje Gradevina u granicama odredenim ovim
stavkom te obavljati placanja radi prijevremenog izvr§enja obveza Partnera (Feliciter d.0.0.)
iz Ugovora o kreditu broj 500894. Pladanja s Posebnog rafuna radi financiranja gradnje
Gradevina moguca su u visini 20% pojedinaénih priljeva na Poseban radun, ali minimalno
100.000 kn s time da ukupan iznos svih placanja s Posebnog raduna radi financiranja gradnje
Gradevina ne moZe prije¢i iznos od 350.000 EUR u kunskoj protuvrijednosti, (Slanak 10)
Placanja s Posebnog raCuna radi financiranja gradnje Gradevina moguéa su samo na temelju
pisanog zahtjeva Partnera (Feliciter d.0.0.) koji mora biti dostavljen Banci najkasnije dva
radna dana Banke prije namjeravanog placanja uz priloZenu situaciju (radun) predradun,
(Clanak 10)

Nakon Sto sve trazbine Banke iz Ugovora o kreditu broj 500894 i u vezi s njim budu
podmirene, te nakon $to Partner (Feliciter d.o.0.) u cijelosti izvr$i svoje obveze iz ovog
Sporazuma, 3to i ukljucuje i izgradnju Gradevina u cijelosti te pribavljanje pravomoénih
uporabnih dozvola, Banka ¢e nakon zaprimljenog pisanog zahtjeva Partnera otpustiti zalozno
pravo na preostalim sredstvima na Posebnom radunu te ¢e ih isplatiti na jedan od raduna

Partnera (Feliciter d.0.0.) o kojem ¢e ju isti izvijestiti u navedenom pisanom zahtjevu, (élanak
10)



- Partnera (Feliciter d.o.0.) se potpisom Sporazuma odrite zahtjeva da se sredstva na Posebnom
radunu koriste i isplacuju za bilo koju drugu svrhu i uz bilo koje druge uvjete osim onih koji
su ugovoreni ¢lankom 10. Sporazuma, (§lanak 10)

- Ugovor o kreditu broj 500894 (list 10-24 spisa i privitak nalazu)

- Aneks broj 1. Ugovora o kreditu broj 500894 (list 27-31 spisa i privitak nalazu)

- Aneks broj 2. Ugovora o kreditu broj 500894 (list 32-36 spisa i privitak nalazu)

- Aneks broj 2. Ugovora o kreditu broj 500894 (list 32-36 spisa)

- Aneks broj 3. Ugovora o kreditu broj 500894 (list 40-45 spisa i privitak nalazu)

- Sporazum radi osiguranja nov€ane traZbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama koje su
upisane u zemlji¥ne knjige (list 46-53 spisa)

- Sporazum o poslovnoj suradnji (list 88-94 spisa i privitak nalazu)

- Dodatak br. 1. Sporazumu o poslovnoj suradnji (privitak nalazu)

- Dodatak br. 2. Sporazumu o poslovnoj suradnji (privitak nalazu

2. Isplate tuZenika po Ugovoru o kreditu broj 500894

Natin i rokovi koristenja kredita regulirani su &l. 4., 4.1., 4.2. i 4.3. Ugovora, gdje je ugovoreno
koriStenje po pisanom nalogu korisnika (tuZitelja), sukcesivno s visekratnim koridtenjima, u
minimalnim iznosima od 500.000,00 kn, i to:

a) prvo KoriStenje u iznosu od EUR 350.000,00 (u kunskoj protuvrijednosti po prodajnom te&aju
HNB), za kupnju nekretnine iz to¢ke 6.5 Ugovora, isplatom na radun prodavatelja nekretnine,
ujedno i zaloZnog duznika Branka Nagli¢a, a sukladno o Ugovoru o kupoprodaji nekretnina
zaklju€enom 26.10.2007. godine izmedu Korisnika kao kupca nekretnine i zaloZnog duznika
Branka Naglica, kao prodavatelja nekretnine;

b) ostatak sredstava isplatom na radun iivodaga radova i dobavljala temeljem faktura,
privremenih iili okon¢anih situacija ispostavljenih od izvcdaga radova ili dobavljata ovjerenih
od strane financijskog nadzora prihvatljivos; Banci.

Sukladno €lancima 4., 4.1., 4.2. i 4.3. Ugovora o kreditu broj 500894 u kojima je regulirano nagin i
rokovi koriStenja kredita, tuZenik je po pisanom nalogu korisnika (tuZitelja) sukcesivno s vi§ekratnim
koriStenjima isplatio po Ugovoru u iznosima i na dan kako slijedi:

tablica 1
Red Isplata u korist Datum Iznos Napomena
broj isplate isplate

1 2 3 4 5
1 Volksbank d.d. 29.11.2007 180.477,77 | naknada za odobrenje kredita
2 Branko Nagli¢ 29.11.2007 2.567.462,45 | €l.4.1. a Ugovora
3 Meta Nekretnine d.o.o. 13.03.2008. 1.000.000,00 | - dopis tuZitelja od 10.03.08

- nalog za placanje od 13.03.08
4 Meta Nekretnine d.o.o. 25.03.2008 600.000,00 | - dopis tuZitelja od 20.03.08

- nalog za placanje od 25.03.08
5 Meta Nekretnine d.o.o. 17.06.2008 1.000.000,00 | - dopis tuZitelja od 11.06.08

- nalog za pla¢anje od 17.06.08
6 Meta Nekretnine d.o.o. 09.07.2008 500.000,00 | - dopis tuzitelja od 07.06.08

| - nalog za placanje od 09.07.08

7 Meta Nekretnine d.o.o. 23.07.2008 700.000,00 | - dopis tuZitelja od 21.07.08

- nalog za plaéanje od 23.07.08
8 Meta Nekretnine d.o.o. 12.09.2008 701.599,17 | - dopis tuzitelja od 09.09.08

- nalog za plaéanje od 12.09.08
9 Meta Nekretnine d.o.o. 27.10.2008 1.000.000,00 | - dopis tuzitelja od 24.10.08

- nalog za plaéanje od 27.10.08




10 Meta Nekretnine d.o.o. 14.01.2009 786.857,24 | - dopis tuzitelja od 12.01.09

- nalog za plac¢anje od 14.01.09
11 Meta Nekretnine d.o.o. 18.02.2009 1.300.000,00 | - dopis tuZitelja od 16.02.09

- nalog za placanje od 18.02.09
12 Meta Nekretnine d.o.o. 28.04.2009 500.000,00 -| - dopis tuzitelja od 24.04.09

- nalog za plaéanje od 28.04.09
13 Grad Zagreb 28.04.2009 402.021,23 | - dopis tuZitelja od 24.04.09

- nalog za pla¢anje od 28.04.09
14 Meta Nekretnine d.o.o. 19.05.2009 500.000,00 | - dopis tuZitelja od 15.05.09

- nalog za plaéanje od 19.05.09
15 Meta Nekretnine d.o.o. 15.06.2009 1.000.000,00 | - dopis tuZitelja od 10.06.09

- nalog za plaanje od 15.06.09
16 Meta Nekretnine d.o.o. 06.07.2009 350.000,00 | - dopis tuZitelja od 02.07.09

- nalog za placanje od 06.07.09
17 Grad Zagreb 06.07.2009 190.023,54 | - dopis tuZitelja od 02.07.09

- nalog za pladanje od 06.07.09
18 Meta Nekretnine d.o.o. 24.07.2009 200.000,00 | - dopis tuZitelja od 17.07.09

- nalog za pla¢anje od 24.07.09
19 Grad Zagreb 24.07.2009 335.705,44 | - dopis tuZitelja od 17.07.09

- nalog za pla¢anje od 24.07.09
20 Meta Nekretnine d.o.o. 10.08.2009 234.476,72 | - dopis tuZitelja od 04.08.09

- nalog za plac¢anje od 10.08.09
21 Meta Nekretnine d.o.o. 17.09.2009 1.000.000,00 | - dopis tuZitelja od 11.09.09

- nalog za plaéanje od 17.09.09
22 Grad Zagreb 17.09.2009 118.147,87 | - dopis tuZitelja od 11.09.09

- nalog za pla¢anje od 17.09.09
23 Meta Nekretnine d.o.o. 23.10.2009 612.652,02 | - dopis tuzitelja od 21.10.09

- nalog za pla¢anje od 23.10.09

Ukupno | 15.779.423.45

Sukladno €lancima 4., 4.1., 4.2. i 4.3. Ugovora o kreditu broj 500894 u kojima je regulirano na&in i
rokovi koriStenja kredita, tuZenik je po pisanom nalogu korisnika kredita (tuZitelja) sukcesivno s
viSekratnim koristenjima isplatio po Ugovoru ukupan iznos od 15.779.423,45 kn, a navedeni iznos
sastoji se od pojedinih isplata u iznosima i danima isplate kako je prikazano u tablici 1. totka 2.
dopunskog nalaza.

Dokaz:
- dopisi (nalozi) tuZitelja iz stupca 5. (privitak dopunskom nalazu)
- nalozi za plaéanje iz stupca 5. (privitak dopunskom nalazu)

3. Isplate s posebnog ra¢una otvorenog sukladno Ugovoru i Sporazumu

Temeljem dokumentacije dostavljene od strane tuZenika, u razdoblju 22.02.2013. do 22.03.2013.
godine, s posebnog racuna u Banci- broj Ziro rauna banke 2503007-1011111116, s pozivom na broj

0000188543 koji je otvoren za potrebe financiranja gradevine iz Ugovora broj 500894, isplaéeno je
kako slijedi:

tablica 2
Red Datum Iznos isplate Isplata u korist Svrha isplate
broj isplate
1 2 3 4 5
1 26.02.2013 100,00 | SBERBANK d.d. | naknada za izdavanje pisma namjere-
| brisovno ocitovanje
2 27.02.2013 444.898,19 | SBERBANK d.d. | dio dospjele glavnice po Ugovoru o kreditu i




Sporazumu

3 20.03.2013 1.260.310,62 | SBERBANK d.d. | dio dospjele glavnice po Ugovoru o kreditu i
Sporazumu

4 20.03.2013 9.899,33 | VOLKSIN d.o.0. | posredovanje u prometu nekretnina za
sije€anj 2013 N

5 22.03.2013. 100,00 | SBERBANK d.d. | naknada za izdavanje brisovnog ofitovanja

Ukupno 1.715.308,14
Dokaz:

- Dokumentacija tuZenika (privitak nalazu)
- Promet po ratunu broj 0000188543 (privitak nalazu)

Temeljem dokumentacije dostavljene od strane tuZenika, u razdoblju 22.02.2013. (stanje racuna
1.740.208,14 kn) do 22.03.2013. (stanje raduna 24.900,00 kn), s posebnog raduna u Banci- broj Ziro
raduna banke 2503007-1011111116, s pozivom na broj 0000188543 koji je otvoren za potrebe
financiranja gradevine iz Ugovora broj 500894, isplaceno je ukupno 1.715.308,14 kn, u Korist,
iznosima i datumima kako je prikazano u tablici 2. to¢ka 3. dopunskog nalaza.

MISLJENJE

Na osnovu podataka iz dopunskog nalaza, mi$ljenja sam:

1. Sukladno ¢élancima 4., 4.1., 4.2. i 4.3. Ugovora o kreditu broj 500894 u kojima je regulirano
nacin i rokovi koristenja kredita, tuZenik je po pisanom nalogu korisnika kredita (tuzitelja)
sukcesivno s viekratnim koriStenjima isp.!atio po Ugovoru ukupan iznos od 15.779.423,45
kn, a navedeni iznos sastoji se od pojedinih isplata u iznosima i danima isplate kako je
prikazaro u tablici 1. tocka 2. dopunskog naiaza.

2. Temeljem dokumentacije dostavljene od strane tuZenika, u razdoblju 22.02.2013. (stanje
raCuna 1.740.208,14 kn) do 22.03.2013. (stanje racuna 24.900,00 kn), s posebnog racuna u
Banci- broj Ziro rauna banke 2503007-1011111116, s pozivom na broj 0000188543 koji je
otvoren za potrebe financiranja gradevine iz Ugovora broj 500894, isplaceno je ukupno
1.715.308,14 kn, u korist, iznosima i datumima kako je prikazano u tablici 2. tocka 3.

dopunskog nalaza.

Privitak:

- Spis 70 P-909/2015

- Dokumentacija tuZenika

- Ratun-trogkovnik

Direktor
Ljupko Omazié dipl. oec
Stalni sudski vjeStak
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