Zagrebacka banka d.d., Zagreb, Trg bana Josipa Jela¢ica 10, OIB: 92963223473, zastupana po
vodeéem specijalistu za upravljanje kreditnim rizikom klijenata Luki Dragosavcu i voditelju tima
restukturiranja za poslovne subjekte Zdeslavu BlaZicu, kao kreditor (u daljnjem tekstu: Vjerovnik) ------
e Y e Y L L O Y AR e T S Yo DOOUIOU SOoOS U 0L ks ¢ e e Lo D 2 TSN e

MRAZEK d.o.o., Pisarovina (Opcina Pisarovina), Ivana Gorana Kovacica 2, OIB: 52728032493,
zastupano po direktoru Matiji Mrazeku, kao duznik ujedno i zalozni duznik (u daljnjem tekstu: Duznik-
Zalozni duznik 1) =====s=me=-
|emmemm——— - -

Stefica Mrazek, Zagreb, Gospoctak 69, OIB: 10846033929, kao zalozni duznik (u dalinjem tekstu
Zal0ZNi QUZNIK 2) === m e e e e e e e e e e e oo

Matija Mrazek, Zagreb, Gospoéak 69, OIB: 12224861501, kao jamac platac (u daljnjem tekstu:
B R e A e e e e e e

platac 2)

Stjepan Mrazek, Zagreb, Kornatska 1G, OIB: 15841864679, kao bracni drug ZaloZznog duznika 2 (u
daljnjem tekstu: Bra&ni drug ZaloZn0g AUZNIKA 2)----—-—-=----m-snmmmeameenmmeeameeameesnmeasmneanmmeen e

sklopili su u Zagrebu, dana 05.07.2023. (slovima: petog srpnja dvijetisuCedvadestreCe) godine

S B e e
UGOVOR O ZALOZNOM PRAVU
Clanak 1.
(1) Ugovorne strane suglasno utvrduju da Vjerovnik ima trazbinu prema Duzniku-ZaloZnom

duzniku 1 temeljem Ugovora o dugoroénom kreditu, broj ugovora: 3299203894, broj partije:
5100679290 od dana 05.07.2023. (petog srpnja dvijetisu¢edvadesettrece) godine (u daljnjem tekstu:
Ugovor o kreditu) i temeljem svih eventualnih dodataka Ugovoru o kreditu koji ¢e se sklopiti, u iznosu
od EUR 186.902,15 (slovima: stoosamdeset$esttisucadevetstodva eura i petnaest centi), s
redovhom kamatom u visini od 548 % (petcjelihéetrdesetsest posto) godisnje koja je fiksna
Redovna kamata se obra¢unava primjenom proporcionalne metode obra¢una kamate | kalendarskog
broja dana u mjesecu i godini, a dospijeva i naplacuje se 10. (deseti) dan po isteku mjeseca, u EUR
Kamatno razdoblje je kalendarski mjesec.--

Trazbina Vjerovnika uvecava se za sljedece naknade:-—------------cssmmemmammmmmmnamnmnnn-

- naknada za obradu zahtjeva i administriranje Kredita u visini od 1,00% (jedan posto) od
ugovorenog iznosa Kredita, a naknada za obradu zahtjeva i administriranje kredita se obraCunava
jednokratno, a dospijeva i naplacuje se 15. (petnaesti) dan od datuma sklapanja Ugovora o kreditu ili
prije prvog koristenja Kredita, ovisno o tome $to nastupi ranije;---------=-==s-smssmmmmmmmemmo e
- naknada za prijevremenu otplatu Kredita u visini od 1,00% (jedan posto) od prijevremeno
otpla¢enog iznosa Kredita i ta naknada dospijeva i naplacuje se najkasnije 15 (petnaest) dana od
dana prijevremene otplate, s tim da se ta naknada ne primjenjuje u slu¢aju refinanciranja drugim
kreditom Vjerovnika ili u Vjerovnikovom aranZmanu;--=-=«----
- naknada za izmjenu uvjeta Kredita na zahtjev DuZnika-ZaloZznog duznika 1 u visini od 0,10%
(nulacjelih deset posto) od iznosa Kredita na koji se odnosi promjena uvjeta Kredita, a najmanje u
visini od EUR 66.36 (SezdesetSest eura i tridesetSest centa) i ta se naknada placa jednokratno;--------
- sve ostale naknade odredene Odlukom o tarifi naknada za usluge Vjerovnika, ---------=sessemmmmmrmnommeean
Na sve dospjele nepla¢ene trazbine po Ugovoru o kreditu, osim na dospjelu neplacenu kamatu,
obra¢unava se od dana zaka3njenja do dana pla¢anja zatezna kamata po stopi vazece zakonske
zatezne kamate koja se primjenjuje na istu vrstu pravnog odnosa. Na dospjelu nenaplacenu kamatu,
zatezna kamata se obra¢unava od dana podnodenja zahtjeva sudu do dana placanja. Zatezna
kamata koja vrijedi na dan sklapanja ovog Ugovora iznosi 12% (slovima: dvanaest posto) godiénje. a
& u sluéaju promjene stope zakonskih zateznih kamata bit ¢e jednaka kamatnoj stopi koju je Europska

sredi$nja banka primijenila na svoje posljednje glavne operacije refinanciranja koje je obavila prije \ﬂ
” ,// // o
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prvog kalendarskog dana tekuceg polugodista sukladno ¢l 29. Zakona o obveznim odnosima,
uvetanoj za 8 p.p. (slovima: osam postotnih poena) godisnje.
Zatezna kamata obradunava se kvartalno, primjenom proporcionaine metode obratuna kamate |
kalendarskog broja dana u mjesecu i godini, a dospijeva i naplacuje se 10. (deseti) dan po isteku
kvartala u EUR.
Trazbina Vjerovnika dospijeva najkasnije 31.08.2026. (slovima: tridesetprvog  kolovoza
dvijetisucedvadeseteste) godine, odnosno dospijeva u skladu s dodacima Ugovoru o kreditu koji ¢e
58 BVENUAINOD SKIOPIti ——---=nmmmmmmmm e s e e oo o -
Trazbina Vjerovnika dospijeva i ranije u slu¢aju otkaza Kredita. -
U sluéaju dospjelosti do koje je doslo otkazom Kredita Vjerovnik ima pravo odmah zahtijevati naplatu
dospjelog dugovanja zajedno s kamatama, naknadama i troskovima.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se danom otkaza Kredita smatra dan kada javni biljeznik, po
nalogu Vjerovnika, otposalje otkaz Duzniku-Zaloznom duzniku 1 sukladno zakonskim odredbama o
javnom biljeznistvu na adresu registriranog sjedista Duznika-Zaloznog duZnika 1 ili na drugu adresu o
kojoj je Vjerovnik uredno obavijesten. mmmm e
Ugovorne strane su suglasne da tako u€injen otkaz Kredita proizvodi pravne ucinke od dana predaje
preporucene posilike posti, bez obzira je |i dostava uspjela ili NE.—mmmemem e oo
Ugovorne strane su suglasne da je Vjerovnik oviasten u skladu s &l 29. st 5. OvrSnog zakona
odrediti u prijedlogu za ovrhu na temelju ovog Ugovora vrijeme ispunjenja trazbine kao i iznos
dospjele trazbine.
Na prava i obveze ugovornih strana primjenjuju se OpCi uvjeti poslovanja Vjerovnika doneseni
06.07.1999. godine (slovima: Sestog srpnja tisutudevetstodevedesetdevete) godine sa svim kasnijim
izmjenama i dopunama s kojima su ugovorne strane upoznate i pristaju na njihovu primjenu. —------=----

Clanak 2.

(1) Radi osiguranja trazbine Vjerovnika iz ¢lanka 1. ovog Ugovora Duznik-ZaloZni duznik 1 daje
Vjerovniku, u zalog sliedecu svoju nekretninu koja je u vlasnistvu Duznika-Zaloznog duznika 1:—------
- nekretninu upisanu u zemljisne knjige odnosno u bazi zemlji$nih podataka Opéinskog suda u
Novom Zagrebu, Zemlji§noknjizni odjel Jastrebarsko, u k.o. 338010, PISAROVINA I, u zk. ul.
2259, &est.kat.br. 1903/2 $to u naravi predstavija SAJMISNA ULICA ukupne povrSine 2082 m2,
Broj D.L. 84, 9-3, od Cega DVORISTE povrsine 1311 m2 i POSLOVNA ZGRADA, (POGON ZA
PROIZVODNJU PIVA), PISAROVINA, SAJMISNA ULICA 7 povrSine 771 m2 (u daljnjem tekstu:
Nekretnina 1) 2 -~

a Vjerovnik prima u zalog navedenu Nekretninu 1.
(2) Duznik-ZaloZni duznik 1 bezuvjetno i neopozivo pristaje i dozvoljava Vjerovniku da se radi
osiguranja trazbine Vjerovnika iz ¢lanka 1. ovog Ugovora temeljem ovog Ugovora u zemljiSnim
knjigama odnosno u bazi zemljisnih podataka Opcinskog suda u Novom Zagrebu, Zemijisnoknjizni
odjel Jastrebarsko uknjizi zalozno pravo (hipoteka) za korist Vjerovnika u iznosu od EUR 186.902,15
(slovima: stoosamdeset3esttisucadevetstodva eura | petnaest centi), uvetano za sve ugovorene
kamate i troskove te prema uvjetima iz ovog Ugovora na Nekretnini 1 opisanoj u stavku (1) ovog
¢lanka (u daljnjem tekstu: Novo zalozno pravo na Nekretnini 1).

Clanak 3.

(1) Radi osiguranja trazbine Vjerovnika iz ¢lanka 1. ovog Ugovora Zalozni duZnik 2 daje Vjerovniku, u
zalog sliede¢u svoju nekretninu koja je u viasnistvu Zaloznog duZnika 2: =====--------=-s=semmmmmmmmmssmemsemees
- 19. Suvlasniéki dio: 6028/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-19) nekretnine upisane u zemijisne
knjige odnosno u bazi zemljisnih podataka kod Opéinskog suda u Crikvenici, Zemljinoknjizni odjel
Krk. u k.0. 337285, BASKA-NOVA, u z.k.ul.br. 4083, koju &ini Cest kat.br. 3906/1 ZAROK ukupne
povrsine 2023 m2, Broj DL, 17, od Cega DVORISTE povrsine 1025 m2 i STAMBENA ZGRADA,
ZAROK povrsine 998 m2, a koji je suvlasnicki dio, ukljuéujuéi zemljiste i zajednicke dijelove
zgrade, povezan temeljem odredbe Clanka 68. i 370. stavka 4. Zakona o vlasnistvu i drugim
stvarni pravima s vlasnistvom posebnog dijela nekretnine koji poseban dio nekretnine
. %\ odnosno 19. Suvlasni¢ki dio: 6028/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-19) u naravi €ini
I

Temeljem zapisnika broj Z-2151/2010/4083 prenosi se slijedeéi upis: prostor broj 19, na katu \‘/
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koji se sastoji od: ulaznog prostora sa 3,70m2, ureda sa 19,12m2, wc-a sa 3,90m2, arhive sa
7.82m2, ureda direktora sa 7,82m2, ukupne povr$ine 42,36m2-------—-----ceeecmecimnannans
{u daljnjem tekstu: NeKretnina 2)------«---esmmmmemre e

a Vierovnik opisanu Nekretninu 2 prima u zalog.

{2) Zalozni duznik 2 bezuvjetno i neopozivo pristaje i dozvoljava Vjerovniku da se radi osiguranja
trazbine Vjerovnika iz ¢lanka 1. ovog Ugovora temeljem ovog Ugovora u zemljiSnim knjigama
odnosno u bazi zemljisnih podataka kod Opé¢inskog suda u Crikvenici, ZemljiSnoknjizni odjel Krk,
uknjizi zaloZzno pravo (hipoteka) za korist Vjerovnika u iznosu od EUR 186.90215 (slovima:
stoosamdesetsesttisutadevetstodva eura i petnaest centi), uve¢ano za sve ugovorene kamate i
troskove te prema uvjetima iz ovog Ugovora na Nekretnini 2 opisanoj u stavku (1) ovog &lanka (u
daljnjem tekstu: Novo zaloZzno pravo na Nekretnini 2).

Clanak 4.

{1) DuZnik-Zalozni duznik 1 kao vlasnik Nekretnine 1, potpisom ovog Ugovora se bezuvjetno i
neopozivo, a u skladu s ¢lankom 347. stavak 3. Zakona o viasniStvu i drugim stvarnim pravima u
odnosu na Nekretninu 1, obvezuje Vjerovniku ishoditi na Nekretnini 1 zabiljezbu obveze brisanja vec
uknjizenog zaloZznog prava (hipoteke) i to zaloZnog prava uknjizenog pod brojem Z-24911/2018 u
iznosu od 1.425.000,00 EUR kao i zabiljezbu obveze brisanja Novog zaloZnog prava na Nekretnini 1
koje ¢e se uknjiziti temeljem ovog Ugovora te DuZnik-Zalozni duznik 1 izri€ito dopusta Vjerovniku
da, bez svakog njegovog daljnjeg pitanja i odobrenja, temeljem ovog Ugovora, u zemljiSnim
knjigama na Nekretnini 1 zatraZi, izvrsi i ishodi zabiljezbu obveze brisanja zaloZnog prava
uknjizenog pod brojem Z-24911/2018 u iznosu od 1.425.000,00 EUR kao i zabiljezbu obveze
brisanja Novog zaloZznog prava na Nekretnini 1 koje ¢e se uknjiziti temeljem ovog Ugovora, a
kojom €e se zabiljezZbom prema tre¢ima uéiniti vidljivim da se viasnik prema Vjerovniku obvezao
ishoditi brisanje navedenih zaloZnih prava kad prestanu trazbine koje su tim zaloZnim pravima
OSIQUIANE. == mm e e e oo

Clanak 5.
(1) ZaloZni duznik 2 kao vlasnik Nekretnine 2, potpisom ovog Ugovora se bezuvjetno i neopozivo, a u
skladu s &lankom 347. stavak 3. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima u odnosu na
Nekretninu 2, obvezuje Vjerovniku ishoditi na Nekretnini 2 zabiljezbu obveze brisanja ve¢ uknjizenog
zaloznog prava (hipoteke) i to zaloZznog prava uknjizenog pod brojem Z-48371/2018 u iznosu od
1.425.000,00 EUR kao i zabiljezbu obveze brisanja Novog zaloZznog prava na Nekretnini 2 koje Ce se
uknjiziti temeljem ovog Ugovora te Zalozni duznik 2 izri¢ito dopusta Vjerovniku da, hez svakog
njegovog daljnjeg pitanja i odobrenja, temeljem ovog Ugovora, u zemljisnim knjigama na
Nekretnini 2 zatrazi, izvrsi i ishodi zabiljezbu obveze brisanja zaloZnog prava uknjizenog pod
brojem Z-48371/2018 u iznosu od 1.425.000,00 EUR kao i zabiljezbu obveze brisanja Novog
zaloznog prava na Nekretnini 2 koje ¢e se uknjiZiti temeljem ovog Ugovora, a kojom ce se
zabiliezbom prema tre¢ima uciniti vidljivim da se vlasnik prema Vjerovniku obvezao ishoditi brisanje
navedenih zaloZnih prava kad prestanu trazbine koje su tim zaloZnim pravima osigurane, ---------------

Clanak 6.
(1) Duznik-Zalozni duznik 1, sukladno ¢lanku 103. stavak 3. Zakona o zemljiSnim knjigama,
ovim putem unaprijed daje izri¢itu svoju pisanu suglasnost Vjerovniku da Vjerovnik, moze kad
god to Zeli, bez bilo kakvog daljnjeg odobrenja ili suglasnosti Duznika-ZaloZznog duznika 1, predloziti
i zatraziti te ishoditi sa Nekretnine 1 brisanje zaloznog prava uknjizenog pod brojem Z-
24911/2018 u iznosu od 1.425.000,00 EUR kao i brisanje Novog zaloznog prava na Nekretnini 1
koje c¢e se uknjiziti temeljem ovog Ugovora kao i svih drugih zaloZnih prava koja ¢e se ubuduce
uknjiziti na Nekretnini 1 za korist Vjerovnika te da moze poduzeti sve druge potrebne radnje radi
provedbe upisa brisanja navedenih zaloZznih prava | to bez bilo kakve potrebe za naknadnom
suglasnosti Duznika-Zaloznog duznika 1 buduéi da isti svoju suglasm;st za upis brisanja
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navedenih zaloZnih prava sa Nekretnine 1 daje potpisom ovog Ugovora.

(2) Zalozni duznik 2, sukladno &lanku 103. stavak 3. Zakona o zemljiSnim knjigama, ovim
putem unaprijed daje izri¢itu svoju pisanu suglasnost Vjerovniku da Vjerovnik, moze kad god to
seli, bez bilo kakvog daljnjeg odobrenja ili suglasnosti ZaloZnog duznika 2, predloziti i zatraziti te
ishoditi sa Nekretnine 2 brisanje zaloznog prava uknjizenog pod brojem Z-48371/2018 u iznosu
od 1.425.000,00 EUR kao i brisanje Novog zaloznog prava na Nekretnini 2 koje ¢e se uknjiziti
temeljem ovog Ugovora kao i svih drugih zaloZnih prava koja ¢e se ubuduce uknjiziti na Nekretnini 2
za korist Vjerovnika te da moze poduzeti sve druge potrebne radnje radi provedbe upisa brisanja
navedenih zaloznih prava i to bez bilo kakve potrebe za naknadnom suglasnosti Zaloznog
duznika 2 buduéi da isti svoju suglasnost za upis brisanja navedenih zaloZznih prava sa

Nekretnine 2 daje potpisom ovog Ugovora.

Clanak 7.
(1) Duznik-Zalozni duznik 1 je suglasan i dopusta da Vjerovnik moze, za slu¢aj neisplate trazbine
iz Clanka 1. ovog Ugovora o dospijeéu, neposredno na temelju ovog Ugovora zatraZiti i provesti protiv
njega prisilnu ovrhu na Nekretnini 1 opisanoj u Clanku 2. stavak (1) ovog Ugovora, a radi naplate

trazbine Vjerovnika iz ovog Ugovora, nakon njezinog dospijeca
Zalozni duznik 2 je suglasan i dopusta da Vjerovnik moze, za slutaj neisplate trazbine iz

(2)
Clanka 1. ovog Ugovora o dospijecu, neposredno na temelju ovog Ugovora zatraziti i provesti protiv
njega prisiinu ovrhu na Nekretnini 2 opisanoj u Clanku 3. stavak (1) ovog Ugovora, a radi naplate

trazbine Vjerovnika iz ovog Ugovora. nakon njezinog dospijeca.

(3) Duznik-Zalozni duznik 1 je suglasan i dopusta da Vjerovnik moze, za slu¢aj neisplate trazbine
iz Clanka 1. ovog Ugovora o dospijeéu, neposredno na temelju ovog Ugovora zatraziti i provesti protiv
njega prisilnu ovrhu na svim njegovim ra&unima kod banaka ili drugih pravnih subjekata, kao | na
cjelokupnoj njegovoj imovini, a radi naplate trazbine Vjerovnika iz ovog Ugovora, nakon njezinog

dospijeca.

4) Jamac platac 1 je suglasan i dopusta da Vjerovnik moZe, za slucaj neisplate trazbine iz
lanka 1. ovog Ugovora o dospijec¢u, neposredno na temelju ovog Ugovora zatraziti | provesti protiv
njega prisilnu ovrhu na svim njegovim radunima kod banaka ili drugih pravnih subjekata, kao i na
cjelokupnoj njegovoj imovini, ukljuéujuéi i ovrhu na bilo kojoj jedinoj nekretnini koju ¢e Jamac
platac 1 u trenutku pokretanja ovrsnog postupka imati u svom viasnistvu, a radi naplate trazbine
Vierovnika iz ovog Ugovora, nakon njezinog dospijeca,

5) Jamac platac 2 je suglasan i dopusta da Vjerovnik moze, za slucaj neisplate trazbine iz
lanka 1. ovog Ugovora o dospijeéu, neposredno na temelju ovog Ugovora zatraziti i provesti protiv
njega prisilnu ovrhu na svim njegovim racunima kod banaka ili drugih pravnih subjekata, kao | na
cjelokupnoj njegovoj imovini, ukljuéujuéi i ovrhu na bilo kojoj jedinoj nekretnini koju ¢e Jamac
platac 2 u trenutku pokretanja ovrsnog postupka imati u svom viasnistvu, a radi naplate trazbine
Vijerovnika iz ovog Ugovora, nakon njezinog dospijeca. .

Clanak 8.

(1) Duznik-Zalozni duznik 1 jamé&i pod kaznenom i materijainom odgovornoscu i izjavijuje da
podaci iz ovjerenog prilozenog izvatka iz zemlji$nih knjiga za Nekretninu 1 na dan solemnizacije ovog

‘Ugovora ¢injenicno i pravno odgovaraju stvarnom stanju.

) Zalozni duznik 2 jamé&i pod kaznenom i materijainom odgovorno$¢u i izjavijuje da podaci iz
K og prilozenog izvatka iz zemlji&nih knjiga za Nekretninu 2 na dan solemnizacije ovog Ugovora

e iCno i pravno odgovaraju stvarnom stanju.
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Zaloznog duznika 2, za Jamca platca 1 i za Jamca platca 2, za Bratnog druga Zaloznog duznika 2 za
svaki nadlezni Zemljisnoknjizni odjel odnosno sud i za javnog bilieznika.
Primjerak Ugovora koji ostaje javnom biljeZniku predstavija izvornik.

Clanak 14.
' (1)  Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potvrde od strane javnog biljeznika, sukladno ¢lanku S.
ovog Ugovora.

Vjerovnik: Duznik-Zalozni duznik 1:
Zagrebacka banka d.d.
zastupana po MRAZEK d.o.o.

Luki Dragosavcu, vodecem specijalistu za
u% kreditnim rizikom klijenata zastupano po direktoru Matija Mrazek

FPRAATY A T rEns
. EVE [ p" ZES";',
i profelriza wdioa, dn

Zdeslavu Blazitu, voditelju Tima Tehi244 57 44
restrukjurirapj@Za posiovne subjekte

Jamac platac 1:

¢ Tagrebatka banka dd, %

Jamac platac 2:

Davor Simici¢

Zalozni duznik 2:

) i,
Stefica Mrazek 4’ M

Braéni drug Zaloznog duZnika 2:

Stjepan Mrazek /
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik

Anita Skurjanec

Zagreb, Gajeva 2

Poslovni broj: OV-3480/2023

Ja, javni biljeznik Anita Skurjanec, Zagreb, Gajeva 2, potvrdujem da su stranke:

MRAZEK d.o.0., MBS 080313795, O1B 52728032493, Pisarovina (Opéina Pisarovina), IVANA
GORANA KOVACICA 2, zastupano po direktoru MATLJA MRAZEK, OTB 12224861501,
ZAGREB, GRAD ZAGREB, GOSPOCAK 69, ¢iju sam istovjemost utvrdila uvidom u osobnu
iskaznicu br, 114752530 PU Zagrebacka, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektronickim putem na danasnji dan, kao DuZnik-ZaloZni duznik 1,

STEFICA MRAZEK, OIB 10846033929, ZAGREB, GRAD ZAGREB, GOSPOCAK 69, ¢iju sam
istovjemost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 114495016 PU Zagrebatka, kao Zalozni duZnik 2,

MATIJA MRAZEK, OIB 12224861501, ZAGREB, GRAD ZAGREB, GOSPOCAK 69, &iju sam
istovjemost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 114752530 PU Zagrebatka, kao Jamac platac 1,

! DAVOR SIMICIC, OIB 00599715523, ZAGREB, GRAD ZAGREB, MIKULICI 108, &iju sam
X istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 113901435 PU Zagrebacka, kao Jamac platac 2,

STIEPAN MRAZEK, O1B 15841864679, ZAGREB, GRAD ZAGREB, KORNATSKA ULICA 1
G, &iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br, 113945080 PU Zagrebatka, kao Bracni
drug ZaloZnog duZznika 2

podnijele prednju privatnu ispravu: UGOVOR O ZALOZNOM PRAVU od 05.07.2023. (petog
srpnja dvijetisucedvadesettrece) sklopljen sa Zagrebackom bankom d.d. na potvrdu,

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZnitkim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrinog
javnobiljeznickog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu i priloge proitala te ih upozorila da potvrdena privatna isprava
ima snagu ovrinog javnobiljeznictkog akta. Sudionici izjavljuju da prihvacaju pravne posljedice koje iz
toga proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volii.

Solemnizirano je dvanaest primjeraka privaine isprave.

_Javnobiljeiniéka pristojba naplacena po tar. br. 7.1 1. ZJP u iznosu od 84,95 cur. JavnobiljeZnicka
A nagrada naplacena po €l. 16. u vezi s &l. 12. PPJT-a u iznosu od 269,33 eur uvecana za PDV u iznosu
il od 67,33 eur.

| Zagreb, 05.07.2023.

\
i

Javni biljeznik

Anita Skurjanec
Za javnog biljeZnika

ilieznicki prsiedaik

Iy

Nikolina Boinjak Vrban

> Veoom
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Trgovatki sud u Zagrebu

080313795

0IB

- 52728032493

EUID
HRSR 080313795

Status
 Bez postupka

Tvrtka
; MRAZEK projektiranje, gradenje i nadzor, d.0.0.
MRAZEK d.o.0.

'%'{Siediételadresa

Pisarcvina (Optina Pisarovina)
lvana Gorana Kovacica 2

~Adresa elektronicke poste
info@varionica.com

Temeljni kapital
32.400,00 kuna / 4.300,22 euro (fiksni teCaj konverzije 7.53450)

- Napomena.
temelinog kapitala informativno je prikazan u euru i ne utjee na prava i obveze drugtva niti &lanova drustva,
&tva su U obvezi temeljni kapital uskladiti sukladno Zakenu o izmjenama Zakona o trgovagkim drudtvima ("Narodne novine

oroj 114/22.).

ravni oblik
dnstvo s ogranicenom odgovornoscu

t poslovanja

Obrada podataka
4 Promidzba (reklama i propaganda)
jnicke i prevoditeljske djelatnosti
Gradenie, projektiranje i nadzor
conomske, organizacijske i tehnoloske usluge
panje inczemnih tvrtki
denje investicijskih radova u inozemstvu | ustupanje investicijskin radova stanoj osobi u RH
qe istraZivanja te pruZanje i koristenje informacija i znanja u gospodarstvu
vijestagenja u podrucju graditeljstva
nje nekretninama
ost pruzanja energetskih usluga
i prodaja robe
anje trgovackog posredovanja na domacem i inozemnom trZistu
ie usluga informacijskog drustva

nje hrane i pruzanje usluga prehrane 5
nje i usluZivanje piéa i napitaka %/

usluga smjestaja

je hrane za potrodnju na drugom mjestu sa ili bez usluZivanja (u prijevoznom sredstvy, na priredbamai sl.) i
tom hranom (catering) // %

tke usluge u nautickom turizmu

AT e \immomen GRT MRS-80313795&cs=3B1F5EQD4890444046366CCHE94FT1...
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turisticke usluge u ostalim oblicima turisticke ponude

ostale turistitke usluge
turisticke usluge koje ukljucuju sporlsko-rekreativne ili pustolovne aklivnosti

proizvodnja, prerada | konzerviranje mesa i mesnih proizvoda

proizvednja miinarskih proizvoda

proizvodnja kruha, peciva, svjeze tjestenine

proizvodnja piva

grafiéki dizajn, industrijski dizajn i dizajn interijera

izrada, odrzavanje i dizajniranje web stranica

organiziranje koncerata, priredbi, revija, izlozbi, festivala, zabavnih igara, kongresa, seminara

fotografske djelatnosli

nivaci/élanovi drustva

fatiia Mrazek, OIB: 12224861501 {PrikaZi vezane subjekte)
. Gospotak 69

- jedini €lan d.o.c.

ibe oviastene za zastupanje

TIJAMRAZEK, OIB: 12224861501 (PrikaZi vezane subjekie)
fagreb, Gospotak 69
- direktor
- zastupa drudtvo samostalno i pojedinacno, postao direktor dana 07.12.2015. godine

Simici¢, OIB: 00599715523 (Prikazi vezane subjekle)
, Mikulici 108

direktor
- zastupa pojedinacno i samostalno od 14.03.2019. godine

avni odnosi

Jshivacki akt:
o osnivanju od 05.12.1994. god., uskladen sa ZTD-om 29. studenog 1995. god. i sastavijen u novom obliku kao Izjava.
kom oshivaca od 26.06.2008. gedine Izjava o osnivanju od 29.11.1995. godine stavljena izvan snage i u cijelosti
enjena novim tekstom Izjave o osnivanju od 26.06.2008, godine koji se dostavija sudu u zbirku isprava.
a 0 osnivanju od 26.06.2008. godine promijenjena je odlukom osnivata u cijelosti, te je sastavijen potpuno novi tekst Izjave
12.2013. godine koja je dostavijena sudu u zbirku isprava.

om &lana druétva od 29.07.2016.gedine, Izjava o osnivanju od 23.12.2013.godine, izmijenjena je u cijelosti i u cijelosti
jena Izjavom o osnivanju od 29.07.2016.godine, posebno u odredbama o sjedistu drustva koja je u potpunom tekstu od

2016.godine dostavljena sudu i uloZena u zbirku isprava,

ukom skupstine drutva od 14.03.2019. godine izmijenjena je Izjava o asnivanju od 29.07.2016. godine u odredbama o
im udjelima u drustvu te je donesen novi tekst Druétvenog ugovora od 14.03.2019. godine koji je dostavljen sudu u zbirku

ot

: jene temeljnog kapitala:
om o poveéanju temeljnog kapitala od 29.11.1995. god. povetan je temeljni kapital za iznos od 28.400,00 kuna na iznos od
2.400,00 kuna, u stvarima.

sne promjene: subjektu upisa pripojen drugi

rustvu pipojeno je drudtvo IDEAL-COOP d.o.o. Pisarovina (opéina Pisarovina) Karlovaéka ulica 8b, upisano u registar
og suda u Zagrebu pod MBS 080260127, OIB 81125807258 na temelju odluke skupdtine drutva IDEAL-COOP d.o.o.
01.2016.godine, te skuptine drustva MRAZEK d.o.o. od 15.01.2016.godine, kojima se daje odobrenje na Ugovor o

ave drustva MRAZEK d.o.0. kao drustva preuzimatelja i drustva IDEAL-COOP d.0.0. kao pripojenog drustva dale su izjavu da

pripajanju nisu pobijane u za to propisanom roku.
drustvu pripojeno je drustve VARIONICA d.o.0. sa sjedistem u Zagrebu (Grad Zagreb), Gospocak 69 upisano u registar
og suda u Zagrebu pod MBS: 080893664, OIB: 08065881242 na temelju odluke skupitine pripojenog drustva od
018. godine te skupétine drustva preuzimatelja od 15.06.2018. godine kojima se daje odobrenje na Ugovor o pripajanju

6.2018. godine. Odluke o pripajanju nisu pobijane.

podaci N\:

‘._ je bio upisan kod Trgovatkog suda U Zagrebu pod reg. ul. broj 1-67128. ; / ' /%
diiska izvjesca

W
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Broj ugovora: 3299203894
Broj partije: 5100679280

Zagrebatka banka d.d., Zagreb, Trg bana Josipa Jelac¢iéa 10, OIB: 92963223473, zastupana po
decem specijalistu za upravljanje kreditnim rizikom klijenata Luki Dragosavcu i voditelju tima
restukturiranja za poslovne subjekte Zdeslavu BlaZi¢u, kao kreditor (u daljnjem tekstu: Kreditor)

f RAZEK d.o.0., Pisarovina (Opéina Pisarovina), Ivana Gorana Kovacica 2, OIB: 52728032493,
zastupano po direktoru Matiji Mrazeku, kao korisnik kredita ujedno i zaloZni duznik (u daljnjem tekstu:
‘Konsnik kredita i/ili ZaloZni duznik 1)

i

Stefica Mrazek, Zagreb, Gospocak 69, OIB: 10846033929, kao zalozni duznik (u daljnjem tekstu
Zalozni duznik 2)

i

Matija Mrazek, Zagreb, Gospocak 69, OIB: 12224861501, kao jamac platac (u daljnjem tekstu: Jamac
platac 1)

i

Davor Simici¢, Zagreb, Mikuliéi 108, OIB: 00599715523, kao jamac platac (u daljnjem tekstu. Jamac
platac 2, a svaki jamac platac pojedinaéno i svi jamci platci zajedno u daljnjem tekstu: Jamac platac)

(u dalinjem tekstu ovog Ugovora, u pojedinim njegovim odredbama, za Korisnika kredita i Jamce
platce koristit e se, ovisno o okolnostima sluéaja, i izrazi ,Duznik" odnosno ,Duznici”)

sklopili su u Zagrebu sliedeci:

UGOVOR O DUGOROCNOM KREDITU
(»Ugovor®)

1 PREDMET UGOVORA

Ovim Ugovorom Kreditor se obvezuje staviti Korisniku kredita na raspolaganje Ugovorom utvrdeni
iznos novéanih sredstava (u daljnjem tekstu: Kredit), a Korisnik kredita se obvezuje, pod uvjetima i na
nacin kako je ugovoreno ovim Ugovorom, vratiti Kreditoru iskoriteni iznos Kredita, platiti ugovorene
kamate, naknade i troskove, te ispuniti sve ostale obveze iz ovog Ugovora.

2 UVJETI KREDITA

2.1 1znos

Kredit iznosi EUR 186.902,15 (slovima: stoosamdeset$esttisucadevetstodva eura | petnaest centi).
2.2 Namjena kredita

Kredit se odobrava za obrtna sredstva, za refinanciranje dospjelin trazbina temeliem Ugovora o
okvirmom kreditu po transakcijskom ragunu broj ugovora: 0002247233, za refinanciranje Ugovora o
‘okvirmom revolving iznosu za koristenje kredita broj ugovora: 0200124206, za podmirenje dospjelih i
nedospjelih rata po postoje¢im dugoronim kreditima kreditnih partija: 5100454046, 5100489453,
5100560778 i 5100617606 u razdoblju od svibnja do kolovoza 2023 , te za podmirenje naknade za
‘obradu kreditnog zahtjeva koji se odnosi na ovaj Ugovor.




2.3 Nacin i rok koristenja kredita

Kredit se moze Koristiti po ispunjenju uvjeta iz & 2 4. ovog Ugovora, na temelju pisanog Zahtjeva za
koristenje Kredita, dostavijenog Kreditoru

Kredit se mozZe koristiti sukcesivno, najkasnije do 31.08.2023. godine (,Rok koristenja Kredita®)

Rokom koristenja Kredita smatra se rok iz prethodnog stavka ovog élanka do kojeg Korisnik kredita
moze Kkoristiti Kredit, odnosno, ako je Kredit u cijelosti iskoristen prije isteka tog roka, zadnji dan u
mjesecu u kojem je Kredit u cijelosti iskoridten, odnosno, u sluéaju da je Korisnik kredita odustao od
daljnjeg koriétenja Kredita, zadnji dan u mjesecu u kojem je Korisnik kredita dostavio Kreditoru
potpisanu izjavu o odustanku od koristenja Kredita.

Sredstva Kredita Kreditor ¢e isplatiti na kreditne partije otvorene kod Kreditora broj 5100454046,
5100489453. 5100560778, 5100617606, 5702132320, 5702099945, 5702100696, 5702102411,
5702104808, 5702109861, 5702109907, 5702116434, 5702132547, 5702134524, 5702141126 i na
racun dobavljaca, u skladu sa Zahtjevom za koristenje Kredita.

Iznos Kredita koji ostane neiskoristen po isteku Roka koristenja Kredita ne moze se naknadno koristiti

2.4 Uvjeti za koristenje Kredita

Kredit se moze koristiti nakon ispunjenja sljedecih uvjeta:

(i) Dostavljen je Zahtjev za koristenje Kredita

(i) Dostavijena je sva dokumentacija i podaci koji su Kreditoru potrebni za provedbu dubinske
analize Korisnika kredita u skladu s propisima koji reguliraju mjere sprje¢avanja pranja novca i
financiranja terorizma

(1) Pribavljeni su instrumenti osiguranja (.Instrumenti osiguranja povrata Kredita®) u skladu s ¢! 3
ovog Ugovora uz uvjet da je za dvije nekretnine (Nekretnina 3 i Nekretnina 4) opisane u
¢lanku 3.1. ovog Ugovora pod tockama c) i d) dostavljen Kreditoru dokaz/potvrda od strane
javnog bilieznika da je na nadlezne zemljiSnoknjizne odjele sudova gdje su upisane te dvije
nekretnine (Nekretnina 3 i Nekretbina 4) predan odgovarajuéi prijedlog za upis zaloZnog
prava na tim nekretninama za korist Kreditora radi osiguranja trazbina iz ovog Ugovora iz
kojeg dokaza/potvrde ¢e se vidjeti da su navedeni prijedlozi za upis zaloZnog prava
zaprimljeni pod odredenim brojem Z- na nadleznim zemlji§noknjiznim odjelima tih sudova

(iv) Placena je naknada u skladu s €l. 2 8. ovog Ugovora

(v) Dostavijene su fakture na temelju kojih ¢e Kreditor vrsiti isplatu na raéun dobavijaéa

2.5 Nacin i rok otplate kredita

Kredit se otplacuje sukcesivno, u nejednakim mjese¢nim ratama, u EUR, s tim da svaka mjeseéna
rata dospijeva svakog zadnjeg dana u teku¢em mjesecu i s tim da prva rata dospijeva dana
30.09.2023. godine, a zadnja rata dospijeva 31.08.2026. godine.

Iznosi | rokovi dospijeca mjesecnih rata su sljedeci:

rata u iznosu od 1.500,00 EUR dospijeva na dan 30.08.2023.
rata u iznosu od 1.500,00 EUR dospijeva na dan 31.10 2023
rata u iznosu od 1.500,00 EUR dospijeva na dan 30.11.2023.

. rata u iznosu od 1 500,00 EUR dospijeva na dan 31.12.2023.

. rata u iznosu od 1.500,00 EUR dospijeva na dan 31.01.2024.

. rata u iznosu od 1.500,00 EUR dospijeva na dan 29.02.2024.

. rata u iznosu od 5.930,07 EUR dospijeva na dan 31.03.2024.

. rata u iznosu od 5.930,07 EUR dospijeva na dan 30.04.2024.

. rata u iznosu od 5.930,07 EUR dospijeva na dan 31.05.2024.

10 rata u iznosu od 5.930,07 EUR dospijeva na dan 30.06.2024.

11 rata u iznosu od 5.930,07 EUR dospijeva na dan 31.07.2024.

12 rata u iznosu od 5.930,07 EUR dospijeva na dan 31.08 2024. /
13. rata u iznosu od 5 930,07 EUR dospijeva na dan 30.09.2024. //
/I

OO NDDODWN =

14. rata u iznosu od 5 930,07 EUR dospijeva na dan 31.10.2024.



15
16

20

26
27

17.
18.
19.

2.
22,
23,
24.
25.

28.
29,
30.

rata u iznosu od 5.930,07 EUR dospijeva na dan 30.11.2024.
rata u iznosu od 5.930,07 EUR dospijeva na dan 31.12.2024.
rata u iznosu od 5.930,07 EUR dospijeva na dan 31 01 2025
rata u iznosu od 5.930,07 EUR dospijeva na dan 28.02 2025
rata u iznosu od 5.930,07 EUR dospijeva na dan 31.03.2025
rata u iznosu od 5.930,07 EUR dospijeva na dan 30.04.2025
rata u iznosu od 5.930,07 EUR dospijeva na dan 31.05.2025.
rata u iznosu od 5.930,07 EUR dospijeva na dan 30.06.2025
rata u iznosu od 5.930,07 EUR dospijeva na dan 31.07.2025
rata u iznosu od 5.930,07 EUR dospijeva na dan 31.08.2025.
rata u iznosu od 5.930,07 EUR dospijeva na dan 30 09.2025.
rata u iznosu od 5.930,07 EUR dospijeva na dan 31 10.2025.
rata u iznosu od 5.930,07 EUR dospijeva na dan 30.11.2025
rata u iznosu od 5.930,07 EUR dospijeva na dan 31.12 2025
rata u iznosu od 5.930,07 EUR dospijeva na dan 31.01 2026.
rata u iznosu od 5.930,07 EUR dospijeva na dan 28.02.2026.

31

32
33
34.
35.
36.

rata u iznosu od 5.930,07 EUR dospijeva na dan 31.03.2026
rata u iznosu od 5.930,07 EUR dospijeva na dan 30.04.2026
rata u iznosu od 5.930,07 EUR dospijeva na dan 31.05.2026.
rata u iznosu od 5.930,07 EUR dospijeva na dan 30.06.2026.
rata u iznosu od 5.930,07 EUR dospijeva na dan 31.07.2026.
rata u iznosu od 5.930,07 EUR dospijeva na dan 31.08.2026. (.Datum konacnog dospijeca’)

Ako Korisnik kredita ne iskoristi Kredit u cijelosti, ugovorena visina rata korigirat ¢e se za neiskoristeni

pinske iznos Kredita prema obrnutom kronoloskom redoslijedu dospijeca rata u odnosu na ugovoreni rok
novca | dospijeca rata na nain da se za neiskoriteni iznos Kredita prvo umanjuje iznos zadnje rate, a potom,
ovisno o preostalom neiskoriStenom iznosu Kredita, iznos jedne ili vide preostalih rata
ys el 3
sane u Otplaceni iznos Kredita se ne moZe ponovno Koristiti
te dvie Kerisnik kredita moZe nakon proteka roka koristenja Kredita otplatiti Kredit djelomicno ili u cijelosti i
2l02n0Q prije Datuma konagnog dospije¢a, uz neopozivu pisanu obavijest dostavljanu Kreditoru najkasnije na
avora iz dan prijevremene otplate (.Obavijest o prijevremenoj otplati‘) Korisnik kredita moze u Obavijesti o
q prava prijevremenoj otplati odrediti redoslijed po kojem ce se iz prijevremeno otplacenog iznosa podmirivati
ova rate Ili da ¢e se sve rate podmiriti razmjerno prijevremeno otplacenom iznosu, bez sklapanja dodatka
' Ugovoru
Obavijest o prijevremenoj otplati Kredita je neopoziva te mora sadrzavati datum(e) te iznos(e)
prijevremene otplate Kredita.
- mjesectna 2.6 Redovna kamata
va dana

Na svaki iskoristeni iznos Kredita, pocevsi od prvog dana koristenja, obracunava se Redovna kamata
po Redovnoj kamatnoj stopi u visini od 5,46% godisnje, fiksna.

Kamatno razdoblje je kalendarski mjesec.

Kamata se obraCunava primjenom proporcionalne metode obracuna kamate i kalendarskog broja
dana u mjesecu i godini.

U razdoblju do isteka Roka koristenja Kredita kamata dospijeva te se naplacuje 10. dan po isteku
kvartala, odnosno 10. dan po isteku Roka koridtenja Kredita, ako Rok koristenja Kredita ne isti¢e na
posliednji dan kvartala. U razdoblju od isteka Roka koristenja Kredita do Datuma konaénog dospijec¢a
kamata dospijeva te se naplatuje istom dinamikom kao i glavnica Kredita, u EUR.

2.7 Zatezna kamata

Na sve dospjele nepodmirene trazbine po Ugovoru, osim na dospjelu neplacenu kamatu, obraunava
se zatezna kamata po stopi vazede zakonske zatezne kamate koja se primjenjuje na istu vrstu

pravnog odnosa.
4 %
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Zatezna kamata obratunava se kvartalno, primjenom proporcionalne metode obraduna kamate i
kalendarskog broja dana u mjesecu | godini, a dospijeva i naplacuje se 10. dan po isteku kvartala u
EUR.

2.8 Naknade

Korisnik kredita se obvezuje platiti sljede¢e naknade:

- zaobradu zahtjeva i administriranje Kredita u visini od 1,00% od ugovorenog iznosa Kredita, a
naknada za obradu zahtjeva | administriranje kredita se obracunava jednokratno, a dospijeva i
naplacuje se 15 dan od datuma sklapanja ovog Ugovora ili prije prvog koristenja Kredita,
ovisno o tome $to nastupi ranije,
za prijevremenu otplatu Kredita u visini od 1,00% od prijevremeno otpla¢enog iznosa Kredita,
i ta naknada dospijeva i naplacuje se najkasnije 15 dana od dana prijevremene otplate. s tim
da se ta naknada ne primjenjuje u sluéaju refinanciranja drugim kreditom Kreditora ili u
Kreditorovom aranZzmanu;
za izmjenu uvjeta Kredita na zahtjev Korisnika kredita u visini od 0,10% od iznosa Kredita na
koji se odnosi promjena uvjeta Kredita, a najmanje u visini od EUR 66,36 i ta se naknada
placa jednokratno;
sve ostale naknade odredene Odlukom o tarifi naknada za usluge Kreditora

Kreditor ¢e naknadu za obradu zahtjeva koji se odnosi na ovaj Ugovor naplatiti iz sredstava
odobrenog Kredita, jednokratno, prije prvog koristenja Kredita.

Korisnik kredita je po svakom pojedinom koristenju Kredita koje je provedeno isplatom sredstava
Kredita na racun primatelja u inozemstvu ili isplatom sredstava Kredita u devizi na racun primatelja u
drugoj banci u Republici Hrvatskoj, obvezan platiti naknadu za izvrSenje placanja u iznosu Koji je
ugovoren za izvrSenje istovrsne platne transakcije po transakcijskom raunu Korisnika kredita
otvorenom kod Kreditora Korisnik kredita ovlaséuje Kreditora da tako obraCunatu naknadu naplati o
dospijecu izravnim tere¢enjem njegovog transakcijskog racuna IBAN HR2823600001101243582.

2.9 Troskovi

Javnabiljeznicke troskove, troSkove pribavljanja ugovorenih instrumenata osiguranja povrata Kredita,
kao i sve ostale troskove u vezi s ovim Ugovorom snosi Korisnik kredita

2.10 Porezi i ostali odbici

Korisnik kredita ¢e otplatu glavnice, te placanje kamata i naknada provesti bez ustege ili odbitaka bilo
kakvih sadasnjih ili buducih poreza, akontacija poreza ili bilo kakvih drugih pristojbi. Ake je takva
ustega ili odbitak zakonska obveza, Korisnik kredita ¢e platiti Kreditoru dodatne iznose koji su potrebni
da Kreditor primi puni iznos glavnice, kamata i naknade koji bi primio da takvih traZzenih ustega ili
odbitaka nije bilo.

2.11 Dospijece na neradni dan

Ako bilo koji iznos iz ovog Ugovora dospijeva na neradni dan, Korisnik kredita ga je obvezan podmiriti
prvi sljiedeci radni dan.

Radni dan u smislu ovog Ugovora je dan koji je radni za Kreditora, a to je svaki dan izuzev nedjelie i
praznika propisanih zakonom Republike Hrvatske.

2.12 Redoslijed placanja

Istovrsna potraZivanja koja proizlaze iz ovog Ugovora ili su u vezi s njime podmiruju se prel
redoslijedu dospijeca, a potrazivanja razliCite vrste prema sljedec¢em redoslijedu:
a) troskovi

b) zatezna kamata

c) redovna kamata

d) naknade /



Dilo

bni
a ili

iriti

Slje i

€) glavnica

Kreditor moze promijeniti redoslijed placanja koji je ugovoren ovim Ugovorom, bez suglasnosti
Kerisnika kredita i davanja obavijesti Korisniku kredita.

213 Otplata

Korisnik kredita je suglasan da se Kredit, redovna kamata i zatezna kamata otplacuju izravnim
tereéenjem njegovog transakcijskog raduna IBAN HR2823600001101243582 od strane Kreditora,
sukladno rokovima i iznosima dospijeéa iz Ugovora, a u korist racuna kreditne partije IBAN
HR8823600001000000013 5100679290.

U slu¢aju da se dospjela trazbina na dan ugovorenog roka otplate ne moze u cijelosti naplatiti izravnim

tereéenjem jer na transakcijskom ra¢unu Korisnika kredita nema dovoljno sredstava za podmirenje

ukupnog iznosa dospjele trazbine Kreditora ili zbog bilo kojeg drugog razloga, dospjela trazbina
Kreditora nece se naplatiti ili ¢e se naplatiti samo djelomiéno, a nalog za naplatu ostatka dospjele
trazbine Kreditora ostaje u redoslijedu naplate na transakcijskom ra¢unu Korisnika kredita, sve do
potpune naplate ukupnog nepodmirenog iznosa ili do opoziva od strane Kreditora. U tom slucaju
Korisnik  kredita moZe podmiriti dospjelu trazbinu uplatom sredstava na IBAN
HR8823600001000000013, model 17, poziv na broj 5100679290, o ¢emu je duzan obavijestiti
Kreditora

3 INSTRUMENTI OSIGURANJA POVRATA KREDITA

Duznici, a to zna&i Korisnik kredita i svaki Jamac platac, solidarno odgovaraju za otplatu svih trazbina
po ovom Ugovoru.

U svrhu naplate dospjelih trazbina po ovom Ugovoru Korisnik kredita se obvezuje prije koristenja
Kredita dostaviti Kreditoru:

- 1 obiénu zaduZnicu Korisnika kredita u iznosu od 186.902,15 EUR, uvecano za ugovorene
kamate, naknade i ostale troskove, solemniziranu od strane javnog biljeznika na kojoj je obvezu
preuzeo i svaki Jamac platac.

U svrhu naplate dospjelih trazbina po ovom Ugovoru Jamac platac 1 Matija Mrazek i Jamac platac 2
Davor Simici¢ se obvezuju prije koristenja Kredita dostaviti Kreditoru:
e« na zaduZnici Korisnika kredita ili u dodatnim ispravama uz zaduZnicu odnosno bjanko
zaduZnicu koju ¢e Korisnik kredita izdati u svojstvu duZnika, preuzeti obvezu prema Kreditoru
u svojstvu jamca platca, i to davanjem pisane izjave koja je po svom sadrzaju i obliku ista s
izjavom Korisnika kredita te potvrdena kod javnog biljeznika.
« izjavu o zaplieni po pristanku duznika na iznos Kredita, uvecano za ugovorene kamate,
naknade i ostale troskove, solemniziranu od strane javnog bilieznika

Korisnik kredita je duZan osigurati da ugovoreni broj Instrumenata osiguranja povrata kredita bude
svakodobno na raspolaganju Kreditoru do potpunog namirenja svih obveza Korisnika kredita po ovom
Ugovoru

U svrhu naplate dospjelih trazbina po ovom Ugovoru Korisnik kredita se obvezuje pribaviti sliedece
Instrumente osiguranja povrata kredita:

a) zalozno pravo na Nekretnini 3 i Nekretnini 4 iz &I. 3.1. koje su opisane pod tokom c) i d) ovog
Ugovora temeljem novog ugovora o zaloznom pravu.

ZaloZno pravo iz prethodnog stavka ovog €lanka zasnovat ¢e se na temelju ugovora koji ¢e se sklopiti
u obliku i sa sadrZzajem prihvatljivim Kreditoru.

U svrhu osiguranja i naplate dospjelih trazbina po ovom Ugovoru sve ugovorne strane su suglasne da
se kao instrument osiguranja koristi mjenica i postoje¢e uknjizeno zalozno pravo na Nekretnini 1 i

Nekretnini 2 koje su navedene u €lanku 3.1. pod to¢kom a) i b) ovog Ugovora koWrava tr‘w
/% 5 A



iz te mjenice, a koja se mjenica i postojece uknjizeno zaloZzno pravo koje osigurava trazbinu iz te
mjenice navode u ¢lanku 3.1. ovog Ugovora.

3.1 Zalozno pravo na nekretnini

Sve ugovorne strane su suglasne da kao instrument osiguranja i naplate trazbina po ovom Ugovoru
sluzi mjenica u iznosu od 4.000.000,00 HRK, s dospijeéem 01.12.2030. (u daljnjem tekstu: Mjenica),
koja je osigurana sljedecim zaloznim pravima uknjizenima za korist Kreditora.

a) zaloznim pravom upisanim pod brojem Z-27918/2018 na 10. Suvlasnicki dio: 123/1000
ETAZNO VLASNISTVO (E-1) nekretnine upisane u zemljisnim knjigama Opc¢inskog suda u
Zadru, Zemlji&noknjizni odjel Zadar, k.o. 335193, ZADAR, u zk ul br. 4184, Cest kat br. 3238/2,
to u naravi predstavija BABINA ukupne povrSine 509 m2 od Cega DVORISTE povrsine 356
m2 i STAMBENA ZGRADA, Zadar, ULICA BISKUPA JURJA DOBRILE 12B povrSine 153 m2,
a koji je suvlasnicki dio povezan s viasnistvom posebnog dijela nekretnine kojeg u naravi
predstavija Etaza prva - suvlasniStvo 123/1000 dijela ¢est zem. 3238/2 sve neodvojivo
vezano s vlasnistvom posebnog dijela nekretnine, oznateno kao .Etaza 1° §to u naravi
predstavlja stan ,S1" koji se nalazi u prizemlju zgrade i sastoji se od hodnika, kuhinje,
dnevnog boravka, kupaonice, sobe i loggie. Korisna povrdina stana ,$1" iznosi 45,20 m2, a
korisna vrijednost povréina iznosi 43,86 m2, u grafickom dijelu elaborata oznaceno zelenom
boom. Pripadak stanu ,S1° su vrt ,VS1", parkiralino mjesto 5 vani | spremise u podrumu
_SP1" korisne povrsine 40,66 m2, a korisne vrijednosti povrsina 6,87 m2, u grafiCkom dijelu
elaborata oznaéeno zelenom bojom. Ukupna korisna povr§ina stana ,S1" | pripadaka iznosi
85,86 m2, a korisna vrijednost povrsine 50,83 m2 (u daljnjem tekstu: Nekretnina 1) i

b) zaloznim pravom upisanim pod brojem Z-66679/2018 na 381. Suvlasnicki dio: 51/10000
ETAZNO VLASNISTVO (E-381) nekretnine upisane u zemljisnim knjigama OpcCinskog
gradanskog suda u Zagrebu, Zemljisnoknjizni odjel Zagreb, k.o. 335649, TRNJE, u zk.ul.br.
3826, Gest kat br. 2702/2, §to u naravi predstavija STAMBENA ZGRADA BROJ 1D, 1E, 1F i
1G, KORNATSKA | NEPLODNO (PARKIRALISTE) ukupne povrSine 3045 m2 od Cega
STAMBENA ZGRADA BROJ 1D,1E,1F | 1G, KORNATSKA povrsine 1961 m2 i NEPLODNO
(PARKIRALISTE) povr§ine 1084 m2, a koji je suvlasnitki dio, povezan s viasnistvom
posebnog dijela nekretnine kojeg u naravi predstavija TROSOBNI STAN na Viil. katu oznake
S C2d/49, sadrzaja: ulaz, kuhinja, kupaonica, dnevni boravak, soba, soba, wc, izba, povrsine
67,23¢m, neodvojivo povezan sa logiom, povréine 3,88¢m i sa spremistem oznake Spr 36 u
podrumu -1, povr§ine 1,45¢m, sveukupna neto korisna povrsina P=7087¢m, u Zagrebu,
Kornatska ulica br. 1g, u objektu oznake: >>C2<<, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade
sa pastelno plavom bojom ($rafirano-sace) (u daljnjem tekstu: Nekretnina 2).

Korisnik kredita se obvezuje obnoviti i u korist Kreditora upisati na Nekretnini 1 | na Nekretnini 2 novo
zaloZno pravo s najmanje istim redom prvenstva kakvav red prvenstva imaju gore opisana zalozna
prava, najmanje 30 dana prije datuma dospijeca u tom trenutku osigurane gore navedene Mjenice,
sve do prestanka svih trazbina Kreditora po ovom Ugovoru. To novo zalozno pravo ¢e se obnoviti i
upisati na temelju Ugovora o zaloZnom pravu, skloplienom u obliku i sa sadrzajem prihvatijivim
Kreditoru.

Korisnik kredita je radi osiguranja svih trazbina iz ovog Ugovora obvezan ishoditi upis zaloZnog prava
za korist Kreditora na sljedec¢im nekretninama:

c) na nekretnini upisanoj u zemljisne knjige odnosno u bazi zemlji3nih podataka Opcinskog suda
u Novom Zagrebu, Zemljisnoknjizni odjel Jastrebarsko, u k.o. 338010, PISAROVINA i, u zk ul
2250, éestkat br. 1903/2 §to u naravi predstavija SAJMISNA ULICA ukupne povrsine 2082 m2, Brgj
DL 84, 9-3, od tega DVORISTE povrSine 1311 m2 i POSLOVNA ZGRADA, (POGON ZA
PROIZVODNJU PIVA), PISAROVINA, SAIJMISNA ULICA 7 povréine 771 m2 (prije i u daljnjem
tekstu. Nekretnina 3) koja je Nekretnina 3 u viasnistvu Korisnika kredita ujedno i ZaloZznog duZnika

%

d) na 19. Suvlasnickom dijelu: 6028/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-19) nekretnine upisé 3 L
zemljisne knjige odnosno u bazi zemljisnih podataka kod Opcinskog suda/ﬁrik enic
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Zemljisnoknjizni odjel Krk, u k.0. 337285, BASKA-NOVA, u z.k ul br 4083, koju cini ¢est.kat br 3806/1
ZAROK ukupne povrsine 2023 m2, Broj D.L. 17, od &ega DVORISTE povrsine 1025 m2 | STAMBENA
ZGRADA, ZAROK povrsine 998 m2, a koji je suvlasni&ki dio, ukljucujuci zemljiste | zajednicke dijelove
zgrade, povezan temeljem odredbe ¢lanka 68. i 370. stavka 4. Zakona o viasnitvu | drugim stvarni
pravima s viasnistvom posebnog dijela nekretnine koji poseban dio nekretnine odnosno 19
Suviasnicki dio: 6028/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-19) u naravi ¢ini Temeljem zapisnika broj
Z-2151/2010/4083 prenosi se slijedeéi upis: prostor broj 19, na katu, koji se sastoji od. ulaznog
prostora sa 3,70m2, ureda sa 19,12m2, wc-a sa 3,90m2, arhive sa 7,82m2, ureda direktora sa
7,82m2, ukupne povrsine 42,36m2 (prije i u daljnjem tekstu: Nekretnina 4) koja je Nekretnina 4 u

viasniStvu Zaloznog duznika 2 (a Nekretnina 1, Nekretnina 2, Nekretnina 3 i Nekretnina 4 u daljnjiem
tekstu zajedno: Nekretnine).

Korisnik kredita se obvezuje dostaviti Kreditoru o svom trodku novu procjenu vrijednosti Nekretnina, u
obliku | sa sadrzajem prihvatijivima Kreditoru, i to jednom godisnje, osim za Nekretninu 1 i Nekretninu
2, u cdnosu na koje je novu procjenu vrijednosti obvezan dostaviti na pisani zahtjev Kreditora.

Ako Korisnik kredita ne ispuni navedenu obvezu, kao i u slu¢aju opravdane sumnje Kreditora u
istinitost i ispravnost dostavljene procjene vrijednosti Nekretnina, Korisnik kredita ovladcuje Kreditora

da zatrazi procjenu vrijednosti Nekretnina od osobe koja se bavi tom djelatnoscu te za placeni iznos
a odmah tereti Korisnika kredita. Kreditor ¢e prethodno pisanim putem obavijestiti Korisnika kredita o
razlozima neprihvacanja dostavljene procjene vrijednosti Nekretnina

u
lu. Korisnik kredita je obvezan bez odgadanja pisanim putem obavijestiti Kreditora o unistenju ili
P znatnijem ostecenju zaloZenih Nekretnina, osigurati Kreditoru i drugim osobama i procjeniteljima koje
|e odabrao Kreditor nesmetani pregled i procjenu vrijednosti zalozenih Nekretnina te im u tu svrhu dati
900 sve potrebne podatke i isprave
' g? U sluCaju unistenja ili znatnijeg ostecenja zaloZenih Nekretnina Korisnik kredita je duZan na zahtjev
'F-i Kreditora te u roku kojeg odredi Kreditor dati dodatne instrumente osiguranja povrata kredita,
1 A prihvatljive Kreditoru.
‘j)?n 3.2 Obveze Korisnika kredita u vezi s osiguranjem Instrumenata osiguranja povrata kredita
a.‘;z Korisnik kredita se obvezuje do otplate cjelokupnog Kredita, najmanje 15 (petnaest) dana prije isteka
3% A roka vazenja postojee police osiguranja, dostaviti Kreditoru originalni primjerak nove police
Sy osiguranja ili pisanu potvrdu osiguravatelja o ugovorenom osiguranju Instrumenta osiguranja povrata
g;:a dé kredita, vinkulirane u korist Kreditora, s dokazom da je placena premija osiguranja za naredno

razdoblje

VO U slucaju visegodiSnjeg osiguranja, Korisnik kredita se obvezuje u roku od 15 (petnaest) dana od
z\nzna dana dospijeca pojedine rate ili ukupne premije osiguranja dostaviti Kreditoru dokaz da je placena
5 ?e%‘\ce ' dospjela rata ili ukupna premija osiguranja.

. nov'lti [
atljivin

Ako Korisnik kredita ne ispuni neku od obveza iz ovog Ugovora u vezi s osiguranjem Instrumenata
osiguranja povrata kredita, Korisnik kredita ovlaséuje Kreditora da bez prethodne obavijesti Korisniku
kredita ugovori policu osiguranja s istim ili drugim osiguravateljem po izboru Kreditora ifili plati ukupnu

premiju osiguranja odnosno neplacene rate premije osiguranja te za ta] iznos odmah tereti Korisnika
kredita.

n0g prava

Korisnik kredita, kao korisnik osiguranja, ovim Ugovorom ustupa Kreditoru sva prava iz polica

osiguranja Instrumenata osiguranja povrata kredita te oviaséuje Kreditora da o ustupu obavijesti
svakodobnog osiguravatelja.

kog Suda
2 m2, Broj

DGON ZA
u daljnjem
vog duznika

4 IZJAVE | DODATNE OBVEZE UGOVORNIH STRANA

44 Izjave

Dunici primaju na znanje da Kreditor sklapa ovaj Ugovor oslanjajuci se na sljedece izjave DuZnika te

; u
e upisane By ravovaljanu dokumentaciju kojom se one potvrduju:

rikvent // .
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(i) Duznik koji je pravna osoba i/ili koji u trenutku sklapanja ovog Ugovora obavlja poslovnu
djelatnost valjano je registriran i postoji u skladu s propisima drzave u kojoj se nalazi njegovo
registrirano sjediste,

(i) sklapanje i provedba ovog Ugovora te, u sluéaju kada su ugovoreni, Instrumenata osiguranja
povrata kredita, nisu protivni zakonima | podzakonskim propisima, op¢im aktima koji se
primjenjuju na Duznika, odlukama sudova ili drugih nadleznih tijela koje se odnose na Duznika
te ugovorima u kojima je DuZnik jedna od ugovornih strana;

(i) DuZnici su pisanim putem obavijestili Kreditora o svim &injenicama i okolnostima za koje se
moze razumno pretpostaviti da imaju utjecaj na donodenje odluke Kreditora o odobrenju
Kredita i sklapanju ovog Ugovora;

(iv) ne postoje upisani ili neupisani tereti i prava na bilo kojoj imovini Duznika, izuzev tereta i prava
o kojima je Kreditor obavijesten pisanim putem prije sklapanja Ugovora;

(v) nema materijalno znacajnih promjena te prema saznanju Duznika ne prijeti nastanak
materijalno znacajnih promjena koje imaju ili bi mogle imati negativni u€inak na:

a) poslovanje, imovinu i stanje (financijsko, pravno ili drugo) Duznika ifili grupe
povezanih osoba kojoj pripada Duznik,

b) sposobnost DuZnika u ispunjavanju obveza iz ovog Ugovora,

c) valjanost, provedivost, redoslijed prvenstva ifili pocetnu vrijednosti kakva je bila
utvrdena u trenutku sklapanja ovog Ugovora bilo kojeg Instrumenta osiguranja
povrata kredita;

(vi) Duznici potvrduju da su upoznati s time da. u slu¢aju da ne ostvaruju redovite prinode u valuti
u kojoj je odobren i u kojoj se vraéa Kredit, povecanje te¢aja te valute u odnosu na valutu u
kojoj ostvaruju redovite prihode moze dovesti do otezane mogucnosti otplate Kredita, te da
pristaju na sve rizike koji iz toga proizlaze.

(viiynisu pokrenuti te prema saznanju Duznika ne prijeti opasnost od pokretanja sudskih,
arbitraznih ili upravnih postupaka odnosno postupaka pred osobama ili tijelima s javnim
oviastima koji imaju ili bi mogli imati negativan materijalno zna&ajni u€inak, izuzev postupaka o
kojima je Kreditor obavijesten pisanim putem prije sklapanja ovog Ugovora Postupcima koji
imaju negativan materijalno znacajan uginak smatraju se jedan ili vise postupaka koji,
pojedinaéno ili zajedno, mogu dovesti do:

a) prestanka postojanja, prestanka poslovanja, preustroja ili promjene viasnicke
strukture Duznika.

b) sklapanja nagodbe DuZnika s vjerovnicima,
c) nevaljanosti ili neprovedivosti ovog Ugovora,

d) qubitka nov&anih sredstava ili druge imovine Duznika u iznosu odnosno vrijednosti
od najmanje 2,00% (slovima: dva posto) od ukupnog iznosa svih nov¢anih obveza
tog Duznika, ukijutujuti i obveze po osnovi ovog Ugovora, iskazanih u zadnjim
dostupnim financijskim izvjestajima. Ako ukupan iznos svih novéanih obveza
Duznika nije moguce utvrditi iz financijskih izvjestaja, kao i u slucaju da Duznik
nije obvezan sastavijati financijske izviestaje, Kreditor ¢e po slobodnoj ocjeni
utvrditi ima li odredeni postupak negativan materijalno zna&ajan uginak;

e) nevaljanosti, neprovedivosti, promjene redoslijeda prvenstva ili umanjenja pocetné
vrijednosti kakva je bila utvrdena u trenutku sklapanja ovog Ugovora bilo kojeg
Instrumenta osiguranja povrata kredita,

(vii) Korisnik kredita se obvezuje da sredstva Kredita neée koristiti te jam¢i da sredstva kreddg




neCe bili koriStena za stjecanje dionica iili drugih vrijednosnih papira izdanih od strane
Kreditora ifili druge &lanice grupe kojoj pripada Kreditor;

Svaka od ovdje navedenih izjava smatrat ¢e se ponovno danom na datum svakog Zahtjeva za
koristenje Kredita, datum svakog koristenja Kredita i prvi dan svakog kvartala.

4.2 Ostale obveze
Duznici se obvezuju:

() osigurati da su njihove novéane obveze PO osnovi ovog Ugovora rangirane najmanje jednako
$ ostalim njihovim postoje¢im i buduéim neosiguranim novéanim obvezama, izuzev obveza
koje imaju zakonski prioritet;

(i) pravovremeno obavijestiti Kreditora o svakoj povredi ili potencijalnoj povredi Ugovora te o
svakoj drugoj materijaino znacajnoj okolnosti koja ima negativan u¢inak, odmah nakon &to im
postane poznata;

(iii}) dostaviti Kreditoru na njegov zahtjev svu dokumentaciju i podatke koje Kreditor zatrazi u svrhu
provedbe dubinske analize DuZnika u skladu s propisima koji reguliraju sprjeéavanije pranja
novca i financiranja terorizma;

(iv) bez odgadanja pisanim putem obavijestiti Kreditora o svim promjenama identifikacijskih
podataka, promjenama osoba ovlastenih za zastupanje | znagajnim promjenama u poslovanju
koje se odnose na njega i grupu povezanih osoba kojoj pripada i pritom dostaviti Kreditoru
vjerodostojni dokaz o nastaloj promjeni, te omoguéiti Kreditoru kontrolu postojanja svih
Cinjenica relevantnih za procjenu postojanja njegovih odnosa povezanosti s drugim osobama,
sukladno odredbama pozitivnih propisa koji ureduju pitanja povezanih osoba. Ako bi zbog
nastalih promjena, po razumnoj procjeni Kreditora, moglo doci do oteZanog ili onemogucenog
vraCanja Kredita, Kreditor je oviasten zatraziti promjenu bitnih uvjeta ovog Ugovora, a u
slucaju da Duznici ne prihvate izmijenjene uvjete u roku kojeg im je ostavio Kreditor, Kreditor
je ovlasten otkazati ovaj Ugovor,

Svaki Duznik, izuzev Duznika koji je fizitka osoba koja ne obavlja poslovnu djelatnost ili samostalnu
o djelatnost slobodnog zanimanja,dodatno se obvezuje;
o
J[ () obavijestiti Kreditora o namjeri zaduzenja i svakom zaduZenju kod drugog kreditora kojim bi se
njegov ukupan financijski dug poveéao kumulativno za najmanje 10% (slovima: deset posto) u
odnosu na ukupan financijski dug tog DuZnika o kojem je Kreditor obavijesten prije sklapanja
tke ovog Ugovora, Financijski dug u smisiu ovog Ugovora ¢ine obveze prema bankama i leasing-
drustvima te obveze po osnovi izdanih duznickih vrijednosnih papira, ukljucujuéi obveze po
osnovi ovog Ugovora;

(i) voditi poslovne knjige i drugu evidenciju koja je prikladna za istinito i praviéno prikazivanje
financijskog stanja Duznika i njegovih ovisnih drustava te rezultata poslovanja u skladu s
mjerodavnim propisima;

nosti
eza (iii) dostavijati Kreditoru financijska izvijeséa za svaku poslovnu godinu u roku od 120 dana od
njim : kraja poslovne godine, odnosno 60 dana od kraja poslovne godine za obveznike poreza na

dohodak, a na zahtiev Kreditora i druge financijske podatke | informacije, te omoguéiti
Kreditoru kontrolu svog poslovanja i pregled svojih poslovnih knjiga,

(iv) obavljati platni promet po transakcijskim ratunima otvorenima kod Kreditora najmanje u
omjeru koji odgovara udjelu zaduZenosti Korisnika kredita kod Kreditora u ukupnoj
zaduZenosti Korisnika kredita kod svih kreditnih i financijskih institucija;

(v) odrzavati postojanje i kontinuitet poslovanja, te poslovati paznjom dobrog gospodarstvenika i u
skladu sa svim mjerodavnim propisima: /,/'].

o
s
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. pravovremeno obavjestavanje Kreditora ¢ svim promjenama podataka koje je priop€io u svrhu
provedbe dubinske analize Korisnika kredita u skladu s propisima koji reguliraju spriecavanje
pranja novca i financiranja terorizma.

Ugovorne strane takoder suglasno utvrduju da se medusobni odnos zasniva | da ¢e se odrzavati na
snazi pod pretpostavkom urednog ispunjavanja obveza koje proiziaze iz medunarodnih mjera
ogranicavanja, a kako su iste detaljnije navedene u ovom ¢&lanku.

Kreditor moZe jednostrano otkazati ovaj Ugovor u slu€aju da Korisnik kredita ne ispunjava preuzete
ugovorne ili relevantne zakonske odnosno sankcijske obveze, a razloge za otkaz ¢e predoditi u mjeri u
kojoj je to Kreditoru dozvoljeno primjenjivim propisima.

Kreditor ima pravo otkazati ovaj Ugovor bez otkaznog roka, jednostavnim upucivanjem na odredbe
ovog Clanka Ugovora, u slu¢aju nastupa okolnosti koje Kreditoru silom primjenjivih propisa namecu
obvezu ili predvidaju mogucnost prekida uspostavljenog poslovnog odnosa (kao $to su, primjerice,
sluCajevi iz €l. 19. st. 1. 1 2. Zakona o sprje€avanju pranja novca i financiranja terorizma) ifili drugih
prisilnih propisa, ili onih koji proizlaze iz medunarodnih mjera ograni¢avanja odnosno gospodarskih,
financijskih, trgovinskih ili drugih mjera ograni¢enja koje Kreditor primjenjuje u svom poslovanju koje,
izmedu ostaloga, ukljuuju potpun ili djelomiCan prekid gospodarskih odnosa, zabranu pruzanja
pojedinih ili svih usluga, ograni¢enja raspolaganja imovinom te druga sli¢éna ograni¢enja odredena:
(i) pravnim aktima Ujedinjenih naroda ili drugih medunarodnih organizacija koji obvezuju
Republiku Hrvatsku, ili
(if) propisima Republike Hrvatske ili odiukama Vlade Republike Hrvatske ili drugih nadleznih tijela
Republike Hrvatske, ili
(iif) propisima Europske unije ili odlukama Vije¢a Europske unije, Europske komisije ili drugih
nadleznih tijela Europske unije, ili
(iv) propisima Sjedinjenih Ameri¢kih Drzava (,SAD") ili odlukama drzavnih tijela SAD-a, ukljucujuci
Ured za kontrolu vanjske trgovine ameri¢kog Ministarstva financija (,OFAC’), ili
(v) propisima ili odlukama drZavnih tijela bilo koje druge drzave na &ijem podruéju Kreditor i/ili bilo
koja druga cClanice grupe kreditnih institucija kojoj pripada Kreditor pruza usluge, bilo
neposredno, ili posredstvom svojih podruZnica, predstavnistva ili zastupnika

5 POVREDA UGOVORNIH OBVEZA

Svaka od dolje navedenih situacija predstavija slu¢aj povrede ovog Ugovora:

(i) nepridrzavanje bilo koje obveze iz ovog Ugovora od strane bilo kojeg Duznika,

(i) neistinitost, neto€nost, nepotpunost ili prestanak vazenja bilo koje Izjave koja je dana ili
isprave koja je pribavljena sukladno ovom Ugovoru,

() nastup bilo kojeg dogadaja ili okoinosti zbog koje se moZe razumno oéekivati da je bitno
ugrozena ili smanjena sposobnost Duznika da uredno ispuni svoje obveze koje proizlaze iz
ovog Ugovora;

(iv) podnosenje prijedloga za otvaranje ste¢ajnog ili predstecajnog postupka, uklju€ujuéi postupak
steCaja potro$aca, ili otvaranje takvog postupka nad Duznikom, ili pokretanje likvidacije ili bilo
kojeg drugog postupka Cija posljedica mozZe biti prestanak postojanja DuZnika;

(v) prestanak postojanja, prestanak vaZenja ili nevaljanost bilo kojeg Instrumenta osiguranja
povrata Kredita i/ili pojedinog njegovog dijela ili odredbe;

(vi) poku$aj DuZnika da u cijelosti ili djelomi€no ospori valjanost ovog Ugovora ili Instrumenata
osiguranja povrata kredita;

(vii) insolventnost pojedinog Duznika,

(viii) neplacanje bilo kojeg dospjelog iznosa ili neispunjenje bilo koje druge obveze od strane
pojedinog Duznika po bilo kojem drugom ugovoru skloplienim s Kreditorom ifili bilo kojom
drugom €lanicom grupe kreditnih institucija kojoj pripada Kreditor,;

(ix) neplacanje, prijevremeno dospijece ili moguénost prijevremenog dospije¢a jedne ili vise
preostalih novéanih obveza pojedinog DuZnika ifili bilo koje druge osobe koja s pojedinim
Duznikom €ini grupu povezanih osoba u ukupnom iznosu od najmanje 2,50% (slovima:
dvacijelihpedeset posto) od ukupnog iznosa svih novéanih obveza tog Duznika i/ili bilo koje

druge osobe koja s tim DuZnikom ¢&ini grupu povezanih osoba prema Kreditpru, po svim
pravnim osnovama; y
(x) blokada transakcijskih racuna bilo kojeg Duznika;
e
, >
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(xi) statusna promjena DuZnika ili promjena najmanje 25% (slovima: dvadesetipet posto) udjela u
kapitalu ili glasackim pravima u pojedinom Duzniku, koja je provedena bez prethodne pisane
suglasnosti Kreditora;

(xii) bilo koje zadiranje ili akt drzave ili njenih tijela, koji ima ili moze imati bitno nepovoljan uginak
na Duznika, kao 8to su, primjerice, izvlatenje, konfiskacija, oduzimanje imovine ili drugi
postupak koji dovodi do takvih posljedica

(xiii) nepridrzavanje obveza Korisnika kredita u vezi propisa kojima se ureduje sprjecavanje

pranja novca i financiranja terorizam te primjenjivih sankcija, kako je opisano u & 43
Ugovora.

U sluCaju nastupa bilo koje od navedenih povreda Ugovora Kreditor je ovlasten, po svom izboru,
pojedinacno ili kombinirano, odjednom ili postupno, poduzeti sliedeée radnje:

(i) onemoguciti daljnje koristenje neiskoridtenog iznosa Kredita;

(i) otkazati ovaj Ugovor,;

(iii} proglasiti prijevremeno dospijece cijelog ili dijela Kredita i bilo koji iznos temeljem ili u vezi s
ovim Ugovorom uciniti odmah dospjelim i plativim od strane Korisnika kredita.

6 OBAVIJESTI

Obavijesti, zahtieve i druge isprave u vezi s ovim Ugovorom (,Obavijesti’) ugovorne strane ce
dostavljati jedna drugoj na adresu koja je za pojedinu ugovornu stranu navedena u zaglavlju ovog
Ugovora, ili, u slucaju dostave Kreditoru, na adresu nadleznog organizacijskog dijela Kreditora koji je
zaduzen za poslovni odnos s Korisnikom kredita.

Ugovorne strane se obvezuju bez odgadanja obavijestiti jedna drugu o svakoj promjeni kontakt-
podataka iz prethodnog stavka ovog élanka.

Smatrat Ce se da je Obavijest uredno dostavljena danom dostave na adresu primatelja, a u sluc¢aju
neuspjele dostave petog radnog dana nakon dana predaje preporuéene posiljke posti.

Duznici su suglasni da im se dostava u eventualnim sudskim postupcima koji proizidu iz ovog Ugovora
obavlja na njihovoj adresi naznacenoj u zaglavlju ovog Ugovora, odnosno na adresi o kojoj su na drugi
nacin pisanim putem obavijestili Kreditora.

7 OTKAZ UGOVORA

Ugovorne strane su suglasne da cjelokupna trazbina Kreditora po ovom Ugovoru dospijeva u sluéaju
otkaza Kredita danom slanja otkaznog pisma preporuenom posilikom na adresu Korisnika kredita iz
zaglavlja ovog Ugovora ili na drugu adresu o kojoj je Korisnik kredita prethodno pisanim putem
obavijestio Kreditora Ugovorne strane su suglasne da tako uginjen otkaz Kredita proizvodi pravne
ucinke od dana predaje preporutene posiljke posti, bez obzira je li dostava uspjela ili ne.

8 OSTALIUVJETI

Na prava | obveze ugovornih strana primjenjuju se Op¢i uvjeti poslovanja Zagrebacke banke d.d. sa
svim njihovim izmjenama i dopunama koje budu donesene za vrijeme vazenja ovog Ugovora.

Ugovorne strane pristaju da kao dokaz o visini bilo koje trazbine po ovom Ugovoru sluZe poslovne
knjige Kreditora i ostala dokazna sredstva kojima Kreditor raspolaze

Ako Kreditor ne realizira ili kasni s realizacijom bilo kojeg prava kojeg ima prema ovom Ugovoru, to se
nece tumaciti njegovim odricanjem od tog prava.

Ako u bilo kojem trenutku bilo koja odredba ovog Ugovora postane nistava ili neprovediva u bilo kojem
pogledu, to nece utjecati na valjanost i provedivost ostalih odredaba ovog Ugovora i Ugovor u Cijelosti,
pri ¢emu ce ugovorne strane nistavu ili neprovedivu odredbu nastojati zamijeniti drugom, valjanom i
provedivom, kojom ¢e se u najvecoj mogucoj mjeri ostvariti svrha koju su nastojale ostvariti nistave N
ili neprovedivom odredbom. 3



Korisnik kredita ne moZe ustupiti svoja prava ifili obveze po ovom Ugovoru bez prethodne pisane
suglasnosti Kreditora

Duznici se odri¢u prava na prijeboj trazbina koje imaju prema Kreditoru s trazbinama koje Kreditor na
temelju ovog Ugovora ima prema njima

9 MJERODAVNO PRAVO | RIESAVANJE SPOROVA

Za Ugovor je mjerodavno hrvatsko pravo.

U slucaju-spora sudit ¢e stvarno nadlezan sud u Zagrebu,

10 PRIMJERCI | STUPANJE UGOVORA NA SNAGU

Ugovor je sastavljen u 10 (slovima: deset) istovjetnih i jednakovaljanih primjeraka, od kojih po 4
(slovima: Cetiri) primjerka za Kreditora, te po 1 (slovima: jedan) primjerak za svaku od preostalih
ugovornih strana i za javnog biljeznika.

Ovaj Ugovor stupa na snagu danom danom potpisa one ugovorne strane koja ga je posliednja
potpisala.

Kreditor: Korisnik kredita ujedno i Zalozni duznik 1:

Zagrebacka banka d.d. MRAZEK d.o.o.

Luka Dragosavac, vodeci specijalist za Matija Mrazek, direktor
upravlja(gye\kreditnim rizikom klijenata

= Datum potpisa: : .‘...,'.-: -
Zdeslav Blazi¢, voditglj tima sestrukturiranja za IYRES/ :“
Tcli244 77 46
Datum potpisa: O—B © 7 2(52 %.
0 Zagrebafka t 796 Jamac platac 1:

Matija Mrazek
=
b o = O
Datum potpisa: 507 T3
Jamac platac 2: -
Davor Simici¢ L Z 2

Datum potpisa;_ J . D 7 2272
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Zalozni duznik 2:

iy
Stefica Mrazek /¥ v

"
Datum potpisa._ ~>.CZ . >
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinsk_i sud u Novom Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL JASTREBARSKO
Stanje na dan: 05.07.2023. 10:12

Katastarska opcina: 338010, PISAROVINA I Broj ZK ulo$ka:

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rjesenja: Z-20788/2019
Aktivhe plombe:

lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Rbr. kataBs';:{'ske Brtj B kat:s‘i;erzi: ?‘:?:ttiire?;z;:ss;g::;:I:gl:g::'::lziv PO\:'ézinal PPR
Cestice 7 zgrade, kucni broj zgrade
h |3 1903/2 8-4,9-3 [SAJMISNA ULICA 2082 B

DVORISTE 1311

POSLOVNA ZGRADA, (POGON ZA PROIZVODNJU |771

PIVA), PISAROVINA, SAJMISNA ULICA 7

UKUPNO: 2082

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba |
Zaprimljeno 24.09.2019.g. pod brojem Z-20798/2019

ZABILJEZBA, Temeljem &l. 149 st. 1 Zakona o gradnji (NN 153/13,20/17,39/19) zabiljeZuje se da je
14 28 evidentiranje gradevine na k&br, 1903/2 k.o. Pisarovina Il u katastru priloZena pravomoéna
" Uporabna dozvola pod brojem: klasa: UP/I-361-05/19-01/000012, urbroj: 238/1-18/1-19-0008 od
26.06.2019. godine (pravomocna 26.06.2019. godine) izdana od Zagrebacke Zupanije, Upravni
odjel za prostorno uredenje,gradniju i zatitu okolia, Odsjek za prostorno uredenje i gradnju,
Ispostava Jastrebarsko

B
Vlastovnica |
“ Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 11

MRAZEK PROJEKTIRANJE, GRADENJE | NADZOR D.0.0., OIB: 52728032493, PISAROVINA, I. G.
KOVACICA 2

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos IPn'mjedba J

1.

1.1 Zaprimljeno 10.12.2018.g. pod brojem Z-24911/2018 1.425.000,00 GLAVNI ULOZA;
EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O DUGOROCNOM
INVESTICIJSKOM KREDITU 26.11.2018, u iznosu od 1.425,000,00 EUR-a
(slovima: jedanmilijuncetiristodvadesetpettisu¢aeura) u kunskoj protuvrijednosti

po srednjem tecaju Hrvatske narodne banke na dan placanja , uvecano za sve
ugovorene kamate, naknade i troSkove, te prema uvjetima iz Ugovora, za korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, TRG BANA JOSIPA
JELACICA 10, 10000 ZAGREB

D70 o fdeshiirmm i romiimman imeadal AE AT ANT9 AN A4 W \ el
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Katastarska opcina: 338010, PISAROVINA Il Broj ZK uloska: 2259
c : |
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Jnos Primjedba
1.2 Zaprimljeno 10.12.2018.g. pod brojem Z-24911/2018 na 1.1
ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zabiljeZuje se da je sporedni uloZak , z.k.ul,
br. 4083 k.o. BASKA-NOVA (E-19) kod Opéinskog suda u Rijeci, Stalna Sluzba u
Krku.
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 05.07.2023.
Izvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 444526/2023
|zdao
LUZBENA OSOBA
NITA SKURJANEC
Za javnog hiljeinika
iavnobiljeznickr savjetnik
Mafij.—j Fi ;;l\q(}é

e

Zvornik ovoq dokuf

pravesuda | uprave | Drfavaa gecdetska cprava polwrduju lohnest dokuments | slanie po

motate proveral lotnost pusataka. iglo moZets viini
| ? v i

Ja, javni biljeZnik Anita Skurjanec, Zagreb, Gajeva 2,
poslovanju korisnika i ovladtenih korisnika sustava zemljisnih knjiga elektronickim putem

izdajem zemljisnoknjizni izvadak
eur.
sudske pristojbe temeljem Zakona o sudskim pristojbama

Broj: OV-3476/2023
Zagreb, 05.07.2023.

Javni biljeznik
Anita Skurjanec

temeljem €1. 27. st. 2. Zakona o zemljisnim knjigama i &l. 3., 4. 1 8. Pravilnika o elektroni¢kom

JavnobiljeZnicka naknada naplacena po €l. 10. st. 2. Pravilnika o elektroni¢kom poslovanju korisnika i
ovladtenih korisnika sustava zemljisnih knjiga u iznosu od 2,66 eur uvecana za PDV u iznosu od 0,67

Sudska pristojba se ne placa temeljem Uredbe o tarifi sudskih pristojbi / Oslobodeno od placanja

Za javnog biljieZnika

SR
Matija Franges
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REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Crikvenici
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL KRK
Stanje na dan: 05.07.2023. 10:16

Katastarska opéina: 337285, BASKA-NOVA
Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog riedenja: Z-14719/2020

Aktivne plombe:

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj ZK uloska: ¢
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJER

lzvadak iz BZP-a: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 19 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO

Rbr. | katastarske | Br91 O e oo dbarabs Rt sy | PV PPR
] cestice ) zgrade, kucni broj zgrade .
1i 3906/1 17 |ZAROK 2023
DVORISTE 1025
STAMBENA ZGRADA, ZAROK 998
UKUPNO: 2023
B
Vlastovnica
i Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1 19. Suvlasnicki dio: 6028/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-19)
“' Temeljem zapisnika broj Z-2151/2010/4083 prenosi se slijedeci upis: prostor broj 19, na katu, koji
se sastoji od: ulaznog prostora sa 3,70m2, ureda sa 19,12m2, wc-a sa 3,90m2, arhive sa 7,82m2,
ureda direktora sa 7,82m2, ukupne povrsine 42,36m2
MRAZEK STEFICA, OIB: 10846033929, ZAGREB, GOSPOCAK 69
C
Teretovnica g
:.‘1\ Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
5. Na suvlasniéki dio: 19 (6028/100000) |
5.1 Zaprimljeno 10.12.2018.g. pod brojem Z-48371/2018 1.425.000,00 sporedna hipote
EUR vezano uz B 19

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O KREDITU SOLEMNIZIRAN
UGOVOR BR: 3262588175 03.12.2018, PUNOMOC BR.105/18 13.02.2018,
PUNOMOC BR.109/18 13.02.2018, radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od
1.425.000,00 Eura (slovima: jedanmilijuncetiristodvadeselpetlisucaeura) u
protuvrijednosti kuna, uveéano za sve ugovorene kamate i troskove te prema
uvjetima iz ugovora, za Korist:

ZAGREBACKA BANKA, OIB: 92963223473, TRG BANA JOSIPA JELACICA
10, 10000 ZAGREB

Zaprimljeno 10.12.2018.g. pod brojem Z-48371/2018

5.2

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, u z.k. ul. 2259 k.o. Pisarovina na k.¢. 1903/2 z.
k. odjel Jastrebarsko OS Novi Zagreb

nas.1

tvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 05.07.2023.

jadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 444545/2023
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} Izvadak iz BZP-a
Katastarska opéina: 337285, BASKA-NOVA Broj ZK uloska: 4083
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK: (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

|zdao:

SLUZBENA OSOBA:
ANITA SKURJANEC

Za javnog biljeZnika
javnobiijeznickt savietnik
Matija Franges

%7.9% -
provjeriti taGriost podetaka. Isto me2ete uGinl » 14
 koalroinog broja U uba sludaja sustay og prikaa

g j r 3
i dokumenta | i da je ova) d enl ig prkazanom izvorm:ku o gigitamom obiiku, Min
Puprave + Dr2avna gendelska uprava patvideju lotnost dokumeanta © s'anie podataka o trenutku izrace 5

Ja, javni biljeznik Anita Skurjanec, Zagreb, Gajeva 2,
temeljem €l. 27. st. 2. Zakona o zemlji$nim knjigama i €1. 3., 4. i 8. Pravilnika o elektronickom
poslovanju korisnika i ovlastenih korisnika sustava zemljisnih knjiga elektronickim putem

izdajem zemljiSnoknjizni izvadak

JavnobiljeZnicka naknada naplacena po &l. 10. st. 2. Pravilnika o elektroni¢kom poslovanju korisnika i
ovlastenih korisnika sustava zemljisnih knjiga u iznosu od 2,66 eur uvecana za PDV u iznosu od 0,67
cur.

Sudska pristojba se ne placa temeljem Uredbe o tarifi sudskih pristojbi / Oslobodeno od placanja
sudske pristojhe temeljem Zakona o sudskim pristojbama

Broj: OV-3477/2023
Zagreb, 05.07.2023.

Javni biljeznik
Anita Skurjanec

javnobiljeznick, savjetnik
Matija Franges
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