REPUBLIKA HRVATSKA

Trgovacki sud u Zagrebu

Zagreb, Amruseva 2/11

40. St-528/2018

REPUBLIKAHRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Zagrebu po sucu tog suda Anti Galicu, kao sucu
pojedincu, u ste€ajnom postupku nad duznikom Ste€ajnom masom iza STEP
CO d.o.o0., Split, Smiljaniceva 2., OIB 23953569690, dana 30.kolovoza 2021.

rijesio je

I.Utvrduje se da je udovoljeno uvjetima za pravovaljanost prodaje, te se
kupcu KRUNOSLAV RUSKOVACKI, Velika Gorica, ul. Marina Getaldi¢a
30.,0IB 80365858746, dosuduje nekretnina steCajnog duznika SteCajna masa
iza STEP CO d.o.o., u ste€aju, Split, Smiljani¢eva 2., OIB 23953569690 i to:

-k.C.br.180, kuca broj 83 A, dvoriSte i oranica u pov. 645 ¢m, upisana u
z.k.ulbr.2081, k.o. 331643 Kurilovec, kod z.k.odjela Opc¢inskog suda u Velikoj
Gorici

Il. Odbija se prijedlog kupca H-ABDUCO d.o.o0., Zagreb, Radni¢ka cesta
41., OIB 13667298928 za oslobadanje od polaganja kupovine

Il Kupac nekretnine KRUNOSLAV RUSKOVACKI, Velika Gorica, ul.
Marina Getaldi¢a 30.,01B 80365858746, duzan je u roku od 30 dana racunajuci
od pravomoc¢nosti ovog rieSenja o dosudi na poseban racun Financijske
agencije IBAN: HR 1123900011300028787, model HR 11, (upisati podatke iz
"poziva na broj" Financijske agencije), uplatiti iznos od 229.200,00 kn, a kao
razliku izmedu uplatene jamcevine i postignute kupoprodajne cijene na
elektroni¢koj javnoj drazbi.

IV Ako kupac ne polozi razliku kupovnine odredene to¢kom IIl. ovog
rjeSenja sud ¢e oglasiti nevazecom ovu dosudu, a nekretnina ¢e se dosuditi
kupcima koji su ponudili nizu cijenu redom prema veliCini cijene koju su ponudili.

V Odreduje se upis prava vlasnistva za korist kupca na dosudenoj
nekretnini, nakon pravomocnosti ovog rieSenja i nakon Sto kupac uplati razliku
kupovnine navedenu u tocci lll ovog rieSenja.

VI. Odreduje se brisanje svih prava i tereta koji prestaju prodajom i to:
1.brisanje zaloznog prava za korist H-ABDUCO d.o.0., Zagreb,
Slavonska avenija 6a, OIB 13667298928, radi osiguranja novCane trazbine u
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iznosu od 150.000,00 eur u kunskoj protuvrijednosti uve¢ano za pripadajuce
kamate i sve ostale troSkove temeljem ugovora o izdavanju devizne garancije
broj 151-/2008 sa sporazumom o osiguranju nov€ane trazbine od 4.studenog
2008. upisano u z.k.ul. 2081, k.0.331643 Kurilovec kod z.k.odjela Opcinskog
suda u Velikoj Gorici (pod Z-6287/08 od 10.studenog 2008) kao glavhom
uloSku sa vazno$¢éu za z.k.ul.2262, k.o. 331643 Kurilovec kod z.k.odjela
Opcinskog suda u Velikoj Gorici kao sporednom uloSku, te se nalaze
Op¢inskom sudu u Velikoj Gorici brisanje zaloZznog prava uknjizenog za korist
H-ABDUCO d.o.o., Zagreb, Slavonska avenija 6a, OIB 13667298928, radi
osiguranja novCane trazbine u iznosu od 150.000,00 eur u kunskoj
protuvrijednosti uvecano za pripadajuc¢e kamate i sve ostale troSkove temeljem
ugovora o izdavanju devizne garancije broj 151-/2008 sa sporazumom O
osiguranju novCane trazbine od 4.studenog 2008. u z.k.ul.br.2081., k.0. 331643
Kurilovec, kod z.k.odjela Opc¢inskog suda u Velikoj Gorici, kao glavhom uloSku
(pod Z-4629/2015 od 14.kolovoza 2015.), te brisanje oznake glavni ulozak i
zabiljezba zajednicke hipoteke (pod Z-6287/08 od 10.studenog 2008)

2.brisanje zaloznog prava za korist Republika Hrvatska, Ministarstvo
financija, Porezna uprava, radi osiguranja nov€ane trazbine u iznosu od
1.227.603,38 kn, zajedno sa zakonskom zateznom kamatom koja teCe od
6.0Zujka 2011. do isplate po stopi odredenoj za svako polugodiste uvecenjem
eskontne stope Hrvatske narodne banke koja je vrijedila zadnjeg dana
polugodista, koje je prethodilo tekuéem polugodistu, za 5% poena i troSkova
postupka osiguranja u iznosu od 12.280,00 kn temeljem rjeSenja Ovr-988/11 od
9.prosinca 2011, (pod Z-3921/11 od 30.rujna 2011.)

3.brisane zaloznog prava za korist VA INTERTRADING AG, Austrija,
4020 Linz, Strasserau 6.,P.0. BOX 22, OIB 91080851571., radi osiguranja
novcane trazbine u iznosu 4.254.963,000 kn zajedno sa zakonskom zateznom
kamatom tekuéom na iznos 3.437.748,00 od 29.ozujka 2010., na iznos
249.772,00 kn od 15.travnja 2010 i na iznos 219.203,00 kn pa do isplate i
troSkova postupka u iznosu 57.477,00 tekucom od 25.sijeCnja 2012. pa do
isplate, temeljem rjeSenja Ovr-1553/11 od 25.sije¢nja 2012, (pod Z-4967/11 od
6.prosinca 2011.)

4.zabiljeZba rjeSenja o otvaranju ste€ajnog postupka Trgovackog suda u
Zagrebu, poslovni broj gornji

5.zabiljezba rjeSenja o prodaji Trgovackog suda u Zagrebu poslovni broj
gorniji

VII. Nalaze se z.k. odjelu Op¢inskog suda u Velikoj Gorici upisati pravo
vlasniStva za korist kupca iz to€.I ovog rjeSenja, te brisanje prava, tereta i
zabiljezbi, na temelju pravomocénog rjeSenja o dosudi i potvrde ovog suda da je
kupac polozio razliku kupovnine iz to¢ke Il ovog rjeSenja.

VIl Nekretnine iz toCke | ovog rjeSenja predat ¢e se kupcu zaklju€kom o
predaji nakon $to ovo rjeSenje postane pravomocno i nakon §to kupac uplati
razliku kupovnine iz tocke Il ovog rjeenja.

IX Ovo Ce se rjeSenje objaviti na e-oglasnoj plo¢i Trgovackog suda u
Zagrebu,

X Nalaze se z.k., odjelu Opc¢inskog suda u Velikoj Gorici u zemljiSnim
knjigama zabiljeziti dosudu nekretnina navedenih u tocci | ovog rjeSenja.
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Obrazlozenje

Pravomoc¢nim rjeSenjem ovog suda od 19.travnja 2020, broj gorniji,
odredena je prodaja u steCajnom postupku nekretnine u vlasnistvu stecajnog
duznika blize opisane toC.| ovog rjeSenja u steCajnpom postupku uz
odgovarajucu primjenu Ovrsnog zakona (247.stavak 1. Ste¢ajnog zakona, NN
71/15 i 104/17, dalje: SZ).

Zakljuckom o prodaji od dana 20.srpnja 2020. odredeni su predmet
prodaje te uvjeti i nacin prodaje (Clanak 95. Ovrsnog zakona N.N.br. 112/12 do
73/17, dalje: OZ).

Prema izvjeS¢u Financijske agencije od 9.travnja 2021. na drugoj
elektronickoj javnoj drazbi najviSu valjanu ponudu u iznosu od 260.500,00 kn
ponudio je kupac KRUNOSLAV RUSKOVACKI, Velika Gorica, ul. Marina
Getaldi¢a 30.,01B 80365858746

Ste€ajnom spisu prileZi podnesak razlu¢nog vjerovnika H-ABDUCO
d.o.o., Zagreb, Radni¢ka cesta 41., OIB 13667298928 od 1.travnja 2021. (list
483-485) kojim taj vjerovnik predlaZe osloboditi ga polaganja kupovnine ukoliko
njegova ponuda bude utvrdena kao najpovoljnija odmah po zavrSetku javne
drazbe ili ista bude kasnije tijekom postupka iz bilo kojeg razloga utvrdena kao
najpovoljnija.

Odredbom ¢lanka ¢lanak 107. stavak 1. OvrSnog zakona (N.N.br. 112/12
do 73/17, dalje OZ) propisano je da ovrhovoditelj koji je kupac i jedini vjerovnik
koji se se namiruje iz kupovnine, nije duzan poloziti kupovninu ako ona iznosi
koliko i njegova ovrSna trazbina ili manje, zatim, odredom stavka 3. istog
Clanka propisano je da se pravo na oslobadanje od polaganja kupovnine
primjenjuje u slu¢aju kada je kupac osoba koja se u ovrSnom postupku
namirije prije svih ostalih vjerovnika koji imaju pravo na mamirenje iz iste
kupovnine, a odredbom stavka 5. istog Clanka propisano da o oslobadanju
kupca polaganja kupovnine odluCuje sud na temelju zahtjeva kupca
podnesenog sudu najkasnije do zavrSetka elektroniCke javne drazbe, u rjeSenju
o dosudi.

Prema odredbi Clanka 247. stavak 7. SZ prvi razluéni vjerovnik u
prednosnom redu moze izjaviti da kupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj svoje
traZbine s protutrazbinom ste€ajnog duzZnika po osnovi cijene u visini utvrdene
vrijednosti nekretnina.

U odnosu na primjenu €lanka 247. stavak 7. SZ-a odjel trgovackih i
ostalih sporova Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske zauzeo je dana
9.studenog 2018. stav prema kojem: ,Prvi razlu¢ni vjerovnik u prednosnom
redu ne mora biti ponuditelj u elektronickoj javnoj drazbi da bi njegova izjava da
kupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom
ste€ajnog duznika po osnovi cijene u visini utvrdene vrijedosti nekretnine imala
pravni ucinak, a izjavu mora dati najkasnije do zavrSetka elektroni¢ke javne
drazbe*

S druge strane, prema pravnom stavu zauzetom u odluci Visokog
trgovackog suda Republike Hrvatske poslovni broj Pz-5873/19 od 9.listopada
2019.: ,Medutim, davanjem takve izjave ne znaci da se ve¢ zapoceta prodaja



4 40-St-528/2018

nece dalje dovrsiti i omoguciti i ostalim zainteresiranim kupcima, pa i samom
prvom vjerovniku da sudjeluju u drazbi, kako bi se prodala nekretnina i postigla
odgovarajuca cijena. Naprotiv, smisao navedene odredbe €l. 247. st.7. SZ-a i
davanje izjave od prvog razluénog vjerovnika je da se za nekretninu postigne i
Sto povoljnija cijena. U tom slu€aju bez obzira na danu izjavu treba se nastauviti
s prodajom nekretnine pa tek nakon zavrSetka drzbe i potignute cijene sud ce
prije donoSenja rijeSenja o dosudi uzeti u obzir danu izjavu i odluciti kome c¢e
dosuditi nekrentinu. Ukoliko je potignuta cijena manja od procijenjen vrijednosti
za koju je dana izjava nekretnina Ce biti dosudena prvom razlu¢nom vjerovniku
koji je dao izjavu za cijenu prema procijenjenoj vrijednosti. Ako je pak na drazbi
postignuta cijena veca od pocjene vrijednosti sud ¢e onda nekretninu dosuditi
onom kupcu koiji je istekao navisu cijenu.”

Ocjena je ovog suda prvog stupnja kako zahtjev za oslobadanje od
polaganja kupovnine iz naprijed citiranog €lanka 247. stavak 7. SZ-a mora
sadrzavati izjavu prvog razluénog vjerovnika kako glede nedovojbene volje za
kupnjom konkretne nekretnine, tako i glede stavljanja u prijeboj svoje trazbine s
protutrazbinom ste€ajnog duznika po osnovi cijene u visini utvrdene vrijedosti
nekretnine.

Kako dakle zahtjev za oslobadanje od polaganja kupovnine vjerovnika H-
ABDUCO d.o.0., Zagreb, Radnicka cesta 41., OIB 13667298928 od 1.travnja
2021. ne sadrzava naprijed navedne bitne elemente izjave iz Clanka 247. stavak
7. SZ-a. sud je odbio zahtjev za oslobadanje polaganja kupovnine razlu¢nog
vjerovnika (to€.ll), a nekretninu dosudio ponuditelju sa najviSom ponudenom
cijenom. (toc€. II).

Donosenje ovog rjeSenje o dosudu propisano je odredbom c¢lanka 103.
stavak 3.1 4. OZ-a

ToC. IV. ovog rjeSenja utemeljena je na odredbi Clanka 106. stavak 1.
OZ-a, u vezi to€. IV. 5. zakljuCka o prodaji kojim je utvrden rok polaganja
kupovine (razliku izmedu jamcevine i postignute cijene) - 30 dana od
pravomocnosti rieSenja o dosudi, te odredbi ¢lanka 106. stavak 2. i 3. OZ-a u
vezi ¢lanka 103. stavak 6. OZ-a

Prema odredbi ¢lanka 108. stavak 1. OZ-a u rjeSenju o dosudi nekretnine
sud ¢e odrediti da se nakon pravomoc¢nosti tog rieSenja i nakon $to kupac polozi
kupovninu u zemljiSnu knjigu upiSu u njegovu korist pravo vlasniStva na
dosudenoj nekretnini te da se briSu prava i tereti na nekretnini koji prestaju
prodajom

Slijedom naprijed navedenog a temeljem ¢lanka 108. stavak 1. OZ-a
valjalo je za korist kupca odrediti upis prava vlasniStva na prodanoj nekretnini
(to€.V rjeSenja), a brisanje prava i tereta (to€. VI.) odrediti u skladu sa citiranim
¢lankom 108. stavak 1. OZ-a i odgovaraju¢im odredbama Zakona o zemljiSnim
knjigama (N.N.br. 63/19, dalje: ZZK) koje se odnose na zajednicke hipoteke.

Uvidom u stanje zemljiSnih knjiga utvrdeno je kako je u z.k.ul. 2081 i z.k.
ul. 2262, sve k.o. 331643 Kurilovec, kod z.k.odjela Opcinskog suda u Velikoj
Gorici upisana simultana hipoteka, radi osiguranja nov¢ane trazbine u iznosu od
150.000,00 eur u kunskoj protuvrijednosti uveéano za pripadaju¢e kamate i sve
ostale troSkove, s tim da je z.k.ul.br.2081 glavni ulozak, a z.k.ul.br.2262
sporedni ulozak
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Prema odredbi Clanka 157. stavak 1. Zakona o zemljiSnim knjigama
(N.N.br. 63/19, dalje: ZZK) sve promjene zajedniCke hipoteke kao Sto su
prijenos, ograniCenje, opterecenje, brisanje ili druge upisat ¢e se samo u
glavhom ulosku, a prema stavku 2. istog Clanka upis promjena u glavhom
ulosSku vrijedi kao da je proveden u svim vec¢ postojec¢im ili budu¢im sporednim
uloScima, ali djelomicno ili potpuno brisanje zajedniCke hipoteke, a i hipoteke u
pojedinom sporednom uloSku zabiljezit ¢e se glede svih hipotekarnih predmeta
u svim ulo$cima.

Kada se zalozno pravo briSe u glavhom ulosSku, svi daljni upisi koji se
odnose na zalozno pravo prenijet ¢e se u jedan od sporednih uloZzaka kod istog
zemljiSnoknjiznog suda, a u glavhom c¢e se uloSku preneseni upisi brisati
(stavak 1. ¢lanka 158. ZZK.)

U slu€aju kada se nekretnine na kojima je zasnovana simultana hipoteka
istovremeno prodaju, tj. istovremeno donosi rieSenje o dosudi to za posljedicu
ima brisanje hipoteke upisane u glavnom uloSku (zk.ul. 2081, k.o. Kurilovec)
dok ce se rjeSenjem o dosudi nekretnine upisane u z.k.ul 2262, k.o. Kurilovec
odrediti brisanje hipoteke iz tog uloska.

Iznos osigurane trazbine i namirenje razlu¢nih vjerovnika utvrditi ¢e se i
provest rieSenjem o namirenju (Clanak 125. OZ-a)

TocC.VIl rijeSenja utemeljena je na odredbi ¢lanka 108. stavak 3. OZ-a.
Toc. VIl rijeSenja utemeljena je na odredbi ¢lanka 108. stavak 4. OZ-a.
Toc. IX utemeljena je na odredbi ¢lanak 12. SZ-a

To€.X odredena je temeljem Clanka 96. stavak 1. ZZK.

Zag reba SO&QLQnVeQZé gQ(%l‘hiéki potpisan: | PN

ANTE GALIC SZ:EGOVACKlsquAC:
Vrii tpisi ia: 2.5.4.97=#13Q04! 739583, 828373732
U atvanie s NS GAE
11:26:05 G=ANTE '
UPUTA O PRAVNOM LIJEKU: comTEene
Protiv ovog rieSenja osobe koje su sut ‘azbilimaju pravo na

zalbu (8lanak 105. stavak 2. OZ-a). Zalba se ulaZze Visokom trgovackom sudu
Republike Hrvatske putem ovog suda u 2 primjerka, u roku od 8 dana od
dostave (Clanak 12. SZ-a)

DNA:
1. stecajni upravitelj
2.sudionici nadmetanja
-Krunoslav Ruskovacki, Velika Gorica, Ul.Marina Getaldi¢a 30.
-Sasa Rajsi¢, Velika Gorica, Slavka Kolara 68 A,
- H-ABDUCO D.0.0., ZAGREB, RADNICKA CESTA 41., OIB 13667298928
-TEMPO SAVJETOVANJE d.o.o., Pozega, Hrvatskih baranitelja 14.
-JOSIPOVIC —PLAST d.o.0., Velika Gorica, Stjepanja Fabijanéi¢a Jape
160A
3.0pc¢inskom sud u Velikoj Gorici, z.k.odjel
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4.e-ogl. plo€a suda
5.spis
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